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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otdzka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku jesani obvyklé ceny nemovitychsei: pozemek st.paré. 303 o
vymete 45m2, zastawma plocha a nadvh sowasti je stavba: Zebrakave. 145, zfisob vyuZiti
rod. rekr. a par€. 477/23 o vymsie 397m2, ostatni plocha, neplodn&@, zapsano na LY.
202, k.U. Zduchovice, obec Zduchovice u Katasth@niadu pro Sedaiesky kraj, Katastralni
pracovist Pribram

1.2. (el znaleckého posudku
Podklad prdKSPL 65 INS 2963 / 2022edené (Krajského soudu v Plzni

1.3. Skuté&nosti scElené zadavatelem majici vliv na pesnost zagru posudku
Zadavatel nestil znalci Zzadnou skutaost, ktera mize mit dle jeho nazoru vliv nafgsnost
zawru znaleckého posudku.

2. VYCET PODKLAD U

2.1. Popis postupu znalceif vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odbmazce byly vybrany z venych zdroj, z
dostupnych informé&nich databazi, z listin, z podkka@ informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych fi mistnim Seteni.

2.2. V\&et vybranych zdroju dat a jejich popis

informace a podklady od objednatele

informace a podklady z prohlidky

https://znalci.justice.cz/ - portél pro znalce

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - t@nacast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp #iptup do katastru nemovitosti pro registrovanéatie
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://inem.cz/ - databaze historie realitni iceer

https://www.czso.cz/ €esky statisticky fad

https://www.risy.cz/cs/ - Regiondlni inforird servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-orgzace-a-urady - statni organizacerady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

https://www.edpp.cz/online-povodnova-mapa-cr/ -quiivovy portal

2.3. \érohodnost zdroje dat
Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbdinoes znalecké praxe dostupnymiagpbem
zkoumany a o¥fovany a jsou povazovany zarghodne.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pi sbéru ¢i tvorb € dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zedavaiceni obvyklé ceny nemovitych
véci". Pro uteni obvyklé ceny nemovitychéei budou sebréana a ttema data, kterd budou
analyzovana a ktera jsou reprezentativni a ve uztalodborné otazce, jsou srovnatelna a
vhodna. Sebrana a tsema budou data z ¥&nych zdroji, z dostupnych inforntmich databazi,
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z listin, z podklad a informaci od zadavatele a z informaci ziskampfcimistnim Seateni. Bude
zjiSttna poloha nemovitych ¢ei, bude provedeno mistni &t a prohlidka oémvanych
nemovitych ¥ci, budou zjiiny identifikatni Udaje, omezeni vlastnického prava, bude
vypracovan popis polohy a stavu nemovityckciy bude provedena analyza trhu a budou
vybrany vzorky srovnatelnych nemovitychcy.

3.2. Popis postupu pi zpracovani dat

Data budou zpracovana tgpbem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovagtaien
souhrn dat a uvedeny veSkera 2jigtz podklad, dat a z mistniho ehi, na zaklag kterych
znalec dosfl k vysledikim. ZjiS&na a zpracovana budou data z evidence Katastruwviistd,
vytvorena a zpracovana data z mistnihde$ét bude provedena analyza trhu s nemovitymi
vécmi dle aktuélni inzerce a budou %y, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky
srovnatelnych nemovitychégi z vlastni databdze a z databaze historie réaiierce.

3.3. V&et sebranych nebo vytvéenych dat

- objednévka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti L¥. 202 pro k.4. Zduchovice ze dne 17.05.2022

- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN

- cenoveé Udaje Katastralnihéadu

- databaze nemovitosti INEM

- realitni inzerce S reality

- Zakon¢. 151/1997 Sb., o otievani majetku

- Vyhlaskac. 424/2021 Sb. (odéevaci vyhlaska)

- Zakon¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kantetéa znaleckych Ustavech

- Vyhlaska¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké@nosti

- prohlidka ocgovanych nemovitych &ci a pdizeni fotodokumentace. Vlastnik nebo osoba,
kterda ma pedn®t oceréni v drZzeni nebo najmu, byliippomen fadné prohlidce fiednetu
ocereéni, prohlidka byla provedena dne 08.07.2022. VeSkmpisy a informace vyplyvaji
z prohlidky a séleni mistnich obyvatel, informace a skirtesti o zakrytych konstrukcich a
existenci podzemnickasti a stavu inZzenyrskych siti apod. byly dle ms#narohlidky a stavu
nemovitosti odhadnuty.

Identifika ¢ni idaje nemovité ¥ci
Dle vypisu z katastru nemovitosti L&/ 202 pro k.u. Zduchovice ze dne 17.05.2022
Ondrejkova Veronika, Smederov 32, 33601 Zdirec

Adresa: Zebrékov.e. 142
Nazev katastralniho uzemi: Zduchovice
Nazev obce: Zduchovice
Nazev okresu: ifbram

List vlastnictvi: LV ¢. 202

Omezeni vlastnického prava a jiné zapisy
Dle vypisu z katastru nemovitosti L&/ 202 pro k.u. Zduchovice ze dne 17.05.2022
Zakaz zcizeni a zatizeni
Zastavni pravo smluvni
Exekuni piikaz k prodeji nemovitosti
Prohlaseni konkursu podle insol¢aiho zakona - Origjkova Veronika
Rozhodnuti o Upadku (8§ 136 odst. 1 insotrého zakona) - Origjkova Veronika
Zahajeni exekuce - Orglkova Veronika
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava nastiEtého
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Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhéim paadi novy dluh

uréeni obvyklé ceny je provedeno bez vlivu vySe uvedgh omezeni viastnického prava

Poloha a charakteristika

Rekre&ni chata v obci Zduchovice, rekegw oblast Zebrakov, nedaleko vodni nadrze Kamyk,
pii ¢cast&né zpevrené komunikaci. Vstup a vjezd na pozemek vratkyawre severovychodni
strany z komunikace (patc. 477/4, par€. 477/9, par€. 477/155, par¢. 422/23 ve
spoluvlastnictvi pana Smatlaka a pani Sullerovéygipodobré bez pravniho zajighi), vstup

do rekreani chaty ze severovychodni strany. Bezgambti okoli je v dané lokatit bézne
prostorné, se zastavboiepazrit rekregnimi chatami. Oagovana rekreéni chata je samostatn
stojici, je obdélnikovéhotporysu. Odkanalizovani do jimky na vyvazeni, vagastudny,
elektroinstalace zavedena®ina, bez plyn.

Zduchovice se nachazi na Uzemi okrestibiPam a nalezi pod ®tdatesky kraj. FisluSnou obci

S powienym obecnim iadem a s roz&nou msobnosti je msto Ribram (v dojezdove
vzdalenosti cca 15km). V obci Zduchovice mé tyyadbyt hlaSenoiblizné 300, je zde mensi
ohcanska a technickd vybavenost (obecfady véejny vodovod a kanalizace, restaurace). V
rekre&ni ¢asti Zebrakov bez vybavenosti.

Popis a stav
Rekreaéni chataé.e. 142, so¥ast pozemku st.paras. 303
Rekre&ni chata je podsklepend, jEizemni s vyuzitym podkrovim.

Vycet mistnosti:

1 PP (suterén) 1 NP (prizemi) podkrovi

mistnost  plocha (m2)| |mistnost plocha (m2) | mistnost plocha (m2)

sklep 32,00 predsin 7,00 chodba 8,00
koupelna, WC 3,00 pokoj 27,00
pokoj 27,00

celkem 32,00 celkem 37,00 celkem 35,00

Celkem 2+kk, zastawma plocha 45m2, podlahova plocha 104m2, obytnéhpl@@,m2

Popis prevaZzujicich konstrukci:

Konstrukce Popis

Zaklady Betonové

Svislé konstrukce Zghé smiSeneé arelené

Stropy S rovnym podhledem (betonové&aviné tramoveé)
Strecha Krov deveny, sedlovy

Krytina Plechova

Klempitské konstrukce  Plechoveé

Vnittni povrchy Omitky

Vn¢jSi povrchy Omitky (ndty)

VnéjSi obklady Obklad soklu

Vnitini obklady BZné keramické

Schody Dewneé

Dvere Naplové

Okna Orewna

Podlahy PVC, koberec

Vytapeni Lokalre kamny na tuha paliva a krbem
Elektroinstalace Sitelnd, tifadzova
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Rozvod vody Tepla a studena

Zdroj teplé vody Bojler

Instalace plynu Nen

Kanalizace Do jimky

Vybaveni kuchya Bez kuchyiske linky,
Vnitini vybaveni Umyvadlo, sprchovy kout
Zachod wC

Ostatni neni

Historie a stavebrg technicky stav:

Rekre&ni chata byla dana do uzivani v roce 19#&ligne pred ctyimi roky bylo provedeno
socialni zéizeni, jinak pevazrie pavodni, @Zné udrzovany, celkoy dobry staveb& technicky
stav. Rekreéni chata je uzivana pro rekreaci.

Vrt
Jedné se o vrtanou studnu hloubky 36nij 2@ let.

Venkovni Upravy:
Venkovni Upravy v &ném rozsahu -ifpojky inz. siti, vrt, jimka, oploceni, vrata, \kat
zpevrene plochy apod., vSagvazig v pavodnim, udrzovaném stavu.

Pozemek

st.parcé. 303 o vyndie 45m2, zastana plocha a nadv) jehoz souasti je rekreéni chata
parc¢. 477/23 o vymite 397m2, ostatni plocha, neplodnéda je zahradou okolo rekred
chaty. Zahrada jetfpvazr zatravina, casténé¢ se zpevénou plochou,casténé s trvalymi
porosty v BZnych druzich, udrZzovana.

4. POSUDEK

4.1. Postup i analyze dat

Analyza dat bude provedena dle z&kon&51/1997 Sb., o otievani majetku, 82, dle vyhlasky
¢. 424/2021 Sb. 81c a dle vyhlasky503/2020 Sb. tj. deni zjiSEné ceny a weni obvyklé ceny
porovnanim.

Analyza dat bude provedena porovnanim jako steltstvyhodnoceni n&astji se vyskytujiciho
prvku v dané mnozinskute&né realizovanych cen stejného, piggact obdobného majetku nebo
pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykhodnim styku v tuzemsku ke dni
ocereni s vylogenim mimdadnych okolnosti trhu. MnoZina privke stanovena z historickych
cen za fimérenycasovy usek. Pro vyget porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nergovit
véci (vzorky), u nichz je realizovana cena znamia.viPbéru vzorki je respektovanariérena
homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji siémdu segmentu trhu zejména co do polohy,
typu, velikosti, kvality, vyuZzitelnosti apodiipadné rozdily jsou zohledny pomoci pouzitych
korelenich koeficiend, které jsou pouzity v rozmezi 0,80 - 1,2Gi PouZiti koeficient je
vychdzeno z odbo#n dopordeného rozmezi (Skoleni, semiea metodiky apod.), z
dlouhodobého sledovani a tvorby vlastni databazertnich a realizovanych cen v zavislosti na
jednotlivych faktorech a vyhodnoceni wivna realizované ceny.fiPanalyze transakci se
srovnatelnymi nemovitymi &cmi jsou ceny vzonk vyjadieny jako cena za celelCilem
porovnani je vyuzit a jeho pomoci ¥¥it priblizné indicie, které naz®aji hranice drové
porovnavaci hodnoty a vysledna porovnavaci hodiedfauvnif intervalu, vymezeném cenami
jednotlivych vzork.



Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o oé®vani majetku, vyhlaskaé. 424/2021 Sb. 81c

zjiSténé cena

Ocenovaci predpis

Oceréni je provedeno podle zako®a151/1997 Sb., o odevani majetku ve zmi zakon ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb.¢. 257/2004 Sb.¢. 296/2007 Sb.¢. 188/2011 Sbh.¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sbh.¢. 340/2013 Sb.¢. 344/2013 Sb.¢. 228/2014 Sb.¢. 225/2017 Sb. &.
237/2020 Sb. a vyhlasky MER ¢. 441/2013 Sb. ve £ni vyhlasky¢. 199/2014 Sb¢. 345/2015

Sb., ¢. 53/2016 Sb.¢. 443/2016 Sb.¢. 457/2017 Sb.¢. 188/2019 Sb.¢. 488/2020 Sbh. &.
424/2021 Sh., kterou se prowgichéktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50

02. Hospodsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce \Y] 0,60

03. Poloha obce: V ostatnichpadech Vi 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je dl@ka, vodovod a Il 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovagra

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelémhzastavka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka

06. Oltanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (aachebc V 0,85
sluzby — zakladni sortiment)

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P

1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi: Poptavka je vysSi nez |l 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastaw pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soutasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba éhgjrvlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu neltatslizovana 1 0,00
auzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysSujici cenu - vyspkatavka po 1] 0,30
nemovitych ¥cech

6. Povodové riziko: Zona se zanedbatelnym nebéapevyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospod#sko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnichipadech Vi 0,80

9. Okranska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obateiab 1] 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo Zadna

V piipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veié¢ti poznamce pod tabulkotil

piilohy ¢. 3 océiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =RPs*P;*Pg*Pg* (l + z P|) =0,881
i=1

V ostatnich pipadech ocefmi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
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Index trhu lt =R *P;*Pg*Po*(1+ > P)=1,360
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polStaxwby pro rodinnou rekreaci

Nazev znak ¢. P

1. Druh a del uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnémkémim | 0,85
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni ealt Rekreani |l 0,05
oblasti

3. Poloha pozemku v obdlasti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v 0,07

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk& které ma obec: Il -0,05
Pozemek Ize napojit pouze nékteré si¢ v obci

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemoviég neni Il 0,00
dostupna Zzadna sanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemkiij€zd po zpevéné komunikaci, VII 0,00
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnéa doprava: Zastavka ve vzdaleod<td01 m I -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuZzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komegkniho vyuZziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamstnanost: NiZSi nez jegmer v kraji [l 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenWysoka poptavka 1l 0,30

po pozemcich

11
Index polohy  Ip=P *(1+3 P)=1,156

i=2
V piipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veié¢ti poznamce pod tabulkotil
piilohy ¢. 3 océovaci vyhlasky:

Koeficientpp =11 * 1, =1,018

V ostatnich pipadech ocefmi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =1+ * 1p=1,572

1. Rekreacni chata

Zatridéni pro potieby oceréni

Typ objektu: Rekre&ni chata 8 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: $edaesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stai stavby: 44 let

Zéakladni cena ZC {fiohag. 25): 3816,- K/m°

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1 PP (suterén): = 45,00 M
1 NP (gizemi): = 45,00 M
podkrovi: = 45,00 M
Nazev podla: Zastavna plocha Konstrukeni vySka

1 PP (suterén): 45,00°m 2,50 m

1 NP (gizemi): 45,00 rh 2,50 m
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podkrovi: 45,00 rh 2,50 m

Obestawny prostor

1 PP (suterén): 45,00*2,50 = 112,50 m

1 NP (gizemi): 45,00*2,50 = 112,50 m

podkrovi, zageSeni: 45,00*0,50+45,00*3,00/2 = 90,00 m

Obestaxny prostor - celkem: = 315,00 m

Vypo¢éet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znak ¢. \

0. Typ stavby - podsklepena - s podkrovim nad &a82ané plochy IV typ A
1.NP

1. Druh stavby: Rekrgai chata Il 0,00

2. Svislé konstrukce:il@wvené oboustranhobijené, zdivo do tl. 30 cm II -0,03
veéetne

3. Stesni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zasta plochy I 0,03
stavby

4. Napojeni stavby na &itElektr. proud, voda , Zumpa (septik) Il 0,00

5. Vybaveni: WC ve sta¥bkoupelna nebo sprchovy kout v 0,10

6. Vytagni stavby: Lokalni vytami I 0,00

7. RisluSenstvi stavby (venk. Upravy a ved|. stavbgelk. ZP 25 m: I 0,00
v¢.): PrisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty

8. Vynera pozemk uzivané se stavbou: Nad 400 m2 1] 0,03

9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu ([ 0,00

10. Staveb# - technicky stav: Stavba v dobrém stavu s pranmlel Il 1,00
adrzbou

Koeficient pro sté 44 let:
s=1-0,005*44 9,780

9
Index vybaveni 1y =(1+ > V;)*Vi,*0,780 =0,881
=1
Nemovita ¥c je sodasti pozemku
Index trhu s nemovitymidemi I+ = 1,360
Index polohy pozemkir = 1,156

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC* 3 816,- K/m° * 0,881 = 3 361,90 K/m®
CS=OP*ZCU * It * |p = 315,00 M * 3 361,90 K/m>* 1,360 * 1,156= 1 664 915,08K

Cena stanovena porovnavacim ajsobem = 1 664 915,08 K
2.Vrt

Zatridéni pro potreby ocerni

Studna § 19

Typ studny: vrtana

Hloubka studny: 36,00 m

Profil studny: 20 mm

Elektrickécerpadlo: 1 ks

9



Kod klasifikace stavebnichedCZ-CC 2222
Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Ocergni studny
Zakladni cena dletflohy ¢. 16:

hloubka: 36,00 m * 1 640,- K/m + 59 040,- K
Zakladni cena celkem = 59 040,- K
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7650
Upravena cena studny = 130 596,48 K
Vypocdet opoticebeni linearni metodou
St&i (S): 20 rok
Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 80irok
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100irok
Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 20/ 100 = 20,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
= 104 477,18k
Ocereni ¢erpadel

elektrickécerpadlo: 1 ks *12 840,- K/ks  + 12 840,- K
Zakladni cengerpadel celkem = 12 840,- K
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20): * 0,8000
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 41): * 2,7650

= 28 402,08 K

opotebenicerpadel 20,0 % * 0,800

= 22 721,66 K
Upravena cenaferpadel + 22 721,66 K
Nakladova cena stavby C$ = 127 198,84 Kk
Koeficient pp * 1,572
Cena stavby CS = 199 956,58 K
Vrt - zjiSt éna cena = 199 956,58 K
3. Pozemek
Ocenreni
Index trhu s nemovitostnir = 1,360
Index polohy pozemkis = 1,156
Index omezujicich vlivi pozemku
Nazev znak ¢. P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyuziti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézemku do 15 % IV 0,00
véetns - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zaklagmaiminky 1] 0,00
4. Chragna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chnénizemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00
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Index omezujicich vlit lo=1+4> P =1,000
i=1

Celkovy index I = It * o * 1p=1,360 * 1,000 * 1,156 %,572

Stavebni pozemky zastagné plochy a nadvd#i oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

ikt ZA&Kl. cena Upr. cena
Zatrideni (K &/m?] Index Koef. (K &/m?]
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nadvdi, funkéni celek
§4 odst. 1 207,- 1,572 325,40
T N&zZe Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m? [K&/m?] [K&]
8§84 odst. 1 zasta¥na plocha a 303 45 325,40 14 643,-
nadvai
84 odst. 1 ostatni plocha 477123 397 325,40 129 183,80
Stavebni pozemky - celkem 447 143 826,80
Pozemek - zjiSéna cena celkem = 143 826,80 kK
4. Porosty

SmisSené trvalé porosty ovocnychigkvin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocetné
zjednoduSenym zgsobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 143 826,80
Celkova vynéra pozemku m’ 442,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porést m? 30,00
Cena pokryvné plochy pordist K¢ 9 762,00
Cena porostu je ve vySi 6,5 % z ceny pokryvné plqubrosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 634,53
Porosty - zjiS€na cena celkem = 634,53 K
Vysledky
1. Rekreani chata 1664 915,10 K
2. Vrt 199 956,60 K
3. Pozemek 143 826,80 K
4. Porosty 634,50 K
Vyslednéa cena - celkem: 2 009 333,<K
Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8§ 50: 2 009 338¢
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Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o o@@vani majetku, 82 a vyhlasky. 503/2020 Sb.
obvykl4 cena

Analyza trhu

V daném pipact ocergéni rekre&ni nemovité ¥ci trh vykazuje v posledni deébpievazri (v
zavislosti zejména na lokalita typu nemovité &ci) stéle rostouci tendenci poptavky, meaiio
rist je odhadovan na 20%. obci Zduchovice, rekréai ¢ast Zebrakov je ke dni océm na
realitnim trhu nabizena jedna chata za 2.100.0K0,-Ve vypatu porovnavaci hodnoty jsou
pouzity vzorky realizovanych cen podobnych nemaityeci.

Oceaiovana nemovitaac:
Zasta¥na plocha: 45m2
Pozemek celkem: 442m2

lokalita cena druh ceny
1) Svastalova Lhota, Krasna Hora nad V., 1990 000,- Ké realizovana cena, prodej 01/2022
okr. P fibram

rekre&ni chata nedaleko Kamyku nad Vitavou nedaleko voddize Kamyk. Chata je
dvoupodlazni. Prvni patro se sklada z obyvacihmjeok kuchyiskym koutem, koupelny,
toalety, fedsirk a terasy. Ve druhém pgatpoté najdete dwoddilené loZnice a choddku.
Chata ma tevénou konstrukci s podezdivkou. Objekt je vytidfkamny na tkvo.
Zastawna plocha 38m2, pozemek celkem 426m2

Hodnoceni: podobna lokalita, podobny pozemek, poé

ofelikost, podobny stav

* RE/MAX N

A S
/ o lalfs

2) €im, okr. P fibram 2000 000,-Kée realizovana cena, prodej 06/2021
prodej chaty v chatové osaHrdlicka v @Si vzdalenosti od Slapskéghrady. [Dm je
podsklepen, v obytném gatnaleznete zadiie pokoj s kuchiyiskym koutem, loZnice a
koupelnu. im je postaven na 2dych zakladech, konstrukce samotného domu je Herakl
chatové oblasti jezdi Prazska integrovana doprav@mzichovského nadrazi. Zastia& plocha
57m2, pozemek celkem 520m2.

Hodnoceni: podobna lokalita, podobny pozemek, ppédaielikost, horsi stav

3) Borotice, Celina, okr. P fibram 1290 000,-K ¢ realizovand cena, prodej 06/2021
Jedna se o zateplenou chatu $amstim topenim a krbem, kuaiskou linkou a patrem na sp:
Dale je zde sklepni prostor gigravenou koupelnou a komorou. V lokalibheni gipojke
elektiny, nutnoresit vlastnimi solarnimi panely. Udrzovana zahragiankou, moznosti vjez
automobilu. Zastainé plocha 65m2, pozemek celkem 401m2

Hodnoceni: podobna lokalita, podobny pozemek, podatelikost, horsi stav

e 1
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Pouzité koeficienty
K1 - lokalita

K2 - pozemek

K3 - velikost domu
K4 - stav domu

K5 - doba prodeje

hodnoceni vzorki

¢.nem. Kl K2 K3 K4 K5 K/ks Ké/ks upravena
1. chata Svastalova Lhota, okkilitam 1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 1 990 000 2 189 000
2. chataCim, okr. Ribram 1,001,00 1,00 1,10 1,20 2 000 000 2 400 000
3. chataCelina, okr. Bibram 1,00 1,00 1,00 1,20 1,20 1 290 000 1 548 00d
minimum 1 548 00d
maximum 2 400 000
median 2 189 000
pramer 2 045 667
jednotkova cena (median) 2 189 000
jednotka (celek) 1
porovnavaci hodnota 2 189 000

4.2. Vysledky analyzy

Z analyzy vyplyva, Ze zjisha cena celkengini 2.009.330,- K. Porovnavaci hodnotaini
2.189.000,- K. Z dlouhodobé zkuSenostitipurcovani zjiS€né ceny nemovitych &eci je
jednoznéné, Ze zji&ina cena je jen ve vyjiniaych gipadech podobna jako obvykla cena, ve
vétSing pripadi tomu tak neni a vysledky zj&té ceny jsou niZSi i vy3Si nez cena obvykla. Cena
zjiSténa je pouzivana procaly dani a poplatk Ze srovnavaci analyzy vyplyva, Zze podobné
nemovité ¥ci jsou v lokali® obchodovany. Byly porovnany vzorky realizovanychngc
vysledkem porovnani je median, po zaokrouhleni@Q®.- K.

Porovnavaci hodnota: 2 190 000,- K

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla vypaitena zjiséna cena a byla provedena srovnavaci analyZzanurzakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vgslyc Z transakni historie, analyzy
transakci a vyhodnoceni segmentu trhu jejraé, Ze s obdobnymi nemovitymiomi je
obchodovano. Pro &eni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizmrarten Katastru
nemovitosti, z inzertni databaze a znalosti trhuealizovanych prodéjbyly vybrany obdobné
nemovité ¥ci, které se v &kterych charakteristikach mohou odliSovat, ale pagk dostatek
informaci o rozpti jednotkovych cen. Provedenim analyzyidih indicii a analyzy trhu, po
zohledreéni vSech vliwi pasobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech oktilibyla sodasna
cena obvykla wena na arovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu
Kontrolou byla o¥¢iena spravnost postupu, skiriesti, které by mohly snizovatgsnost zasru
nebyly zjistny.

13



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Zadana odborna otazka: ugeni obvyklé ceny

6.2. Odpovd’

Obvykla cena nemovitych ¥ci je uréena:

ve vySi: 2 180 000,- K

slovy: dvamilionystoosmdesat tisic K

6.3. Podminky spravnosti za¥ra, pripadné skuté&nosti sniZujici jeho presnost
Bez podminek, bez skut@osti sniZujicich f@snost

7. PRILOHY

7.1. Seznam piloh

- mapy
- fotodokumentace

7.2. Rilohy

Na Altdniu . Zebrakov ev. &. 142
516 ~
Sos
311
Homol
23 Svastalova
. Lhota
383 5
Zebrakov ev. €. 142
Zebrakov ol Zebrakov ev. €. 142, 262 63 Zduchovice - Zebrakov.
387 Cesko
Na Podov
lenice ’ 4 g = £
. U Dominks Zebrakov ex. €. 142 ]
400 mé 4
',t., =)
< é
U Potasi 20° v
Vatanek
4 M Dali odkazy:
v Informace o parc
Na
¢ . 5
382 2
Kobyl
obyla Mav.cz
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fotodokumentace

prijezd k chat
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podkrovi
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Konzultant a évod jeho pibrani
- konzultant nebyl fibran

Odnena nebo nahrada nakladnalce
- byla sjednana smluvni ocima

8. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovanifodnutim Krajského soudu v Plzni ze
dne 23.11. 2005 podlj.: Spr. 1101/2005 pro zakladni obor ekonomikayéod ceny a odhady
nemovitosti.

8.1. Otisk znalecké péeti

8.2. Datum a podpis

V Plzni dne 15.07.2022
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