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ILnalecky kol |
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou ideélniho spoluvlastnického pﬂdllu 0
velikosti 1/6 (jedna Sestina) povzemku parc. €. 55/1 (zastavéni plocha a nadvoii), jehoZ soucasti je
stavba C.p. 28 Hluzov, zpasob vyuZiti: rod. dim, vletné piisluSensivi, pozcnﬂ{u parc. & 53/2
(zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soudasli je stavba bez Ep/Ce, zplsob vyuZiti: jina st. a pozemku
parc. & 53/1 (zahrada) vie v kat. uzemi Illuzov, obec Cernotin, éast obce Hluzov, okres Plerov,
vapsino na LV 110.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zdkona €.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o oceflovani majetku), ve
znéni pozdgjsich predpisi.

[Vyklad pojmii a popis metod ocenéni: _ I

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocefiovani, occiiuji se majetek a sluzba obvyklou
CEnouL.

(2) Obvyklou cenou sc pro ticely toholo zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jejf vydc sc nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomé&rii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu sc
rozuméji napiiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo
sluzb® vyplyvajici z osobniho vziahu k nim. Obvykld cena vyjadfujc hodnotu majetku nebo sluzby
a urtd se »e sjednanvch cen porovnianim.

(3) V odtivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenn uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom sc zvazuji viechny okolnosti, které
majf na trZni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) ‘I'rzni hodnotou se pro téely tohoto zdkona rozumi odhadovand ¢astka, »a kicrou by mely byt
majetck ncbo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutetnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informovang, uvézlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro Gfely tohoto zdkona rozumi, 7e Géastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zZadny zv1asini vzdjemny vztah a jednaji vzijemné nezavisle.

(5) Urdeni obvyklé¢ ceny a tr#ni hodnoty a postup pii tomto urdeni museji byt z ocenéni zfcjme,
jejich pouziti, véetng pouZitych tidaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
tidelu ocendni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ureni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) MimoFadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vy$e se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlasini obliby.

(7) Cena uréend podle tohoto zakona jinak neZ obvykla cena, mimofadnd cena nebo trZni hodnota,
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je cena zjisténa.
(8) Sluzbou je poskylovani &innosti nebo hmotné vachytitelnych vysledki ¢innosti.
(9) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zikonem nebo na jeho zéklad¢ je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychézi z ndkladi, kieré by bylo nutno vynaloZit na pofizeni piedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpisob, ktery vychdzi « vynosu z piedmétu ocenéni skutetné dosahovancho nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminck obvykle ziskat, a » kapitalizacc tohoto
vynosu ((rokové miry),

¢) porovnavaci zplisob, kiery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmitem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souviscjici véel,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi » Castky, na ktcrou pfedmét ocenéni zni
nebo kterd je jinak ziejma,

&) ocefiovani podle Gdetni hodnoty, které vychizi ze zplisobi ocefiovani stanovenych na zaklade
piedpist o GCetmicivi,

) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny pfedmélu ocentni zaznamenang ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedméiu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popfipadé cena odvozena ve sjednanych cen.

10) Ni7&i obchodovatelnost spoluvlastnickych podilii.

V pfipadé ocefiovdni spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véei jakozto
celku. De facto je viak v prvni fadé nuiné konstatovat, Zc v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zt€Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi zc vzorkd podobnych nemovitych veei
nabizenych k prodeji (nebo jiZz zrealizovanych prodejil), obeené tedy zaktudlni tr7ni ceny
porovnatelnych nemovitych v&ei, aviak nemovitych véci nabizenych &i jiz prodanych jako celek.
Atkoliv stav, kdy se nemovité v&ci nachézi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzicné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véel. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlasinickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. SkuteCnost, 7e
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlasinickych podila na nemovitych
vécech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véei jakoZto celky, musi byt jako takova
rovné? vohlednéna pfi ocenéni spoluvlasinického podilu na nemovité véci, kdy se tak déje
prostiednictvim uZiti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle visc zminéného problematického aspektu pii obchodovéni se spoluviastnickym podilem
na nemovitych vécech spoéivajicim v nékdy aZ abscntujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
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nemovitych vécech je rovné? nutné zminit, Ze situace, kdy piedméiem obchodni transakce neni celd
nemoviti vée, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zdjemee o koupi
nemovilé véci znaény zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti dancho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlasinikem nemovité vécl, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doly&né ncmovité véci zeela libovolng dle vlastniho tsudku anmi s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vidy n&jakym zpisobem koopcrovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepifjemnosti, kieré jsou spojené s koupi poure spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
sc nasledné odrazeji v zAjmu potenciondlnich kupujicich p¥i nabidee spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obecng niZ$f v porovnéni sc situaci, kdy je nabizena celd nemovita vée, v dusledku
teho’ je rovnéZ i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, neZ by napovidala
velikost konkréiniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZsi neZ polovina celé nemovité véei, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZs neZ (felina celé¢ ncmovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipad€ prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skute€nost je takova,
7e v lomto pfipadé jsou vySe zminéné problematick¢é charakteristiky spoluvlasinického podilu
kupujicimi vnimény dokonce jeité intenzivné&ji, nebol’ se s ostatnimi spoluvlastniky vpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem je3té akcentovino.

Tato sniZcna obchodovatelnost musi byt pfi occiiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovilé véei samozicjmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do #jisténé obvyklé
ceny spoluvlasinického podilu, jak ostatng vyplyvd i z dikcc ustanoveni § 2 odst. 1 zakona
&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majctku: ,,Obvyklou cenou se pro cely tohoto zdakona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pii prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zvldfini
obliby.*

S ohledem k vy3c nastinéné obecné obtiZné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podil je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlasinického podilu na nemovité véci nizsi, neZ by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze (udiZ
vyslednou cenu stanovit poure jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné ncjen zjisténou obvyklou cenu celku pred korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybr7 jesté cenu dale poniZit, a to koelicientem niZ&i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podild.




VYCET PODKLADU

lé@ldadni pojmy a metody ocenéni |
Obvyklou cenou se pro tely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majctku nebo pii poskylovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, kter¢
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy¥e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérfi prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumdéji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&ji vejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zv1a3ini oblibou sc rozumi zvlasini hodnota pfikladand majetku ncbo
sluzbé vyplyvajici # osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnéni bylo provedeno na zéklade realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informatni databaze realitni kancelafe, vlastni databdze, analyzagni portal cen a katastr
nemovitosti. 7 vyde uvedenych zdrojii byly vybrany vhodné srovnévaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovnany s ocefiovanou nemovitou veci.

Jako hlavni metoda byla vybrana metoda porovnavaci. Porovndvaci metoda se stanovi pfimym
porovndnim min. tfi obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na zdklad®
vyhodnoceni shodnych parametrii porovndvanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly feSeny v jednotlivych kocficientech.
Znalecka kancelai vyjadiuje obvyklou cenu na zikladg stanovencého celkového koelicientu.

[PFehled podkladii B
Nize uvidime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Cerpano. Jedna sc
o zdrojové dokumenty a informace, kieré maji dlc nadcho odbormného nédzoru vliv na vypracovani
vnalcekého posudku a zodpovézeni ulozeného #naleckého tkonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslav Zwiefelholer o ustanoveni znalecké kancclafc a
objednavka znaleckého posudku ze dne 23.3.2022 pod &.j. 144 EX 807/21-58.

- vypis z katastru nemovitosli.

- fotodokumentace pofizena pfi prohlidce, #ji¥téni skutctnosti a zaméfeni posudkem dotéene
nemovité véci dne 7.4.2022.

- v{pis z geografického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- orlofolomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z vefejné dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cenich » dostupnych databéazi.
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- informace od otce povinného.
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|Mlstﬂp15 |
Obee Cernotin leZi vychodng od Hranic na tizemi devonského vépence, %p-::lu s mistnimi ¢astmi
[Mluzov a Véapenky. Obce vybudovala skupinovy vodovod, v jejim majetku je kanalizace s
ukontenim na &istirnu odpadnich vod. Plynofikace byla dokonéena v roce 1998.
V souéasnosti mohou misini déti chodit do 3kolky a 1. - 5. t¥idy zdkladni Zkoly pfimo v obcl. Od
historické doby dodnes »de rovnéZ sidli postovni tiad. V budové obecniho ufadu se nachdzi misini
knihovna s fondem vice neZ 2 000 svazki. Navitévnici maji rovnéZ pfistup na internet, ktery je zde
zdarma. Obee Cernotin je élenem Spolku pro obnova venkova, Svazu mést a obei, Spolku pro
obnovu venkova Olomouckého kraje, dobrovolného svazku obei Mikroregionu Hranicko. V roce
2004 obdrzela v krajském kole soutéZe Vesnice roku Bilou stuhu za €innost mladezZe. Rozhodnulim
piedsedy Poslanecké snémovny Parlamentu Ceské republiky byly Cernotinu udéleny 25. biezna
2005 obecni symboly - znak a vlajka.

Ocefiovana ncmovitd véc se nachdzi v centralni zastavéné ¢asti obee ve smifené zistavbE. Zastavka
autobusu ,,Cernotin, Hluzov, poZ. zbroj.” se nach4zi cca 390 m od ocefované nemovité véci.
Zeleznitni stanice ,,Cernotin® se nachézi cca 1,8 km od ocefiované nemovité véci.

1'yp pozemku: & vast. plocha O ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty Bd zahrada O jiny
Vyuwziti pozemkii: B RD O byly O rckr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: [ bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
0] ostatni
[PEipojky: B /E voda /O kanalizace ® /0O plyn
vef. / vl ® / O elekiro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0 MHD ® Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B délnice/silnicc L. tf. B silnice 1, I1LE.
Poloha v obei: irdi centrum - smiSena zastavba
Pfistup k pozemku: [ zpevnénd komunikacc [ nezpevnéna komunikace
Piistup pites pozemly: B
parc. & 54/2 Obee Cernotin

l(,ellmv}r popis |
Jedna se o samostaing stojici, pndsklcpﬁny, piizemni rodinny dim s podkrﬂvun Budova je
pravdépodobné zaloZena na zikladovych pascch. Konstrukee budovy je zdEnd a jeji stavebng
technicky stav jc odpovidajici prab&iné adrzb&. Budova je obyvand. Krov je dfevény. Sticcha
budovy sedlova s krytinou z tasek. Na stieSe jsou Zlaby sc svody a komin. Klempfiské konstrukce
jsou z pozinkovaného plechu. Vchodové dvefe do budovy jsou Zelezné. Vnitini dvefe v domé jsou
dfcvéné éasteéné prosklené. Okna domu jsou dievénd zdvojend. Podlahy jsou kryté keramickou
dlaZbou nebo koberci. Obklady jsou z keramickych dlazdic. Fasdda budovy neni zateplena. V domé
je gard?. K domu patii zahrada. Nemovitd vée je pFistupnd z mistni zpevnéné komunikacc.

V piizemi domu je obytny prostor o dispozici 2+1. V podkrovi budovy je obytny prostor 3-+0.

7 inZenyrskych siti je memovitd vc napojena na piipojku eleklfiny, vodovodu, kanalizace,
plynovodu. Vodu lze také ziskat # vlastniho zdroje - studny. Vytipéni pomoci kotle na tuha paliva,
teplou vodu zajidtuje cl. bojler. Piipojky nebylo moZné ovérit.
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Na pozemku parc. & 55/1 se nachdzi stavba rodinného domu &.p. 28. Pozemck je v Katastru
nemovitosti vedeny jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové plose 736 m®. Pozemek je oploceny,

mirné svaZity, travnaty. Pozemek je piistupny pfes pozemck parc. €. 54/2. Na pozemku se dile
nachdzi kolna.

Na pozemku parc. & 53/2 se nachézi stavba bez ép/€e. Pozemek je v Kalastru nemovitosti vedeny
jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové plofe 41 m?. Na stavebni pozemek navazuje pozemck
parc. & 53/1, ktery je v Katastru nemovitosti vedeny jako zahrada o cclkové plose 614 m?, Vyde
uvedené poremky spolu tvofi jeden funkéni celek. Pozemky jako celek jsou piistupné pies pozemek
parc. €. 54/2.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena ncbyla zjidténa.

Soudasti nemovilé véci jsou IS, zpevnéné plochy, studna a porosty. Tyto skuteCnosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé cené.

Piisludcnstvim nemovité véci je oploceni, kolna. Tyto skutcénosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé cené.

Ohledéni bylo provedeno dne 7.4.2022 za pfitomnosti Jaromira ITendrycha. Povinny byl vyrozumén
o provedeni mistniho Setfeni. Ve stanoveny &as a na misto samé se nedostavil, neumoZnil provedeni
misiniho Sctfeni (vniténi ohledani) a nepiedloZil stavebné technickou ani jinou dokumentaci.

|Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véei:

NE Nemovita viée je Fadné zapséna v kalastru nemovitosti

NE Stav stavby umozZiujc podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uFivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NL Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbalelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifremena a obdobna zatizeni:
ANO Exckuce
Komentaf: V&cna bfemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovitd véce neni pronajimana
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjistény.
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| = ZNALECKY POSUDEK

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Podil na rodinném domé &.p. 28 Hluzov

Ocenovani nemovita véc
Plocha poremku: 1391,00 m*

Zdiivodnéni a popis pouzitych kocficientd pro porovnani:

Koelicient K1 zohlediiuje piipadnou redukei pramenc ceny. V piipadé pouZili sjednanych cen, které
byly sjedniny v deldim &asovém tseku, bude v tomto kocficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
gase. Na zakladé Easové fady bude piislusnym indexem sjednana ccna promitnuta do sougasn¢ho
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeflicient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei Gzemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k ncmovitym vécem srovndvacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislufenstvi occfiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient K5 zohlediinje piisluiensivi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.,

Kocficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovilé véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediinjc velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovilych véci.

Koelicient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCg) je vypocétena aritmetickym primeérem »
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (LJTCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypodteny jako ndsobek jednotkové ceny a cclkoveého
koeficientu K.. Koeficient K je vypoéten jako nisobek jednotlivych koeficienti Kl aZ Kn. V
koeficientech jsou zahrnuty odlidnosti ocefiované nemovilé v&ei vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzZity pro porovnani.

Obvykld cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena pfimym porovnanim jako aritmeticky
priimér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim Cernotin

Popis: Diim je cihlovy a ma dvé obyind podlazi o celkové podlahové plofe 140 m’.
Pfivemi domu je po rekonstrukci. Posledni investice zde probghly v roce 2018, kd
se délala nova koupelna v 1.NP, venkovni pergola a nova kanalizacni pfipojka.
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Pozremek:

Pouzité kocficienty:

Dim je vytapén kotlem na (uhé paliva a jako alternativa je »de plyn. V kaidém{
patc je moZno piitapét krbovymi kamny. Ohfev vody je kombinovén elekifinou &
tuhymi palivy. Dispozice domu je 6+kk. Pfizemi - vstupni zadveii, obyv. pokoj s
kuchyni, lo#nice, koupelna s vanou, sprch. koulem, 2x we a vstup do sklepa. V
patie jsou 4 pokoje. Diim je napojen na viechny inZ. sil€ - voda, kanalizace, plyn,
clektina. Diim je postaven na pozemku o velikosti 1.626 m?,

1 626,00 m*

K1 Redukce pramene ceny 1.15 k!

K2 Velikosti objektu 0,95 ".‘-I.I!._,i'&;

K3 Poloha 1,00 N

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 :

L{,WEE . VF achl : 1 00 Zdroj: realizovany prodcj z

KS Piislugenstvi nemovwité véci : 20.8.2020

K6 Celkovy stav 1,05

K7 Vliv pozemku 0,97

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upraven: cena
2 700 000 K& 1,11 2 997 000 Ké

Nazev: Rodinny dim Opatovice

Popis: V piizemi sc nachazi bytovd jednotka o dispozici 2+kk, koupelna s WC a
samoslainé WC. V patic se nachdzi bytova jednotka o dispozici 2+1 s koupelnou.
Nemovitost je zd&nd, mé plastova okna a valbovou sifechu s plechovou krytinou.
Dim je podsklepeny a mé& k vyuZiti i pidni prostor. Vylapéni je ustfedni s
plynovym kotlem, ohfev vody zaji¥t’uje plynovy bojler. Takeé je instalovan kotel ng
(uh4 paliva. Nemovitost je napojena na elektrorozvod, obeeni vodovod, kanalizaci 4
plynovod. V roce 2009 dim prodel &asteénou rekonstrukei v 3. nadzemnim podlazi.
V pfizemi domu se nachazi garaZ.

Pozemel: 772,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,15

K2 Velikosti objekiu 0,95

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vwb [ 1,05 . . :

fn gz "-’Tr’ avcflur gt Zdroj: realizovany prodej z

K35 Prislusensivi nemovité véel 1,00 14.7.2020

K6 Celkovy stav 1,05

K7 Vliv pozemku 1,06

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1.00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upraveni cena
2 300 000 K¢ 1,28 2 944 000 K¢
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Nazev: Rodinny diim Usti
Popis: Piizemni rodinny dim s podkrovni &isti, postaveny na oploceném pozemku o
velikosti 886 m?.

Poremek: 886,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,15

K2 Velikosti objektu 1,10

K3 Poloha 1,00 o, 1

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 T —— :

i —— 7droj: realizovany prodej z

K5 PfisluSenstvi ncmovité véci 1,00 29.5.2020

K6 Celkovy slav 1,00

K7 Vliv pozemku 1,05

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upraven: cena
2049 227 K& 1,33 2 725 472 K&

Minimdlni jednotkovéa porovnavaci cena 2725 472 K&lks

Pramérné jednotkova porovnéavaci cena 2 BRE 824 Kélks

Maximalni jednotkovéd porovnivaci ccna 2997 000 K&/ks

Vypodet porovnavaci hodnoty na zikladé pfimého porovnani

Priimérna jednotkové cena 2 888 824 Ké&/ks

Porovnavaci hodnota pired korekei ceny 2 888 824
Velikost idealniho spoluvlastnického podilu

*1,00/6,00 = 481 470,67

Niz8i obchodovatelnost spoluvlastnickych * 0,60 = 288 882,40
podili
| Vysledna porovnivaci hodnota i 288 882 K¢

=T =
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ODUVODNENI

1. Porovniavaci hodnota
1.1. Podil na rodinném domé &.p. 28 ITluzov 288 882- K¢

Porovnavaci hodnota 288 882 K¢

|Kumentﬁi‘ ke stanoveni vysledné ceny ]
Pfi zjisleéni ceny obvyklé klademe diraz na srovnini nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejit) v daném misté a ¢ase se skutecnosimi »jidténymi pii mistnim Setfeni. P
stanoveni porovndvaci hodnoty jsmc vychdzeli z udaji uvedenych v informaénich zdrojich
realitnich kanceldii, vlastni databdve, analyzagniho portalu a katastru nemovitosti. V databazi jsme
na&li srovnatelné porovnavaci nemovilé véci, » nichZ jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véci napf. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovnédvaci
nemovité véci byly néslednd pouZity pro vypocet obvyklé ceny. Urceni obvyklé ceny nema za cil
zjisténi obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykla ccna slouzi jako
podklad pro stanoveni nejniZsiho podani pro draZbu. To, jakou mé nemovita véc skuletng hodnotu,
va ni7 miZe byt v daném misté a &ase prodina, se ukdZe teprve v drazb&.

Obvykla cena
288 000 K¢

slovy: Dvéstéosmdesatosmltisic K&
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1. Nemovitd vée, které se vylkon tyka:

- idcalniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 (jedna Sestina) povemku parc. €. 55/1
(vastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soudasti je stavba &.p. 28 Hluzov, zplisob vyuZili: rod. diim,
vietng piislulenstvi, pozemku parc. €. 53/2 (zastavéna plocha a nadvofi), jchoZ soucdsti je stavba
bez &p/Ee, zplsob vyuZili: jind st. a pozemku parc. €. 53/1 (zahrada) vie v kat. izemi Hluzov, obec
Cernotin, ¢dst obce ITluzov, okres Pierov, zapsano na LV 110.

I1. Piislufenstvi nemovité véci, které se vykon tyki:

- oploceni, kolna.

I1L. Vysledna cena nemovité véei (1.) a jejiho piislusenstvi (I1.), které se vykon tyki:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 288.000,- K&,

IV. Znama vécna bi'emena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢ predkupni priava, kterd
prodejem v drazbhé nezanikinou:

- nezJistEny.

Dle § 57 vyhlasky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a7 e) (&% veskeré skute€nosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metodam mohou sniZovat
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, 7e ndmi #jifténé podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocefiovani. PFi slanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vysc, vychdzime z realizovanych cen a z udaji ziskanych pii mistnim Setfeni. V piipad€, Zc nam
nebylo umoznéno vnitini ohleddni nemovité véei, tak nas zavér muze, ale i nemusi byt nepatrné
zkreslen, Vyic uvedené skuteCnosti jsou zivislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-lechnické stava occfiované nemovité véci osobami podilcjicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle nadeho odborného ndzoru a praxe, lze povazovat vliv uvedencho zkresleni
z velké ¢asti za minimalni.

| SEZNAM PRILOH

Piilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovilosti pro LV € 110 3
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumenlace nemovité vici 3
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| ZNALECKA DOLOZKA i
Posudek podiva Znaleckd spolednost s.r.0., sc sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &,j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zik. &
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jdich picdpist, do prvého oddilu
seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢&imnost, a lo pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rovsahem znalcckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-22880 znaleckeho deniku.
(Odména byla sjedndna v souladu s vyhlagkou €. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Jakub Chrastecky

Oznateni osoby, klerd je povinna na Zidost orgdnu vefejné moci osobng stvrdil nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znaleckd
kancclafF (§ 28 zakona ¢. 254/2019 Sb. o vnaleich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL. M.

Ing. Jifi Roub

WV Prave 20.06.2022

Znalecka spoletnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nove Mésto
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