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Zadavatel:

ZNALECKY POSUDEK

¢islo 39/2022

o cené pozemkii: k.4. Smederov

Statni statek Jenec, statni podnik v likvidaci
Tranovského 622/11

Praha 6

163 00



Znalecky posudek o cené pozemkii ocenénych dle platné cenové vyhlasky a
dale ocenénych cenou v misté a &ase obvyklou

Udaje o ocenované nemovitosti:

Okres: Plzen-jih
Obec: Zdirec

Ku.: Smederov
List vlastnictvi: 17

Cisla parcel: viz ocenéni.

Zadavatel posudku:

Stdtni statek Jene¢, stdtni podnik v likvidaci, TFanovského 622/11. Iviepy. 163 00 Praha 6.

Cislo objednavky: 222000118
Zn: -
Posudek objednan dne: 14. 6. 2022

Majitel nemovitosti:

CR., préavo hospodarit s majetkem statu: Statni statek Jene¢, statni podnik v likvidaci,
Ttanovského 622/11, Repy, 163 00 Praha 6.

Ugel posudku:

Ocenéni pozemki pro potieby majitele nemovitosti.

Podklady pro vypracovani:

- objednavka ¢. 222000118 ze dne 14.6.2022

- vypis z KN ze dne 16. 6. 2022

- katastrdlni mapy

- informace zji$téné pii mistnim Setieni

- podklady zjisténé z (idajl z katastru nemovitosti a realitnich kancel4¥




Cenové piedpisy, dle nichz se ocenéni provadi:

Ocenéni dle platné cenové vyhlasky: dle zédkona o ocefiovani majetku ¢. 151/1997 Sb.. ve
znéni provadéci vyhlasky &islo 441/2013 Sb.. ve znéni pozdgjsich platnych piedpist —
nejaktudlngjsi - vyhl. ¢ 424/2021 Sb.. platnd od 1.1.2022.

Datum, k nému? se ocenéni provadi:
Ke dni 14. 7. 2022.

Mistni Setieni provedeno dne:
Dne 22. 6. 2022,

Nélez:

Oceilované pozemky se nachazeji v katastralnim tzemi Smederov. a to vychodné od osady
Smederov. Jedna se o dva pozemky trvalych travnich porosti, které tvofi okraj mensiho
lesniho komplexu rozprostirajictho se na prudké strani nad fekou Uslavou. Oba dva pozemky
jsou porostlé naletem kefti trnek mezi kterymi rostou misty mladé duby. K ob&ma
oceflovanym pozemkim je velmi Spatny ptistup pro jakakoliv vozidla - pouze po prilehlé
louce, kterd je dostupna pouze pres brod pies feku Uslavu.

Prilohy: Pocet stran posudku:

- katastralni mapa celkovy podet stran posudku 12
- fotodokumentace z toho:

- vypis z KN pocet stran ocenéni 8

- objedndvka ¢. 222000118 pocet stran pfiloh 4
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Ocenéni zemédélskych pozemkii dle platné cenové vyhlasky

Provadi se dle vyse uvedenych piedpist, a to dle:

= B

6 odst.1, 2 a 3 kde cena zem&d&lského pozemku evidovaného v katastru

nemovitosti v druhu pozemku ornd ptida, chmelnice, vinice, zahrada. ovocny sad nebo
trvaly travni porost, se uréf jako sougin jeho vymery a zdkladni ceny upravené v K¢
za m?, pokud u tohoto pozemku neni

a)

b)

Gzemnim pldnem pfedpokladéno jeho nezemédélské vyuziti, kromé zemédélského
pozemku, ktery je alespoii ¢dste¢né souddsti vymezené plochy koridoru vefejné
dopravni nebo technické infrastruktury, nebo

regulaénim pldnem, ktery nahrazuje Gzemni rozhodnuti, Gzemnim rozhodnutim,
uzemnim souhlasem. spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a
povoluje, nebo vefejnopravni smlouvou nahrazujici uzemni rozhodnuti
predpoklédéano jeho nezeméddlské vyuziti.

Zakladni cena zeméd&lského pozemku se uréi podle BPEJ, které jsou uvedeny
v ptiloze ¢.4. tato cena se upravi prirazkami ¢i srazkami o vlivy podle piilohy ¢&.5.
V piipad¢ pozemki nachazejicich se v k.i. Smederov bude uplatnéna niZe uvedend
piirazka z pfilohy ¢&.5.

C‘.pol.

diivod upravy zdkl.ceny zeméd.pozemku pfirdzka v %

1.8
1.8.2

Jde-li o pozemky na uzemi obce nebo obci

sousednich nebo v jejich okoli ve vsech

katastralnich uzemich, jejichz kterdkoli ¢ast se

nachazi do niZe ur¢ené vzdélenosti od

nejbliZze polozeného bodu na hranici obee

obce s poctem 2 aZ 5 tis.obyvatel

sousedni katastralni uzemi 20%

Katastralni dzemi: Smederov

@ druh vyméra vyméra m? BPEJ sazba pfirdzka sazba K&/m*>  ocenéni
parc. pozemku parc.m®> BPE] Ké/m? % _po piirdZzce K¢

149/1  TTP 1547 1547 52611 7,26 20 8,712 13 477.-
149/8 TTP 1229 1229 52611 7,26 20 8,712 10 707.-
Celkem: 2776 m? 24 184.- K¢

Zemédelské pozemky o celkové vymete 2 776 m? byly ocenény &astkou 24 184,- K&.

Ocenéni trvalyich porostii:

Dle § 46 odst.2, kde je zékladni cena okrasnych rostlin podle piislusné skupiny a vékové

kategorie

uvedené v piflohdch ¢ 39 a ¢ 40 kvySe uvedené vyhlasce, véetné trvalych

nelesnich porostl na nelesnich pozemcich do 1 000 m? véetné nebo s poctem stromu do 50 ks
veetng, se piipadné upravi véené zdivodnénymi piirazkami a srdzkami uvedenymi v priloze
¢. 39 a vynasobi se koeficientem Ks uvedenym v piiloze ¢. 20 v tabulce ¢. 1 a K, uvedenym
v ptiloze €. 39 v tabulce ¢. 9 k této vyhldsce.

druh pocet ptirazky/
¢.parc. dieviny kusi  vék  zakl.cena srazkv Ks K, cena
149/1 DB 5 21-40 21 780.- 90% 0.80 0,15 1307.-
149/8 DB 6 21-40 21 780.- 90% 0.80 0,15 1568.-
Celkem: 2 875,- K¢

Trvalé porosty rostouci na oceftovanych pozemcich byly ocenény ¢astkou 2 875,- K&.

= ks



Ocenéni zemédélskych pozemkii cenou v misté a ¢ase obvyklou

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § la
vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., zdkona ¢.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych
zakont (zakon o ocenovani majetku).

Porovnavaci metoda:

Pfi porovnavaci metodé kritériem ceny nemovitosti je cena, ktera byla dosaZena v daném misté
a Case pfi prodeji obdobnych nemovitosti (ceny nemovitosti nabizenych v realitni inzerci se
mohou €z pouzit, upravi-li se piislusnymi koeficienty), ze viech metod je tato nejvice
pouZivand.

Pfi stanoveni obvyklé ceny bylo pfedpokléddéno, Ze pozemky jsou volné a v souladu s jejich
nejvyssim a nejlepsim vyuzitim. V piipadé stanoveni obvyklé ceny zemédélskych pozemka
jsou porovnany pozemky obdobného vyuZiti nabizené k prodeji nebo prodané v poslednim
obdobi v porovnatelnych lokalitach. Jako srovndvaci jednotku byla pouzita cena za jeden m?
pozemku.

Stanoveni a zdtivodnéni jednotkové ceny pozemku (koeficienty K):

1.Koeficient redukce pramene ceny zohledtuje: - provizi RK a pravnich sluzeb na
srovnavacich nemovitych veécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovndvaci nemovité véci
provizi realitni kancelate a pravnich sluZeb, tak je v koeficientu KRC pouzita srazka. V
pipadeé, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je
koeficient roven 1.

2.Koeficient moznosti zastavéni pozemku zohlediiuje: - monost zastavéni ocefiovanych
nemovitych véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

3.Koeficient velikosti pozemku zohlediiuje: - velikost oceiovanych nemovitych véei vzhledem
k nemovitym vécem srovndvacim.

4.Koeficient intenzity vyuziti zohlediuje: - intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

5.Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véei v ramei tizemniho celku
(velikost sidla, obfanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

6.Koeficient vybavenosti pozemku: - zohledfiuje vybaveni a piisludenstvi ocefiovanych
nemovitych véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

7.Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

8.Koeficient Gvahy zpracovatele ocenéni: - zohledfiuje prodejnost nemovitych véci na
sou¢asném realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutenost, Ze cena srovnavaci
nemovité veéci je nabidkova.

Primérnd jednotkovd cena oceilované nemovité véci je vypoétena aritmetickym primérem
z jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véei. Jednotlivé
upravené jednotkové ceny jsou vypolteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient Ko je vypoten jako nasobek jednotlivych koeficienti K; az K.
V koeficientech jsou zahrnuty odlidnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym
vécem, které byly pouzity pro porovnani.
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Piehled srovnatelnych pozemkii — zemédélsky pozemek:

1.Lokalita: mésto Plana (okres Tachov)

Popis:  jedna se o nabidku prodeje pozemku trvalého travniho porostu, kdy se jedné
0 pozemek misty porostlymi nalety listnatych stromii a kefu.

pc Ki K2 K3 Ks Ks K¢ K7 Ks vyméra poZadované jednotkovd K. upravend
m? __ kup.cena K& cena K¢ cena K¢
= 0,90 1,00 1,000,90 0,90 1,00 1,00 1,00 13735 480700 35,00 0,73 25,55
2.Lokalita: obec Utery, (okres Plzen-sever)
Popis:  jedna se o nabidku prodeje pozemku trvalého travniho porostu, ktery je soudasti
motokrosového aredlu.

pc.  Ki K2 K3 K4 Ks K¢ K7 Ks vyméra pozadovand jednotkova K. upravend
m? _ kup.cena K¢ cena K¢ cena K¢
- 0,90 1,00 1,00 0,90 0.90 1.00,1,00 1,00 34244 1190 000 34,75 0,73 25,37
3.Lokalita: k.0. Drzkrajov (okres Pisek)
Popis:  jedna se o nabidku prodeje souboru pozemki, které jsou z ¢4sti zemédélsky
obhospodatované, jsou za¢lenény do velkého plidniho celku.

pc. Ki K2 Ks K4 Ks K¢ K7 Kg vymera poZadovand jednotkovd K. upravena
m* _ kup.cena K& cena K& cena K¢
- 0,90 1,00 1,00 0,90 1.00 1,00.1,00 1,00 3046 137000 45,00 0,81 36,45
4.Lokalita: k.0. Jenin (okres Cesky Krumlov)
Popis:  jednd se o nabidku prodeje souboru zemé&dglskych pozemki a pozemku ostatni
plochy, pozemky jsou z¢asti zemédélsky obhospodafovany, jsou pifstupné z mistni
komunikace.

pc  Ki Ko K3 K4 Ks K¢ K7 Kg vymeéra pozadovand jednotkovda K. upravend
m*  kup.cena K¢ cena K¢ cena K¢
= 0,90 1.001,00 0,90 0,90 1,00 1,00 1,00 23164 811 000.- 35,01 0,73 25,56

Primérna jednotkovd cena dle vyse uvedenych &tyf srovnavacich nemovitych véci je
28,23 Ké/m?,

Komentai ke stanoveni vysledné ceny: P zji§téni ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani
nemovitych ve&ei nabizenych k obchodovani v daném miste a ¢ase se skute¢nostmi zjisténymi
mistnim Setfenim. Pfi stanovovani porovnévaci hodnoty je vychdzeno z 1daji uvedenych
v informacnich zdrojich realitnich kancelaFi, zejména internetovych stranek. Z databaze byly
vybrany celkem 4 porovndvaci nemovité véci, které nejvice odpovidaly ocefiovanému
objektu co do lokality, velikosti a stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné
pouZity pro vypocet obvyklé ceny.

Katastralni tzemi: Smederov

Parc.¢. druh pozemku vyméra jednotkova cena celkova cena
m? pozemku K¢é&/m? K¢
149/1  TTP 1547 28,23 43 672.-
149/8 TTP 1229 28.23 34 695.-
Celkem: 2776 m? 78 367.- K¢

Zemédelské pozemky o celkové vymefe 2 776 m? byly ocenény &astkou 78 367,- K&.
-6-



REKAPITULACE

Nemovitosti: k.0.: Smederov

Cena dle platné cenové vyhlasky:

C.parc. | druh vyméra m* | cena K¢ | cena K& cena celkem
pozemku pozemku pozemku | trv.porostu | zaokrouhleno K¢
149/1 TIP 1547 13477.- 1307.- 14 780.-
149/8 TTP 1229 10707.- 1568.- 12 280,-
Celkem: 2776 24184, 2875,- 27 060,-

Celkova ¢astka za vySe uvedené ocenéné nemovité véci ¢ini dle platné cenové vyhlasky
27 060,- K¢.

Slovy: dvacetsedmtisicSedesat korun Ceskych.

Navrh ceny v misté a Case obvyklé:

C.parc. | druh vyméra m* | cena K¢ | cena celkem
pozemku pozemku pozemku + trv.porosty | zaokrouhleno K¢
1491 TTP 1547 43672.- 43 670.-
- 149/8 11 1229 34695.- 34 700.-
' Celkem: 2776 78367,- 78 370,-

Navrh ceny v misté a ¢ase obvyklé za vySe uvedené ocenéné nemovité véci ¢ini ¢astku
78 370,- K¢&.
Slovy: sedmdesatosmtisictfistasedmdesat korun ¢eskych.

Posudek vypracoval: dne 16. 7. 2022 Ing.FrantiSek Maxa
Cerveny Dvur 14

r i Cesky Krumlov, 381 01
j 5
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ZNALECKA DOLOZKA

/nalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich, ze dne 25.2. 1999 &. 1591/Z pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady pozemki a porostt, jak lesnich, tak ostatni zelené mimo les, 3kody zptisobené zvéFi na
lesnich porostech a ocefiovéni trofeji.

Znalecky Ukon je zapsan pod &. pof. ...39/2022...... Znaleckého deniku.

/naletné a néhradu nakladi uétuji podle pripojené likvidace.

Podpis znalce: (—

Znaleckd pecet’ Ing. FrantiSek Maxa
Cerveny Dvir 14
Cesky Krumlov
38101




