ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5471/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené nemovitych véci - pozemku p.¢. 949/8, 1148/4, 1149, 1235/2, 1235/5, 1639/5, zapsanych
na LV ¢islo 51,
katastralni izemi Tehov, obec Tehov, okres BeneSov

Znalec: Zdengk Vasidek
Teplicka 232
753 01 Hranice
telefon: 602 778 374, DS: n23tcnp
e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
IC: 42058171

Zadavatel: Statni statek Jene¢, statni podnik v likvidaci, IC: 00016918
Tranovského 62;/ 11
163 00 Praha 6 Repy

Pocet stran: 19, z toho 6 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 3
Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 13.07.2022 Vyhotoveno: V Hranicich 25.07.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené nemovitych véci - pozemku p.¢. 949/8, 1148/4, 1149, 1235/2, 1235/5,
1639/5, zapsanych na LV ¢islo 51,
katastralni tizemi Tehov, obec Tehov, okres BeneSov

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd€lil znalci zddnou skute¢nosti, majici vliv na piesnost zavera,
kromé skutecnych ziejmych za zadavatele pfedloZzenych podkladovych materiala.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 13.07.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfeddny zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o Gcéelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pti prohlidce
na misté samém a z veiejné pristupnych zdroju.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
- vypis do KN ze dne 30.06.2022, LV cislo 51, k.a. Tehov

- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti

- informace a idaje sdélené zadavatelem

- informace a tidaje sdélené ucastnikem prohlidky

- skutecnosti a vyméry zjisténé na misté

- informace z izemniho planu

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec ptedpoklada, Ze veSkeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouZité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, v€rohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychéazely z dokumentd,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, Ze zadavatelem nebyly pifedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, neptijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skuteCnosti. Informace z vefejnych zdroju, které byly v tomto
znaleckém posudku pouZity, jsou rovnéZ povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze



spolehlivych zdrojt, neptebira Zadnou odpoveédnost za pravdivost a piesnost takto ziskanych udaji.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zaloZzeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je davérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptedlozi znalecky posudek jako dikaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pti prodejich stejn¢ho, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: , Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi
odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udajii, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, i€elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovndnim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urCuje zpravidla na zéklad¢ vybéru z vice zptsobli oceniovani, a to zejména zplisobu
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porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlednuji trzni rizika a pfedpoklddany vyvoj a diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

Pro urceni obvyklé ceny se nepodafilo zajistit pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od tii
obdobnych pfedméth na zaklad¢ kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto
divodu probéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana castka,
ktera se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplsobl ocenovani, a to zejména zpusobu
porovnavaciho, vynosového nebo ndkladového. Pfi urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlednuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, Ze data byla ziskdna z vefejnych zdrojii, od objednatele a tcastnika
prohlidky a pfi obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zédkona 237/2020 Sb.. Pro urCeni obvyklé ceny se nepodatilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tfi obdobnych pfedmét na zakladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto diivodu probe€hlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana Céstka, kterd se urcuje zpravidla na zéklad¢ vybéru z vice zpiisobl
ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii uréeni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj StredocCesky, okres Benesov, obec Tehov, k.i. Tehov
Adresa nemovité véci: Tehov, 258 01 Tehov

Vlastnické a evidencni udaje

Statni statek Jenec, statni podnik v likvidaci, Tranovského 622/11, Repy, 16300 Praha 6

Dokumentace a skutecnost

Od nemovitych véci nebyla predloZzena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci - pozemky se nachazi zadpadné od stfedu obce v lokalité Petiiny - viz
ptiloZzena mapka. Pozemek p.¢. 949/8 je velmi svazity a podle izemniho planu je planované vyuziti
jako NS - plochy smiSené¢ nezastavéného uzemi. Pozemky p.c. 1148/4, 1149, 1235/2, 1235/5,
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1639/5, jsou rovinaté a jsou uzivany jako zemédélska ptida, podle uzemniho planu je vyuziti jako
NZ - plochy zemédélské.

Predmétem ocenéni jsou pouze pozemky. Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z
nahlizeni do katastru nemovitosti, pro pfesné uréeni v terénu je nutné vyméfeni pozemki
opravnénym geodetem.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych ¢astech posudku a z vyhodnoceni ¢asti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Tehov

258 01 Tehov
LV: 51
Kraj: Stredocesky
Okres: Benesov
Obec: Tehov
Katastralni uzemi: Tehov
Pocet obyvatel: 348

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 041,00 K¢&m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \/ 0,50

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a I 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo Il 0,90

autobusova zastavka



06. Obc&anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost Vi 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * Oz * O4 * Os * Og = 300,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemky

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

. Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev sslo BB il (ke I[)%] [K&/m2] [K&]
orna puda 1148/4 52914 316 5,00 5,00 1 580,00
ostatni plocha 1639/5 9 5,97 5,97 53,73
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 325 m? 1633,73

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

Zattidéni Z[ag:. /Icnezl]la Koeficienty  Index P Index T Uprava Lflpgc /(;E%a
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKky - ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 300,- 0,04 12,00
§ 9 odst. 5 - jiné pozemKky - hospodarsky nevyuzitelné pozemky
§ 9 odst. 5 597 0,25 1,49
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Srazka Cena
Cislo [m°] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 949/8 182 12,00 2184,-
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 1149 828 1,49 1 233,72
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 1235/2 180 1,49 268,20
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 1235/5 68 1,49 101,32
Jiné pozemky - celkem 1258 3 787,24
Pozemky - zjisténa cena celkem = 5420,97 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky
Porovnavaci metoda



Popis a zdGivodnéni pouzitych koeficientd pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje skutecnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovndvané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei tzemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a pfislusenstvi oceniované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovndvané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje tvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteCnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérna jednotkova cena ocenované nemovité veéci je vypocCtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti oceniované nemovité veéci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pole 6 174 m2

Lokalita: Velis, okres BeneSov

Popis: Hledate vhodnou investi¢ni ptilezitost jak zhodnotit své volné finance a zaroven se
chcete branit zvySujici se inflaci? Mame pro Vas feSeni! Dovoluji si Vam exkluzivné
nabidnout k prodeji pozemky v blizkosti zastavéné Casti obce v katastralnim tizemi
Nespery v okrese BeneSov ve Stfedoceském kraji. K prodeji je 100% podil na
pozemcich parc. &. 585 a 586 zapsané na LV 475 v KU Nespery. Celkova vyméra
vSech prodavanych pozemk je 6 174 m2 z toho trvaly travni porost je 5 336 m2 a
ostatni plocha 838 m2. Plida je provéfend a bezpe€nd investice. Rust jeji ceny se
stabiln¢ drzi nad inflaci a pfedstavuje tak ochranu investic 1 v dobach, kdy si nejsme
jisti budoucim vyvojem. Trzni cena pidy kazdym rokem roste a proto patii do
kazdého spravné diverzifikovaného portfolia. Jen za rok 2021 vzrostla primérna trzni
cena zeméd¢lské pidy o 16,1% oproti cendm z roku 2020. Pozemky jsou prodavany v
zastoupeni pfimého majitele, neplatite tak Zadnou provizi navic. V ptipadé zdjmu o

cvwvr

adrese.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 0,95
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00



moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,80
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
A / /% fi il
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?® ]
234 612 6174 38,00 0,69 26,22

Nazev: Prodej pole 31 324 m2

Lokalita: Bernartice - Borovsko, okres BeneSov

Popis: Nabizime k prodeji zeméd¢lské pozemky v k.. Borovsko o celkové vyméte 31 324
m2.Jedna se o dvé parcely orné pudy - 3 700 m2, pét parcel trvalého travniho porostu
- 21725 m2, parcelu lesa - 5683 m2, parcelu ostatni plochy- 216 m2. Pozemky jsou
obhospodaiovany a zapsany v LPIS. Lesni pozemek je i dle UHULu vyuzivan jako
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kontaktujte makléfe.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95 .

velikost pozemku - 0,95 NATE | ),

poloha pozemku - 1,00 2l - =TT R

dopravni dostupnost - 1,00 . ===

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,70

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90 ; AN ) =
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]

1298 854 31324 41,47 0,57 23,64

Nazev: Prodej pole 4 996 m2

Lokalita: Tichonice, okres BeneSov

Popis: Nabizime k prodeji zemé&délské pozemky o celkové vyméte 4996 m2, ve
Stiedoceském kraji, v katastralnim uzemi SouSice, ¢ast obce Tichonice. Jedna se o
pozemky ve vyluéném vlastnictvi:parc. ¢. 403/9, 408/12, 408/15, 408/16, 460/15,
460/18 a 460/19, vSe orna puda.V piipadé€ z4jmu nas nevahejte kontaktovat.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95 — .
velikost pozemku - 0,95 Y oy ) I
poloha pozemku - 1,00 / &
dopravni dostupnost - 1,00 S8 (
moznost zastavéni poz. - 1,00 ‘ %”
intenzita vyuziti poz. - 0,80 R VWS ;
vybavenost pozemku - 1,00 i \Tr—
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90 W=~

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.




[ K& [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m® ]

219 824 4 996 44,00 0,65 28,60
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 24 K&/m®
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 26 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 29 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&

orna pida 1148/4 316 26,15 8 263
ostatni plocha 1639/5 9 26,15 235
ostatni plocha 949/8 182 26,15 4759
ostatni plocha 1149 828 26,15 21 652
ostatni plocha 1235/2 180 26,15 4707
ostatni plocha 1235/5 68 26,15 1778
Celkova vyméra pozemki 1583 Hodnota pozemkii celkem 41 394

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky 5421,- K¢
Vysledna cena - celkem: 5421,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 5420,- Ké

slovy: PéttisicCtyiistadvacet K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu
5 420 K¢

slovy: PéttisicCtytistadvacet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky 41 394,- K¢

| Hodnota pozemku 41 394 K&

Obvykla cena
41 394 K¢

slovy: Ctyficetjednatisictistadevadesatétyii K¢




Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro zjisténi ceny byla pouZzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni s
obdobnymi pfedmeéty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjisténi a nasledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dobé realizovan, pti¢emz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je ocenovand nemovitd véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykld cena pro ucely urceni ceny by méla byt podlozena
predevsim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pti zohlednéni konkrétnich rozdili
mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
piiméfenym zplisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedev§im velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostfedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
ptisluSenstvi nemovitych véci, moznosti dal§iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, tidrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkl a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zdklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,

konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 41 394 K¢

slovy: Ctyficetjednatisictistadevadesatétyii K&
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Zduvodnéni rozdilu mezi zjisténou cenou a trzni hodnotou - obvyklou cenou:

Zjisténd cena vychazi ze statistik a trzni hodnota - obvykla cena nemovitych véci se blizi cené na
trhu. Na realitnim trhu s nemovitymi vécmi se bézn¢ s podobnymi pozemky moc neobchoduje a z
tohoto diivodu bylo pfi stanoveni trzni hodnoty - obvyklé ceny ptihlédnuto k zjisténé cen¢ a k cené
zjisténé porovnanim, a to podobnych pozemk v oblasti.

Znalecky posudek o cené nemovitych véci - pozemku p.¢. 949/8, 1148/4, 1149, 1235/2, 1235/5,
1639/5, zapsanych na LV ¢islo 51,

katastralni tizemi Tehov, obec Tehov, okres BeneSov

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na Upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dob€ zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Kopie katastralni mapy 1
Uzemni plan 3
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Konzultant a dlivod jeho pribrani

Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né a nahradu ndkladt uctuji dokladem €. 5471/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5471/2022 evidence posudkd.

V Hranicich 25.07.2022

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice

-12-



PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5471/2022

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Kopie katastralni mapy 1
Uzemni plan 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.06.2022 09:35:02

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Spréva majetku, &j.: 00016918 pro Ministerstvo zemédélstvi CR
sekce informacnl

Obec: 530751 Tehov

List vlastnictvi: 51,

Cz0201 BenesSov
765295 Tehov

Okres:

at . Gzemi:

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adéach

(St. = stavebni parcela)

Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor

Vlastnické prdvo
Ceska republika

Prislusnost hospodafit s majetkem stdtu

Statni statek Jene&, statni podnik v likvidaci,
Tfanovského 622/11, Repy, 16300 Praha 6

00000001-001

00016918

Nemovitosti

Podil

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
949/8 182 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1148/4 316 orna puda zemédélsky pudni
fond
1149 828 ostatni plocha neplodna ptda
1235/2 180 ostatni plocha neplodna puda
1235/5 68 ostatni plocha neplodna puda
1639/5 9 ostatni plocha ostatni
komunikace

1 Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Easti B

- Bez zapisu

Vécna prava zatéZujicl nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich tdajl

- Bez zapisu

Poznamky a dal3i obdobné Udaje - Bez zapisu

lomby a upozornéni - Bez zdpisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
> Hospoda¥ska smlouva 587/1980.
POLVZ:8/1981

Pro: Statni statek Jened, statni podnik v likvidaci, T#anovského
622/11, Repy, 16300 Praha 6

> Hospoda#ska smlouva 1031/1983.
POLVZ:7/1984

Pro: Statni sgatek Jene¢, statni podnik v likvidaci, TZanovského
622/11, Repy, 16300 Praha 6
Ceska republika,

> Hospodafska smlouva 789/1984.
POLVZ:6/1985

Pro: Stétni statek Jened, statni podnik v likvidaci, Tfanovského

622/11, Repy, 16300 Praha 6
» Hospodaiska smlouva ze dne ze dne 15.11.1988.

POLVZ:4/1990

Z-20400008/1981-201
RC/ICO: 00016918

Z-20400007/1984-201
RC/ICO: 00016918

00000001-001

Z-20400006/1985-201
RC/1C0: 00016918

Z-20400004/1990-201

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastr&lni ufad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracoviité BeneSov, kéd: 201.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.06.2022 09:35:02

Okres: Cz0201 BenesSov Obec: 530751 Tehov
at.Gzemi: 765295 Tehov List vlastnictvi: 51

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

istina
Pro: Statni statek Jene&, statni podnik v likvidaci, T#anovského RC/ICO: 00016918
622/11, Repy, 16300 Praha 6
> Pozemkova kniha &d -697/1960.
2-819/2002-201

Pro: Statni statek Jeneé&, statni podnik v likvidaci, T¥anovského RC/ICO: 00016918
622/11, Repy, 16300 Praha 6

> Pozemkova kniha Seznam I.

Z-819/2002-201

Pro: Statni statek Jene&, statni podnik v likvidaci, T#anovského RC/ICO: 00016918
622/11, Repy, 16300 Praha 6

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1148/4 52914 316

kud je vyméra bonitnich dili parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovéan

2movitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Benesov, kéd: 201.

shotovil: Vyhotoveno: 30.06.2022 09:49:23
asky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu Katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovi3té BeneSov, k6d: 201.
strana 2
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