ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1258-94/2022

, odvétvi ocenovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Pozemek parec. €. st. 295 o vyméie 499 m2  zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba: Sobinov,
¢.e. 14, rod.rekr, stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 295, pozemek parc. €. 1584 o vyméte 799 m2
zahrada, pozemek parc. ¢. 1588 o vymeéte 895 m2 orna puda, zapsané na LV €. 152, pro k.. Sobinov,
obec Sobinov, okres Havlickiiv Brod, u Katastralniho ufadu pro Vysocinu, Katastralni pracovisté
Havli¢ktv Brod.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcoxia 1621/19
370 01 Ceské Budé&jovice

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419
Cimicka 780/61
181 00 Praha 8

TRZNi HODNOTA
s pouzitim atributli pro urceni 2 300 000 K¢

ceny obvyklé

Pocet stran: 29 v¢etné piiloh ~ Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 22.8.2022 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 22.8.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci: pozemku pare. &. st. 295 0
vymeéie 49 m2 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba: Sobiniov, ¢.e. 14, rod.rekr, stavba stoji
na pozemku p.¢.: St. 295, pozemku parc. ¢. 1584 o vyméte 799 m2 zahrada, pozemku parc. ¢. 1588
o vymeéte 895 m2 orné ptida, zapsané na LV €. 152, pro k.. Sobiiiov, obec Sobinov, okres Havlickav
Brod, u Katastralniho ufadu pro Vysoc¢inu, Katastralni pracovisté¢ Havlickav Brod.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni ceny obvyklé jako jednoho z podkladi k draZebnimu jednani.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd mlize mit dle jeho ndzoru vliv na pfesnost zdvéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 22.8.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdrojua, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

informace a podklady od objednatele

informace a podklady z prohlidky

informace z CUZK.cz

https://INEM.cz/ - portal pro znalce

https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna Cast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - ptistup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky Gfad

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a ufady
https://mapy.cz/ - mapovy portal



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Analyza dat bude provedena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, §2, dle vyhlasky ¢.
424/2021 tj. urCeni zjisténé ceny a dle vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, tj. urceni
obvyklé ceny.

Analyza dat bude provedena porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejCastéji se vyskytujiciho
prvku v dané mnoziné skute¢né realizovanych cen stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pti
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s
vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvka je stanovena z historickych cen za
pfiméfeny Casovy usek. Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci
(vzorky), u nichz je realizovana cena znama. Pfi vybéru vzorkll je respektovana pifiméfend
homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy, typu,
velikosti, kvality, vyuzitelnosti apod. Pfi analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou
ceny vzorkll vyjadieny jako jednotkova cena za 1m2 plochy nebo jako celek. Cilem porovnani je
vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice urovné porovnavaci hodnoty a vysledna
porovnavaci hodnota lezi uvnitt intervalu, vymezeném cenami jednotlivych vzorkd.

Obvykla cena

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé
V rozhodné dob¢ a misté¢ dosahnout. V zdkonég ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je
tato cena definovana takto: Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodeji stejn¢ho, ptipadné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisné prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky ptfirodnich
¢1jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zékon jiz blize nestanovi, jakou porovnavaci
metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena 7jiSténa ( diive nazyvand administrativni ¢i Gfedni)

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto ptipad¢ se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015
Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., a €. 424/2021
Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisii ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednand

Jedna se o penézni Castku, kterd byla sjednana dohodou pii ndkupu a prodeji zboZzi podle zdkona o
cenach.

Cena pofizovaci

Cena pofizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poftidit v dobé jejiho potizeni bez odpoctu
opotiebeni ( u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( vécnd hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo porovnatelnou
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novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb ndkladovou kalkulaci,
nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. NejCasteji se vSak
stanovi za pomoci technicko hospodarskych ukazateli (THU) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy apod. V soucasné dobé se také s vyhodou
pouzivano ocenéni ndkladovym zptsobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukéni sniZzenou o pfiméefené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebované véci stejného stafi a primefené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb
je mozno vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu (ocenovaci
vyhlaska ).

Cena vynosova

Cena vynosova - té¢z "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.
Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiSt'uje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a case, pokud jsou
k tomu dostupné informace. Napf. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro
zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci za zdkladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji
bezprostiedni vliv na cenu nemovitosti (poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, prislusenstvi
apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadované castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro ucely vyse uvedeného zdkona rozumi, ze G€astnici smeény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle. Je Casto zaménovana
za obvyklou cenu. TrZni hodnotu je moZno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny, vyhodnocenim vécné
ceny (ndkladové ocenéni), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li dostupné alespon
zakladni Gdaje srovnavacich objekti napt. v trovni nabidkovych cen.

TrZni cena

Skutec¢né realizovana castka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.




3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odbornd otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a
ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena
budou data z vefejnych zdrojt, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci
od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zji§téna poloha nemovitych véci,
bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci, budou zjistény
identifika¢ni idaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu nemovitych
véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zptusobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoien souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kraj Vysoc¢ina, okres Havlicktiv Brod, obec Sobinov, k.4. Sobinov
Adresa nemovité véci: Sobinov 14, 582 62 Sobinov

Vlastnické a evidencni udaje

Petr Honzik, ¢. ev. 14, 582 62 Sobinov, LV: 152, podil 1/ 1

Obec: Sobinov [569518]

Katastralni uzemi:  Sobinov [752002]

CisloLV: 152

Katastralni Gfad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté¢ Havlickav Brod

Dokumentace a skutecnost

Prohlidka ocenovanych nemovitych véci a potizeni fotodokumentace probéhlo 22.8.2022. Vlastnik
byl pfitomen prohlidce pfedmétu ocenéni, prohlidku interiéri pfedmétu ocenéni umoznil a znalci
sdélil dalsi informace k pfedmétu ocenéni. VesSkeré popisy a informace vyplyvaji z prohlidky a
sdéleni na misté samém, informace a skutecnosti o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich
¢asti a stavu inzenyrskych siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitosti odhadnuty.
Vykresova dokumentace ani jiné podklady nebyly doloZeny.



Mistopis

Sobinov je obec v okrese Havlickiiv Brod v Kraji Vysocina. Obec spolu s mistnimi ¢astmi Sopoty,
Nova Ves (Hut), Hlina, Markvartice a Zvolanov lezi v nahorni roviné nad fekou Doubravou v
nadmoiské vySce 550 m. Obec se nachazi na turistickych cestach spojujicich adoli Doubravy a znamé
rekreadni oblasti Reka a Darko. V obci: OU, Zakladni a mateiska §kola Sobitiov, posta, obchod,
restaurace. Sobinovem prochdzi silnice II. tfidy €. 345 a zelezni¢ni trat” Pardubice - Havlickiiv Brod.
V zastavce Sobinov (umisténé v Sopotech) zastavuji osobni vlaky.

Situace
Typ pozemku: [x] zast. plocha [ ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti O RD O byty rekr.objekt ] garaze O jiné
pozemki:
Okoli: L] bytova zona O primyslova zéna L] nédkupni zéna
(Xl ostatni
Ptipojky: OO/ voda [/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl.  / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: $irsi centrum - ostatni
Ptistup k pozemku [ zpevnéna komunikace Xl nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1585 Obec Sobinov,

¢. p. 200, 58262 Sobinov, trvaly travni porost
1704 Obec Sobiiov, €. p.

2
200, 58262 Sobinov, ostatni komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Objekt ocenéni, stavba pro rodinnou rekreaci ev.€. 14 je samostatné stojici objekt, s mensim sklipkem,
INP a podkrovim. V 1.NP se nachazi vstup, veranda s WC, doprava chodba propojena s kuchyni,
vpravo za rohem koupelna s vanou a umyvadlem. Doleva z kuchyné vstup do obyvaciho pokoje a po
dfevénych schodech vstup do podkrovi, kde je dle sdéleni vlastnika jedna mistnost a vstup na terasu.
Objekt je casteCné zdény a Castecné dfevény, resp. obloZeny dievem, se sedlovou stfechou s
plechovou krytinou, stropy rovné, dievéné. Vytapéni lokdlni, kamny na tuhé paliva, ptiprava TUV v
el. bojleru, v kuchyni star$i kuch. linka (spodni dil), elektroinstalace rozvedena, bleskosvod neosazen,
dvete vnitini dievéné, vstupni dievéné, okna dievéna zdvojend, podlahy keramické dlazba, betonové
a PVC, soc. zatizeni - vana, umyvadlo, WC, schody vnitini dfevéné. Pozemky tvofi funkéni celek,
jsou vyuzivany jako zahrada a jsou oploceny. Na pozemcich se nachazi dievénd kulna, studna,
sklenik, septik, vSe je soucasti ocenéni. Piistup k nemovité véci je z pozemku ve vlastnictvi obce.
Chata je bézné uzivana, ale k rekonstrukei, staii cca 50 let.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn€ zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Povodnova zona 3 - stfedni nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentai: Objekt se nachdzi nedaleko Ptirodni rezervace Niva Doubravy, v oblasti rybniky,
mokftady, potoky.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Zastavni pravo smluvni, Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu, Exekucni
ptikaz k prodeji nemovitosti, Zahajeni exekuce - Honzik Petr

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajiméana
Komentaf: Stavba pro rodinnou rekreaci k rekonstrukei, uZivana vlastnikem k bydleni.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Stavba pro rodinnou rekreaci €. ev. 14
2. Studna
3. Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Stavba pro rodinnou rekreaci ¢. ev. 14
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Studna
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Stavba pro rodinnou rekreaci €. ev. 14



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Stavba pro rodinnou rekreaci
Adresa predmétu ocenéni: Sobinov 14
582 62 Sobinov
LV: 152
Kraj: Kraj Vysoc€ina
Okres: Havlicktv Brod
Obec: Sobinov
Katastralni uzemi: Sobinov
Pocet obyvatel: 731

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 774,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadnéa doprava I 1,00
poptipad¢ piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * O4 * Os * Og = 217,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
C. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00



5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (uzemi tzv. 100- I 0,95
leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ ) Pj)=0,872
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ > Pi)=0,950

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce i -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: I -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné v -0,03
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — I -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,869
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:



Koeficient pp = It * Ir = 0,758

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = IT * Ir = 0,826

1. Stavba pro rodinnou rekreaci €. ev. 14

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Rekreac¢ni chata a zahradkaiska chata § 14:  typ A

Svisla nosna konstrukce: zdénd v tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi orienta¢né

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. NP 49,00 2,40m

podkrovi 25,00 2,00 m
74,00 m2

Obestavény prostor priblizné
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP 1. NP 2,4*49 = 117,60
Z podkrovi, zastfeSeni, 1,5*49 =
zastieSeni terasy 73,50
Obestavény prostor - celkem: 191,10 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaven Obj. podil [%] ([J%Sf]t Koef. g]?jfagsgiyl
1. Zaklady S 5,60 100 1,00 5,60
2. Podezdivka jen u typu I S 3,60 100 1,00 3,60
3. Obvodové stény S 25,30 100 1,00 25,30
4. Stropy S 9,40 100 1,00 9,40
5. ZastieSeni S 9,20 100 1,00 9,20
6. Krytina S 4,10 100 1,00 4,10
7. Klempitské konstrukce P 0,80 100 0,46 0,37
8. Uprava povrchii P 9,20 100 0,46 4,23
9. Schodisteé S 2,10 100 1,00 2,10
10. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
11. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
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12. Podlahy S 4,10 100 1,00 4,10
13. Vytapéni S 3,20 100 1,00 3,20
14. Elektroinstalace S 3,10 100 1,00 3,10
15. Rozvod vody S 2,20 100 1,00 2,20
16. Zdroj teplé vody S 0,90 100 1,00 0,90
17. Rozvod propan-butanu C 0,20 100 0,00 0,00
18. Kanalizace S 2,10 100 1,00 2,10
19. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
20. Okenice C 1,90 100 0,00 0,00
21. Vnitini vybaveni S 2,30 100 1,00 2,30
22. Ostatni S 2,00 100 1,00 2,00
Soucet upravenych objemovych podila 92,50
Koeficient vybaveni K4: 0,9250
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 12) [K&/m?]: = 1750,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 12): * 1,0900
Koeficient vybaveni stavby Ka: * 0,9250
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5310
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 3572,63
PIna cena: 191,10 m® * 3 572,63 K¢&/m?® = 682 729,59 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 50 rokt
Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 50 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 100 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSn = 341 364,80 K¢
Koeficient pp * 0,826
Cena stavby CS = 281 967,32 K¢
Stavba pro rodinnou rekreaci €. ev. 14 - zjiSténa cena = 281 967,32 K¢
2. Studna
Zatridéni pro potieby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Ru¢ni ¢erpadlo: 1ks
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

hloubka: 5,00 m* 1 950,- K¢/m + 9 750,- K¢

-11 -



Zakladni cena celkem = 9 750,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7650
Upravena cena studny = 21 567,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 50 rokt
Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 50 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 100 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
= 10 783,50K¢

Ocenéni Cerpadel

rucni Cerpadlo: 1ks*1210,- K&ks + 1210,- K¢

elektrické Cerpadlo: 1 ks * 9 480,- K¢/ks + 9480,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 10 690,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41): * 2,7650

= 23 646,28 K¢
opotifebeni ¢erpadel 50,0 % * 0,500

11 823,14 K¢

Upravena cena ¢erpadel + 11 823,14 K¢

Niakladova cena stavby CSn = 22 606,64 K¢

Koeficient pp * 0,826

Cena stavby CS = 18 673,08 K¢

Studna - zjisténa cena = 18 673,08 K¢

3. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 0,869

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranénda uzemi a ochrannd pdsma: Mimo chranéné Gizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000
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i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,950 * 1,000 * 0,869 = 0,826

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni Z[aélc /;lezr]‘a Index  Koef. Lfgc /fﬁg]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 217 - 0,826 179,24
Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 295 49 179,24 8 782,76
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 49 8 782,76
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zdkladni ceny - ptiloha €. 5:
Obce s 5-10 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo O EY [ym2] [K&/m2] 1f)%] [K&/m2] [K¢&]
orna pida 1588 76901 290 1,34 40,00 1,88 545,20
orna pida 1588 76501 605 2,76 40,00 3,86 2 335,30
zahrada 1584 76901 298 1,34 40,00 1,88 560,24
zahrada 1584 76501 501 2,76 40,00 3,86 1 933,86
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 1 694 m? 5 374,60

Pozemky - zjisténa cena celkem =

Trzni ocenéni majetku

14 157,36 K¢

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Stavba pro rodinnou rekreaci €. ev. 14

Zatridéni pro potireby ocenéni
Rekreacni chata a zahradkarska chata § 14:  typ A

Svisld nosna konstrukce: zdénd v tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl.

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vySky podlaZi orienta¢né

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. NP 49,00 2,40m

podkrovi 25,00 2,00 m
74,00 m?

Obestavény prostor priblizné
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1. NP 2,4*%49 = 117,60
Z podkrovi, zastfeSeni, 1,5%49 =
zastfeSeni terasy 73,50
Obestavény prostor - celkem: 191,10 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[:;()S]t Koef. Iojlgr,a;sgi}l]
1. Zéklady S 5,60 100 1,00 5,60

2. Podezdivka jen u typu I S 3,60 100 1,00 3,60

3. Obvodové stény S 25,30 100 1,00 25,30
4. Stropy S 9,40 100 1,00 9,40
5. ZastteSeni S 9,20 100 1,00 9,20

6. Krytina S 4,10 100 1,00 4,10
7. Klempitské konstrukce P 0,80 100 0,46 0,37

8. Uprava povrchii P 9,20 100 0,46 4,23

9. Schodisté S 2,10 100 1,00 2,10
10. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
11. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
12. Podlahy S 4,10 100 1,00 4,10
13. Vytapéni S 3,20 100 1,00 3,20
14. Elektroinstalace S 3,10 100 1,00 3,10
15. Rozvod vody S 2,20 100 1,00 2,20
16. Zdroj teplé vody S 0,90 100 1,00 0,90
17. Rozvod propan-butanu C 0,20 100 0,00 0,00
18. Kanalizace S 2,10 100 1,00 2,10
19. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
20. Okenice C 1,90 100 0,00 0,00
21. Vnitini vybaveni S 2,30 100 1,00 2,30
22. Ostatni S 2,00 100 1,00 2,00
Soucet upravenych objemovych podila 92,50
Koeficient vybaveni K4: 0,9250
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 12) [K&/m®]: = 1750,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 12): * 1,0900
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Koeficient vybaveni stavby Ka:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

Plna cena: 191,10 m3 * 3 572,63 K¢&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 50 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 100 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100)

Stavba pro rodinnou rekreaci €. ev. 14 - zjiSténa cena

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Studna

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Ru¢ni ¢erpadlo: 1ks
Elektrické cerpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy €. 16:
hloubka:

Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):

Upravena cena studny

5,00 m * 1 950,- K¢/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 50 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 100 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100)

Ocenéni Cerpadel
ruéni Cerpadlo: 1 ks *1210,- K¢/ks
elektrické Cerpadlo: 1 ks * 9 480,- K¢/ks

0,9250
0,8000
2,5310

3572,63
682 729,59 K¢

0,500

341 364,80 K¢

9 750,- K¢

* % 1|+

9 750,- K¢
0,8000
2,7650

21 567,- K¢

0,500

1210,- K¢
9 480,- K¢

10 783,50K¢

Zéakladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41):

* % 1|+ +
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23 646,28 K¢
opotrebeni Cerpadel 50,0 % * 0,500
11 823,14 K¢

Upravena cena Cerpadel + 11 823,14 K¢

Studna - zjisténa cena = 22 606,64 K¢

3. Hodnota pozemki

3.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Jedna se o pozemky : st. 295, p.€. 1584, p.€. 1588. Pozemky jsou rovinaté, obdélnikového tvaru, jsou
oplocené a tvoti funkéni celek. Pozemek p.¢.st 295 je zastavén stavbou pro rodinnou rekreaci €. ev.
14, ostatni pozemky vyuzivany jako zahrada.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Pozemky jsou pfistupné pozemku ve vlastnictvi obce. MozZnost napojeni na rozvod ele. energie,
vlastni zdroj vody a vlastni kanalizaci, (vodovodni fad v ulici). V lokalité se pozemky obchoduji za
cenu od 400,-K¢&¢/m2 do 2000,-K¢/m2. V ptipadé ocenéni bylo pocitano s ¢astkou 1600,-K¢/m2 u st.
295 ap.¢. 1584 a 400,-K¢/m2 u p.¢. 1588.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké |

orna ptida 1588 895 400,00 358 000
zahrada 1584 799 1 600,00 1278 400
zastaveéna plocha a st. 295 49 1 600,00 78 400
nadvoii
Celkova vyméra pozemkii 1743 Hodnota pozemkii celkem 1714 800

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Stavba pro rodinnou rekreaci C. ev. 14

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 74,00 m?
Obestavény prostor: 191,10 m®
Zastavéna plocha: 49,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rekreacni chata
Lokalita: Modletin, Rusinov, okres Havlicktiv Brod
Popis: Rekreac¢ni chata v chatové osad¢ Modletin, vzdalené cca 4km od obce Horni Bradlo

na Vyso¢ingé.  Jednd se o chatu pfevazné zdénou, ptfizemni, podsklepenou se
sedlovou stfechou v krasné ptirodé¢ chranéné krajinné oblasti. Odhadem byla
postavena v 70.letech. Nosna i dfevéna konstrukce je caste¢né oboustranné obitd
difevem. Dispozi¢né chata nabizi v .nadzemnim podlazi verandu, WC, kuchyni,
obyvaci mistnost se vstupem na velice prostornou terasu, loznici. V L.podzemnim|
podlazi se nachézi garaz, dfevnik, koupelna a domaci sauna. Je zde umistén kotel na
tuhd paliva s rozvodem do radiatori, momentaln¢ je vSak nefunkéni. Kuchyné je
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vybavena kuchynskou linkou, spordkem na plynovou bombu, diezem. V obyvacim|
pokoji jsou umisténa kamna na tuhd paliva. Vybaveni chaty nabytkem je dle spole¢né
domluvy s majitelem. Chata je napojena na elektfinu, odkanalizovani je do zumpyj
na vyvazeni. Na pozemku je vybudovana kopana studna - hloubka 6 metra. Pistup k
chaté je po zpevnéné komunikaci vedouci od zastavéné obytné ¢asti Modletina do
chatové osady. Vzdalenost k lesu cca 50 metrti, koupani nejblize Secska piehrada.
Obchod se nachazi v Hornim Bradle cca4 km.  Pfednosti této chaty je jeji umisténi.
Nadherny vyhled do krajiny, krasny pozemek o vyméfe 387 m2 s okrasnymi
dfevinami, ohnis$tém, funkcni udirnou a dostateénym mistem pro parkovani. V|
chat¢ se nachdzi mensi pidni prostor k ulozeni véci, materialu apod.

Podlazi: 2

Typ stavby: zdény

Pozemek: 387,00 m?
UZitna plocha: 90,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,95 T = e
K6 Vliv pozemku 1,05 o
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: INEM.cz
Zdivodnéni koeficientu Kc: Mensi pozemek, lepsi tech stav, garaz.

Cena k 9.5.2022 Celkovy koeficient Kc Upravena cena

2 510 000 K¢ 1,00 2510 000 K¢

Nazev: Rekreacni chata
Lokalita: Rozsochatec, okres Havli¢kuv Brod
Popis: Chata na okraji obce Rozsochatec. Rozsochatec se nachazi severné od méstal

Havlickav Brod a jizn€ od mésta Chotébot. Z Havlickova Brodu jste do 10 minut nal
chaté. Chata je na vlastnim pozemku o rozloze 416 m2, pfipojena na vodovodni sit a
elektfinu. V blizkosti chaty se také nachéazi plynovod a vefejna kanalizace. Umisténi
nemovitosti je vyborné — da se zaparkovat ani ne 50 metr( od chaty a mate to i kousek

do pfirody.
Podlazi: 3
Typ stavby: smiseny
Pozemek: 416,00 m?
UZitna plocha: 99,00 m?
Pouzité koeficienty: o
K1 Redukce pramene ceny 1,00 r o
K2 Velikosti objektu 0,95 %
K3 Poloha 1,00 2
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 ol
K5 Celkovy stav 0,95 ST %
K6 Vliv pozemku 1,05 o ’
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: INEM.cz
Zdivodnéni koeficientu Kc: Mensi pozemek, lepsi tech. stav, vétsi objekt.
Cena k 28.5.2022 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 400 000 K¢ 0,95 2280 000 K¢
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Nazev: Rekreacni chata

Lokalita: Golcuv Jenikov, okres Havlickuv Brod

Popis: Chata s terasou o dispozici 3+kk, na vlastnim oploceném pozemku o velikosti 568
m2, v obci Rimovice, ¢ast mésta Gol&av Jenikov v okrese Havli¢kav Brod.  Chatal
ma cihlovou podezdivku s prostorem na dilnu a technické zdzemi chaty. Vstup do
chaty je pies dfevénou terasu, a dale prosklené vstupni dvete, piizemi je prostorné,
komin, malad kuchynskd mistnost, a Spajz. V patie je jedna mistnost s oknem na
spani, a samostatny pokoj se vstupem na balkon a s vyhledem do kraje. Chata je
drevéna a je pred rekonstrukci. Na pozemek je pfiveden obecni vodovod, elektfina je|
zavedena do chaty. Moc hezké a klidné misto, pfimo spojené s piirodou. Mésto
Golctv Jenikov je zhruba 2,5 km vzdaleno od chaty. Po cely rok je zajistén ptistup K
chaté po zpevnéné, bezproblémové komunikaci, ktera je v majetku obce.

Podlazi: 2

Typ stavby: smiseny

Pozemek: 568,00 m?

UZitna plocha: 40,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 P e

K6 Vliv pozemku 1,05 T r—

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: INEM.cz

Zduvodnéni koeficientu Kc: Mensi pozemek, o néco mensi vyméra chaty.

Cena k 15.8.2022 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 850 000 K¢ 1,05 1942 500 K¢

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1 942 500 K¢&/ks

Primérna jednotkova porovnavaci cena 2244 167 Kc¢/ks

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 510 000 K¢&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Primérna jednotkova cena 2 244 167 K¢/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 2244 167 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Stavba pro rodinnou rekreaci €. ev. 14 281 967,30 K¢

2. Studna

18 673,10 K¢

3. Pozemky
Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ttistactrnacttisicosmset K¢
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14 157,40 K¢
314 797,80 K&

314 800,- K¢



Cena zjiSténa dle cenového predpisu
314 800 K¢

slovy: Ttistactrnacttisicosmset K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Stavba pro rodinnou rekreaci €. ev. 14 341 364,80 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Studna 22 606,60 K¢
3. Hodnota pozemki

3.1. Pozemky 1714 800,- K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1. Stavba pro rodinnou rekreaci ¢. ev. 14 2 244 167,- K¢

Porovnavaci hodnota 2244 167 K¢
Vécna hodnota 2078 771 K¢
z toho hodnota pozemku 1 714 800 K¢

Silné stranky
+ klidna lokalita
+ vyméra pozemku

Slabé stranky
- objekt k rekonstrukci

TRZNi HODNOTA
s pouzitim atributii pro ur¢eni ceny obvyklé

2300 000 K¢

slovy: Dvamilionytfistatisic K&

Pti urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni 1
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly
znalcem prevzaty udaje porovnavaci metody, které vychédzeji z nabidkovych a prodejnich cen
obdobnych staveb pro rodinnou rekreaci v okrese Havlickiiv Brod. O obdobné objekty je v misté
prumérny zajem. Lokalita je vhodna k rekreaci, v obci je zakladni obCanska vybavenost. Parkovani
je umoznéno piimo na piijezdové komunikaci ¢i na vlastnim pozemku. Stavajici obvykla cena, zde
trzni hodnota, byla odhadnuta s ohledem na cenu zjisténou porovnanim. Jind nez uvedena rizika
nejsou znama nebo nebyla sd€lena vlastnikem.

-19 -




5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou a po zvdZzeni vSech okolnosti byla soucasnéd cena obvykla urcena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovétfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavéru
nebyly zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znaleckého posudku bylo uréeni obvyklé ceny nemovitych véci: pozemku pare. &. st. 295 0
vyméte 49 m2 zastavéna plocha a nadvori, soucasti je stavba: Sobinov, ¢.e. 14, rod.rekr, stavba stoji
na pozemku p.¢.: St. 295, pozemku parec. ¢. 1584 o vyméie 799 m2 zahrada, pozemku parc. ¢. 1588
o vyméfe 895 m2 ornd plida, zapsané na LV €. 152, pro k.. Sobinov, obec Sobinov, okres Havlicktv
Brod, u Katastralniho Gfadu pro Vyso¢inu, Katastralni pracovisté¢ Havli¢kiv Brod.

TRZNI HODNOTA

SP O}ﬁi,tim atributi pro 2 300 000 K¢ slovy: Dvamilionytfistatisic K¢
urceni ceny obvyklé

Zdivodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodaftilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim Casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena
trzni hodnota s pouZitim atributl pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivi mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi nemovitostmi
byla standardné vyhodnocena.
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skutec¢nosti snizujicich ptresnost.

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ptibran.

Odména nebo nahrada nakladu znalce

Byla sjednédna smluvni odména

Vypracoval:
ZUOM a.s.
Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice-Ceské Budgjovice 3
Miroslav Sabl, Jan Miklosko, Michal Sirovy, Josef Vacik

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancela# ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01 Ceské
Budgjovice-Ceské Budgjovice 3, jako znalecky tistav jmenovany rozhodnutim ministra spravedInosti
ze dne 09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1258-94/2022 evidence posudk.

V Ceskych Budgjovicich 22.8.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Jan Digitalné
] +, Ppodepsal
MikloSko jan mikiozko
ZUOM, as.
Ing. Jan Miklosko

Reditel spole&nosti
Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.12.4.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

pocet stran A4 v piiloze:

KATASTRALNI MAPA 1
MAPA OBCE, MAPA OBLASTI 1
FOTODOKUMENTACE 4
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Kopie katastralni mapy ze dne 22.8.2022
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Mapa oblasti
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