ZNALECKY POSUDEK
Cislo ZP-22890

NEMOVITA VEC:  Podil 19/48 na bytovém domé Libeii

Katastralni udaje: Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u. Liben
Adresa: namésti Dr. Vaclava Holého 1055/14, 110 00 Liben

OBJEDNATEL: Mgr. Ivana Kuchai'ova

Adresa: Celsiova 255/6, 109 00 Praha 10 - Petrovice

ZHOTOVITEL: Znalecka spole¢nost s.r.o.

Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

| UCEL OCENENI: Pro poti‘eby objednatele (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 32 350 000 K¢&

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceiiovani nemovitych véci.

Stav ke dni: 22.06.2022 Datum mistniho Setfeni:  08.06.2022

Pocet stran: 20 stran  Pocet ptiloh: 20 Pocet vyhotoveni: 2, vyhotoveni ¢islo: 1

V Praze, dne 22.06.2022



| ZADANI |

|Znalecky ukol |
Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 19/48 (devatenact Ctyficetiosmin) na pozemku parc. €. 2836 (zastavéna plocha a nadvoii),
jehoz soucasti je stavba €.p. 1055 Libeni, zpiisob vyuziti: byt. dim, véetné piisluSenstvi v kat. uzemi
Liben, obec Praha, ¢ast obce Liben, okres Hlavni mésto Praha, zapsano na LV 1630.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zékona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon o ocenovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist.

|V)’7klad pojmi a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocefiovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfaddnymi okolnostmi trhu se
rozumgji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiavodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovanég, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzédjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, v¢éetné pouzitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimotadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcené podle tohoto zakona jinak nez obvykld cena, mimotadna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.



(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkii ¢innosti.
(9) Jinym zplisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zékladé¢ je

a) nakladovy zpisob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynalozit na potizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (trokové miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funk¢né souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z Castky, na kterou predmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak zfejma,

e) oceniovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobli ocefiovani stanovenych na zékladé
predpist o ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které¢ vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve

stanoveném obdobi na trhu,

g) ocetiovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipade€ cena odvozena ze sjednanych cen.

| VYCET PODKLADU |

|Z4kladni pojmy a metody ocenéni |
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na zaklad¢ realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informacni databaze realitni kancelafe, vlastni databdze, analyzacni portdl cen a katastr
nemovitosti. Z vySe uvedenych zdroji byly vybrany vhodné srovnavaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovnany s ocefiovanou nemovitou véci.

Jako hlavni metoda byla vybrana metoda porovnavaci. Porovnavaci metoda se stanovi pifimym
porovnanim min. tfi obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na zékladé
vyhodnoceni shodnych parametri porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly feseny v jednotlivych koeficientech.
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Znaleckd kancelat vyjadfuje obvyklou cenu na zdkladé stanoveného celkového koeficientu.
Zadavatel znaleckého posudku z diivodu ucelu posudku pro konéni dobrovolné drazby neuvazuje
zohlednit niz8i obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

[P¥ehled podkladi |
Nize uvadime vypis podkladu, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Cerpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naseho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni ulozeného znaleckého ukonu:

- objednavka na vypracovani znaleckého posudku.
- vypis z katastru nemovitosti.

- fotodokumentace potizena pii prohlidce, zjiSténi skuteCnosti a zameétfeni posudkem dotcené
nemovité véci dne 8.6.2022.

- fotodokumentace od RK makléfte.

- vypis z geografického informacniho systému.

- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z vetejn¢ dostupnych zdrojt.

- informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi.
- ¢astecnd kopie stavebni dokumentace.

- informace od vlastniki.

- prehled ngjma.
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| NALEZ |

|Mist0pis |
Hlavni mésto Praha je metropole Ceské republiky a nachazi se na soutoku fek Vitavy a Berounky.
Praha se nachazi cca 80 km severovychodné od mésta Plzeii, cca 70 km jihovychodné od mésta Usti
nad Labem a cca 90 km zapadné od mésta Pardubice. Praha je rozdélena na 10 méstskych obvodu,
které se dale d€li na méstské Casti. Jedna se o mésto s rozvinutou infrastrukturou, ve mésté se
nachazi mezinarodni letisté Vaclava Havla Praha, husta dalni¢ni, silniéni a Zelezni¢ni sit’. Ve mésté
je dale podzemni draha, kterd se sklada ze tfi linek A, B a C. Nabidka ob¢anského vybaveni je ve
mésté velice rozmanita a rozsifena.

Méstska cast Liben se nachazi v severovychodni zastavéné casti hlavniho mésta. Liben je soucasti
meéstského obvodu Praha 8. V méstské Casti se nachazi Sirokd nabidka obcCanské vybavenosti.
Dopravni obsluznost lokality zajist'uji tramvaje a metro MHD.

Ocenovand nemovita véc se nachazi v zastavéné méstské ¢asti Liben na namésti Dr. Vaclava
Holého ¢.p./€.0. 1055/14 v zéastavbé zdénych bytovych domt. Zastavka tramvaji ,,Divadlo pod
Palmovkou” se nachazi cca 150 m od oceflované nemovité véci.

Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna pida
L trvalé travni porosty [] zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: 0O RD byty O rekr.objekt [1 garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna L] nakupni zéna
O ostatni
Pripojky: / [ voda / [ kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O] Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,I1L.tF.
Poloha v obci: Sirsi centrum - bytové domy zdéné
Piistup k pozemku: zpevnénd komunikace O] nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemky:
parc. ¢. 3879/5 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000
Praha 1




|Celk0V)'7 popis |
Jednd se o tadovy, vnitini bytovy dim zdéné konstrukce, ktery je do vysky 1. NP tvofen
zelezobetonem €.p. 1055 Libenl. Dim je pravdépodobné zaloZen na zékladovych rostech a je z roku
1926. Budova ma celkem 6 nadzemnich podlazi, véetné volného ptidniho prostoru, kde se nachazeji
jednotky a 1 podzemni podlazi, v kterém jsou komer¢ni a spolecné prostory. V domé je celkem 9
bytd. V budové neni vytah. Jednotlivé jednotky jsou piistupné z centralniho schodisté. Krov je
dfevény. Stiecha budovy je sedlova s krytinou z betonovych taSek zn. Bramac. Na stfeSe jsou zlaby
se svody, komin a bleskosvod. Klempiiské konstrukce jsou osazeny a jsou z pozinkovaného plechu.
Stavebné-technicky stav objektu je dobry. Vchodové dvefe do domu jsou hlinikové. Okna domu
jsou dfevéna dvojita. Fasada budovy neni zateplend, obsahuje fadu architektonickych prvku.

V suterénu bytového domu se nachazi komer¢ni a spole¢né prostory. V 1. NP bytového domu je
obchodni prostor, prijezd do dvora a byt &. 1 o plose cca 42 m?. Ve 2. NP jsou dva byty o dispozici
2+1 o plose cca 75 a 72 m?. Ve 3. NP jsou dva byty o dispozici 3+1 a 1+1 o plose 96 a 54 m>. Ve 4.
NP jsou dva byty o dispozici 3+1 a 1+1 o plose cca 99 a 52 m. V 5. NP jsou dva byty o dispozici
2+1 o plose cca 73,5 a 76 m%. V podkrovi se nachazi volny piidni prostor a jedna mistnost. Dle
sdéleni spoluvlastnika jsou byty pfevazné v piivodnim stavu. Ve dvorni ¢asti bytového domu se
nachazi zdéna dilna s gardzi a zdény nadvorni sklad s plechovymi vraty. Prostory jsou vyuzivany
pro komercni tcely (cykloservis).

Celkova uzitna plocha bytovych prostor je 639,5 m?.

Celkova uzitna plocha komer¢nich prostor skladajicich se z dilny se sklady ve dvornim traktu (70
m?), obchodu v 1. NP bytového domu (65 m?), zdéného nadvorniho skladu s plechovymi vraty (80
m?) a suterénu. Dle sdéleni vlastnika lze také vyuzit suterénni prostory (dilny/sklady) o celkové
plose 124 m?. Vzhledem k této skuteCnosti zapo&itdvame plochou o velikosti 50 %. Celkova
zapodtend plocha za komeréni prostory je 277 m?. Uzitné plochy prostor v bytovém domé byly
pievzaty z prehledu najmu poskytnutych majoritnim spoluvlastnikem a cCasti projektové
dokumentace.

Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na pfipojku elektiiny, vodovodu, kanalizace a
plynovodu. Vytapéni v bytech je pomoci lokalnich plynovych ptimotopi WAW nebo ustifedni
pomoci kotle na plyn. Ohtev teplé vody je bojlery. Pfipojky nebylo mozné ovéfit.

Stavebni pozemek parc. €. 2836 je v katastru nemovitosti vedeny jako zastavéna plocha a nadvofi o
celkové plose 639 m?. Stavebni pozemek je zastavén z &sti stavbou bytového domu a vedlejsich
staveb. Na pozemku se nachéazeji zpevnéné plochy ze zdmkové dlazby pro parkovéani osobnich
vozidel a déle pfizemni zdéna gardz s dilnou. Na pozemku je také zdény nadvorni sklad. Pozemek
je rovinaty, udrZzovany a je oploceny. Pozemek je pfistupny z mistni zpevnéné komunikace s
chodnikem.

Soucasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

Ptislusenstvim nemovité véci je oploceni, dilna s gardzi a nddvorni zdény sklad. Tyto skutecnosti
jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Néjemni smlouvy byly zjistény, viz rizika. Vécna biemena nebyla zjisténa.



Ohledani bylo provedeno dne 8.6.2022. Nebylo umoznéno vnitini ohledani vSech prostor bytového
domu (jednotlivé byty).

[Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitéd véc je fadn€ zapséna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén pfimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

ANO Poloha nemovité véci v chranéném uzemi

ANO Povodiové zona 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zdplavy (100 — letd voda)

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek nebo neurcitou za
nevyhodnych podminek pro pronajimatele

Komentat: Prostory jsou pronajimany na dobu uritou 1 roku, az na 4 byty, které¢ jsou v

prondjmu na dobu neurcitou. Dle sdéleni spoluvlastnika je z podilu 19/48 pied zdanénim vynos

cca 620.000 K¢ (za rok 2021).

Jednotlivé prostory nejsou vymezeny v katastru nemovitosti samostatné na zakladé prohlaseni
vlastnika.




| ZNALECKY POSUDEK
LV 1630

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Obytné prostory

Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 639,50 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohledniuje ptipadnou redukci pramene ceny. V ptipad€ pouziti sjednanych cen, které
byly sjednany v del§im ¢asovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
case. Na zaklad¢ Casové tfady bude pfisluSnym indexem sjednand cena promitnuta do soucasného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocenované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohledniuje polohu nemovité véci v ramci funkéniho celku (podlazi, orientace,
ptistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledniuje provedeni, vybaveni a ptisluSenstvi ocefitované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim. Vybavenim se pfevazné rozumi vyskyt balkonu, lodzie, sklepa,
sklepni koje, komory aj.

Koeficient K6 zohlednuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku oceniované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohledniuje skute¢nost, Ze bytovy diim neni rozdélen prohldSenim vlastnika, véetné
rizika povodné, které povazujeme za minimalni.

Postup vypoctu

Primérné jednotkova cena oceniované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient Kc je vypocten jako ndsobek jednotlivych koeficienti K1 az Ka. V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnéni.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena jako nasobek uzitné plochy jednotky s
aritmetickym primérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:



Nazev: Jednotka €. 1054/31 Praha - Liben

Lokalita: nameésti Dr. Vaclava Holého 1054/13

Popis: K prodeji svétly byt 2+kk s balkonem, 43m2, v OV ve 3. patie cihlového domu v,
ulici namésti Dr. Vaclava Holého, v Praze 8, Liben. Vyborna dostupnost do centra
Prahy, stanice metra B -Palmovka, je vzdalena 5 min. pési chlizi. Slunny byt §|
velmi pfijemnou atmosférou je tvoien piedsini, obyvaci mistnosti spojenou
kuchynskym koutem, se vstupem na balkon, loZnici, koupelnou s oddélenym WC,
komorou. Byt prosel zdafilou rekonstrukci na podlahach jsou parkety a dlazba.
Ohtev vody a vytapéni zajistuje moderni plynovy kotel.

UZitna plocha: 42,80 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,10
K2 Velikosti objektu 0,96
K3 Poloha v ramci izemniho celku 1,00
K4 Poloha v rameci funkéniho celku 1,00 } ] , )
] ] Zdroj: realizovany prodej z
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 11.03.2021
K6 Celkovy stav 0,90
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,99
Cena [KC¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4751 000 42,80 111 005 0,94 104 345
Nazev: Jednotka ¢. 1052/1 Praha - Liben
Lokalita: namésti Dr. Vaclava Holého 1052/11
Popis: Nabizime k prodeji byt 2+kk plochou 41 m2 v cihlovém domé u metra Palmovka.

Byt je situovan v pfizemi Sestipodlazniho bytového domu ve vyhledavané lokalit¢]
Praha 8-Libeni. Byt ma masivni zdénou konstrukci s vybornymi akustickymi
vlastnostmi a sklada se ze samostatného pokoje s manzelskou posteli, obyvaciho|
pokoje s kuchynskou linkou, koupelny s vanou, samostatného WC a predsiné.
Soucasti prodeje je 1 sklep o vyméfe 4 m2. Nemovitost jako takova perfektné
naplituje pozadavky soucasného bydleni a aktivniho méstského Zivota. Hlavni
vchod je smérem k parku a k fi¢ce Rokytce. Pfimo pted domem je Albert, na stanici
metra B - Palmovku se snadno dostanete za 4 minuty chiize, autobusové a
tramvajové zastavky jsou také v dochazkové vzdalenosti.
Uzitna plocha: 45,19 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,05
K2 Velikosti objektu 0,96
K3 Poloha v ramci izemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funk¢niho celku 1,00 ) ) , ]
Zdroj: realizovany prodej z
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 09.08.2021
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,99
Cena [KC¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)

4370 000 45,19 96 703 1,00 96 703
Nazev: Jednotka €. 1050/24 Praha - Liben
Lokalita: namésti Dr. Vaclava Holého 1050/9
Popis: K prodeji byt o celkové podlahové plose 42 m2, v OV na vynikajici adrese Praha 8

— Liben, Nam. Dr. Véaclava Holého, pouhych 350 m od stanice metra Palmovka.
Jedna se o mensi byt v 1. patfe (ne pfizemi ani zvySené piizemi) uréeny K
rekonstrukci a s velmi nizkymi provoznimi néklady. Proto je vhodny jako startovaci
bydleni pro ,,single* nebo mlady bezdétny par. V soucasné dob¢ je vytapéni bytu
plynové (WAVky) a plocha bytu je rozdélena na dvé mistnosti s oddélenymil
vchody, koupelnu, samostatnou toaletu, predsin a Spajzik (nebo Satni¢ku). Okna 7
bytu jsou orientovana na JZ do vnitrobloku, kde se nachdzi velk4 spole¢na terasa,
kterou je mozno vyuzivat. Velkou vyhodou je, Ze si za ptiznivou pofizovaci cenyl
mize novy majitel pfi rekonstrukei pfizptisobit byt vlastnim potfebam a vkusu. Byt
je prazdny k okamzitému uzivani.

UZitna plocha: 44,45 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,10
K2 Velikosti objektu 0,96
K3 Poloha v ramci izemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 Zdroj: realizovany prode;j z
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 30.06.2021
K6 Celkovy stav 1,05
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,99
Cena [K(] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)
3 800 000 44,45 85 489 1,10 94 038
Nazev: Jednotka ¢. 440/4 Praha - Liben
Lokalita: Zenklova 440/40
Popis: Nabizime vam prodej plné zatizeného pavlacového bytu o dispozici 4+kk. Byt se

nachazi v ulici Zenklova - Liben v pavlacovém domé pied rekonstrukci bez vytahu.
Byt je umistén na 3. NP a sklada se z obyvaciho pokoje s kuchyni, ze které lze dale
jit do jednoho z pokoji a déale do chodby, ze které¢ lze vstoupit do dalSich 2
nepruchozich pokojli. V byté se nachazi samostatné WC a koupelna se sprchovyml
koutem. K bytu ndlezi komora, ktera se nachazi pfimo pfed bytem, ve které se
nachazi piipojka na pracku. Terasou se niZze v inzeratu mysli pavla¢ pfed bytem.
Byt prosel pred péti lety rekonstrukci, byla zde nainstalovana kuchyiiskd linka,
polozena laminatova podlaha a dlazba, nové rozvody elektfiny, vody a odpadu a
vymalba. Ohtev vody v byt¢ zajistuje bojler, topeni zajistuji elektrické ptimotopy.
Byt je vSak vhodné jest¢ dale upravit podle modernich standardi.
UZitna plocha: 77,90 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,10
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci izemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funk¢éniho celku 1,00 7 droj:realizovany pr dej z
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 04.03.2021
K6 Celkovy stav 1,05
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,99
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 200 000 77,90 79 589 1,14 90 731
Nazev: Jednotka ¢. 1047/5 Praha - Liben

Lokalita:
Popis:

Kotlaska 1047/4

Nova rekonstrukce, byt 2+kk 45 m2, v ulici Kotlaska, Praha 8 - Palmovka. Byt se

nachazi ve 2. NP, cihlového bytového domu. Byt je po kompletni rekonstrukei,
nova kuchyn, nové rozvody, podlahy, dvefe, koupelna. Veskera obcanskd
vybavenost v dochdzkové vzdalenosti Metro B Palmovka, (OC Harfa, poliklinika,
tramvaje, obchody, divadlo). V soucasné¢ dob¢ se planuje kompletni rekonstrukce
autobusového nadrazi, kde vznikne nejpozdéji do roku 2024 polyfunkéni komplex s
nazvem Palmovka One. Byt je vhodny k bydleni, nebo jako investice. Nizk¢
poplatky 1.900K¢ + el.energie. Pokud hledate misto, které by se mélo stat vasim
domovem, je pro Vas tato nemovitost tou spravnou volbou. Vzhledem K
dostupnosti, lokalit¢ a cené¢ tuto nabidku doporucujeme. Byt je volny ihned K

nastéhovani.
UZzitna plocha: 45,25 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,96

K3 Poloha v rdmci tizemniho celku 1,00 -’

K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 . ! . ..

] ] Zdroj: realizovany prodej z

K5 Provedeni a vybaveni 1,00 18.01.2022

K6 Celkovy stav 0,90

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,99
Cena [K(] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)

5300 000 45,25 117 127 0,86 100 729

Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Primérné jednotkové porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

90 731 K¢&/m?
97 309 K¢&/m?
104 345 K&/m?
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Prtiimérné jednotkova cena

Porovnavaci hodnota pred korekci ceny
Velikost spoluvlastnického podilu

Vysledna porovnavaci hodnota

Celkovéa uzitna plocha ocenlované nemovité véci

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

*19,00 /48,00 =

97 309 K¢&/m?
639,50 m?
62 229 106

24 632 354,46
24 632 354 K¢
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1.2. Komeréni prostory

Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 277,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje ptipadnou redukci pramene ceny. V piipade pouziti sjednanych cen, které
byly sjednany v del§im ¢asovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
Case. Na zaklad¢ Casové fady bude pfislusnym indexem sjednand cena promitnuta do soucasného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediuje velikost ocenované nemovité veéci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovit¢ véci v ramci funkéniho celku (podlazi, orientace,
ptistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledniuje provedeni, vybaveni a ptisluSenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim. Vybavenim se pfevazné rozumi vyskyt balkonu, lodzie, sklepa,
sklepni koje, komory aj.

Koeficient K6 zohlednuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku oceiiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohledniuje skute¢nost, Ze bytovy diim neni rozdélen prohldSenim vlastnika, véetné
rizika povodné, které povazujeme za minimalni.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena oceniované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az Kan. V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena oceniované nemovité véci byla vypoctena jako nasobek uzitné plochy jednotky s
aritmetickym primérem jednotkovych upravenych cen srovndvacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Komerc¢ni prostor Praha 4 - Kr¢
Lokalita: Bud¢jovicka 557/66
Popis: K prodeji nemovitost (nebytovy prostor ¢. 29), kterou lze obyvat jako bytovo
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jednotku 2+kk o celkové rozloze 44 m2 na Praze 4 u metra Budé&jovicka,
nachazejici se ve snizeném piizemi ze Sesti moznych. Dispozice nemovitosti jsou
ptredsin, pokoj ¢. 1, pokoj €. 2, koupelna se sprchovym koutem a umyvadlem,
toaleta. Nemovitost je po celkové rekonstrukci, nové stoupacky, nové podlahy, nové
dvete, nova plastova okna s vyhleden do vlastni zahrady vcetné siti proti hmyzu a
okennich mftizi, stropni podhledy a obklady. V roce 2020 prob&hla vymeéna hlavniho|
meétice pro dodavku vody do domu, Byla provedena rekonstrukce vedeni teplé|
vody, v roce 2020 prob¢hla sanace zahrady, skaceni stromt. V zati 2021 dokoncena
celkova rekonstrukce bytového domu, zatepleni vCetné fasady a izolaci. Dim se|
nachazi v méstské casti Praha 4 Bud¢&jovickd, v okoli domu je v dochdzkové
vzdalenosti ufad meéstské cCasti Praha 4, zdravotni stfedisko, 1ékarny, obchodni
centrum, business centra, banky, Skoly, Skolky, kavarny, restaurace a stanice metra

Budé¢jovicka.

UZitna plocha: 43,74 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci izemniho celku 1,05 e
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 15.12.2021
K6 Celkovy stav 0,90
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,99

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

3500 000 43,74 80 018 0,94 75 217
Nazev: Komer¢ni prostor Praha 9 - Vysocany
Lokalita: Novovysocanské 554/22
Popis: Nabizime k prodeji nebytovy prostor v 1.P.P. cihlového domu na ul.

Novovysocanskd, Praha 9. Jednd se o dvé samostatné mistnosti s piipadnou
moznosti propojeni / 17,95m2 a 18,9m2/. K mistnostem nalezi déale skladovaci
prostor a samostatnd toaleta /3,22m?2/, které jsou pfistupné ze spoleéné chodby V|
domé, viz foto a planek. Prostory nejsou mmt. uréené k bydleni. Prostory je mozné
pfekolaudovat na ordinaci, salon atd. Vlastni vodomér a elektromér, topeni s el.
ptimotopy. Vstup do prostor je po schodech ptes spole¢nou chodbu v domé¢. Jednd
se o jednotky ¢. 8 a 9.
UZitna plocha: 40,07 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha v ramci izemniho celku 1,05 - :

K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 14.06.2022

K6 Celkovy stav 1,00

K7 Vliv pozemku 1,00

- 15 -



K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,99

Cena [KC¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 600 000 40,07 64 886 1,04 67 481
Nazev: Komerc¢ni prostor Praha 6 - Brevnov
Lokalita: Bélohorska 209/133
Popis: Exkluzivné nabizime nebytovy prostor 61,6 m2 po rekonstrukci. Na podlahach je

dlazba. Samostatné WC. Vyloha a vchod pfimo na ulici. Zastavka tramvaje je pfimo
pied domem. V okoli jsou obchody, restaurace, banka.
UtZitna plocha: 61,60 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,05
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v rdmci tizemniho celku 0,95
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 06.08.2021
K6 Celkovy stav 0,90
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,99
Cena [K(] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)
5100 000 61,60 82 792 0,89 73 685
Nazev: Komerc¢ni prostor Praha 5 - Hlubodepy
Lokalita: Lamacova 859/32
Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji nebytovou jednotku ¢. 101 v osobnim vlastnictvi o

uzitné plose 17,4 m2, pficemz jednotka se skldda z provozovny (16 m2) a WC
(2m2). Provozovna je umisténd v 1.PP v panelovém domé, vybavena malou]
kuchynskou linkou s dfezem a ptivodem teplé i studené vody. Vytapéni provozovny)
je ustfedni. Na podlaze je koberec a jedna sténa je protihlukova. WC je umisténo na
chodbé pod uzamcenim. Jednotka byla vyuZzivana jako uebna hrani na klavir nebo|
kancelat. Dim je v perfektni kondici, zateplen, plastova okna. Prostor je zabezpecen

miizi.
UtZitna plocha: 17,40 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha v ramci tizemniho celku 1,20
K4 Poloha v ramci funk¢niho celku 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 14.04.2022
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,99
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)
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| 1000000 17,40 57 471 1,13

64 942

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

64 942 K&/m?
70 331 K&/m?
75 217 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérné jednotkova cena
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny
Velikost spoluvlastnického podilu
*19,00 /48,00 =

Vysledna porovnavaci hodnota

70 331 K&/m?
277,00 m?
19 481 687

7711 501,10
7 711 501 K¢
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| ODUVODNENI

LV 1630
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Obytné prostory 24 632 354,- K¢
1.2. Komer¢ni prostory 7711 501,- K&
Porovnavaci hodnota - celkem: 32 343 855,- K¢
Porovnavaci hodnota 32 343 855 K¢

|K0mentz'u““ ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejil) v daném misté a Case se skuteCnostmi zjiSténymi pfi mistnim Setfeni. Pti
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychdzeli z udaji uvedenych v informacénich zdrojich
realitnich kancelafi, vlastni databaze, analyzac¢niho portalu a katastru nemovitosti. V databdzi jsme
nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichz jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
oceflované nemovité véci napt. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil
zjisténi obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykld cena slouzi jako

v

za niz mize byt v daném miste a ¢ase prodana, se ukaze teprve v drazbe¢.

Obvykla cena podilu 19/48
32 350 000 K¢

slovy: Tticetdvamilionttiistapadesattisic K¢

- 18 -



ZAVER

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 19/48 (devatenact Ctyficetiosmin) na pozemku parc.
¢. 2836 (zastaveéna plocha a nadvofi), jehoz soucasti je stavba €.p. 1055 Liben, zptisob vyuZiti: byt.
dim, véetné prislusenstvi v kat. izemi Liben, obec Praha, ¢ast obce Liben, okres Hlavni mésto
Praha, zapsano na LV 1630.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- oploceni, dilna s garazi a naddvorni zdény sklad.

I11. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 32.350.000,- K¢.

IV. Znama vécna bifemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- uzaviené najemni smlouvy. V bytové domé jsou pronajaty kompletn¢ obytné prostory a také
vétSina komercnich prostor vyjma ¢asti suterénu a pudy.

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az e) téz veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou snizovat
presnost zavéru znaleckého posudku. Sdé&lujeme, ze nami zjist€né podklady jsou dostatecné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o oceniovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vySe, vychazime z realizovanych cen a z 0idaji ziskanych pfi mistnim Setfeni. V piipad€, Ze nam
nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci, tak nd$ zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné
zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou =zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu oceniované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle naSeho odborného ndzoru a praxe, 1ze povazovat vliv uvedeného zkresleni
z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH
Piilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1630 2
Snimek katastralni mapy
Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci
Projektova dokumentace

O N — N
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ZNALECKA DOLOZKA
Posudek podéava Znaleckd spolecnost s.r.0., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR ¢&.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zék. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisii, do prvého oddilu
seznamu ustavil kvalifikovanych pro znaleckou cinnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. ZP-22890 znaleckého deniku.

Odmeéna byla sjedndna smluvné.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jiti Roub
Ing. Lukas Hofbauer
Jakub Chréstecky

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost orgdnu veiejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka

W

kancelar (§ 28 zakona &. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jiti Roub

V Praze 22.06.2022

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2022 08:35:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 730891 Liben List vlastniclvi: 1630
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
N Viastnik, jiny opravnény ) Ideniilikator Podil
Viastnické pravo
Ko8idkova Elen, U trati 952, Valdiecké PPedmésti, 50601 055908/4944 29/48
Jidin
8JM EKucha¥ Vaclav Mgr. a Kucha¥ova Ivana Mgr., Celsiova 680508 ,/0700 15/48
288/6, Patrovica, 10300 Praha 10 B815925/8433

5JM = spoledfné jméni manzelld

B Nemovilosti

Pozomky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemkn Eplizob wyuZili Apfisob ochrany
2836 639 =zactavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori duzemi
Souddsti jeo stavba: Libefi, &.p. 1055, byt.dim
Stavba stoji na pozenku p.é.: 2B36

Bl V&cna prava sleu?ici ve prospéch nemovitesti v &&sli B - Bez zapisu

¢ Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &isti B victnd souvisejicich Gdajl - Bes zapisu

N Poznamky a dalZi obdobné ddaje

Ty vetaho

o EZména vymér obnovou operatu
Povinnosl k
Parcala: 2836

Plomby a uporzornéni - Bez zapisu

E Nabyvacl tituly a jiné podklady zdpisun

Listina
o Smlouva o roziifeni SJM ze dne 17.02.2010. Pravni d8inky vkladu prava ke dni 25.02.2010.

V=9027/2010-101

Pro: Kucha¥ Vaclav Mgr. a Kuchafovd Ivana Mgr., Celsiova 255/6, RO/ TEO: 6BOS0B/0T700
Petrovice, 10900 Praha 10 815020/8433

o Usneseni soudu o dédictvi 20 D-467,/2018 -1629 za dne 05.09.201%9. Pravnli moc ke dni

05.09.2019. Pravni udinky =zapisu k ckamZiku 10.09.2019 14:32:21. Eapis proveden dne
26.09.2019.

v-56387/2019-101
Fro: KoSifkova Elen, U trati 952, Valdické Pfedm@sti, 50601 Jidin  RC/I00: 0559208/4944

5 Vatah bonitovanvch phdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zdpisu

Nemovitosti jsou v dzomnim obvoduy, ve kberém vykondvd statni sprdvﬁ-katast:u nomovilosli OR
Katastralni dfad pro hlavni m8sto rrahu, Katastralni pracoviile Praha, kéd: 101
atrama 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2022 08:35:02

QOkrcs: CE0100 Hlavnli mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 730891 Liben List wlastniclvi: 1630

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvo katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni #ifad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviftdé Praha, kad: 101.

Wyholowil: Vyvhotoveno: 02.06.2022 08:44:15
Cesky nfad zemémdFicky a kataztrdlni - 5CD

Vyhotoveno dilkovym prislupen

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemavitosti jaou v Gzemnim obvodu, ve klerém vykondvd stdtni spréve katastru nomovilosii CR
Katastralni Ofad pro hlavai m&ato Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101
atrana 2
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