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Zadani

Znalecky tikol, odborna otazka zadavatele

Oddélené stanovit cenu zjiSténou nemovitosti podle platného cenového predpisu a cenu obvyklou
nemovitosti - pozemku parc.¢. st.64 (zastavéna plocha a nadvoii, zbofenisté o vyméie 230 m?) dle LV
157 v katastralnim uzemi Bonénov, obec Chodova Plana, zapsaného u Katastralniho Gfadu pro Plzenisky
kraj, KP Tachov a to dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich predpist a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagek ¢. 488/2020 Sb. a 424/2021 Sb. podle stavu a dle
situace na trhu s nemovitostmi ke dni 2.5.2022.

Ukel znaleckého posudku

Stanoveni ceny zji§téné nemovité véci podle platného cenového ptedpisu a ceny obvyklé za ucelem
prodeje.

Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku
Zadavatelem nebyly sdéleny zadné dalsi skute¢nosti, které¢ by mély vliv na pfesnost a zavéry posudku.

Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 2.5.2022, bez piitomnosti zastupce vlastnika nemovitosti.

Vycet podkladu

Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- objednavka ¢. 222000020 Statniho statku Jene¢, s.p. v likvidaci ze dne 25.1.2022

- vypis z KN LV 157 v katastralnim uzemi Bonénov, obec Chodova Pland, Katastralniho ufadu pro
Plzeiisky kraj, KP Tachov vyhotoveny k datu 9.2.2022

- informace z tizemniho planu a udaje sdélené objednatelem posudku

- skuteCnosti zjisténé na misté¢ samém dne 2.5.2022

- snimek pozemkové mapy predmétného tizemi

- kupni smlouvy v evidenci Katastralniho ufadu a vlastni databaze cen nemovitosti

- fotodokumentace

Vérohodnost zdroje dat
Vérohodnost dat byla provétena dalkovym pristupem do katastru nemovitosti prislusného katastralniho
ufadu a zjisténim pii mistnim Setfeni.

Dokumentace a skuteénost
Predlozené dokumenty odpovidaji skute¢nostem zjisténym pii mistnim Setfeni.

Vlastnické a evidencni udaje
Vlastnické pravo k ocenéné nemovitosti je dle vypisu z KN LV 157 katastralniho tizemi Bonénov, obec
Chodova Plana zapsano pro:

Ceska republika ident. 00000001-001

pravo hospodafit s majetkem statu pro:

Statni statek Jene¢, s.p. v likvidaci, Repy, P6 ident. 00016918
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Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek Bonénov
Adresa pfedmétu ocenéni: Bonénov

348 15 Chodova Plana
LV: 157
Kraj: Plzensky
Okres: Tachov
Obec: Chodova Plana
Katastralni uzemi: Bonénov
Pocet obyvatel: 1879

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 884,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace | 1,00
aplyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka a autobusova 1 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni Il 0,95

stfedisko a Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 268,00
K¢&/m?

Nalez

Celkovy popis nemovité véci

V obci Chodova Plana je standardni ob¢anska vybavenost - je zde posta, venkovni hfisté, obchod,
restaurace, zakladni Skola 1.stupné, hotel, kostel Sv.Jana Kitilele, zastavka autobust i vlakd. Je zde
zndmy pivovar Chodovar. Chybéjici obCanskd vybavenost je v blizké Plané¢ u Maridnskych Lazni. K
pamétihodnostem patii stary zamek a sloup se sochou Panny Marie. Technicka infrastruktura je na dobré
urovni. Jednou ze sedmi osad spravovanych méstysem Chodova Plana je Bonénov, vzdaleny 7 km

24

Ocenény pozemek p.¢. st.64 (zbofenisté) se nachazi v zastavbé chalup a rodinnych domki na severu
osady Bonénov na levé strané vypadové komunikace ve smeéru na Mrézov a Teplou a to 50 m JZZ -
smérem od vodni umelé nadrze u této komunikace.

V osadé€ je mozné napojeni pouze na elektrickou sit’. V centru osady je kostel VSech Svatych. Je zde
autobusova zastavka.

Obsah

1. Pozemek parc.¢. st.64 k.u. Bonénov
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Znalecky posudek

Ocenéni je provedeno ve dvou samostatnych oddilech:

A.. Ocenéni cenou obvyklou je provedeno na zakladé porovnani cen pozemki v dané obci ¢i
pozemktl v dané oblasti podle uskute¢nénych prodeja.

B. Cena zjisténa podle predpisu je stanovena dle vyhlasek Ministerstva financi ¢. 488/2020 Sh. a
424/2021 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona €. 237/2020 Sb. o oceniovani majetku.

ODDIL ,A. CENA OBVYKLA“

Zikladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona 237/2020 Sb., § 2:

Odst. (1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocefiovani, oceuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

Odst. (2) Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Odst. (3) V oduvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji
na trzni hodnotu vliv. Dvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Odst. (4) Trzni hodnotou se pro tGcely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba smeénény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to
v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely
tohoto zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Odst. (5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a
trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

Definice dle vyhlasky ¢. 488/2020 Sh.:

§ 1a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.:  Urc¢eni obvyklé ceny

Odst.(1) Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméta
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby.
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Odst.(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje
a) vybér udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predmétti na
zakladé kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni

§ 1b vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.: Urceni trzni hodnoty

Odst. (1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urCuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zptisobli oceniovani, a to zejména zplisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového.
Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Vécna hodnota nemovitosti:

Vécna hodnota nemovitosti je sou¢tem vécné hodnoty staveb i pozemkii. Vécnou hodnotou stavby se
rozumi reprodukéni cena stavby (naklady, za které by bylo mozné postavit stejnou stavbu ke dni
ocenéni), snizena o opotiebeni odpovidajici stafi stavby a jejimu technickému stavu. Vécna hodnota
neni u pozemku samostatné stanovena.

Vynosova hodnota nemovitosti (pro nedostupnost objektivnich podkladi neprovedena):

Vynosova hodnota je stanovovana u nemovitosti, které ptinaseji nebo mohou pfinaset trvaly a ustaleny
vynos z pronajmu. Pii zjisténi vynosové hodnoty se vychazi z modelu prosté kapitalizace (t.zv.vécné
renty), kdy vyse Cistého rocniho pfijmu z ndjemného je kapitalizovana ptisluSnou mirou kapitalizace.
Mira kapitalizace vychazi z faktord, které ovlivituji cenu nemovitosti z hlediska budoucich ziskt z jejiho
pronajmu a provozu v daném misté. Jednd se o faktory vynosovosti, inflace, rizika a ekonomické
zivotnosti. Pii vypoctu Cistého vynosu se vychazi z hodnoty obvyklého najemného v daném misté a
Case, snizené¢ho o ndklady vynalozené z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani nemovitosti.

Zhotovitel ocenéni neprovadél zadna Setieni sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a Uplnosti
predlozenych dokladt a podkladii.

Souhrn obchodovanych pozemki 1 —3 v oblasti ocenénych pozemki s uvedenim detaild dle kupnich
smluv (KS) podanych jako vklad do katastru nemovitosti a vybranych z cenové mapy katastru
nemovitosti jako podklad pro porovnavaci zptisob ocetiovani nemovitosti nebo z vlastni databaze:

1 st. 1144 43,- 270-280 Maridnské Lazné vklad KS 17.2.2021 bytovy dlim u nadrazi

~
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https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=PqlTOpVnpiNY0X3l6V7lqqDNScoDTAKog93IMS1FpAKrdKfz-Nurjq7yyzgyGy-71-v9VyZJzpFSe_YqAjuksV3sNicZnXKnWP2Fz3LH6rCsGLMfgH9_kefa8pi5qHfWC5EDJaL-ks2MoXHIcHsBX1DPttZ8Ksg3bIx-AvQR-iUYNfYz71CKWmR6Pa1nC190

2 st.484 145,- 260-270 Chodova Pland vklad KS 6.1.2022 mezi rd a Zeleznici, spolecny dvir

o 10 20 30 40 §arf . | = Ve~ ::,N}.‘_ = |:“

aln [ == 2

3 st. 7 165,- 1100-1150 Otinu Plané vklad 18.2.2021 u zem.objektu, ¢ast komunikace

1. Pozemek parc.c. st.64 k.u. Bonénov

Pozitiva a negativa ocenéné nemovitosti

Pozitiva: Pozemek je stavebni. Je ¢asti ovalného uspotadani pozemki centra osady Bonénov pievazné
s rodinnymi domy nebo chalupami kolem kostela a dvou rybniki. Osada Bonénov je v uzemi, které je
ve spravé Obecniho tfadu méstyse Chodova Plana svelmi dobrou technickou infrastrukturou a
S pfimérenou obcanskou vybavenosti.

Negativa: V osadé Bonénov je podstandardni troven ob¢anské i technické vybavenosti. Bonénov je
posledni reziden¢ni utvar pted hranici Plzeniského kraje - za osadou se v zimé silnice neudrzuji.
Pozemek neni udrzovany, podle katastru nemovitosti se jedna se o zbotreniste.
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https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NY1YIu8dwY7oXPqZXu41n6v5iO-GWae1wMf-3DWJO7XHhIM_jGE5DGM66iaM8RO0Cvfq-POHhxUEfx4tRPkHTmTYlhpB6L3RmdpNhAc2NFZG5BkDSGeuXH8l5CEALr1-XTBlaFve_GeMBXHIuze2rwEiXsdZEW1G96w5rgV9GG81Cn-eSQeuig==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=ioO4GhFj-BuT5mB9Qt0bBRocfQjysL_asXO-e9pXfgspv4Sv7Vd9m3O3Ryr-42s8Vg07vOtG3HY5pM6qSzS66nb8SJGI8GMerUpVCfN71qgPHkXtrXJhko_-mD8YELSUwp8ydafbIYFVk-z15Jyh_nbpEYfQ7wyjsYYcTPkvKVZlAqyNY7JSIg==

Tabulka porovnavaciho ptistupu:

Porovnavaci pristup ocenéni : Pozemek p.¢. st.64 k.u. Bonénov
Jednotka: m2 vyméry pozemku Zastavéna plocha a nadvofii, zbofeniste
Mnozstvi jednotek

ocefiovaného pozemku: 230,0

Popis porovnavanych objektu:

V kupnich smlouvach.

Pro porovnani nabizenych nemovitosti jsou pouZity koeficienty:

Km - koeficient mista K1 - koeficient vymeér

Kc - koeficient druhu K2 - koef.pravniho stavu, celistvosti, pravo stavby

Kv - vyuzitelnosti, vybavenos K3 - koeficient transakce

Seznam porovnavanych objektii:

Nazev Kupni cena Kn | Ke | Ky | Ki | Ky | Kg N[[‘;leodzisjt;l ‘;[Eg?]:;e,:?
1 Pozemek Marianské Lazné
270 m2, zastavénd plocha, 11610,-K¢ |0,90|1,00|130|1,00|130|110| 270 72,
pod cizim BD u stanice,
vklad KS 17.2.2021
2 Pozemek Chod.Plana 270
m2, zastavendi pl., spolecny 38425,-K& | 0,90 [1,00|0,90 (1,00 1,00 [1,05| 270 121,-
dvir, v obci u Zeleznice,
vklad KS k 6.1.2022
3 Pozemek Otin u Plané
LIS md. zast.pl, v osade, 183 975,- K& | 0,85 (0,90 | 0,85|1,20 | 1,00 | 1,10| 1115 142,-
zborenisté s cestou, vklad
kupni smlouvy k18.2.2021
Soucet: 334,61 K¢/jedn.

/3
Primérna jednotkova cena: 112,- K¢/jedn.
Minimalni jednotkova cena: 72,- K¢/jedn.
Maximalni jednotkova cena: 142,- Ké/jedn.
Zéakladni cena: 111,54 K¢&/jedn. a 230,0 jedn. = 25 653,17 K&

Pozemek p.¢. st.64 k.i. Bonénov 25 650,- K¢

Zavér k tabulce porovnavaciho pfistupu ocenéni:

Podle vysledku porovnavaciho ptistupu, kde jsou zhodnocena pozitiva a negativa ocenéného pozemku
parc.¢. st.64 druhu zastavéna plocha a nadvoii, vyuziti zbofenisté, vychazi obvykla cena za 1 m2
pozemku po upravé porovnavacimi faktory v intervalu od 72,- do 142- K¢&. Doporucujeme obvyklou
cenu v urovni 112,- K¢/m2.

Cena obvykla ocenéného pozemku parc.¢. st.64 katastralniho uzemi Bonénov je stanovena celkem na
26.000,- K¢.
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REKAPITULACE ZA ODDIL ,,A.CENA OBVYKLA“
Vysledky analyzy dat
1. Pozemek parc.¢. st.64 k.i. Bonénov 26 000,- K¢

Cena obvykla dle zavéru k tabulce celkem 26 000,- K¢
Cena obvykla Cini: 26 000,- K¢

ODDIL ,,B. CENA ZJISTENA PODLE PREDPISU*

Ocetovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakond ¢. 121/2000
Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadeji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida ] 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - Nutnost vyfesesit I -0,03
spor o vlastnictvi ¢asti pozemku pod €asti stavby na pp¢€. st.25.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptfipadech Vil 0,80

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ] 1,00

ambulantni zafizeni a zédkladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1
piilohy €. 3 ocenlovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ ) Pi)=0,698
i=1
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V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pe*P7*Pg*Pog*(1+ Y Pi)=0,970

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) v -0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které¢ mé obec: I -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni Il -0,05
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcéetné, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti 1 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pozemek ma uzky | -0,10

tvar a z toho divodu i z diivodu malé vyméry ptipada zdjem o
nabyti pozemku byl pouze od majitelti sousedicich pozemki p.¢. st,
26 ast. 25.

1
Index polohy Ip=P1*(1+> P)=0,747

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,521

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,725
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1. Pozemek p.C.st.64 k.u. Bonénov

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,747

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti ] 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - 1l -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Pozemek pro dalsi I -0,29

vyuzivani vyzaduje terénni upravy. Na ocenény pozemek zasahuje
zdivem a zékladovou konstrukei stavba jiného vlastnika na
pozemku p.¢. st.25.

6

Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=0,700
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,970 * 0,700 * 0,747 = 0,507

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[alg. /I(;ezr]la Index  Koef. Lfgc /flf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 268, - 0,507 135,88

. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev &islo fmz] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st.64 230 135,88 31 252,40

nadvofii
Stavebni pozemek - celkem 230 31 252,40

Pozemek p.¢. st.64 k.i. Bonénov - zjiSténa cena celkem 31 252,40 K¢
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REKAPITULACE ZA ODDIL ,,B. CENA ZJISTENA PODLE PREDPISU%
Vysledky analyzy dat

1. Pozemek p.¢.st.64 k.G. Bonénov 31 252,- K¢
Vysledna cena - celkem: 31 252,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 31 250,- K¢
Odavodnéni

Podle zadani jsou v zavéreéném hodnoceni uvedeny vysledky oddilu A. Cena obvykld stanovena
odhadem znalce na zaklad¢ indexové porovnavaci metody dle § 1a ocenovaciho piedpisu vyhlasky ¢.
488/2020 Sh. Odst.(1) Obvykla cena se uruje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé
obdobnych predmétli ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani
se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho a
kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby a oddilu B. Cena zjisténa podle ocenovaciho ptedpisu vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 488/2020 Sb. a 424/2021 Sb.

Odavodnéni v rozsahu umoziujicim piezkoumatelnost znaleckého posudku obsahujici interpretaci
vysledki analyzy dat a kontrolu postupu znalce je obsaZeno v ¢asti Posudek.

Zavér

Citace zadané odborné otazky

Oddélené stanovit cenu zjisténou nemovitosti podle platného cenového piredpisu a cenu obvyklou
nemovitosti - pozemku parc.¢. st.64 (zastavéna plocha a nadvoti, zbofenisté o vyméie 230 m?) dle LV
157 v katastralnim izemi Bonénov, obec Chodova Pland, zapsaného u Katastralniho titadu pro Plzensky
kraj, KP Tachov a to dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich predpist a
vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 488/2020 Sb. a 424/2021 Sb. podle stavu a dle
situace na trhu s nemovitostmi ke dni 2.5.2022.

ZAVERECNA REKAPITULACE ZA ODDILY A a B

Celkem za oddil ,,A. Cena obvykla“ 26 000,- K¢
slovy dvacetSesttisic K¢

Celkem za oddil ,,B. Cena zji$téna podle piedpisu“ 31 250,- Ké
slovy tticetjedentisicdvéstépadesat K¢

V Praze dne 13.5.2022

I.S.
Appraising Alpha — znalecky ustav, s.r.o.
Ing. Pavel Sedlacek
Znalec
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako znalecka kanceldi zapsand v seznamu znalcii spravovaného
Ministerstvem spravedInosti, a to pro obor ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani
podniku a slozek jeho aktiv, cennych papirii, nemovitosti, nehmotného majetku a ocenovani naroka ve
stavebnictvi. Za posudek byla sjednana smluvni odména.

Zapis znalecké kancelatre do seznamu znalci byl proveden na zakladé rozhodnuti ministra spravedlnosti
ze dne 12.3.2008 pod &. 20/2008-OD-ZN/3 ve znéni rozhodnuti Ministerstva spravedlnosti CR ze dne
2.4.2014 pod ¢&j. MSP-18/2014-OSD-SZN/6, resp. na zakladé zakona ¢. 254/2019 Sb.

Znalecky tkon je zapsan pod polozkou ¢islo 30-735/2022 v evidenci posudkd.

Znale¢né uctujeme podle ptipojené likvidace na zaklade faktury — dafiového dokladu.

DoloZka znalce podle § 127a OSR

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Seznam priloh

- vypis z KN LV ¢. 157 k.a. Bonénov vyhotoveny k datu 9.2.2022
- fotodokumentace, infomapa

- snimek pozemkové mapy predmétného tizemi
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