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Znaleckym tkolem je provést ocenéni ccnou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/6 (jedna 3estina) na pozemku parc. €. 802/36 (orna pida) v kat. izemi Cerhenice, obec
Cerhenice, okres Kolin, zapsano na LV 501.

Ocengni je provedeno ,.cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zikona C.
151/1997 Sb., o occiiovani majetku a o »mé&n& nékterych zdkoni (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpisil.

[Vyklad pojmii a popis metod ocenéni

1) Pokud tento #dkon nestanovi jiny zpisob ocefiovani, occiiuji se majetek a sluzba obvyklou
ccnou.

(2) Obvyklou ccnou se pro Géely toholo zékona rozumi cena, kierd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3c se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu sc
rozuméji naptiklad stav tisné proddvajiciho ncbo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vzlahy majctkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mez
prodévajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majctku nebo
shuzbg vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urdi se ve sjcdnanych cen porovndnim.

(3) V od@ivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenn uréit, ocefiuje se majetck a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvl43ini pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom sc zvazuji viechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro ncuréeni obvyklé ceny muscji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou sc pro tigely tohoto zikona rozumi odhadovand ¢astka, za ktcrou by mély byt
majetek nebo slu¥ba sménény ke dni ocengni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutetnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalcZitém
marketingn, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvaZlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro écly tohoto zdkona rozumi, ¢ Géastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny »vI43ini vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trZni hodnoty a postup pii lomto uréeni museji byt z ocenéni zicjmé,
jejich pouZiti, véetné pouZilych adajii, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocencni,
afelu ocendéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlagka.

(6) Mimofadnou cenou sc rozumi cena, do jejiz vy¥e sc promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvldSini obliby.

(7) Cena uréend podle tohoto zdkona jinak ncz obvykla cena, mimofadné cena nebo fr7ni hodnota,
je cena zjisténa.
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(8) Sluzbou je poskytovini &innosti ncho hmotné zachytitelnych vysledki Einnosi.
(9) Jinym zplisobem ocefiovani stanovenym limio zikonem ncbo na jeho zikladé je

a) nakladovy »piisob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nuino vynaloZit na pofizeni pfedmétu
occnéni v misté ocenéni a podle jecho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z
vynosu, klery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace lohoto
vynosu (Grokoveé miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a ccnou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim 2 ceny jiné
funkéné souvisejici véei,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kierou pfedmét ocenéni zni
nebo ktera jo jinak ziejma,

&) ocefovani podle tidetni hodnoty, které vychdzi e #piisobil ocefiovani stanovenych na zdklade
predpist o Géetmelvi,

) ocefiovani podle kurzové hodnoty, kieré vychazi z ceny piedmétu ocenéni vaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

o) oceflovani sjednanou cenou, ktcrou je cena pfedmeétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

10) Niz#i obchodovatclnost spoluvlastickych podili.

V piipadé ocefiovani spoluvlasinického podilu na nemovité véci musi byl pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niz&i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovilych véci jakoZto
celku, De lacto je viak v prvni fadé nuiné konstatovat, Zc v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkdch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ velmi zt€Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychds ze vzork(i podobnych nemovilych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejii), obecné tedy zaktualni trini ceny
porovnatelnych nemovitych v&ei, aviak nemovitych véci nabizenych &i jiz prodanych jako celek.
Atkoliv stav, kdy se nemovité véci nachézi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak ncobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzicné vyjimky, vefcjné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika mizivéa poptivka po takovychto ¢astech nemovitych
véel. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je piimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. SkuteCnost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véei jakozto celky, musi byt jako takova
rovné% rohlednéna pii ocenéni spoluvlasinického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgje
prostiednictvim u#ili koeficicntu nizii obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila.

Vedle vysc zminéného problematického aspektu pii obchodovéani se spoluvlasinickym podilem na
nemovitych vicech spo€ivajicim v nékdy a¥ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovilych viécech je rovnéZ nutné zminit, 7e situace, kdy pfedmétem obchodni transakcee neni cela
nemoviti véc, nybr# pouze spoluvlastnicky podil, predstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
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nemovilé véci znaény zdroj potenciondlnich potizi, a to z toho divodu, Ze¢ sec po nabyti dan€ho
spoluvlasinického podilu nestane vylunym vlastnikem nemovité véci, tedy ncbude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho dsudku ani sni takto
nakladat, nybr# bude do budoucna nucen vZdy n&akym zplisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véei, se
nasledng odraZeji v zajmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podili k
prodciji, ktery je obecng niZ&i v porovnani se situaci, kdy je nabizena ccla nemovitd véc, v disledku
tehoZ je rovnéz i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZsf neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena mi¥¥ ne’ tictina celé nemovilé véei atp. Nejinak je tomu i v pfipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exckuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skulecnost je takova,
Je v tomto pFipadé jsou vySe »min&né problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vniméany dokonce je§t& intenzivngji, ncbot' se s ostainimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem je$(& akcentovano.

Tato sniZzcnd obchodovalelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véei samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvykle
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostainé vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro icely foholto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v fuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldsini
obliby.”

S ohledem k vyse nastinéné obecné obtiZné obchodovalelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nuiné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, neZ by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadicni hodnoty podilu z cclku. Nelze (udiz
vyslednou cenu stanovil pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s ccnou celku. Je
proto nutné nejen zjidténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynésobil spoluvlastnickym
podilem, nybrz jcité cenu dale poniZit, a to kocficientem niZ$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.
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|Zfiklad1_1i pojmy a metody ocenéni |

Obvyklou ccnou se pro Géely lohoto zdkona rozumi cena, klerd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku neho pii poskytovani stejné ncbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti, kiere
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3c se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméril prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisng proddvajiciho ncbo kupujiciho, disledky pfirodnich €i jinych kalamit.
Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vziahy majctkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvladtni hodnota piikladand majetku nebo
sluzbg vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a wréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnéni bylo provedeno na zakladg realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informaéni dalabdze rcalitni kancelafe, vlasini databaze, analyzatni portdl cen a katastr
nemovitosti. Z vyse uvedenych zdroji byly vybrany vhodné srovnavaci nemovité veci, ktery byly
nasledné porovnany s ocefiovanou nemovitou véci.

Jako hlavni meloda byla vybriana metoda porovndvaci. Porovnavaci metoda sc stanovi piimym
porovnanim min. (i obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na zdkladé
vyhodnoceni shodnych parametri porovnavanych nemovitych vécei, viz jednotlivé kocficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly fedeny v jednotlivych koeficientech.
Znaleckd kanceldf vyjadiuje obvyklou cenu na zikladé stanoveného celkového koeficientu.

[Pichled podklada |

NiZc uvadime vypis podkladiy, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Cerpéno. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naseho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZencho znaleckého tkonu:

- usnecseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni ynalecké kancelaie a
objednavka znaleckého posudku ze dne 18.2.2022 pod &j. 144 EX 732/21-42.

- vypis z kalastru nemovitosti.

- vypis » geografického informacniho systému.

- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z veiejné dostupnych zdroju.

- informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi.

- pachtovni smlouva ze dne 21.2.2022.
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Méstys Cerhenice se nachdvi cca 11 km severozipadné od mésta Kolin. Jednd se o méstys se
stfedng rozvinutou infrastrukiurou a s nizkou nabidkou obfanského vybaveni. Sirdi nabidka
obéanského vybaveni je dostupnd v Koling. Do obee vedou silnice T11. tfidy a Zclezniéni tral’,

T'yp pozemku: [ vast. plocha [ ostatni plocha B orna puda
[ trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: O RD O byty O rekr.objekt O garaze [ jiné
|Okoli: [ bytova zéna O primyslova zOma O nakupni zona
& ostatni
Piipojky: O/0Ovoda [O/0O kanalizace O/ 0 plyn
vet. / vl O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): 0 MIID Bd Zcleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice I. (., & silnice IT,ITLiE
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samola
Pristup k pozemku: [ #pevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace
|Celkovy popis ) !

Ocefiovany pozemek sc nachézi cca 200 m vépadné od okraje zastavéné &asti obee Cerhenice. Jedna
sc o zemédélsky povzemek ncpravidelného tvaru. V katastru nemovitosti je pozemck vedeny jako
orna pida o vyméie 14 183 m?. Pozemek neni v terénu bliZe ohrani€eny a nachdvi se v lanu. V dobé
ocetiovani byl rovinny pozemek udrZovany a vyuzivany. K pozemku nevede 7idné prijezdova
cesla.

Piislusenstvi nebylo #jisténo. Tyto skutednosti jsou zohlednény v celkové obvyklé ceng.
Vécna bicmena nebyla zjiSténa.

Pozemek je pronajimany panu Zdéikovi Zertovi na dobu uréitou do 13.9.2024 s vypovédni Thiitou 1
rok.



Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NL Nemovila véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zaji$tén piistup k nemovité véci pifmo » veiejné komunikace
Komentaf: K pozemku nevede #idn4 piijczdova cesta.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita vée neni siluovéna v zaplavoveém tzemi

Vécna bifemena a obdobndi zatizeni:
ANO Exckuce
Komenlif: Vécna bfemena nebyla zji5iéna.

Ostatni rizika:
ANO Néajemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek

vypovédni Thitou 1 rok.

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Cerhenice (okr. Kolin)
2. Vécna biemena

2.1. Ngjemni smlouva

Komentai: Pozemek je pronajimany panu Zdéfkovi Zertovi na dobu urditou do 13.9.2024 s




ZNALECKY POSUDEK £

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemelt Cerhenice {okr. Kolin}
Porovniavaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemkii: _ _

Nazev: k.ii. Dob#ichov a Cerhenice, realizovany prodej ze dne 30.4.2021.

Popis: Jedn4 se o realizovany prodej zeméd@lskych pozemki parc. & 348/123 a parc. €. 359/3
v k... Dobfichov a pare. & 968 v k.. Cerhenice o vyméie 17 570 m?,

Koeficienty:

redukce pramenc ceny - 1,00

velikost povemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 0,90

mornost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost povemku - 1,00

tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC,
| Ké | [m? ] JC [K&m? ] Kc [ K&/m?

579 000 17 570 32,95 (0,90 29,66
Nizev: k.. Cerhenice, realizovany prodej ze dne 9.11.2021.
Popis: Jedna se o realizovany prodej zemé&délskych pozemkd parc. €. 362, parc. & 393/9,

parc. 8. 420/20 a parc. & 1276/10 v k.. Cerhenice o viméic 18 760 m,
Koeficienty:

redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intcnzita vyuZiti po. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha vpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m*] JC [ Ké/m* ] Kc [ K&/m? ]
305 000 18 760 16,26 1,10 17,89
Narev: k.. Chotutice, realizovany prodej ze dne 10.9.2021.
Popis: Jedn4 sc o realizovany prodej zemédélského pozemku pare. €. 897 v k.. Chotutice o
vyméfe 2 857 m”.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozembu - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,90
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00



tvaha vpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m* ] Kc [ Kém? ]
- 100 000 2 857 35,00 0,90 31,50
Zjifténa primérnd jednotkovi cena 26,35 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkil
Kocficient redukce pramene ceny zohlediuje piipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti
sjednanych cen, které byly sjednény v deldim Easovém tseku, bude v tomto koelicicntu vyjadien
vivoj obvyklé ceny v ¢ase. Na zékladé éasové fady bude pfisludnym indexem sjednana cena
promitnula do sougasného obdobi, v klerém je ocenéni provedeno.

Kocficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
vétei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient intenzity vyuZiti zohledfinje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovilym vécem srovnavacim.

Kocficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmei Gzemniho celku (velikost
sidla, ob&anské vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: vohlediinje vybaveni a piislufenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k ncmovitym vécem srovnavacim.

Koeficient tivahy vpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na sou¢asném realitnim (rhu.

Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?| | K&
ornd piida 802/36 14183 26,00 1/6 61 460
Obvykla cena pied korelici ceny 61 460
[NiZ5i obchodovalelnost minoritnich * 0,60 = 36 876,00
spoluvlastnickych podilu
Celkova vyméra pozemki 14 183  Hodnota pozemlki cellkem 36 876
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2. Vécna biremena

2.1. Najemni smlouva

Najemni smlouva na pozemku parc. & 802/36 pro pana Zdéiika Zerla podle smlouvy ze dne

21.2.2022. Smlouva je urzavicna na dobu uréitou do 13.9.2024 s vypovédni Ihilou 1 rok.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bifemeniim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh viéeného biemene: sluZebnosti pozemkové nebo uZivaci — poéitané z obvyklého ndjemncho

WVeené bfemeno zifzeno na 3 let

Obvyklé rotni ndjcmné:

Nazev

vymeéra jedn.najjemné roéni ndjemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K(‘Sa"mz'[ [KE] [E&] |KE]

najem
14 183,00 m* 0,70 9 870,- 0,00 9 870,-
Soucet roénich uZitki - celkem: [K&frok] 9 870.-
Kocficient miry vw#itku (podil uZivani nebo vy3e omezeni): * 100 %
Roéni uitek: |Ké] = 9 870

Mira kapitalizace: 10,00 %
CRBy = rotni uzitek * (11p)" - 1)/ (p * (14+p)")
CRBu= 9 870,00 * (1 + 10,0 %)* - 1)/ (10,0 % * (1 + 10,0 %)*)

Najemni smlouva - vjchozi cena pro vypodet viastnického podilu
Uprava ceny vlasinickym podilem *

24 545,23 K¢é
1/6

Hodnota véeného biremene Cini =

4 090,87 K&
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ODUVODNENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Poremek Cerhenice (okr. Kolin) 36 876,- K&
2. Viéend bremena
2.1, Ndjemni smlouva 4091 -K¢é
Hodnota pozemku 36 876 K¢
Veécné bremeno 4091 Ké

[Komentaf ke stanoveni visledné ceny ) ) |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovilych vei zc sjednanych cen
(realizovanych prodejit) v daném mist& a &asc sc skuteénostmi zjit€nymi pfi mistnim Scticni. Pii
stanoveni porovndvaci hodnoly jsme vychédzeli z Gdaji uvedenych v informacnich zdrojich
realitnich kanceldii, vlastni databéve, analyzaéniho portalu a katastru nemovilosti. V databézi jsme
nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichZ jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véci napf. co do lokality, velikosti, stafi a cclkového stavu; tyto porovnévaci
nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypodet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nema va cil
7jisténi obeené & jinak stanovené ceny nemovilé véci. Nami stanovena obvykla cena slouZi jako

za niz miZe byl v daném miste a &asc prodana, se ukaZe teprve v draZbé.

Obvykla cena
36 000 K¢

slovy: ITicetSesttisic K&

e o



| ' ZAVER

I. Nemovitd vée, které se vykon tyka:

- idedlniho spoluvlasinického podilu o velikosti 1/6 (jedna Sestina) na pozemku parc. ¢. 802/36
(orna plida) v kat. Gzemi Cerhenice, obee Cerhenice, okres Kolin, zapsano na IV 501.

11. PiisluSenstvi nemovité véei, které se vykon tyki:

- nezjisténo.

111 Vysledné cena nemovité véei (1) a jejiho piisluSenstvi (IL), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vy&i 36.000,- K&,

1V. Znim4 viéend biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & predkupni priva, kterd
prodejem v drazbé nezaniknou:

- snemoviton véci je spojeno ndjemni pravo ve prospéch pana Zdiika Zerta. Znalec povaZujc
ndjemné (341,- K& za mésic) ze zjifténého nijemniho prava za v mist€ a ¢asc obvykle a zaroven se
domniva, 7e toto privo vyrazné neomezuje prodat ncmovitou véc v drazbé. Najemni smlouvu
ocefiujeme zaokrouhlenou &astkou ve vysi 4.100,- K&.

V. Vysledné cena nemovité véci (1) a jejiho piisluSenstvi, sc zohlednénim pravni vady (IV.),
které se vykon tyki:

- v objektivni zaokrouhlené vyi 31.900,- K¢.

Dlec § 57 vyhlasky & 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podlc § 52 pism. a)
a¥ e) 162 vedkeré skutetnosti, kier¢ vzhledem k pouZitym podkladim a metoddm mohou sniZovat
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze nami vjiSténé podklady jsou dostatecné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o oceflovani. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyde, vychdzime 7 realizovanych cen a z tdaji ziskanych pii mistnim Setfeni. V plipadé€, Ze nam
nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci, tak nad zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné
zkreslen. Vyic uvedené skulefnosti jsou zdvislé od praxc a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu ocefiované nemovité véci osobami podilcjicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle nadeho odborného nézoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného vkresleni
z velké ¢asti va minimalni.
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SEZNAM PRILOH

Prilohy poéct stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Ortofotomapa 1
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I ZNALECKA DOLOZKA ]
Posudek podava Znalecka spoletnost s.r.0., sc sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, 1C 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zdk. &
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve zn&ni pozdgjsich piedpisi, do prvého oddilu
scznamu tustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady ncmovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. & ZP-22560 znaleckého deniku.
Odména byla sjednana v souladu s vyhladkou €. 504/2020 Sh.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Pelrdsek, M.B.A., LL. M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Lukds Hofbauer
Jakub Chrastecky

Oznaéeni osoby, klerd je povinna na Zadost organu vefcjné moci osobné sivrdit ncbo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelaF (§ 28 zdkona & 254/2019 Sb. o znalcich, vnaleckych kanceldfich a vnaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., T.I.M.

Ing. Jifi Roub

WV Praze 31.03.2022

Znalccka spoleénost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha | - Nové Mésto
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