Odhad obvyklé ceny nemovité véci
(.99/2022

NEMOVITOST:
Nemovitost: zem.used Podmy¢e, ¢.p. 14
Katastralni udaje: Obec: Podmyce, Katastralni izemi: Podmyce LV: 60
Pozemky: p.C. 6,p.c. 7
Vlastnik stavby: MI Estate s.r.0., Roh4gova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 spoluvlastnicky podil: 1/2
Vlastnik pozemku: MI Estate s.r.0., Roh4gova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 spoluvlastnicky podil: 1/2
OBJEDNATEL
EURODRAZBY.CZ a.s.
Adresa: Cimick4 780/61, 18100 Praha 8
1C:29135419
DIC: CZ29135419
ZHOTOVITEL
NEMORADAR s.r.o.
Adresa: Cimickd 780/61, 181 00, Praha 8 Cimice
1C: 05117089
|UéEL Odhadu: Ur¢eni obvyklé ceny nemovitosti pro potieby objednatele.
Pocet stran: 6 stran Pocet priloh: 12 stran

Ocenéno ke dni 10.6.2022
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1. UVOD

NEMOVITOST:
(identifikace nemovitosti)
Nemovitost: Zem.Used.-Podmyce,, ¢.p. 14
Adresa nemovitosti Podmyce 14, 67106 Podmyce

Pozemky: p.c. 6, p.c. 7

Mistni Setfeni: vlastnik nebyl pfitomen, provedeno dle moZnosti v dilé¢im rozsahu exteriéru stavby zemé&délské
usedlosti, ostatnich vedlejSich staveb a zahrady z okolnich pozemkd, v terminu 6.6.2022 mezi 14:00-14:30.

MISTOPIS
(charakteristika obce, poloha v rdmci obce a regionu)
Obec Podmy¢e se nachdzi v okrese Znojmo v Jihomoravském kraji. Zije zde 112 obyvatel.

CELKOVY POPIS NEMOVITOSTI
(zdkladni popis, dispozicni feSeni, ucely vyuZiti, druh stavby, pfisluSenstvi)

Predmétem ocenéni je zemédé€lskd usedlost (ddle jen “dim®), jiné vedlejsi stavby(stodola) a pozemky
nachdzejici se obci Podmyce, okr. Znojmo. Nemovitosti leZi v severni okrajové ¢asti obce Podmyce.

Jedna se o samostatné stojici dim, pravdépodobné ¢astecné podsklepeny s 1.NP a pidnim prostorem.
Ptedpoklddana obytna dispozice dumu: pravdépodobné 3+1. Pfesné obytné dispozice domu nebylo mozné
ov¢tit.

Svislé konstrukce smiSené, stfecha polovalba a sedlovd nad hospodarskou ¢asti stavby, krytina z ¢4sti vInitd
lepenka nad obytnou ¢asti a nad hospodarskou Casti stavby asi ptivodni taskova, okna dfevénd zdvojena, fasada
obytné ¢asti domu je zateplend, klempiiské prvky pozink, ¢ast chybi, bleskosvod neinstalovan.

Celkovy stavebné technicky stav domu je dobry, ale nékteré prvky jsou jiZ vice opotfebovany napf, krytina
z vinité lepenky. Pribézna idrzba je zatim provddéna v zakladnim nezbytném rozsahu.

Vytépéni je pravdépodobné ustfedni s kotlem na TP s rozvodem do radiatord.

V soucasné dobé je dim pravdépodobné vyuzivan k rekreacnim diceliim ¢i trvalému bydleni, coZ nebylo mozné
ovéfit.

Na obytnou ¢4st navazuji prostory difve zemédélsky vyuZivanych &asti domu. Cdst byla pravdépodobné
rekonstruovadna a rozsifila obytny prostor. Zbyvajici ¢ast cca 2/3 smérem do zahrady zistaly ve stavu
hospodéiského vyuziti chlivki ¢i skladd nebo dilny.

Odhadované staff objektu zemédé€lské usedlosti je cca 110 let.

Dum je pfipojen nebo lze pripojit na rozvod elektrické energie, voda — vlastni studna, kanalizace — jimka na
vlastnim pozemku, plyn neni. Stav a skutecné pfipojené sit€ nebylo mozZné ovéfit.

Dile je ptedmétem ocenéni samostatné stojici zdéna stavba stodoly, ktera stoji na pozemku p.¢. St. 6. Na tomto
pozemku dale stoji dfevény piistiesek, ktery byl pravdépodobné vyuZivan jako kryté parkovaci stani.

PP

Soucidsti jsou tyto pozemky pozemek p.¢. St. 6, zastavénd plocha a nadvoii o vyméie 645 m2. Z vétsi Casti je
tento pozemek zastavén oceflovanymi stavebnimi objekty.
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Dile jde pozemek p.¢. 7, zahrada o vyméte 651 m2. Tento pozemek navazuje ze severni strany pozemku p.c.
St. 6. Pozemek zahrady je zatravnény s porostem vzrostlych ovocnych stromil. Zahrada jiz del$i dobu neni
pribézné udrzovana.

Cely aredl okolo domu a pozemkd je zajiStény proti vstupu funkénim oplocenim.

DUM
Dispozice Podlahova plocha Pozemky Zastavéna plocha
m? m? m?
3+1 Ccal00 1296 Cca 200
KONSTRUKCE, PRIPOJKY, VYTAPENI
Konstrukce [ 1zdéné [ ]betonové [ ]montované | [X] smiSené [ 1 kdmen
[ ]kovové [ ]dfevéné [ ]jiné
Vytapéni: pravdépodobné ustfednim kotlem na TP s rozvodem do radiatorq.
Ptipojky [X] voda [ ] voda vefejnd
vlastni
[X] kanalizace | [ ] kanalizace
vlastni vefejnd
[X] elektro [ ]telefon [ 1 plyn [ ] teplovod
- na jaké inZzenyrské sité je nemovitost skute¢né pripojena nebylo ovéieno
VYUZITI NEMOVITOSTI
[ 1 bydleni [ ]prondjem | [ ] podnikdni [ 1bydl. a podnik | [X] rekreace | [] Volny
objekt
POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST
Poloha v obci Objekt k bydlen{ se nachdzi v severni okrajové ¢dsti obce Podmyce.
Okoli: [X] bytova [ ] pramyslova [ ] smiSena [ ] ndkupni [ ] ostatni
zbéna zbéna zéna zéna
Dopravni dostupnost (do 10 [ 1MHD [ 1 zeleznice [X] autobus
minut pésky):
Dopravni dostupnost (do 10 [ Jdalnice/silnice I | [X] silnice
minut autem) 11/398
PRISTUP A PRIJEZD K NEMOVITOSTEM
[X] zpevnénd komunikace [ ] nezpevnénd komunikace []1 jind komunikace
[X] z vetfejné komunikace [ ] pfes vlastni pozemky [ ]zajistén vécnym
bfemenem
[ 1jiné zajisténi piistupu k [ ] pravné nezajistén
pozemktim

| PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni nijemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovéna) - nezjiSténo

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek -
Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek -

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urc¢itou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele -

Typ
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VYHODNOCENI RIZIK NEMOVITOSTI

RIZIKO Popis rizika

Ne Nemovitost nenf fddné zapsdna v katastru nemovitosti

Ne Skute¢né uZivéni stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

Ne Stavba na cizim pozemku

Ne Docasnd stavba

Ne Spornost zdpisu / Duplicitni vlastnictvi

Ne Probihajici obnova operatu

Ne Prestavek

Ne Plomba

Ne Ptidatné spoluvlastnictvi

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

Ne Nemovitost situovédna v zdplavovém tzemi

Ne Nemovitost byla v minulosti zatopena

Ne Nemovitost v iizemi s ekologickym zatiZenim (voda, ovzdusi, pida, jiné zdroje)

Ne Nemovitost v tizem{ se zhorSenym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné
zdroje)

Ne Nemovitost v tizemi s ostatnimi pfirodnimi riziky (radon, zdpach, hmyz, vitr, sesuvy pudy, jiné
zdroje)

Ne Obtizny pfistup k nemovitosti v odlehlych lokalitdch

Ne Poloha nemovitosti v chrdnéném tzemi

Ne Demograficky negativng zatizend lokalita

Vécna bi‘femena a obdobna zatiZeni zapsana na LV

RIZIKO Popis rizika
Ne Vé&cné biemeno uzivini
Ne Ptedkupni pravo
Ne Zastavni pravo / podzdstavni prdvo (v€etné budouciho)
Ne Poznamky k osobé¢ a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.
Ne Riziko spojené s napojenim na inZenyrské sit€ a energetické zdroje
Ne Ostatni pravni omezeni — Vécné biemeno podle listiny)
Ne Zajistovaci prevod prava
Ne Pravo stavby
Ne Nezbytnd cesta
Ne Prednostni potadi pro jiné pravo
Ne Historickd zastavni prava prevzatd do KN
Ne Vymeének / Budouci vymének

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
Ne Nemovitost vykazuje viditelné technické vady
Ne Stavby dlouhou dobu neuZivané
Ne Stavby dlouhou dobu rozestavéné
Ne Stavby kapacitné predimenzované
Ne Vyhrada vlastnického prava
/Z v o d rd
4. KOMENTAR K URCENI OBVYKLE CENY
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Silné stranky nemovitosti

+ s nemovitostmi se béZn¢ obchoduje

Slabé stranky nemovitosti

- ocenovany podil ¥2
- minimdln{ obCanskd vybavenost v obci

V lokalité jsou nemovitosti obdobné dispozice a stavebné-technického stavu obchodovény v intervalu od
2.090.000,-K¢ — 3.900.000,-K¢ za objekt. Na zdklad€ porovnani s realizovanymi obchody a k pfihlédnutim
k slabym a silnym strdnkdm nemovitosti uréujeme obvyklou cenu pii stiedni hodnoté zminéného cenového
spektra a to na 2.400.000,-K¢.

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti
Obvykla cena id 1/2 \ 1.200.000 K¢

Ocenéno ke dni 10.6.2022

6. PRILOHY

Seznam podkladi a priloh

Podklad / P¥iloha pocet stran A4 v piiloze
SNIMEK KATASTRALNI MAPY 1
MAPA OBLASTI 1
FOTODOKUMENTACE 1
POROVNAVANE NEMOVITOSTI 9
Osvédceni:
Vyse uvedeny zpracovatel osvédcuje, Ze: V soucasné dobé ani v budoucnosti nebude mit ti¢ast nebo
prospéch z nemovitosti, které jsou pfedmétem zpracovaného trzniho ocenéni, vySe odmény nezavisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach. Zpracované trzni ocenéni zohlediiuje vSechny zndmé
skute¢nosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Pti své Cinnosti jsme neshledali Zddné skute¢nosti, které by nasvédCovaly, Ze predané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.
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