Odhad obvyklé ceny nemovité véci
&.91/2022

NEMOVITOST:
Nemovitost: RD ¢&.p. 56 Nah)’i Ujezdec ’
Katastralni ddaje: Obec: Chodsky Ujezd, Katastralni izemi: Nahy Ujezdec LV: 8
Pozemky: p.C. St. 65, p.¢. 1524, p.¢. p.¢. 1527
Vlastnik stavby: MI Estate s.r.0., RohdGova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 spoluvlastnicky podil: 2/3
Vlastnik pozemku: MI Estate s.r.o., Rohacova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 spoluvlastnicky podil: 2/3
OBJEDNATEL
EURODRAZBY.CZ a.s.
Adresa: Cimick4 780/61, 18100 Praha 8
1C:29135419
DIC: CZ29135419
ZHOTOVITEL
NEMORADAR s.r.o.
Adresa: Cimicka 780/61, 181 00, Praha 8 Cimice
IC: 05117089
|[jéEL Odhadu: Uréeni obvyklé ceny nemovitosti pro potieby objednatele.
Pocet stran: 7 stran Pocet piiloh: 12 stran

Ocenéno ke dni 8.6.2022
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1. UVOD

NEMOVITOST:
(identifikace nemovitosti)
Nemovitost: Nahy Ujezdec, &.p. 56, rodinny ddim
Adresa nemovitosti  Nahy Ujezdec 56, 34815 Chodsky Ujezd
Pozemky: pozemek p.c. St. 65 0 vymeére 3509m2 zastavéna plocha a nadvofi

Soudasti je stavba: Nahy Ujezdec, €.p. 56, rod.d{im

stavba stoji na pozemku p.c.: St. 65

pozemek p.¢. 1524 0 vymeére 3406m2 zahrada

pozemek p.¢. 1527 0 vymére 9551m2 trvaly travni porost
zapsané na LV &. 8, pro k.u. Nahy Ujezdec, obec Chodsky Ujezd, okres Tachov

Mistni Setfeni: vlastnik nebyl pfitomen, provedeno dle moZnosti v diléim rozsahu exteriéru domu(bydleni) a
pozemkd, v terminu 3.6.2022 mezi 13:00-13:30

MISTOPIS
(charakteristika obce, poloha v rdmci obce a regionu)
Nahy Ujezdec je mald vesnice, ¢ast obce Chodsky Ujezd v okrese Tachov. Nachazi se asi 5,5 km na
jihovychod od Chodského Ujezdu. Prochézi zde silnice 11/198. Je zde evidovéano 44 adres. V roce 2011 zde
trvale Zilo 150 obyvatel.

CELKOVY POPIS NEMOVITOSTI
(zdkladni popis, dispozi¢ni feseni, icely vyuZiti, druh stavby, piisluSenstvi)

Piedmétem ocenéni je objekt rodinného domu, jiné stavby a pozemki nachézejici se obci Chodsky Ujezd, &ast
obce Nahy Ujezdec, okr. Tachov. Oceflované nemovitosti se nachazeji na samoté cca 700m severozdpadné od
obydlené ¢asti Nahého Ujezdce.

Jedna se o objekt rodinného domu (dale jen “dim*) asi byvalé zemé&delské usedlosti “Joseftv Dvur®. Aktualni
stav domu spiSe vystihuje stav zbofenist¢ byvalého rodinného domu. Pivodni diim byl samostatné stojici
rodinny diim, pravdépodobné nepodsklepeny s 1. NP a pidnim prostorem.

Predpoklddand obytnd dispozice domu byla pravdépodobné 3+kk, na obytnou ¢ast domu navazovala
hospodaiskd ¢ast pravdépodobné vyuZivana jako stdj pro zvitata a ¢ast jako sklad. Zbofenisté domu je ve stavu

s w2z

fatalniho poskozeni v¢. vcetné patrného poskozeni ¢4sti domu poZarem.

Zbytky stavby piivodniho domu nejsou ve vyuZitelném stavebné technickém stavu bez totdlni rekonstrukce ¢i
spiSe zvaZeni likvidace zbofenisté a stavby nového domu.

Zustaly zbytky svislych konstrukci, které jsou zdéné smiSené, krovy, stfecha i krytina jsou z pfevazné casti
poskozeny v rozsahu bez moznosti opravy dil¢im zptisobem.

Stav interiéru je zcela zdemolovany a z v&tsi ¢asti zasypén stavebni sutf ¢i jinymi odpadky.
Odhadované stafi domu je cca 150 let.

Na jaké inZenyrské sit€ byl ¢i by bylo moZné objekt v budoucnu pfipojit nebylo ovéfeno. Je pravdépodobné,
Ze vétsina siti by vzhledem k lokalit¢ musela byt feSena lokdlné v rdmci vlastni studny, domovni COV.

Z mistniho Setfeni vizualné patrné nejblizsi vedeni el. sité cca 200m od nemovitosti, ale bliZsi parametry sité
neovérovany.
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Soucdésti ocenéni je zboteniste stodoly nachdzejici se v severni okrajova ¢asti na pozemku p.¢€. St. 65. Stavebné&
technicky stav tohoto objektu neumoZnuje Zadné uzitné vyuZiti.

Soucésti ocenéni jsou tyto pozemky:

Pozemek ¢.p.St 65, zastavénd plocha a niddvoii o vymére 3509 m2. Na ¢asti tohoto pozemku jsou zbytky
staveb.

Dale pozemek p.¢. 1524, zahrada o vyméfe 3406 m2. Pozemek je zatravnény s porostem rtznych stromda.
Celkovy stav pozemku je zanedbany a dlouhodobé neudrzovany.

Posledni je pozemek p.¢. 1527, trvaly travni porost o vymeéte 9551 m2. Pozemek je zatravnény v¢. vyskytu
ndletovych dfevin. Pozemek neni dlouhodobé udrZovany.

Cely ocenovany aredl je volné pfistupny bez oplozeni.

DUM
Dispozice Podlahova plocha Pozemky Zastavéna plocha
m? m? m?
zborenisté 16466 Cca 230

KONSTRUKCE, PRIPOJKY, VYTAPENI

Konstrukce [X] zdéné [ ]betonové [ ]montované | [X] smiSené [ ] kamen
[ ]kovové [ ]dfevéné [ ]jiné
Vytapéni:
Ptipojky [ ] voda vlastni | [ ] voda vefejnd
[ ] kanalizace [ ] kanalizace
vlastni vefejnd
[ ] elektro [ ]telefon [ 1 plyn [ ] teplovod

- na jaké inzenyrské sité je mozné piipojit, nebylo zjisténo

VYUZITI NEMOVITOSTI
[ 1 bydleni [ ]prondjem | [ ] podnikani [ ]bydl.a [ ]1rekreace | [X] Volny
podnik objekt

POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST

Poloha v obci Ocefiované nemovitosti se nachazi cca 700m severozapadné od obydlené ¢asti Nahého Ujezdce.

Okoli: [ ] bytovd zéna | [ ] primyslova [ ] smiSena [ ]ndkupni | [X] ostatni
z6na zOna zéna

Dopravni dostupnost (do 10 [ 1MHD [ 1 zeleznice | [X] autobus

minut pésky):

Dopravni dostupnost (do 10 [ ]dalnice/silnice 1 [X] silnice Silnice—

minut autem) 11/198

PRISTUP A PRIJEZD K NEMOVITOSTEM

[ ]zpevnénd komunikace [X] nezpevnénd komunikace [X] jind komunikace

[ ]z vefejné komunikace [ ] pfes vlastni pozemky [ ] zajistén vécnym bifemenem
[ ];iné zajiSténi piistupu k [ ] prdvné nezajistén

pozemkim

PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni najemniho vztahu)
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Nemovitost je pronajimana (propachtovéna) - nezjiSténo
Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek -
Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek -

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urc¢itou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele -

Typ

POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST

Poloha v obci

Ocenované nemovitosti se nachdzi cca 700m severozdpadné od obydlené ¢asti Nahého Ujezdce.

Pocet obyvatel

Okoli:

[] smiSena [X] ostatni

zéna

[ ] bytova zéna | [ ] primyslova

zéna

[ ]ndkupni
zbéna

minut pésky):

Dopravni dostupnost (do 10

[ 1 MHD [ ] Zzeleznice | [X] autobus

minut autem)

Dopravni dostupnost (do 10

silnice

[X] silnice
11/198

[ Jdalnice/silnice I

VYHODNOCENI RIZIK NEMOVITOSTI

RIZIKO Popis rizika
Ne Nemovitost nenf fddné zapsdna v katastru nemovitosti
Ne Skute¢né uZivéni stavby je v rozporu s jeji kolaudaci
Ne Stavba na cizim pozemku
Ne Docasnd stavba
Ne Spornost zdpisu / Duplicitni vlastnictvi
Ne Probihajici obnova operdtu
Ne Prestavek
Ne Plomba
Ne Pridatné spoluvlastnictvi

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

Ne Nemovitost situovdna v zdplavovém tzemi

Ne Nemovitost byla v minulosti zatopena

Ne Nemovitost v izemi s ekologickym zatiZzenim (voda, ovzdusi, pida, jiné zdroje)

Ne Nemovitost v izemi se zhorSenym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné
zdroje)

Ne Nemovitost v izemi s ostatnimi pfirodnimi riziky (radon, zdpach, hmyz, vitr, sesuvy pudy, jiné
zdroje)

ANO ObtiZny piistup k nemovitosti v odlehlych lokalitdch
Ne Poloha nemovitosti v chrdnéném tzemi
Ne Demograficky negativné zatizena lokalita

Vécna bi‘emena a obdobna zatiZeni zapsana na LV spjata s ocefiovanym podilem

RIZIKO Popis rizika
Ne Vécné biemeno uZivani
Ne Predkupni pravo
Ne Zastavni pravo / podzdstavni pravo (véetn€ budouciho)
Ne Poznamky k osobé¢ a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.
ANO Riziko spojené s napojenim na inZenyrské sit€ a energetické zdroje
Ne Ostatni pravni omezeni
Ne Zajistovaci prevod prava
Ne Prévo stavby
Ne Nezbytnd cesta
Ne Ptednostni potadi pro jiné pradvo

Strana- 5 -




Ne Historickd zastavni prava prevzatd do KN

Ne Vymeének / Budouci vymének

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
ANO Nemovitost vykazuje viditelné technické vady
ANO Stavby dlouhou dobu neuZivané
Ne Stavby dlouhou dobu rozestavéné
Ne Stavby kapacitné pfedimenzované
Ne Vyhrada vlastnického prava

4. KOMENTAR K URCENI OBVYKLE CENY

Silné stranky nemovitosti

+ s nemovitostmi se béZn¢ obchoduje

Slabé stranky nemovitosti

- ocenovany podil 2/3
- stavby v dezol4tnim stavu
- minimdlni ob¢anskd vybavenost v misté

Vzhledem k dezoldtnimu stavu staveb jsou ocenény pouze pozemky a to:

p.¢. St 65, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 3509 m2 jednotkova cena 800k¢é/m?2 obvykla cena
2.800.000,-

p-€. 1524, zahrada o vymére 3406 m2 jednotkova cena 100ké/m?2 obvykla cena 340.000.-

p.¢. 1527, trvaly travni porost o vyméte 9551 m2 jednotkova cena 50ké/m2 obvykla cena 480.000,-

Obvykla cena celkem 3.620.000,-

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti
Obvykla cena id. 2/3 | 2.500.000 K&

Ocenéno ke dni 8.6.2022
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6. PRILOHY

Seznam podkladi a priloh

Podklad / Pfiloha pocet stran A4 v piiloze
SNIMEK KATASTRALNI MAPY 1
MAPA OBLASTI 1
FOTODOKUMENTACE 1
POROVNAVANE NEMOVITOSTI 9

Osvédceni:

Vyse podepsany zpracovatel osvédcEuje, Ze: V soucasné dobé ani v budoucnosti nebude mit ti¢ast nebo
prospéch z nemovitosti, které jsou pfedmétem zpracovaného trzniho ocenéni, vySe odmény nezavisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotich. Zpracované trzni ocenéni zohlediiuje vSechny zndmé
skute¢nosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Pti své Cinnosti jsme neshledali Zddné skute¢nosti, které by nasvédCovaly, Ze predané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.
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