Odhad obvyklé ceny nemovité véci
.94/2022

NEMOVITOST:
Nemovitost: RD ¢&.p. 59 + zemédélska stavba a pozemKky
Katastralni udaje: Obec: Martinéves, Katastralni tiizemi: Charvatce u Martinévsi LV: 479
Pozemky: p-€. St. 119/1 ,p.¢. St. 119/2, p.¢. St. 119/5, p.¢. St. 280, p.¢. St. 281, p.¢. St. 282, p.¢. St. 283
Vlastnik stavby: MI Estate s.r.o., Rohatova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 spoluvlastnicky podil: 1/2
Vlastnik pozemku: MI Estate s.r.o., Rohatova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 spoluvlastnicky podil: 1/2
OBJEDNATEL
EURODRAZBY.CZ a.s.
Adresa: Cimick4 780/61, 18100 Praha 8
1C:29135419
DIC: CZ29135419
ZHOTOVITEL
NEMORADAR s.r.o.
Adresa: Cimicka 780/61, 181 00, Praha 8 Cimice
IC: 05117089
|UéEL Odhadu: Urceni obvyklé ceny nemovitosti pro poti‘eby objednatele.
Pocet stran: 9 stran Pocet piiloh: 12 stran

Ocenéno ke dni 9.6.2022
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1. UVOD

Predmétem ocenéni je rodinny diim, zemédélska stavba a pozemky nachazejici se obci Martinéves, ¢ast obce
Charvatce, okr. Litoméfice. Pfedmétné nemovitosti se nachdzeji ve vychodni Casti Martinévsi ¢asti obce
Charvatce.

Veskeré oceniované nemovitosti se nachazeji v aredlu byvalého vepiina. Jednd se o objekt domu “bydleni*
pravdépodobné nepodsklepeného se 2.NP a ptidnim prostorem.

Ptedpoklddané dispozice interiéru domu:

1.NP: 4 mistnosti, aktudln¢ vyuZivané jako nebytové prostory k podnikani (kancelare),

2.NP: BJ — cca 3(4)+1. Skutecné dispozice ani stav interiéru domu nebylo mozné pii mistnim Setfeni overit.
Obvodové zdi a svislé konstrukce zdéné smiSené, stiecha sedlova, krytina taSkova, okna dfevénd Splaletova
zdvojena.

Ostatni stavebni ¢asti domu klempiiské prvky-pozink, stfecha, stfeSni krytina, bleskosvod je instalovan.
Vytapéni-je pravdépodobné lokalni na TP.

Celkovy stavebné technicky stav domu je zhorSeny, provadénd pribéZnou udrzba pouze v minimalnim
rozsahu.

Odhadované stafi domu je cca 70 let.

Objekt k bydleni je pravdépodobné pfipojen ¢i lze pfipojit na rozvod elektrické energie, vodovodni fad,
vefejnou kanalizaci a plyn.

Soucasti ocenéni jsou i dalsi stavebni objekty:
Na objekt domu navazuje nepodsklepend stavba s 1.NP vyuzivand pravdépodobné jako dilny a mensi gardZe.
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Dile je soucasti stavba bez ¢p/Ce, zem.stavba, stojici na pozemku St. 119/1. Jedna se o ¢ast zemédelského
stavby se 3.NP a ptidnim prostorem. Tento objekt byl historicky vyuZivan pro skladovani asi jako sypka.

Dile je soucasti Cast nezapsané stavby na pozemku p.¢. 119/2. Jedna se o stavbu stodoly aktudlné vyuzivané
jako sklad ¢i gardz.
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Dalsi soucasti ocenéni jsou pozemky, na nichz stoji stavby jinych vlastniki.
Jedna se o tyto pozemky:

§t. 118/5 249 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoil stavba: bez ép/ce, zem.stav, LV 547

AL UORE T & -
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5t. 282 819 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemkuy steodi stavba: bez &p/fée, zem.stav, LV 547

St. 283 533 zastavéna plocha a
nadwvori
Na pozemkuy stoji stavba: bez &ép/éde, zem.stav, LV 547
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5t. 280 524 zastavéna plocha a
nadvori
Nz pozemku stoji stavba: bez &p/ée, zem.stav, LV 561

5t. 281 393 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, zem.stav, LV 561

Cely aredl je chranény proti vstupu udrZovanym oplocenim.

DUM

Dispozice Podlahova plocha Pozemky Zastavéna plocha

m?> m? m?
1.NP: 4 mistn. Cca 120 5618 Cca 166
2.NP:

KONSTRUKCE, PRIPOJKY, VYTAPENI

Konstrukce [ 1 zdéné [ ]betonové [ ]montované | [X] smiSené [ 1 kdmen

[ ]kovové [ ]dievéné [ ]jiné
Vytapéni: pravdépodobné kotlem na TP(plyn) s rozvodem do radiatorQ
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Pripojky [ ] voda vlastni | [X] voda
vefejnd
[ ] kanalizace [X] kanalizace
vlastni vefejna
[X] elektro [ ] telefon [X] plyn [ ] teplovod

- na jaké inZenyrské sité je nemovitost skuteéné pripojeno nebylo ovéieno

VYUZITI NEMOVITOSTI

[ ] bydleni

[ ]prondjem

[X] podnikéni

[ ] bydl. a podnik

[ ] rekreace

[ ] Volny
objekt

POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST

Poloha v obci

Objekt k bydleni se nachdzi ve vychodni ¢asti Martinévsi ¢asti obce Charvatce.

Okoli:

[X] bytova
zéna

[ ]pramyslova
zOna

[ ] smiSena
zéna

[ ]ndkupni

zOéna

[ ] ostatni

minut pésky):

Dopravni dostupnost (do 10

[ ]MHD

[X] Zeleznice

[X] autobus

minut autem)

Dopravni dostupnost (do 10

[X]dalnice/silnice I

[X] silnice
1I/1IT

Silnice—

PRISTUP A PRIJEZD K NEMOVITOSTEM

[X] zpevnénd komunikace

[ ] nezpevnénd komunikace

[ ]jind komunikace

[X] z vetejné komunikace

[ ] pfes vlastni pozemky

bfemenem

[ ]zajistén vécnym

pozemkiim

[ ];jiné zajiSténi piistupu k

[ ] prdvné nezajistén

PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovéna) - nezjisténo

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trZznich podminek -

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek -

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urc¢itou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele -
Typ
VYHODNOCENI RIZIK NEMOVITOSTI
RIZIKO Popis rizika
ANO Nemovitost neni fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti
Ne Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci
Ne Stavba na cizim pozemku
Ne Docasnd stavba
Ne Spornost zdpisu / Duplicitni vlastnictvi
Ne Probihajici obnova operatu
Ne Prestavek
Ne Plomba
Ne Ptidatné spoluvlastnictvi

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

Strana -




RIZIKO Popis rizika

Ne Nemovitost situovdna v zaplavovém uzemi

Ne Nemovitost byla v minulosti zatopena

Ne Nemovitost v izemi s ekologickym zatizenim (voda, ovzdusi, ptida, jiné zdroje)

Ne Nemovitost v izemi se zhorSenym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné
zdroje)

Ne Nemovitost v izemi s ostatnimi pfirodnimi riziky (radon, zdpach, hmyz, vitr, sesuvy ptdy, jiné
zdroje)

Ne ObtiZny piistup k nemovitosti v odlehlych lokalitach

Ne Poloha nemovitosti v chrdnéném tzemi

Ne Demograficky negativné zatizena lokalita

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni zapsana na LV

RIZIKO Popis rizika
Ne Vécné biemeno uzivani
Ne Predkupni pravo
Ne Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetn¢€ budouciho)
Ne Poznamky k osobé¢ a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.
Ne Riziko spojené s napojenim na inZenyrské sit€ a energetické zdroje
Ne Ostatni pravni omezeni
Ne Zajistovaci prevod prava
Ne Pravo stavby
Ne Nezbytnd cesta
Ne Prednostni potadi pro jiné pravo
Ne Historickd zastavni prava prevzatd do KN
Ne Vymeének / Budouci vymének

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
Ne Nemovitost vykazuje viditelné technické vady
Ne Stavby dlouhou dobu neuZivané
Ne Stavby dlouhou dobu rozestavéné
Ne Stavby kapacitné predimenzované
Ne Vyhrada vlastnického prava
ANO Na pozemcich jsou stavby jinych vlastnikl

4. KOMENTAR K URCENI OBVYKLE CENY

Silné stranky nemovitosti

+ s nemovitostmi se béZné¢ obchoduje

Slabé stranky nemovitosti

- ocenovany podil ¥2
- omezeny okruh zdjemct

V lokalité jsou nemovitosti obdobné dispozice a stavebné-technického stavu obchodovény v intervalu od
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1.590.000,-K¢ — 2.9900.000,-K¢ za objekt. Na zakladé porovndni s realizovanymi obchody a k pfihlédnutim
k slabym a silnym strdnkdm nemovitosti uréujeme obvyklou cenu pti sspodnii hodnoté zminéného cenového
spektra a to na 1.600.000,-K¢.

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti
Obvykl cena id. 1/2  800.000 K¢

Ocenéno ke dni 9.6.2022

6. PRILOHY

Seznam podkladi a piiloh

Podklad / P¥iloha pocet stran A4 v priloze
SNIMEK KATASTRALNI MAPY 1
MAPA OBLASTI 1
FOTODOKUMENTACE 1
POROVNAVANE NEMOVITOSTI 9
Osvédceni:
Vyse uvedeny zpracovatel osvédcuje, Ze: V soucasné dobé ani v budoucnosti nebude mit ti¢ast nebo
prospéch z nemovitosti, které jsou pfedmétem zpracovaného trzniho ocenéni, vySe odmény nezavisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotich. Zpracované trzni ocenéni zohlediiuje vSechny zndmé
skute¢nosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Pti své Cinnosti jsme neshledali Zddné skute€nosti, které by nasvédCovaly, Ze predané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.
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