Odhad obvyklé ceny nemovité véci
£.95/2022

o

NEMOVITOST:
Nemovitost: RD ¢&.p. 43 Nové Syrovice
Katastrdln{ ddaje: Obec: Nové Syrovice, Katastraln{ izemi: Nové Syrovice LV: 47
Pozemky: p.C. St. 95
Vlastnik stavby: MI Estate s.r.o., Rohacova 188/37, Ziikov, 13000 Praha 3 spoluvlastnicky podil: 1/2
Vlastnik pozemku: MI Estate s.r.0., Rohdgova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 spoluvlastnicky podil: 1/2
OBJEDNATEL
EURODRAZBY.CZ a.s.
Adresa: Cimick4 780/61, 18100 Praha 8 .
1C:29135419
DIC: CZ29135419
ZHOTOVITEL
NEMORADAR s.r.o0.
Adresa: Cimickd 780/61, 181 00, Praha 8 Cimice
IC: 05117089
UCEL Odhadu: Uréeni obvyklé ceny nemovitosti pro potieby objednatele.
Pocet stran: 6 stran Pocet piiloh: 12 stran

Ocenéno ke dni 9.6.2022
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1. UVOD

NEMOVITOST:
(identifikace nemovitosti)
Nemovitost: Nové Syrovice, ¢.p. 43, bydleni
Adresa nemovitosti  Nové Syrovice 43, 675 41 Nové Syrovice

Pozemky: p.C. St. 95

Mistni Setfeni: vlastnik nebyl piitomen, provedeno dle moZnosti v dil¢im rozsahu exteriéru domu a pozemku
z okolnich vefejné pristupnych pozemk, v terminu 31.5.2022 mezi 12:00-12:30

MISTOPIS
(charakteristika obce, poloha v rdmci obce a regionu)
Nové Syrovice jsou obec v okrese Tiebi¢ v Kraji Vysogina. Zije zde 899 obyvatel. Obec se déli na dvé ¢sti,
vlastni Nové Syrovice a vesnici Krncice.

CELKOVY POPIS NEMOVITOSTI
(zdkladni popis, dispozicni feSeni, icely vyuZiti, druh stavby, pfisluSenstvi)

Predmétem ocenéni je objekt bydleni a pozemku nachézejici se obci Nové Syrovice, okr. Trebi¢. Ocenované
nemovitosti se nachazeji v severozdpadni ¢asti obce Nové Syrovice.

Jedna se o objekt bydleni (dile jen “diim*) pravdépodobné nepodsklepeny s 1.NP a ptidnim prostorem.
Ptedpoklddana obytna dispozice domu je 2+1(¢i 3+kk). Skutecné dispozice a stav interiéru nebylo mozné
ov¢tit.

Dtim je pravdépodobné vyuzivan k trvalému bydleni.

Obvodové zdi a svislé konstrukce zdéné smiSené, stfecha sedlovd, krytina taskova nad piistavkem verandy
pozink. plech, okna dfevénd Spaletovd zdvojend, jedno okno dieveéné 2 skla..

Stavebné¢ technicky stav domu je zhorSeny, diim je ve stavu zapocaté rekonstrukce, pritbéZna tidrzba provadéna
spiSe pouze v nutném rozsahu, stav interiéru domu nebylo mozné ovéfit.

Ostatni stavebni ¢asti domu klempifské prvky-pozink, celkem 2 kominy jejich funkénost nebylo mozné ovéfit,
bleskosvod neni instalovan.

Na pozemku je studna, ale pravdépodobné nefunkéni, skute¢ny stav nebyl ovéfen.

Vytapéni-je pravdépodobné lokalni na TP.

2.

Odhadované staff domu je cca 110 let.

Dum je pravdépodobné pfipojen nebo lze pripojit na rozvod elektrické energie, vodovodni fad, vefejnou
kanalizaci, plyn u sousedniho domu. Na jaké sit¢ je dim skutecn€ pfipojeny nebylo ovéteno.
Na pozemku je pravdépodobné jiZ nefunkéni studna, jejiZ stav nebyl ovéfen.

Soucdsti ocenéni jsou i vedlejsi objekty nachdzejici se na pozemku p.€. St. 95. jedna se o zdéné stavebni objekty
gardze, dilny ¢i skladu. Tato objekty jsou ve zhor§eném stavebné technickém stavu. Zbyvajici nezastavénd
¢ast pozemku p.¢.St. 95 je vyuZivana jako zahrada s porostem stromdi a travy. Zahrada je v zanedbaném spise
neudrZovaném stavu.

Predmétné nemovitosti se nachdzeji v t€sné blizkosti Syrovického rybniku s rizikem zaplavy ¢i vétsi spodni
vlhkosti staveb.
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Cely aredl je chrdnény proti vstupu oplocenim a vstup do dvora je moZny pies plechové vrata.

DUM
Dispozice Podlahova plocha Pozemky Zastavéna plocha
m? m? m?
2+1(3+kk) Cca 50 476 Cca 70
KONSTRUKCE, PRIPOJKY, VYTAPEN{
Konstrukce [ ]zdéné [ ]betonové [ ]montované | [X] smiSené [ 1 kdmen
[ ]kovové [ ]dfevéné [ 1jiné
Vytapéni: pravdépodobné lokalni na TP
Ptipojky [ ] voda vlastni | [X] voda
vefejnd
[ ] kanalizace [X] kanalizace
vlastni vefejna
[X] elektro [ ] telefon [ 1 plyn [ ] teplovod
- na jaké inZenyrské sité je skute¢né nemovitost pripojena nebylo ovéieno
VYUZITI NEMOVITOSTI
[X] bydleni [ ]prondjem [ ] podnikani [ 1bydl. a [ ] rekreace [ ] Volny
podnik objekt

POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST

Poloha v obci

Objekt k bydleni se nachdzi v severozapadni ¢asti obce Nové Syrovice.

Okoli:

[X] bytova [
zéna

zéna

[ ] smiSena ] ostatni

zéna

] primyslova [ ]ndkupni | [

z6na

Dopravni dostupnost (do 10 [ 1MHD [ 1 zeleznice | [X] autobus
minut pésky):

Dopravni dostupnost (do 10 [X]dalnice/silnice [X] silnice Silnice—
minut autem) 1/38 11/411, 152

PRISTUP A PRIJEZD K NEMOVITOSTEM

[X] zpevnénd komunikace

[ ] nezpevnénd komunikace [ ]jind komunikace

[X] z vefejné komunikace

[ ] pfes vlastni pozemky [ ] zajistén vécnym bifemenem

pozemkim

[ ];iné zajiSténi piistupu k

[ ] prdvné nezajistén

PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovéna) - nezjiSténo

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek -

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek -

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele -
Typ

VYHODNOCENI RIZIK NEMOVITOSTI
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RIZIKO

Popis rizika

Ne Nemovitost neni fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti
Ne Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci
Ne Stavba na cizim pozemku

Ne Docasnd stavba

Ne Spornost zdpisu / Duplicitni vlastnictvi

Ne Probihajici obnova operatu

Ne Prestavek

Ne Plomba

Ne Ptidatné spoluvlastnictvi

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika
ANO Nemovitost situovédna v zdplavovém tzemi

Ne Nemovitost byla v minulosti zatopena

Ne Nemovitost v iizemi s ekologickym zatiZenim (voda, ovzdusi, pida, jiné zdroje)

Ne Nemovitost v tizem{ se zhorSenym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné
zdroje)

Ne Nemovitost v tizemi s ostatnimi pfirodnimi riziky (radon, zdpach, hmyz, vitr, sesuvy pudy, jiné
zdroje)

Ne Obtizny pfistup k nemovitosti v odlehlych lokalitdch

Ne Poloha nemovitosti v chrdnéném tzemi

Ne Demograficky negativng zatizend lokalita

Vécna bi‘femena a obdobna zatiZeni zapsana na LV

RIZIKO Popis rizika
Ne Vécné biemeno uZivini
Ne Ptedkupni pravo
Ne Zastavni pravo / podzdstavni pravo (v€etn€ budouciho)
Ne Pozndmky k osobé a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.
Ne Riziko spojené s napojenim na inZenyrské sité a energetické zdroje
Ne Ostatni prdvni omezeni
Ne Zajistovaci prevod priva
Ne Prévo stavby
Ne Nezbytnd cesta
Ne Ptednostni potadi pro jiné pravo
Ne Historickd zdstavni prdva prevzatd do KN
Ne Vymének / Budouci vymének

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
Ne Nemovitost vykazuje viditelné technické vady
Ne Stavby dlouhou dobu neuZivané
Ne Stavby dlouhou dobu rozestavéné
Ne Stavby kapacitné pfedimenzované
Ne Vyhrada vlastnického prava

4. KOMENTAR K URCENI OBVYKLE CENY
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Silné stranky nemovitosti

+ s nemovitostmi se béZn¢ obchoduje
+ kompletni ob¢anskd vybavenost v misté

Slabé stranky nemovitosti

- ocenovany podil 1/2
- stavebné technicky stav

V lokalité jsou nemovitosti obdobné dispozice a stavebné-technického stavu obchodovény v intervalu od
950.000,-K¢& — 2.150.000,-K¢ za objekt. Na zaklad¢ porovnani s realizovanymi obchody a k ptihlédnutim
k slabym a silnym strdnkdm nemovitosti uréujeme obvyklou cenu pii stfedni hodnot¢ zminéného cenového
spektra a to na 1.500.000,-K¢.

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti
Obvykl cena id. 1/2 | 750.000 K¢&

Ocenéno ke dni 9.6.2022

6. PRILOHY

Seznam podkladi a priloh

Podklad / P¥iloha pocet stran A4 v piiloze
SNIMEK KATASTRALNI MAPY 1
MAPA OBLASTI 1
FOTODOKUMENTACE 1
POROVNAVANE NEMOVITOSTI 9
Osvédceni:
Vyse uvedeny zpracovatel osvédcuje, Ze: V soucasné dobé ani v budoucnosti nebude mit ti¢ast nebo
prospéch z nemovitosti, které jsou pfedmétem zpracovaného trzniho ocenéni, vySe odmény nezavisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotich. Zpracované trzni ocenéni zohlediiuje vSechny zndmé
skute¢nosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Pti své Cinnosti jsme neshledali Zddné skute¢nosti, které by nasvédCovaly, Ze predané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.
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