ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1234-70/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Podil 1/5: bytova jednotka ¢. 531/10 zapsana na listu vlastnictvi €. 12774, vymezena v budové
Nusle, ¢.p. 531, zapsané na LV ¢. 6870, stojici na parcele ¢. 1413, zapsané na LV ¢. 6870. Se
spoluvlastnickym podilem o velikosti 7703/100000 na spolecnych ¢astech bytového domu €.p. 531,
zapsan¢ho na LV ¢. 6870 a se spoluvlastnickym podilem o velikosti 7703/100000 na parcele ¢.
1413 o vyméte 179 m2, vedené jako zastavéna plocha a nadvofi, zapsané na LV €. 6870. To vSe v k.u.
Nusle, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, vedeném u Katastralniho ttadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcoxia 1621/19
370 01 Ceské Bud¢jovice

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419
Cimicka 780/61
181 00 Praha 8

TRZNI HODNOTA

s pouzitim atributil pro uréeni

ceny obvyklé 1 280 000 K¢
podilu 1/5

Pocet stran: 24 v¢etné piiloh ~ Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 12.5.2022 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 30.5.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je ureni obvyklé ceny nemovitych véci: podil 1/5 na bytové jednotce
¢. 531/10 zapsané na listu vlastnictvi ¢. 12774, vymezené v budové Nusle, ¢.p. 531, zapsané na LV
¢. 6870, stojici na parcele ¢. 1413, zapsané na LV €. 6870 a podilu 1/5 na spoluvlastnickém podilu
0 velikosti 7703/100000 na spole¢nych ¢astech bytového domu ¢.p. 531, zapsaného na LV ¢. 6870 a
podilu 1/5 na spoluvlastnickém podilu o velikosti 7703/100000 na parcele ¢. 1413 o vyméie 179
m2, vedené jako zastavénd plocha a nadvoii, zapsané na LV €. 6870. To vSe v k.. Nusle, obec Praha,
okres Hlavni mésto Praha, vedeném u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni ceny obvyklé jako jednoho z podkladi k drazebnimu jednani.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd mlize mit dle jeho ndzoru vliv na pfesnost zdvéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 12.5.2022.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdrojt, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

informace a podklady od objednatele

informace a podklady z prohlidky

informace z CUZK .cz

https://INEM.cz/ - portal pro znalce

https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna Cast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - piistup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky aiad

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informac¢ni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a Gfady
prohlaseni vlastniki BJ

znalecky posudek ¢. 129-125/2016 znalce ZUOM, a.s.

https://mapy.cz/ - mapovy portal

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpiisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Analyza dat bude provedena dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, §2, dle vyhlasky ¢.
424/2021 tj. urceni zjisténé ceny a dle vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, tj. urceni
obvyklé ceny.

Analyza dat bude provedena porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho
prvku v dané mnozin€ skutecné realizovanych cen stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s
vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvkll je stanovena z historickych cen za
pfiméfeny Casovy usek. Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité¢ véci
(vzorky), u nichZ je realizovana cena znama. Pii vybéru vzorkll je respektovana pfiméfena
homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy, typu,
velikosti, kvality, vyuzitelnosti apod. Pii analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou
ceny vzorkll vyjadieny jako jednotkova cena za 1m2 plochy nebo jako celek. Cilem porovnani je
vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice urovn¢ porovnavaci hodnoty a vysledna
porovnavaci hodnota lezi uvnitf intervalu, vymezeném cenami jednotlivych vzork.
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Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé

V rozhodné dob¢ a misté dosdhnout. V zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je
tato cena definovana takto: Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pti prodeji stejného, pfipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné¢ sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi trhu se rozumé;ji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky ptirodnich
¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozume¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou porovnavaci
metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvand administrativni ¢i Gfedni)

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto ptipad¢ se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015
Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., a ¢. 424/2021
Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
n¢kterych zdkont, ve znéni pozdéjSich predpisii ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednand

Jedna se o penézni Castku, kterd byla sjednana dohodou pfi nakupu a prodeji zbozi podle zdkona o
cenach.

Cena poftizovaci

Cena poftizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc poftidit v dobé€ jejiho potizeni bez odpoctu
opotiebeni ( u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reprodukéni je cena ( vécnd hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo porovnatelnou
novou véc poridit v dobé€ ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb nakladovou kalkulaci,
nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se viak
stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld (THU) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy apod. V soucasné dobé se také s vyhodou
pouzivano ocenéni ndkladovym zptisobem podle cenového ptedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni snizenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici pramérné
opotiebované véci stejného stari a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb
je mozno vyuzit vypoctu ceny ndkladovym zpiisobem dle platného cenového piepisu (ocenovaci
vyhlaska ).

Cena vynosova

Cena vynosova - téZ "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené trokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti.
Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiSt'uje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a ¢ase, pokud jsou
k tomu dostupné informace. Napf. Indexova porovnavaci metoda vypoétu ceny je pouzivana pro
zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci za zdkladé¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji
bezprostfedni vliv na cenu nemovitosti (poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptisluSenstvi
apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zdkona o oceflovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by

-4 -



mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazdé ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro ucely vySe uvedeného zakona rozumi, ze uCastnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle. Je ¢asto zaménovana
za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny, vyhodnocenim vécné
ceny (nakladové ocenéni), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li dostupné alespon
zékladni udaje srovnavacich objekti napt. v urovni nabidkovych cen.

Trzni cena

Skute¢né realizovana Castka pti prodeji, vétSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrdna a tvotena data, ktera budou analyzovéana a
ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otézce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena
budou data z vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladt a informaci
od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiSténa poloha nemovitych véci,
bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocenovanych nemovitych véci, budou zjistény
identifika¢ni udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu nemovitych
véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zpisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovéan a vytvoren souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladii, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvoiena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjiStény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0.
Nusle
Adresa nemovité véci: Jaromirova 531/9, 128 00 Praha 2

Vlastnické a evidencni udaje

Lydie Obrusnikova, Sukova 756, 256 01 BeneSov, LLV: 12774, podil: 1/5

Ivng. Jitka Jindradkova, Jaromirova 531/9, 128 00 Praha 2, LV: 12774, podil: 4 / 5
Cislo jednotky 531/10

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi byt




Zpusob vyuziti: byt

Budova: ¢.p. 531

Katastralni tzemi: ~ Nusle [728161]

CisloLV: 12774

Podil na spole¢nych ¢astech: 7703/100000

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

Dokumentace a skutecnost

Prohlidka ocefiovanych nemovitych véci a potizeni fotodokumentace probehlo 12.5.2022. Vlastnik
ocenovaného podilu nebyl ptfitomen prohlidce pfedmétu ocenéni, prohlidka interiérd BJ ani BD
nebyla umoznéna. Veskeré popisy a informace vyplyvaji z prohlidky a sdéleni na mist¢ samém,
informace a skutecnosti o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a stavu inzenyrskych
siti apod. byly dle moZnosti prohlidky a stavu nemovitosti odhadnuty. Vykresova dokumentace ani
jiné podklady nebyly dolozeny.

Mistopis

Praha je hlavni mésto a sou¢asné nejvétsi mésto Ceska, zaroven je 14. nejvétsim méstem Evropské
unie. LeZi mirmé na sever od stiedu Cech na fece Vltavé, uvniti Stiedogeského kraje, jehoZ je
spravnim centrem, ale neni jeho soucasti, jelikoz je podle zédkona ¢. 347/1997 Sb. samostatnym
samospravnym celkem. Nusle jsou méstska ¢tvrt’ a katastralni izemi v Praze, jizn€ od centra mésta.
Spadaji z vétsi €asti do obvodu a méstské €asti Praha 4 a z menSi ¢asti do obvodu a méstské ¢asti
Praha 2. Nuslemi protéka pravostranny ptitok feky Vitavy, potok Boti¢. V misté dostate¢na obcanska
vybavenost od Skolstvi, pfes obchody azZ po sluzby a ufady.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha L ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty O] zahrada O jiny
Vyuziti O RD byty O rekr.objekt [0 garaze jiné
pozemki:
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zéna
O ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,ITL.tf.
Poloha v obci: SirSi centrum - bytové domy zdéné
Pfistup k pozemku [l zpevnéna komunikace I nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

3029 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000
Praha 1



Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany byt €. 531/10 je situovan ve 3. nadzemnim podlazi v bytovém domé ¢.p. 531, umisténém
na pozemku p.¢. 1413, k.u. Nusle, obec Praha. K bytové jednotce néalezi podil o velikosti 7703/100000
na spolecnych ¢astech budovy €.p. 531 a na pozemku p.¢. 1413, k.u. Nusle, obec Praha.

Bytovy dim ¢.p. 531 je vnitini fadovy, pfistupny z ulice Jaromirova. Bytovy diim je napojeny na
vetfejny rozvod elektfiny, vody, kanalizace, plynu. Dostupnost do centra je dobra-zastavka tramvaje
v ulici, dale pésky dostupnou stanici metra Vysehrad (cca 15 min). Zelen je predstavovana nedalekym
parkem Folimanka a Vysehradem. MozZnost parkovani hodnoceno jako zhorsené, v ulici pied domem
nebo v okoli (parkovaci zony). Jedna se o parkovani v reziden¢nich zoénach Prahy 2. Bytovy dim ma
jedno podzemni podlazi se spoleénymi prostory, sklepy a nebytovymi prostory a dale pét nadzemnich
podlazi a pudni nastavbu. Vstup do domu je z hlavniho priaceli v ulici Jaromirova. BD je zdény
sténovy s tramovymi stropy, teracovym vetknutym dvouramennym piimo osvétlenym schodistém ve
sttedni Casti, se sedlovou stfechou s terasami, krytou palenou krytinou event. plechovou krytinou.
Uli¢ni fasada je Stukova zdobend s hlavni fimsou, nadokennimi fimsami, Sambranami, vystupujicim
Stitem z nadstfesni zidky, frontony, vystupujici plastikou a balkony. Dvorni fasada je jednoducha.
Objekt ma k dispozici vytah. BD je prumémé udrzovany. V letech 2008-2009 byla provedena
vestavba a néstavba podkrovi, oprava rozvodii inzenyrskych siti, slaboproudych rozvodi, oken,
vstupnich a bytovych dvefi, fasady a interiéru.

Bytové jednotka ¢.531/10 se nachazi ve 3.NP. Je pfistupné z hlavni podesty schodisté do ptedsing. Z
ni se vchazi do v§ech mistnosti, kromé jednoho pokoje, ptistupného z priichoziho pokoje s balkonem.
V BJ je umistén kombinovany plynovy kotel. Hlavni orientace oken je na jih do ulice a na sever do
nadvoii. K jednotce patii spoluvlastnicky na spole¢nych ¢astech domu ¢.p.531 a pozemku p.¢.1413
ve vys$i 7703/100000. Tento podil ma pouze dopliujici vliv na cenu nemovitosti/BJ. Interiér BD a BJ
nebyl zptistupnén, znalci byly poskytnuty castecné informace od spoluvlastnika BJ, dalsi informace
byly erpany z vetejnych zdrojii, prohlaseni vlastnika BJ, KN. Pfedpoklad znalce a informace ziskané
na mist¢ mohou byt v nesouladu se skute¢nym technickym stavem zejména interiéru a technického
zafizeni pfedmétu ocenéni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitéd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi

Komentat: Pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zonég, oochr.pdsmo
nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu, Zastavni pravo smluvni,
Drazebni vyhlaska, Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti, Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1
insolven¢niho zédkona) - Obrusnikova Lydie, Schvaleno oddluzeni, Zahajeni exekuce -
Obrusnikova Lydie




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. BJ¢. 531/10
2. Pozemek

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. BJ ¢. 531/10

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 531/10

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka

Adresa pfedmétu ocenéni: Jaromirova 531/9
128 00 Praha 2

LV: 12774

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni uzemi: Nusle

Pocet obyvatel: 1335 084

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 20 036,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sh.,
C. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez Il 0,01
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana Il 0,01
uzemi v historickych jadrech obci, lazenskych a turistickych
stfediscich



4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych I 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzaiskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni uizemi obce Prahy nebo Brna | 1,15
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnické zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1478

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=1,020
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci mozZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,060

i=2



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,567

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,081

1. BJ ¢. 531/10

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Podlahové plochy bytu orienta¢né koeficient dle typu

podlahové plochy
Bytové jednotka €. 10: 94* 1,00= 94,00 m?
Balkon: 2,3* 0,17 = 0,39 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 94,39 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] %,Zs]t Koef. g&fagjgg
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéj§ich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
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20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohftev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10

22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80

24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30

25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 100,00

Koeficient vybaveni Ka: 1,0000

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 9630,-

Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 0,9390

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4930

Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 27 051,75

Pln4 cena: 94,39 m? * 27 051,75 K&/m? = 2 553 414,68 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 100 roka )

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 80 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 180 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 180 = 55,6 %

Koeficient opotiebeni: (1- 55,6 % / 100) * 0,444

Nakladova cena CJn = 1133 716,12 K¢

Koeficient pp * 1,567

Cena CJ = 1776 533,16 K¢

BJ ¢&. 531/10 - zjiSténa cena = 1776 533,16 K¢

2. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,020

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
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Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,020 * 1,000 * 1,060 = 1,081

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1%t Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 20 036,- 1,081 21 658,92

T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 1413 270 21658,92 5847 908,40
nadvofti
Stavebni pozemek - celkem 270 5847 908,40
I?ozemek - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 5847 908,40 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 7703 /100 000
Pozemek - zjisténa cena celkem = 450 464,38 K¢
Trzni ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1.BJ ¢. 531/10
Zatridéni pro potieby ocenéni
Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21
Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
, . ‘% koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu orientaéné podlahové plochy
Bytova jednotka ¢. 10: 94* 100= 94,00 m?
Balkon: 23* 0,17= 0,39 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 94,39 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
, . , Cast Upraveny
o

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
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2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéj$ich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 9 630,-
Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4930
Zakladni cena upravena = 27 051,75

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 100 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 80 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 180 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 100/ 180 = 55,6 %
Koeficient opotiebeni: (1- 55,6 % / 100)

94,39 m? * 27 051,75 K&/m?

2 553 414,68 K¢

0,444

Ocenované jednotce nalezi spoluvlastnicky podil na prislusenstvi stavby a pozemku.

Spoluvlastnicky podil je:

BJ €. 531/10 - zjiSténa cena

7703 /100000

1133 716,12 K¢



2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 531/10

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 94,39 m?
Zastavéna plocha: 94,39 m?
Plocha pozemku: 270,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: Cestmirova, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Popis: 3+kk/3+1 nebo dokonce utulné 2+kk a mensi garsoniéru, kde si loznici dosloval

povésite na strop.  Vychutnejte si letni grilovani nebo si vypéstujte vlastni zeleninu
na spolecné udrzované zahrad¢ ve vnitrobloku. Pro Vase mal¢ ratolesti je pfipraveno
1 piskovisté.  V Praze je neustdly problém s parkovdnim, na to ale muzete
zapomenout, nebot’ na dvorku mate nékolik parkovacich stani.  Stoprocentni
obcanskd vybavenost je v tomto misté samoziejmosti. A pokud snad zatouzite po
trose zelené, zndmy park Grébovku mate pouhych 8 minut chiize od domu. Tak si
to pojd'me shrnout: klidna lokalita, parkovaci mista, n¢kolik variant dispozi¢nich|
feSeni, okoli plné zelené a perfektni dopravni dostupnost.

Dispozice:  3+kk

Typ stavby: zdény

Uzitna plocha: 66,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 i
K6 Vliv pozemku 1,00 - ‘
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: INEM.cz
Zdivodnéni koeficientu Kc: Mensi vymeéra, po ¢astecné rekonstrukei.

Cena k 12.1.2022 Celkovy koeficient Kc Upravena cena

6 890 000 K¢ 1,05 7 234 500 K¢

Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: Marie Cibulkové, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Popis: Utulny a prostorny byt s bezbariérovym pristupem, ktery se nachézi v ptizemi

udrzovaného c¢inzovniho domu z konce 19. stoleti v Zadané lokalité prazského
Pankrace. Byt prosel pred lety ¢astecnou rekonstrukci, v rdmci které doslo k polozeni
novych podlahovych krytin, rekonstrukci koupelny, k instalaci nové kuchynské linky
a ke snizeni podhledu v pfedsini. Nyni je byt v dobrém technickém stavu, obyvatelny.
Z prostorné piedsing ve tvaru pismene L jsou samostatné vstupy do jednotlivych!
mistnosti. Dva pokoje jsou orientovany smérem k jihozapadu, tieti pokoj a kuchyi
smérem k severovychodu (do vnitrobloku). Uzitna plocha bytu ¢ini 97.9 m2.
Vytapéni zajistuji akumulacni kamna, ohiev vody pak el. bojler. Piesto, Ze se byt
nachazi v pfizemi, je zde ptijemné klima a dostatek svétla. V soucasné dobé¢ je byt
dlouhodobé¢ pronajaty sluSnym najemctim za cca 20.000 K¢&/més. - najemci mohou|
po prodeji v byté zistat nebo se odstéhovat - v§e na dohodé. Dim, kde se byt nachazi,
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prosel precizni rekonstrukei uli¢ni novogotické fasady a byla osazena nova okna na
stran¢ do ulice. Internet Vodafone UPC. K bytu nalezi sklep (12 m2) umistény v
suterénu domu. Nemovitost se nachdzi ve velmi dobfe dostupné a piesto klidné
lokalit€ (jednosmérna ulice). Bezproblémové parkovani u domu (modré zony), zast.
MHD - metro C, BUS - Prazského povstani 2 min. od domu, kompletni obcansk4
vybavenost v pési dostupnosti.

Podlazi: 1.

Dispozice:  3+1

Typ stavby: zdény

UZzitna plocha: 109,00 m?
Pouzité koeficienty: — g d
K1 Redukce pramene ceny 1,00 ;@_3: oo TR ) |
K2 Velikosti objektu 1,00 afile y wrowr 7 (11
K3 Poloha 1,05 P e oer ’ =7
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 e v
K5 Celkovy stav 0,95 4 RN !
K6 Vliv pozemku 1,00 —
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: INEM.cz
Zdivodnéni koeficientu Kc: Po rekonstrukci, piizemi.

Cena k 5.1.2022 Celkovy koeficient Kc Upravena cena

8 750 000 K¢ 1,00 8 750 000 K¢

Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: Boleslavova, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Popis: 3+kk, v ulici Boleslavova. Byt se nachazi v 1.patfe z celkovych 6. pater, cihlového

domu s vytahem. Samotny byt prochazi kompletni rekonstrukei, termin dokonceni
cca 31.3.2022. Rekonstrukce zahrnuje nové sadrokartonovych podhledy, rozvody)|
elektfiny, interiérové dvefe ¢i moderni LED osvétleni mistnosti. V byté jsou nové
rozvody vody, odpadii. Kuchyni je moznost po dohod¢€ zajistit na miru od spolec¢nosti
Oresi. Nové difevéné podlahy a velkoformatova dlazba dotvaii Cisty a piijemny)
interiér. V koupelné je vana, ptiprava na pracku a suSicku, WC zvlast’. Fotografie s
nabytkem jsou ilustrativni, pro moZné feSeni interiéru. Nabytek neni soucasti prodeje.
Celkova podlahova plocha bytu je 53,6m2. Byt je orientovany do klidného
vnitrobloku. K bytu rovnéz nélezi sklep. Diim je z 60 let a proSel rekonstrukei, nové
fasada, stiecha. Stoupaci soustava v dome je v plastu s métidly na studenou a teplou
vodu. Topeni je ustiedni. V domé vlastni kotelna. SVJ, ma nasetfeno dva miliony|
korun. Lokalita s velkym potencialem. Budouci stanice metra D - Namésti Bratii
Synki, do 5.minut pési chiizi. Metro Vysehrad do sedmi minut pési chlizi. V okoli je
navic veSkera ob¢anska vybavenost. Supermarket Lidl do péti minut automobilem. K]
volnocasovym aktivitdm vybizi blizké parky. Parkovani pted domem.

Podlazi: 2.

Dispozice:  3+kk

Typ stavby: zdény

UZzitna plocha: 54,00 m?
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Pouzité koeficienty: |
K1 Redukce pramene ceny 1,00 |
K2 Velikosti objektu 1,05 : 2
K3 Poloha 1,00 =]
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 : y
K5 Celkovy stav 0,95 L L \ :
K6 Vliv pozemku 1,00 = T
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: INEM.cz
Zdivodnéni koeficientu Kc: Mensi vymeéra BJ, po rekonstrukei.
Cena k 14.3.2022 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
7 990 000 K¢ 1,00 7990 000 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 7 234 500 K¢/ks
Primérné jednotkova porovnavaci cena 7 991 500 K¢&/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 8 750 000 K¢/ks
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérné jednotkové cena 7 991 500 K¢/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 7 991 500 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1.BJ¢. 531/10 1 776 533,20 K¢
2. Pozemek 450 464,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 2226 997,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 227 000,- Ké
slovy: Dvamilionydvéstédvacetsedmtisic K¢
Cena zjiSténa dle cenového predpisu
2227000 K¢
slovy: Dvamilionydvéstédvacetsedmtisic K¢
Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. BJ ¢. 531/10 1133 716,10 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 531/10 7991 500,- K¢
Porovnévaci hodnota 7991 500 K¢
Vécna hodnota 1 133 716 K&
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Silné stranky

+ dostatecna vymeéra BJ

+ dobra obc¢anska vybavenost v okoli
+ k dispozici balkon

+ vyhleddvana lokalita

+ v BD vytah

Slabé stranky

- podilové spoluvlastnictvi bytu

- k rekonstrukci nekterych prvki BJ
- parkovaci zony

- ru$na ulice

TRZNI HODNOTA

s pouZzitim atributil pro urceni ceny obvyklé
8 000 000 K¢

slovy: Osmmilionti K¢

Pti ur€eni obvyklé ceny vychézel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfent 1
informaci od realitnich kanceléfi. Jako zéklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly
znalcem prevzaty udaje porovnavaci metody, které vychédzeji z nabidkovych a prodejnich cen
obdobnych bytovych jednotek v lokalit¢ Praha 2 - Nusle a okoli. O obdobné¢ BJ je v misté
nadprimérny zajem. Lokalita je vhodna k bydleni, v obci je dobra obCanska vybavenost. Stavajici
obvykla cena, zde trzni hodnota, byla odhadnuta s ohledem na cenu zjiSténou porovnanim.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkul analyzy

Byla vypoctena zjiSténa cena a byla provedena srovnavaci analyza, urCeny zékladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
uréeni obvyklé ceny je vychdzeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databéaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna cena obvykld uréena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat piesnost zavéru
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znaleckého posudku bylo urdeni obvyklé ceny nemovitych véci: podilu 1/5 na bytové
jednotce €. 531/10 zapsané na listu vlastnictvi ¢. 12774, vymezené v budové Nusle, ¢.p. 531, zapsané
na LV €. 6870, stojici na parcele ¢. 1413, zapsané na LV ¢. 6870 a podilu 1/5 na spoluvlastnickém
podilu o velikosti 7703/100000 na spole¢nych ¢astech bytového domu ¢.p. 531, zapsaného na LV ¢.
6870 a podilu na spoluvlastnickém podilu o velikosti 7703/100000 na parcele ¢. 1413 o vyméie
179 m2, vedené jako zastavéna plocha a nadvofi, zapsané na LV ¢. 6870. To vse v k.u. Nusle, obec
Praha, okres Hlavni mésto Praha, vedeném u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha.

Obvykla cena, zde trzni hodnota BJ ¢. 531/10 vé. podilu na pozemku a budoveé byla urcena ve
wsi 8.000.000,- K¢ Ukolem znalce bylo odhadnout cenu obvyklou podilu ve vysi 1/5.
Vzhledem k nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii je pouzit koeficient 0,80 u
ocenovaného podilu 1/5. Obvykla cena, zde trzni hodnota podilu 1/5 na BJ ¢. 531/10 v¢.
prislusného podilu na pozemku a bytovem domé byla urcena ve vysi 1.280.000,-K¢.

TRZNI HODNOTA
s pouZitim atributll pro uréeni 1280 000 K¢

ceny obvykle slovy: JedenmiliondvéstéosmdesattisicK ¢

podilu 1/5

Zdtvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena
trzni hodnota s pouZitim atributli pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s oceiovanymi nemovitostmi
byla standardné vyhodnocena.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skutecnosti snizujicich presnost.

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ptibran.

Odména nebo nahrada nakladu znalce

Byla sjedndna smluvni odména
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Vypracoval:

ZUOM ass.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice-Ceské Budgjovice 3

Miroslav Sabl, Jan Miklosko, Josef Vacik, Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelai ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01 Ceské
Budgjovice-Ceské Bud&jovice 3, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedinosti
ze dne 09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1234-70/2022 evidence posudk.

V Ceskych Budgjovicich 30.5.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Jan Digitalné
) ., podepsal
Miklosko jan mikiozko

ZUOM a.s. - znalecka kancelaf
Ing. Jan Miklosko
Reditel spole¢nosti

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.12.1.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

pocet stran A4 v piiloze:

KATASTRALNI MAPA 1
MAPA OBCE, MAPA OBLASTI 1
FOTODOKUMENTACE 2
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Kopie katastralni mapy ze dne 27.5.2022
1379 .

Olgt ichova

Pozemek p.¢. 1413 v k.u. €. 728161
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Mapa oblasti
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