Odhad obvyklé ceny nemovité véci

C.88/2022
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NEMOVITOST:
Nemovitost: Soubor pozemki LV ¢. 713
Katastralni udaje: ~ Obec: Luzna, Katastralni izemi: Luzna u Rakovnika
Pozemky: p.C. 49/84, p.c.49/85, p.¢. 49/86, p.¢. 1160/1, p.¢. 1172/1, p.¢. 1219/45, p.€. 1219/46, 1250/14, p.¢.
1250/15, p.¢. 1258/12, p.€. 1265/79, p.¢. 1268/13, p.¢. 1434/17, p.¢. 2058/59, p.¢. 2058/60, p.¢.
2072/66, p.€. 2093/33, p.¢. 2097/41, p.¢. 2164/21, p.€. 2167/1, p.¢. 2169/65, p.€.2172/15, p.¢. 2173/28,
p.€.2379/8, p.¢. 2717
Vlastnik stavby: MI Estate s.r.0., Rohagova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 spoluvlastnicky podil: 8/15
Vlastnik pozemku: ~MI Estate s.r.0., Rohadova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 spoluvlastnicky podil: 8/15
OBJEDNATEL
EURODRAZBY.CZ a.s.
Adresa: Cimicka 780/61, 18100 Praha 8
1C:29135419
DIC: CZ29135419
ZHOTOVITEL
NEMORADAR s.r.o.
Adresa: Cimicka 780/61, 181 00, Praha 8 Cimice
1C: 05117089
|UéEL Odhadu: Uréeni obvyklé ceny nemovitosti pro potieby objednatele.
Pocet stran: 5 stran Pocet priloh: 12 stran

Ocenéno ke dni 23.5.2022
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1. UVOD

NEMOVITOST:
(identifikace nemovitosti)
Pozemky: p.€.49/84 o vymére 37m2 — vodni plocha
p.€.49/85 o vymére 88m2 — vodni plocha
p.€.49/86 o vymére 10m2 — vodni plocha
p.€. 1160/1 o vymére 12503m2 — lesni pozemek
p.€. 1172/1 o vymére 231m2 — lesni pozemek
p.€. 1219/45 o vyméfe 51m2 — ostatni plocha
p.€. 1219/46 o vymére 28m2 — ostatni plocha
p.€. 1250/14 o vyméfe 275m2 — lesni pozemek
p.€. 1250/15 o vyméfe 374m2 — lesni pozemek
p.€. 1258/12 o vymére 7178m2 — lesni pozemek
p.€. 1265/79 o vymére 3404m2 — lesni pozemek
p.€. 1268/13 o vymére 1411m2 — lesni pozemek
p.€. 1434/17 o vymére 5047m2 — lesni pozemek
p.€. 2058/59 o vyméfe 94m?2 — ostatni plocha
p.€. 2058/60 o vyméfe 67m2 — ostatni plocha
p.€. 2072/66 o vyméfe 273m2 —orna plda
p.€. 2093/33 o vymére 116m2 — ostatni plocha
p.€. 2097/41 o vyméfe 525 m2 — trvaly travni porost
p.€. 2164/21 o vymére 972m2 — trvaly travni porost
p.€. 2167/1 o vymére 909m2 — lesni pozemek
p.€. 2169/65 o vymére 6183m2 — lesni pozemek
p.€.2172/15 o vymére 24851m?2 — lesni pozemek
p.€. 2173/28 o vymére 3362m2 — lesni pozemek
p.€. 2379/8 o vymére 109m2 — orna puda
p.¢. 2717 o vymére 1929m2 — lesni pozemek

MISTOPIS
(charakteristika obce, poloha v ramci obce a regionu)
Luzna je obec ve StiedoCeském kraji, okrese Rakovnik, spadajici do mikroregionu Poddzbansko. Obec lezi
pii severozapadnim okraji CHKO Kiivoklatsko, v severovychodnim sousedstvi mésta Rakovnika. Zije zde
priblizné 1 900 obyvatel.

CELKOVY POPIS NEMOVITOSTI
(zékladni popis, dispoziéni feseni, ucely vyuziti, druh stavby, pfislusenstvi)

Predmétem ocenéni je soubor pozemkl zapsany na LV ¢. 713 v katastru obce Luzna. Pozemky prevazné
netvoii funkéni celek. Pro ocenén jsou pozemky rozdéleny do dvou katogorii a to na lesni pozemky a ostatni
pozemky.
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PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovana) - nezjisténo

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek -

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek -

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele —

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

Ne Nemovitost situovéna v zaplavovém izemi

Ne Nemovitost byla v minulosti zatopena

Ne Nemovitost v izemi s ekologickym zatizenim (voda, ovzdusi, piida, jiné zdroje)

Ne Nemovitost v izemi se zhor§enym zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné
zdroje)

Ne Nemovitost v iizemi s ostatnimi pfirodnimi riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy pudy, jiné
zdroje)

Ne Obtizny ptistup k nemovitosti v odlehlych lokalitach

Ne Poloha nemovitosti v chranéném tzemi

Ne Demograficky negativné zatizena lokalita

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni zapsana na LV pjata s ocefiovanym podilem

RIZIKO Popis rizika
Ne Vécné bfemeno uzivani
Ne Piedkupni pravo
Ne Zastavni pravo / podzastavni pravo (v¢etné budouciho)
Ne Poznamky k osob¢ a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.
Ne Riziko spojené s napojenim na inzenyrské sité a energetické zdroje
Ne Ostatni pradvni omezeni
Ne Zajistovaci prevod prava
Ne Pravo stavby
Ne Nezbytna cesta
Ne Prednostni pofadi pro jiné pravo
Ne Historicka zastavni prava prevzata do KN
Ne Vymének / Budouci vymének
4. KOMENTAR K URCENI OBVYKLE CENY

Silné stranky nemovitosti

+ s nemovitostmi se bézné obchoduje

Slabé stranky nemovitosti

- ocenovany podil 8/15
- omezeny okruh zajemcii
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V lokalit€ jsou pozemky obdobné lesni pozemky obchodovany v intervalu od 25ké/m2— 28,-K¢/m2.Na
zéklad¢€ porovnani s realizovanymi obchody a k pfihlédnutim k slabym a silnym strankam nemovitosti
ur¢ujeme obvyklou cenu pfii sttedni hodnot€ zminéného cenového spektra a to na 27ké/m2. Obvykla cena
lesnich pozemki 1.820.000,-

U ostatnich pozemki uréujeme jednotkou cenu na 20k¢/m2. Obvykla cena 52.000,-

Obvykla cena celkem 1.870.000,-

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti
Obvykla cena id 8/15 990.000 K&

Ocenéno ke dni 23.5.2022

6. PRILOHY

Seznam podkladu a pfiloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
SNIMEK KATASTRALNI MAPY
MAPA OBLASTI
FOTODOKUMENTACE
POROVNAVANE NEMOVITOSTI
Osvédceni:

Vyse podepsany zpracovatel osvédcuje, ze: V soucasné dobé ani v budoucnosti nebude mit ucast nebo
prospéch z nemovitosti, které jsou predmétem zpracovaného trzniho ocenéni, vySe odmény nezavisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach. Zpracované trzni ocenéni zohlediiuje vSechny znamé
skutecnosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit dosaZzené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Pti své Cinnosti jsme neshledali zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, ze predané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.
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