Odhad obvyklé ceny nemovité véci
&.89/2022

NEMOVITOST:
Nemovitost: RD ¢&.p. 75 Luze
Katastralni udaje: Obec: Luze, Katastralni tzemi: Luze LV: 292
Pozemky: p.¢. St. 22/1
Vlastnik stavby: MI Estate s.r.0., Rohacova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 spoluvlastnicky podil: 1/1
Vlastnik pozemku: MI Estate s.r.0., Rohacova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 spoluvlastnicky podil: 1/1
OBJEDNATEL
EURODRAZBY.CZ a.s.
Adresa: Cimicka 780/61, 18100 Praha 8
1C:29135419
DIC: CZ29135419
ZHOTOVITEL
NEMORADAR s.r.o.
Adresa: Cimicka 780/61, 181 00, Praha 8 Cimice
1C: 05117089
|UCEL Odhadu: Urceni obvyklé ceny nemovitosti pro poti‘eby objednatele.
Pocet stran: 7 stran Pocet priloh: 12 stran
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1. UVOD

NEMOVITOST:
(identifikace nemovitosti)
Nemovitost: Rodinny dim, LuZe, ¢.p. 75
Adresa nemovitosti Husova 75, 53854 Luze
Pozemky: pozemek St. p.¢. 22/1 o vymére 594 m2 zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba: LuZe, ¢.p. 75, rod.dlm
stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 22/1
zapsané na LV ¢. 292, pro k.u. LuzZe, obec LuzZe, okres Chrudim

Mistni Setfeni bylo provedeno v dil¢im rozsahu exteri¢ru rodinného domu a pozemki s okolnich vefejné
ptistupnych pozemkil. Setfeni probéhlo v terminu 18.5.2022 mezi 16:30-17:00

MISTOPIS
(charakteristika obce, poloha v rdmci obce a regionu)
Meésto Luze se nachazi v okrese Chrudim, kraj Pardubicky, ptiblizné 18 km vjv. od Chrudimi a 6 km
severozapadné od Skutée. Zije zde priblizné 2 600[ 1] obyvatel. LuZe leZi na piechodu Ceskomoravské
vysociny do roviny.

CELKOVY POPIS NEMOVITOSTI
(zékladni popis, dispozi¢ni feSeni, ucely vyuziti, druh stavby, pfislusenstvi)

Predmétem ocenéni je rodinny diim a pozemky nachazejici se obci Luze, okr. Chrudim. Pfedmétné nemovitosti
se nachazeji v severozapadni Casti obce.

Jedna se o rodinny diim se 3.NP a podkrovim, dale je soucasti severné¢ navazujici stavba se 2.NP a pidnim
prostorem. Zapadni strana obou objektl lezi a v dané ¢asti vytvaii ptimo pravy bieh feky Novohradky.
Vzhledem ke skute¢nosti, ze se obé stavby nachéazeji v bezprostredni blizkosti feky lze predpokladat, ze ani
jedna neni podsklepena.

Stavba rodinného domu je vétSich rozméri. Budova je ve stavu nedokonéené dil¢i rekonstrukce.
Predpokladana obytnd dispozice rodinného domu je v 1.NP: jedna bytovd jednotka 3+1 a nebytové
prostorv cca 3 mistnosti, 2.NP: 2x BJ 2(3))+1, 3.NP. 2x BJ 2(3)+1 a dale podkrovim. Skute¢nou dispozici
domu nebylo mozné ovéfit. Piistup do domu je z obecniho pozemku.

Dum v dobé mistniho Setfeni neni pravdépodobné nikym vyuzivan k trvalému bydleni.

Obvodové zdi a svislé konstrukce smiSené, stiecha sedlova, okna Spaletova - dieveéna, dvojita.

Stavebné technicky stav domu je zhorSeny pted pfipadnym dal$im vyuzivanim je nutné dokonceni zapocaté
rekonstrukce, aktualné neni provadéna zadna udrzba. Skuteény stav interiéru nebylo mozné pii mistnim Seteni
ov¢eTit.

Ostatni stavebni casti domu jako klempii'ské prvky-pozink ale vétSina nefunkeni ¢i zcela chybi, stifesni krytina
taskova, kominy celkem 3, bleskosvod neni instalovan.

Vytapéni-pravdépodobné lokalni na TP.

Odhadované staii domu je cca 140 let.

Dum je ptipojen nebo Ize pripojit na rozvod elektrické energie, vodovodni fad, vetejnou kanalizaci. Skuteény
stav pfipojenych siti nebylo mozné ovéfit.
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Soucasti ocenéni je i vedlejsi stavba se 2.NP a podkrovim navazujici severné ze zadni strana RD. Obvodové
zdi a svislé konstrukce tohoto objektu jsou smiSené. Tento objekt byl pravdépodobné vyuZzivan
k hospodaiskym uceltim ¢i jako sklad. Pfistup do objektu je maly uzavieny dvur ¢i z RD. Stavebné technicky
stav tohoto vedlejsiho objektu je zhorSeny jiz bez provadéné udrzby. Stiecha sedlova, krytina tasSkova,
klepitské prvky chybi, bleskosvod neni instalovan.

Oba stavebni objekty jsou pravdépodobné v souladu se stavem zanesenym v KN.

Oba objekty jsou zajistény proti volnému vstupu dievénymi dveimy ¢i vraty. Vzhledem bezprostiedni blizkosti
teky je riziko zéplavy obou objektu.

DUM

Dispozice Podlahova plocha Pozemky Zastavéna plocha

m? m? m?
1.NP: BJ Cca 450 594 Cca 210
(2)3+1, 3 nebyt.
Pokoje
2.NP: 2xBJ 3+1
3.NP: 2xBJ 3+1

KONSTRUKCE, PRIPOJKY, VYTAPENI

Konstrukce [ ]zdéné [ ]betonové [ ]montované | [X] smiSené [ ] kamen

[ ]kovové [ ]dievéné [ ]jiné
Vytapéni: pravdépodobné lokalni na TP
Piipojky [ ] voda vlastni | [X] voda

vefejna

[ ] kanalizace [X] kanalizace

vlastni vefejna

[X] elektro [ ]telefon [ ]plyn [ ] teplovod

- na jaké inZenyrské sité je skute¢né pripojeno nebylo neovéieno
VYUZITi NEMOVITOSTI
[ ] bydleni [ ]pronajem [ ] podnikani [ ]bydl a [ Jrekreace | [X] Volny
podnik objekt
POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST

Poloha v obci RD s vedlejsi stavbou se nachazi v severozapadni ¢asti obce Luze.
Pocet obyvatel
Okoli: [X] bytova [ ]primyslova [ ] smiSena [ ]nékupni |[ ] ostatni

zOna zOna zbna zéna
Dopravni dostupnost (do 10 [ ]MHD [ ] zeleznice | [X] autobus
minut pésky):
Dopravni dostupnost (do 10 [ ]délnice/silnice I [X] silnice Silnice—
minut autem) 11/305, 356

PRISTUP A PRIJEZD K NEMOVITOSTEM
[X] zpevnénd komunikace [ ] nezpevnénd komunikace [ ]jina komunikace
[X] z vefejné komunikace [ ] pfes vlastni pozemky [ ]zajistén vécnym
bfemenem

[ ]jiné zajisténi piistupu k [ ]prévné nezajistén
pozemkim
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PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovana) - nezjisténo

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek -

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek -

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele —

VYHODNOCENI RIZIK NEMOVITOSTI

RIZIKO

Popis rizika

Nemovitost neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

Stavba na cizim pozemku

Docasna stavba

Spornost zépisu / Duplicitni vlastnictvi

Probihajici obnova operatu

Piestavek

Plomba

Pfidatné spoluvlastnictvi

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika
ANO Nemovitost situovana v zaplavovém tizemi

Ne Nemovitost byla v minulosti zatopena

Ne Nemovitost v tizemi s ekologickym zatizenim (voda, ovzdusi, ptida, jiné zdroje)

Ne Nemovitost v uzemi se zhorSenym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné
zdroje)

Ne Nemovitost v izemi s ostatnimi pfirodnimi riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy pudy, jiné
zdroje)

Ne Obtizny ptistup k nemovitosti v odlehlych lokalitach

Ne Poloha nemovitosti v chranéném uzemi

Ne Demograficky negativné zatizena lokalita

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni zapsana na LV

RIZIKO Popis rizika
ANO Vécné bfemeno uzivani
Ne Predkupni pravo
Ne Zastavni pravo / podzastavni pravo (vcetné budouciho)
Ne Poznamky k osobé a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.
Ne Riziko spojené s napojenim na inzenyrské sité a energetické zdroje
Ne Ostatni pravni omezeni
Ne Zajistovaci prevod prava
Ne Pravo stavby
Ne Nezbytna cesta
Ne Pfednostni potadi pro jiné pravo
Ne Historicka zastavni prava prevzatd do KN
Ne Vymének / Budouci vymének

Na LV zapsana 2x vécné bfemeno uzivani pro treti osoby — aktudlnost vécnych bfemen nebyla ovérena.
Nemovitst je ocenéna jako nezatiZzena , vécna bfemna do ur¢ni obvyklé ceny nejsou zapoctena!
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Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
ANO Nemovitost vykazuje viditelné technické vady
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané
Ne Stavby dlouhou dobu rozestavéné
ANO Stavby kapacitné piedimenzované
Ne Vyhrada vlastnického prava

4. KOMENTAR K URCENI OBVYKLE CENY

Silné stranky nemovitosti

+ s nemovitostmi se bézné obchoduje
+ kompletni ob¢anska vybavenost v misté

Slabé stranky nemovitosti

- mens$i obCanska vybavenost v obci
- horsi stavebné technicky stav
- pfedimenzovana stavba

V lokalité€ jsou pozemky obdobné dispozice a o stavebné-technického stavu obchodovany v intervalu od
1.295.000,-K¢ — 3.990.000,-K¢ za objekt. Na zaklad€ porovnani s realizovanymi obchody a k ptihlédnutim
k slabym a silnym strankam nemovitosti uréujeme obvyklou cenu pfi stiedni hodnoté zminéného cenového
spektra a to na 2.500.000,-K¢.

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti
Obvykl4 cena | 2.500.000 K&

Ocenéno ke dni 23.5.2022
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6. PRILOHY

Seznam podkladi a ptiloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
SNIMEK KATASTRALNI MAPY
MAPA OBLASTI
FOTODOKUMENTACE

— | —

—_

POROVNAVANE NEMOVITOSTI

e

Osvédceni:
Vyse podepsany zpracovatel osvédéuje, ze: V soucasné dobé ani v budoucnosti nebude mit ucast nebo
prospéch z nemovitosti, které jsou predmétem zpracovaného trzniho ocenéni, vySe odmény nezavisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach. Zpracované trzni ocenéni zohlediiuje vSechny znamé
skutecnosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Pti své Cinnosti jsme neshledali zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, Ze predané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.
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