Odhad obvyklé ceny nemovité véci
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NEMOVITOST:
Nemovitost: RD ¢&.p. 91 Radim
Katastralni udaje: Obec: Brantice, Katastralni izemi: Radim u Brantic LV: 117
Pozemky: p.¢. St. 157
Vlastnik BJ: MI Estate s.r.o., Rohacova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 spoluvlastnicky podil: 1/2
Vlastnik pozemku: MI Estate s.r.o., Rohacova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 spoluvlastnicky podil: 1/2
OBJEDNATEL
EURODRAZBY.CZ as.
Adresa: Cimicka 780/61, 18100 Praha 8
1C:29135419
DIC: CZ29135419
ZHOTOVITEL
NEMORADAR s.r.o.
Adresa: Cimicka 780/61, 181 00, Praha 8 Cimice
IC: 05117089
UCEL Odhadu: Urceni obvyklé ceny nemovitosti pro poti‘eby objednatele.
Pocet stran: 6 stran Pocet pfiloh: 15 stran
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1. UVOD

NEMOVITOST:
(identifikace nemovitosti)
Rodinny ddim, Radim, ¢.p. 91
p.¢. St. 157

Nemovitost:
Pozemky:

Mistni Setfeni bylo provedeno v dilé¢im rozsahu exteriéru rodinného domu a pozemku s okolnich vetejné
pristupnych pozemkul. Setfeni prob¢hlo v terminu 23.4.2022 bez casti vlastnika.

MISTOPIS
(charakteristika obce, poloha v ramci obce a regionu)
Radim je vesnice, ¢ast obce Brantice v okrese Bruntal. Nachézi se asi 2,5 km na severozapad od Brantic.
Radim lezi v katastralnim tizemi Radim u Brantic.

CELKOVY POPIS NEMOVITOSTI
(zékladni popis, dispozi¢ni feseni, GCely vyuziti, druh stavby, pfislusenstvi)

Predmétem ocenéni je samostatné stojici nepodsklepeny jednopodlazni zdény, RD se sedl. stfechou, bez
obyvatelného podkrovi.

Stavebné technicky stav objektu je zhorSeny, objekt jiz neni uzivany, je neobyvatelny, narusena statika objektu,
vzlinani zemni vlhkosti, lze predpokladat, ze vétSina staveb. konstrukci je jiz za hranici své zivotnosti, doslo
ke ztizeni stfesni konstrukce, diky tomu dochazi k dlouhodobému zatékani.

Pravni piistup nezajistén. Z vef. komunikace ve vlast. MS kraje, pies okolni pozemek parc. ¢. 1316 (zahrada),
ve vlast. fyz. osob.

DUM
Podlahova plocha Pozemky Zastavéna plocha
m? m? m?
Cca 23 34 Cca 34
KONSTRUKCE, PRIPOJKY, VYTAPENI

Konstrukce [X] zdéné [ ]betonové [ ]montované | [X] smiSené [ ] kamen

[ ]kovové [ ]dievéné [ ]jiné
Ptipojky [ ] voda vlastni | [X] voda

vefejna

[ ] kanalizace [X] kanalizace

vlastni vetejna

[X] elektro [ ]telefon [X] plyn [ ] teplovod

- na jaké inZenyrské sité je skute¢né RD pripojeno nebylo neovéreno

VYUZITI NEMOVITOSTI
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[ ] bydleni [ ]prondgjem | [ ] podnikani [ 1bydl.a [1rekreace | [] Volny
podnik objekt
POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST
Poloha v obci Objekt k bydleni se nachazi v severovychodni ¢asti obce LiSany.
Okoli: [X] bytova [ ]pramyslova [ ] smiSena [ ]nakupni | [ ] ostatni
zOna zOna zOna zona
Dopravni dostupnost (do 10 [1MHD [X] zeleznice | [X] autobus
minut pésky):
Dopravni dostupnost (do 10 [X]dalnice/silnice I | [X] silnice Silnice—
minut autem) /111

PRISTUP A PRIJEZD K NEMOVITOSTEM

[ ] zpevnéna komunikace

[ ] nezpevnéna komunikace

[ ]jind komunikace

[ ] z vefejné komunikace

[ ] pfes vlastni pozemky

[ ]zajistén vécnym
bfemenem

[ ]jiné zajisténi ptistupu k
pozemkiim

[X ] pravné nezajistén

| PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni ndjemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovana) - nezjisténo

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek -

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek -

N4jemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele -
Typ
VYHODNOCENI RIZIK NEMOVITOSTI
RIZIKO Popis rizika
Ne Nemovitost neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
Ne Skutecné uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci
Ne Stavba na cizim pozemku
Ne Docasna stavba
Ne Spornost zapisu / Duplicitni vlastnictvi
Ne Probihajici obnova operatu
Ne Prestavek
Ne Plomba
Ne Pridatné spoluvlastnictvi

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika
Ne Nemovitost situovdna v zaplavovém tzemi
Ne Nemovitost byla v minulosti zatopena
Ne Nemovitost v uzemi s ekologickym zatizenim (voda, ovzdusi, pida, jiné zdroje)
Ne Nemovitost v uzemi se zhorSenym zivotnim prostiedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné
zdroje)
Ne Nemovitost v izemi s ostatnimi pfirodnimi riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy pudy, jiné
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zdroje)
Ne Obtizny piistup k nemovitosti v odlehlych lokalitach
Ne Poloha nemovitosti v chranéném uzemi
Ne Demograficky negativné zatizena lokalita
Vécna bifemena a obdobna zatiZeni zapsana na LV spjata s ocefiovanym podilem
RIZIKO Popis rizika
Ne Vécné biemeno uzivani
Ne Predkupni pravo
Ne Zastavni pravo / podzastavni pravo (vcetn¢ budouciho)
Ne Poznamky k osob¢ a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.
Ne Riziko spojené s napojenim na inzenyrské sité a energetické zdroje
Ne Ostatni pravni omezeni
Ne Zajistovaci prevod prava
Ne Pravo stavby
Ne Nezbytna cesta
Ne Ptednostni pofadi pro jiné pravo
Ne Historicka zastavni prava prevzatd do KN
Ne Vymeének / Budouci vymének

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
Ano Nemovitost vykazuje viditelné technické vady
Ne Stavby dlouhou dobu neuzivané
Ne Stavby dlouhou dobu rozestavéné
Ne Stavby kapacitné pfedimenzované
Ne Vyhrada vlastnického prava

4. KOMENTAR K URCENI OBVYKLE CENY

Silné stranky nemovitosti
+ dobra dostupnost Krnova

Slabé stranky nemovitosti

- ocenovany podil 1/2

- zhorSeny stavebné technicky stav
- mén¢ vyhledavana lokalita

V lokalité jsou nemovitosti obdobné dispozice a o stavebné-technického stavu obchodovany v intervalu od

1.380.000,-K¢ —2.800.000,-K¢ za nemovitost. Na zakladé porovnani s realizovanymi obchody a

s prihlédnutim ke $patnému stavebné technickému stavu nemovitosti ur¢ujeme obvyklou cenu pod spodni

hodnotou zminéného spektra a to na 780.000,- K¢

REKAPITULACE OCENENI
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Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti
Obvykla cena id 1/2  390.000 K&

Ocenéno ke dni 25.04.2022

6. PRILOHY

Seznam podkladi a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
SNIMEK KATASTRALNI MAPY 1

MAPA OBLASTI 1
FOTODOKUMENTACE 1
POROVNAVANE NEMOVITOSTI 9
Osvédceni:

Vyse uvedeny zpracovatel osvédcuje, ze: V soucasné dobé ani v budoucnosti nebude mit Géast nebo
prospéch z nemovitosti, které¢ jsou predmétem zpracovaného trzniho ocenéni, vySe odmény nezavisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach. Zpracované trzni ocenéni zohlediuje vSechny zndmé
skute¢nosti ke dni zpracovani, které¢ by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Pfi své Cinnosti jsme neshledali Zadné skutecnosti, které by nasvédCovaly, Ze predané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.
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