ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky:1211-47/2022

Znalecky posudek je poddn v oboru ekonomika, odvétvi ocefovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci, tj. spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4 rodinného domu
¢.p. 54 v Casti obce Hostéradice, v obci Hostéradice, ktery je soucasti pozemku parc. €. st. 180 - zastavéna
plocha a nadvofti a ktery tvoii funkéni celek s parcelou €. 381/1 - zahrada, vSe na LV 1034 pro katastralni
uzemi Hostéradice na Morave zapsanych u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Znojmo.

Znalec: ZUOM, as.
Jirovovq 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., RC/ICO: 25023217
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TRZNi HODNOTA .
ODNO 1 050 000 K&
s pouzitim atributd pro urceni ceny obvyklé
Pocet stran: 50 v¢etné piiloh ~ Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 15.4.2022 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 27.4.2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Urceni obvyklé ceny nemovitych véci, tj. spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4 rodinného domu
¢.p. 54 v ¢asti obce Hostéradice, v obci Hostéradice, ktery je soucasti pozemku parc. €. st. 180 - zastavéna
plocha a nadvofii a ktery tvoii funkéni celek s parcelou ¢. 381/1 - zahrada, v§e na LV 1034 pro katastralni
uzemi Hostéradice na Moravé zapsanych u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Znojmo.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4 nemovitych véci jako podkladu pro
nedobrovolnou drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho nazoru, vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 11.4.2022 za ptitomnosti zastupce znalecké
kancelafe a bratra spoluvlastnika pana Lubomira Komarka.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdroju, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.jihomoravskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky uiad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https:/iwww.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz ptiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - probéhlo na misté samém dne 11.4.2022 za ucasti zastupce znalecké kancelare a bratra
spoluvlastnika pana Lubomira Komarka, ktery umoznil provést vnitini i vné&j$i prohlidku ocenovanych
nemovitych véci. Pfi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka ocenovanych nemovitosti, pfeméteni
zakladnich smérovych a vyskovych mir a fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemki a domi na realitnich serverech v oceniované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.jihomoravskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teorie ocenovani nemovitosti" od Prof. Ing. Alberta Brada¢e CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl ve znéni pozde€jsich predpist (
ocenovaci vyhlaska )

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpiisobem
zkoumany a oveétovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
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Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v rozhodné

dobé a misté dosahnout. V zdkoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena definovana
takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného,
pripadné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumgji naptiklad stav tisné prodavajiciho, nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzb¢€ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i
jak porovnavaci metodu pouZzit.

Cena zjisténa (_diive nazyvana administrativni ¢i aiedni )

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb. o provedeni
nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjsich predpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, kterd byla sjednana dohodou pfi nakupu a prodeji zbozi podle zdkona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc potidit v dob¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo porovnatelnou
novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou kalkulaci, nebo
podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za
pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo
1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ je také s vyhodou pouzivano ocenéni nakladovym zpisobem
podle cenového predpisu (viz nize).

Cena Casové

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici primérné
opotfebované véci stejného stafi a piiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového prepisu ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouZzivana pro zjisténi obvyklé ceny
nemovitych véci za zaklad€ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu nemovitosti
( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptislusenstvi apod. ).
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Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zdkona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny
vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektt napt. v trovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi subjekty
na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, pfipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databdzi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadéanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotrena data, ktera budou analyzovana a ktera jsou
reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjiSténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni idaje nemovitych véci, pfipadna omezeni
vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a
budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Znojmo, obec Hostéradice, k.u. Hostéradice na
Moravé
Adresa nemovité véci: Hostéradice 54, 671 71 Hostéradice

Vlastnické a evidencni udaje

pani Kristyna Komarkova, Hostéradice 54, 671 71 Hostéradice, LV: 1034, podil: 1/
4

pan Libor Komarek, Hostéradice 54, 671 71 Hostéradice, LV: 1034, podil: 1 /4

pan Marek Macko, Dvouletky 1137/51, 70030 Ostrava, Hrabtivka, LV: 1034, podil:
2/4

Viz titulni list.
Dokumentace a skutecnost

Pi mistnim Setfeni nebyla predlozena zadna projektova dokumentace.
Mistopis

Obec Hostéradice je obec lezici severovychodné od obce Znojmo v Jihomoravském kraji. Pocet
obyvatel je cca 1600 dle malého lexikonu obci. V obci prevlada bytova zastavba, nachazi se zde potfebna
obcanska vybavenost - obecni ufad, zakladni Skola, matetska Skola, posta, obchod, hospoda, autobusova
zastavka, benzinova pumpa a dal$i. V obci je plna infrastruktura.

Objekt rodinného domu ¢€.p. 54 se nachazi v kmenové casti obce Hostéradice pfimo na obecni névsi
v lokalit¢ nizkopodlazni bytové zastavby. Pfijezd k objektu je mozny zpevnénou mistni komunikaci, pozemek
komunikace je ve vlastnictvi obce Hostéradice. Lokalita je izemnim planem obce uréena k ptevazujici funkci
bydleni, coZ je v souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti lezi v zatopovém tizemi MiSovického potoka s
nizkym rizikem vyskytu povodné/zaplavy.
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Obdélník

info
Obdélník


Situace

Typ pozemku: [x] zast. plocha [ ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti Xl RD I byty I rekr.objekt [ garaze [ jiné
pozemkii:
Okoli: Xl bytova zona I pramyslova zéna [J nakupni zéna
] ostatni

Ptipojky: Xl /O voda [ /[ kanalizace /O plyn

vef. / vL / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice  [X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,ITLtF.
Poloha v obci: §irsi centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

7638/86 Obec Hostéradice, €. p. 57, 67171 Hostéradice, ostatni plocha - ostatni
komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvofen stavbou rodinného domu &.p. 54 v casti obce Hostéradice, ktery je soucasti
pozemku parc. ¢. st. 180 - zastavéna plocha a nadvofii a ktery tvori funkéni celek s parcelou €. 381/1 - zahrada,
vSe na LV 1034 pro katastralni Gzemi Hostéradice na Moravé zapsanych u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo. Objekt rodinného domu je na pidorysu pismene ,,L”, je

castecné podsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi, sedlovou stiechu bez provedené vestavby podkrovi.

Konstrukei tvoti smiSené a cihelné zdivo. V domé je jedna bytova jednotka vel. 4+1. Areal dotvareji venkovni
upravy predevsim ptipojky inzenyrskych siti, oploceni a zpevnéné plochy. Areal je skoro po celém obvodé

oplocen, na hranici s pozemkem 178/2 oploceni chybi.
Puvodni stafi objektu nebylo zjisténo. Dle odhadu je stati konstrukce RD cca 70 let. Sou¢asna majitelka svij

podil na nemovitosti ziskala v dédictvi. Dle informaci majitelky diim prosel ¢aste¢nou rekonstrukei v r.2010
(stfesni krytina, plastova okna a vstupni dvete). Dim je uzivan k trvalému bydleni. B€znd idrzba neni

provadéna pravidelné a v potiebném rozsahu. Technicky stav objektu je zanedbany.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zédplavovém tzemi
ANO Povodiové zona 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou




NE Nemovita véc neni pronajiméana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dam ¢.p. 54
2. Stodola

3. Ocenlované pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim ¢.p. 54
1.2. Stodola

2. Hodnota pozemkii
2.1. Oceniované pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny dim ¢.p. 54



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovana zpiisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovén a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladdl, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad€ kterych znalec dospél k vysledkiim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjiStény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
uradu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢€.p. 54 v ¢asti obce Hostéradice, v obci Hostéradice
Adresa predmétu ocenéni: Hostéradice 54
671 71 Hostéradice
LV: 1034
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: Hostéradice
Katastralni tzemi: Hostéradice na Moravée
Pocet obyvatel: 1603

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 584,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel i 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo i 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a poSta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * Os4 * Os * Os = 469,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkont
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb.
a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016
Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi - Bez vlivu na cenu.

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu - Bez vlivu nacenu. I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. 1 0,00

6. Povodiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (uzemi tzv. 100- Il 0,95
leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ] 1,00

ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=0,670
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Pe* (1+ 3 P)=0,931
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti ] 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli ] 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost ] 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez vlivu na cenu. 1 0,00
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1
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,050
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * I = 0,704

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I = 0,978

1. Rodinny diim ¢.p. 54

Objekt rodinného domu je na pidorysu pismene ,,L.”, je ¢asteCn¢ podsklepeny, ma jedno nadzemni
podlazi, sedlovou stiechu bez provedené vestavby podkrovi. Konstrukci tvoii smiSené a cihelné zdivo. V domée
je jedna bytova jednotka vel. 4+1. Areal dotvafeji venkovni upravy predevsim ptipojky inzenyrskych siti,
oploceni a zpevnéné plochy. Areal je skoro po celém obvodé oplocen, na hranici s pozemkem 178/2 oploceni
chybi.

Piivodni staii objektu nebylo zjisténo. Dle odhadu je stati konstrukce RD cca 70 let. Soucasna
majitelka sviij podil na nemovitosti ziskala v dédictvi. Dle informaci majitelky diim prosel ¢astecnou
rekonstrukei v 1.2010 (stfesni krytina, plastova okna a vstupni dvefe). Diim je uzivan k trvalému bydleni.
Bézna udrzba neni provadéna pravidelné a v potfebném rozsahu. Technicky stav objektu je velmi zanedbany.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 141,96 3,50 m
19,19 3,50 m
54,15 3,00 m
sklep 54,15 2,30m
podkrovi a zastieSeni 141,96 510 m
5415 430m
465,56 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP LNP (141,96)*(3.50) = 496,86
NP (19,19)*(3,50) = 67,17
NP (54,15)*(3,00) = 162,45
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PP sklep (54,15)*(2,30) = 124,55

Z podkrovi a zastfeSeni  (141,96)*(5,10/2) = 362,00

Z (54,15)*(4,30/2) = 116,42
Obestavény prostor - celkem: 1329,45 m3
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady kamenné zaklady P 100
2. Zdivo cihlové zdivo S 100
3. Stropy drevéné stropy S 100
4. Strecha drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytina keramicka palena taska S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky vapenné, bfizolit S 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady bézné S 100
11. Schody cihlové S 100
12. Dvete hladké plné S 100
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti koberec, linoleum, dfevéna S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni lokalni plynova a elektricka télesa S 100
17. Elektroinstalace svételna S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody studena a tepla v plastu S 100
20. Zdroj teplé vody elektricky bojler S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné 1x kuchynska linka se dfezem S 100
24. Vnitini vybaveni 1x koupelna S 100
25. Zachod 1x splachovaci zachod S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[j(;)s]t Koef. gtl))jr.a[:](fcrili}ll
1. Zéklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
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10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 410

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 91,07
Koeficient vybaveni K4: 0,9107
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m?): = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9107
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5310
Z4kladni cena upravena [K&/m?3] = 4 750,57
Plna cena:  1329,45m? * 4 750,57 K¢&/m?® = 6 315 645,29 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 72 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 58 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 72 /130 =55,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 55,4 % / 100) * 0,446
Nakladova cena stavby CSn = 2 816 777,80 K¢&
Koeficient pp * 0,978
Cena stavby CS = 2 754 808,69 K¢
Rodinny dim ¢€.p. 54 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 2 754 808,69 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Rodinny dim ¢.p. 54 - zjiSténa cena = 688 702,17 K¢

2. Stodola

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16:
Svisld nosna konstrukce:
Podsklepeni:

zdéna tl. nad 15 cm
nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny



1.nadz. podlazi

nema podkrovi

umoziujici zfizeni podkrovi
1274

Podkrovi:

Krov:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.NP 7475 3,50 m

zastfeSeni a podkrovi 74,75 4,10 m
149,50 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]

NP 1.NP (74,75)*(3,50) = 261,63

Z zastieSeni a podkrovi  (74,75)*(4,10/2) = 153,24
Obestavény prostor - celkem: 414,87 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady kamenné zaklady P 100
2. Obvodove stény cihlové a smiSen¢ zdivo P 100
3. Stropy klenba ¢eska placka, ocelové nosniky s S 100
valenymi klenbami

4. Krov drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytina keramicka palena taska S 100
6. Klempitské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchi vapenné omitky S 100
8. Schodisté chybi (pouze Zebtik) C 100
9. Dvete dievéné plné S 100
10. Okna dfevéna jednoducha S 100
11. Podlahy dlazba S 100
12. Elektroinstalace svételna P 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([J%Sf]t Koef. g]?jfagsgiyl
1. Zaklady P 6,20 100 0,46 2,85
2. Obvodové stény P 30,40 100 0,46 13,98
3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
6. Klempiiské prace S 1,90 100 1,00 1,90
7. Uprava povrchii S 4,90 100 1,00 4,90
8. Schodiste C 3,80 100 0,00 0,00
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9. Dvefte S 3,10 100 1,00 3,10
10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace P 4,90 100 0,46 2,25
Soucet upravenych objemovych podila 73,78
Koeficient vybaveni K4: 0,7378
Ocenéni
Zakladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7378
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravena [K&/md] = 2 041,03
Pln4 cena: 414,87 m® * 2 041,03 K&/m?® = 846 762,12 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 72 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 38 roku
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 72/ 110 = 65,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 65,5 % / 100) * 0,345
Nakladova cena stavby CSn = 292 132,93 K¢
Koeficient pp * 0,978
Cena stavby CS = 285 706,01 K¢
Stodola - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 285 706,01 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Stodola - zjisténa cena = 71 426,50 K¢
3. Ocenované pozemky
Ocenéni
Koeficient redukce R:

Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 671,00 m?

R=(200+0,8* ZVp) / va

R=(200+0,8*1671,00)/1671,00=0,920
Index trhu s nemovitostmi It = 0,931
Index polohy pozemku Ip = 1,050
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky Il 0,00
4. Chranénda uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
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ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,931 * 1,000 * 1,050 = 0,978

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[alg. /rcrfzt]la Index  Koef. lflpgé /(r:s?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 469,- 0,978 458,68
Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 180 1177 458,68
nadvofti
Redukéni koeficient R = 0,920 421,99 496 682,23
§ 4 odst. 1 zahrada 381/1 494 458,68
Redukéni koeficient R = 0,920 421,99 208 463,06
Stavebni pozemky - celkem 1671 705 145,29
Ocenované pozemky - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 705 145,29 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Ocenované pozemky - zjiSténa cena celkem = 176 286,32 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 54

Vécna hodnota dle THU

Cely areal je tvofen stavbou rodinného domu ¢.p. 54 v Casti obce Hostéradice, v obci Hostéradice,
ktery je soucasti pozemku parc. ¢. st. 180 - zastavéna plocha a nadvofi a ktery tvoii funkéni celek s parcelou
¢. 381/1 - zahrada, vSe na LV 1034 pro Katastralni izemi Hostéradice na Moravé zapsanych u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Znojmo. Objekt rodinného domu je na piidorysu pismene
,L”, je Caste¢né podsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi, sedlovou stfechu bez provedené vestavby podkrovi.
Konstrukei tvofi smiSené a cihelné zdivo. V domé je jedna bytova jednotka vel. 4+1. Areal dotvareji venkovni
upravy predevsim pfipojky inZenyrskych siti, oploceni a zpevnéné plochy. Aredl je skoro po celém obvodé
oplocen, na hranici s pozemkem 178/2 oploceni chybi.

Puvodni stafi objektu nebylo zjisténo. Dle odhadu je stafi konstrukce RD cca 70 let. Sou¢asna majitelka svij
podil na nemovitosti ziskala v dédictvi. Dle informaci majitelky dim prosel ¢astecnou rekonstrukei v r.2010
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(stfesni krytina, plastova okna a vstupni dvefe). Dim je uzivan k trvalému bydleni. Béznd udrzba neni
provadéna pravidelné a v potiebném rozsahu. Technicky stav objektu je velmi zanedbany.

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
sklep
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
sklep 40,60 m? 0,50 20,30 m?
20,30 m?
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 21,69 m? 1,00 21,69 m?
pokoj 13,20 m? 1,00 13,20 m?
pokoj 14,55 m? 1,00 14,55 m?
sklad 22,10 m? 1,00 22,10 m?
kuchyné 17,20 m? 1,00 17,20 m?
obyvaci pokoj 30,90 m? 1,00 30,90 m?
schodisté 1,40 m? 1,00 1,40 m?
121,04 m?
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 13,43 m? 1,00 13,43 m?
wcC 0,96 m? 1,00 0,96 m?
14,39 m?
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 3,40 m? 1,00 3,40 m?
pokoj 38,30 m? 1,00 38,30 m?
41,70 m?
podkrovi a zastieseni 0,00 m?
0,00 m?
197,43 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
sklep 54,15 2,30m
1.NP 14196 3,50 m
19,19 3,50 m
54,15 3,00 m
podkrovi a zastfeSeni 141,96 510 m
5415 4,30m
465,56 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP sklep (54,15)*(2,30) = 124,55
NP 1.NP (141,96)*(3,50) = 496,86
NP (19,19)%(3,50) = 67,17
NP (54,15)*(3,00) = 162,45
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Z podkrovi a zastfeSeni  (141,96)*(5,10/2) = 362,00
z (54,15)*(4,30/2) = 116,42
Obestavény prostor - celkem: 1329,44 m3

Konstrukce Popis

1. Zéklady kamenné zaklady

2. Zdivo cihlové a smiSené zdivo

3. Stropy difevéné stropy

4. Stiecha dfevény krov, sedlova stfecha
5. Krytina keramické palena taska

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky vapenné Stukové

8. Fasadni omitky vapenné, btizolit

9. Vn¢jsi obklady chybi

10. Vnitini obklady keramické obklady bézné
11. Schody cihlové

12. Dvete hladké plné

13. Okna plastova

14. Podlahy obytnych mistnosti koberec, linoleum, dfevéna

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

16. Vytapéni lokalni plynova a elektrickd télesa

17. Elektroinstalace svételna

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody studena a tepla v plastu

20. Zdroj teplé vody elektricky bojler

21. Instalace plynu zemni plyn

22. Kanalizace plastové potrubi

23. Vybaveni kuchyné 1x kuchyiiska linka se dfezem

24. Vnitini vybaveni 1x koupelna

25. Zachod 1x splachovaci zachod

26. Ostatni chybi

Jednotkova cena 6 000 K¢&/m®

Mnozstvi 1 329,44 m®

Reprodukéni cena 7976 643 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady 5,40 430 739 430 739 5,69

2. Zdivo 23,40 1 866 534 1 866 534 24,66

3. Stropy 9,10 725 875 725 875 9,59

4. Strecha 5,40 430 739 430 739 5,69

5. Krytina 3,30 263 229 263 229 3,48

6. Klempiiské konstrukce 0,80 63 813 63 813 0,84

7. Vnitini omitky 6,10 486 575 486 575 6,43

8. Fasadni omitky 2,80 223 346 223 346 2,95

9. Vngjsi obklady 0,50 39 883 0 0,00
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10. Vnitini obklady 2,20 175 486 175 486 2,32
11. Schody 2,30 183 463 183 463 2,42
12. Dvete 3,20 255 253 255 253 3,37
13. Okna 5,10 406 809 406 809 5,37
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,10 167 510 167 510 2,21
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,30 103 696 103 696 1,37
16. Vytapéni 5,30 422 762 422 762 5,58
17. Elektroinstalace 4,20 335019 335019 4,43
18. Bleskosvod 0,60 47 860 0 0,00
19. Rozvod vody 2,90 231 323 231 323 3,06
20. Zdroj teplé vody 1,70 135 603 135 603 1,79
21. Instalace plynu 0,50 39 883 39 883 0,53
22. Kanalizace 2,70 215 369 215 369 2,85
23. Vybaveni kuchyné 0,50 39 883 39 883 0,53
24. Vnitini vybaveni 4,30 342 996 342 996 4,53
25. Zachod 0,30 23930 23930 0,32
26. Ostatni 4,00 319 066 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 7 569 834 K¢
MnozZstvi 1329,44 md
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 5 694 K¢&/m®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 215
Uzitna plocha (UP) [m?] 197
Obestavény prostor (OP) [md] 1329,44
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 5694
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 5694
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 7 569 834
Stari rokil 72
Dalsi zivotnost roktli 58
Opotiebeni % 55,40
Vlastnicky podil * 1/4
Vécna hodnota (VH) [K¢] 844 036
1.2. Stodola
| Vécna hodnota dle THU |
UZitna plocha
Nézev Uzitnd plocha
1.NP 0,00 m?
zastieseni a podkrovi 0,00 m?
0,00 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 74,75 3,50 m
zastieSeni a podkrovi 74,75 4,10 m
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)
Typ Nazev

149,50 m?

Obestavény prostor [m°]

NP 1.NP (74,75)*(3,50) = 261,63
Z zastieSeni a podkrovi  (74,75)*(4,10/2) = 153,24
Obestavény prostor - celkem: 414,86 m3

Konstrukce Popis
1. Zéklady kamenné zaklady
2. Obvodové stény cihlové a smiSené zdivo
3. Stropy klenba ¢eska placka, ocelové nosniky s valenymi klenbami
4. Krov dfevény krov, sedlova stfecha
5. Krytina keramicka palena taska
6. Klempiiské prace pozinkovany plech
7. Uprava povrchil vapenné omitky
8. Schodiste chybi (pouze Zebiik)
9. Dverte dfevéné plné
10. Okna dievéna jednoducha
11. Podlahy dlazba
12. Elektroinstalace svételna
Jednotkova cena 1 700 K¢&/m?®
Mnozstvi 414,86 m®
Reprodukéni cena 705 266 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 6,20 43727 43727 6,44
2. Obvodové stény 30,40 214 401 214 401 31,60
3. Stropy 19,30 136 116 136 116 20,06
4. Krov 10,80 76 169 76 169 11,23
5. Krytina 6,90 48 663 48 663 7,17
6. Klempiiské prace 1,90 13 400 13 400 1,98
7. Uprava povrchi 4,90 34 558 34 558 5,09
8. Schodiste 3,80 26 800 0 0,00
9. Dvere 3,10 21 863 21 863 3,22
10. Okna 1,00 7053 7053 1,04
11. Podlahy 6,80 47 958 47 958 7,07
12. Elektroinstalace 4,90 34 558 34 558 5,09
Upravena reproduk¢ni cena 678 466 K¢
Mnozstvi 414,86 m®
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 1 635 K¢/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 75
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Obestavény prostor (OP) [mq] 414,86
Zé&kladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 1635
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 1635
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K<E] 678 300
Stari rokti 72
Dalsi zivotnost rokli 38
Opotiebeni % 65,50
Vlastnicky podil * 1/4
Vécna hodnota (VH) [K¢] 58 503

2. Hodnota pozemkd

2.1. Ocenované pozemky
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkt vychéazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodejti a nabidek. Celkové lze fici,
Ze se cena stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu obdobnych objektt v lokalité obce Hostéradice a okoli
se pohybuje v rozmezi 1500,- az 2000,- K¢/m2. Nabidka volnych pozemki k vystavbé obdobnych pozemku v

lokalité je v soucasné dobé¢ jiz omezena..

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem ve stfedni trovni uvazovaného rozpéti predevsim z
dtivodu lokalizace pozemkil v misté s napojenim na inzenyrské sité ve vysi 1600,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

Spoluvlastnicky  Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastaveéna plocha a 180 1177 1 600,00 1/4 470 800
nadvori
zahrada 381/1 1 600,00 1/4 197 600
Celkova vyméra pozemkii 1671 Hodnota pozemkii celkem 668 400

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rodinny diim ¢.p. 54

Ocenovana nemovita véc

Utzitna plocha: 197,43 m?
Obestavény prostor: 1 744,30 m®
Zastavéna plocha: 290,05 m?
Plocha pozemku: 1 671,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD v obci Sanov

Lokalita: zastavéna &ast obce Sanov, obec Sanov
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Popis: Nemovitost leZi v obci Sanov, ktera lezi 36 km od mésta Znojma a vzdaleny 16 km od|
rakouskych hranic. V obci se nachazi matetska Skola. Obci prochéazi cyklostezka a naucn4
stezka Udolim lasky.
Topeni je feSeno plynovym vytapénim. V domée je zavedena elektiina, voda z mistniho fadu,
v soucasné dobé neni v domé zavedena kanalizace , ptipojka je vSak pfipravena k napojeni
pted domem.
Prijezdem , kde miizete zaparkovat sviij viiz, je feSen vstup do domu. Pfi vstupu se spolecng
ocitnete na verand¢ , kde spolecné vejdeme do prichozich dvou pokojl a loznice, na druhé
strané verandy se dale nachdzi samostatnd kuchyné , koupelna a komora. Dim prosel
¢aste¢nou rekonstrukei a to vyménou oken za plastova.

Podlazi: 1
Dispozice:  4+1
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 358,00 m?
Obestavény prostor: 810,00 m?
Uzitna plocha: 140,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi 0,90
K3 Poloha - horsi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 y 5
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra a horsi poloha 1,15 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 22.4.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 660 000 140,00 19 000 1,02 19 380
Nazev: RD v obci Skalice
Lokalita: zastavéna Cast obce Skalice, obec Skalice
Popis: Dispozicni feSeni 4+kk, chodba, koupelna, we, prosklena veranda. Vinny sklep, uzavieny

dvir, hospodaiské mistnosti, vjezd vyuzivany jako gardz, 2 x zahrada, studna. Veskeré
inzenyrské sit€. Zatepleno, plastova okna a dvefe.

Podlazi: 1
Dispozice:  4+kk
Typ stavby: zdeéna

Pozemek: 735,00 m?
Obestavény prostor: 594,00 m?
Uzitna plocha: 120,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,80
K3 Poloha - horsi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 =
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 dr sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra a horsi poloha 1,12 J: ' Y.
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 22.4.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 500 000 120,00 29 167 0,84 24 500
Nazev: RD v obci Mackovice
Lokalita: zastavéna ¢ast obce Mackovice, obec Mackovice
Popis: Nemovitost se nachazi v obci Mackovice, 12 km od mésta Miroslav a 20 km od Pohofelic.
Rodinny dim v fadové zastavbé se zahradou, garazi, dilnou a hospodarskou c¢asti, kterd
navazuje na obytnou Cast.
Obytna Cast je obyvatelnd, dispozi¢né 3+1, ma dvé koupelny a 3 toalety, po rekonstrukei.
Okna jsou plastova - do ulice a v kuchyni, ostatni ¢ekaji na vyménu. Uzavieny dvir, klenuty
sklep, garaz, dilna a veranda. Prijezdem lze projet do prostorného dvora a zaparkovat zde
vice neZ jedno auto.
Rovinata zahrada je dost velka pro péstovani zeleniny nebo vytvoreni mista k relaxaci poj
jejim zatravnéni.
Podlazi: 1
Dispozice:  3+1
Typ stavby: zdéna
Pozemek: 708,00 m?
Obestavény prostor: 1 600,00 m?
UZitna plocha: 180,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - vétsi 0,95
K3 Poloha - mirné horsi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroi eality.c
. - WWW. Ity.CZ
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra a horsi poloha 1,12 ) > y
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 22.4.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3990 000 180,00 22 167 0,90 19 950

-23-



Minimalni jednotkové porovnavaci cena 19 380 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 21277 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 24 500 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé uzitné plochy

Priimérn4 jednotkova cena 21 277 Ké&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité veci 197,43 m?
Vysledna porovnavaci hodnota — podil id. 1/1 4200 718 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dim ¢.p. 54 688 702,- K¢

2. Stodola 71 427,- K¢

3. Ocenované pozemky 176 286,- K¢
Vysledna cena - celkem: 936 415,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 936 420,- K¢

slovy: DevétsettiicetSesttisicCtyristadvacet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
936 420 K¢

slovy: DevétsettiicetSesttisicCtyfistadvacet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim €.p. 54 844 036,- K¢
1.2. Stodola 58 503,- K¢
Vécna hodnota staveb - celkem: 902 539,- K¢
2. Hodnota pozemkii
2.1. Oceniované pozemky 668 400,- K¢
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny dim €.p. 54 — podil id. 1/1 4200 718,- K¢
Porovnavaci hodnota — podil id. 1/1 4200 718 K¢
Vécna hodnota 1 570 940 K¢
z toho hodnota pozemku 668 400 K¢
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Silné stranky
+ poloha nemovitosti v centru obce
+ velikost pozemku

Slabé stranky

- zanedbana bézna udrzba v objektu RD

TRZNI HODNOTA
s pouZitim atributii pro urceni ceny obvyklé

1 050 000 K¢

slovy: jedenmilionpadesattisickorunceskych

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti uréeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelaii. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem
prevzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych objekti RD
v obci Hostéradice a okoli. O obdobné rodinné domy je v misté praimérny zajem. Lokalita je klidna, s potfebnou
obcanskou vybavenosti v dochazkové vzdalenosti. Parkovani je umoznéno pted RD na piijezdové komunikaci.
Stavajici obvykla cena, zde trzni hodnota, byla odhadnuta s ohledem na cenu zjiS§t€nou porovnanim a byla
stanovena s ohledem na vysi oceniovaného spoluvlastnického podilu. Jind nez uvedena rizika nejsou zndma
nebo nebyla sdélena vlastnikem.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy
Provedena.

5.2. Kontrola postupu
Provedena.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

TRZNi HODNOTA y
N HODAE , 1 050 000 K&
s pouzitim atributd pro uréeni ceny obvyklé
slovy: jedenmilionpadesattisickorunceskych

Zdtvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro
uréeni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych
nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota oceiiovanych
nemovitosti urcéena trzni hodnota s pouZitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlaStni obliby. Rizika spojena s
oceniovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena. Trzni hodnota spoluvlastnického podilu
ve vysi id. ¥4 ocenovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 1.050.000,- K¢.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavery znaleckého posudku jsou bez podminek, ptipadné skute¢nosti snizujici presnost nebyly ke dni
zpracovani ocenéni znalci znamy a nebyly téz sdéleny zadavatelem.

-26 -




Konzultant a dtivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Vypracoval:

ZUOM a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budéjovice

Ing. Kristyna Sirova, Ing. Michal Sirovy, Ing. Jan Miklosko, Josef Vacik

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldi ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01 Ceské
Budgjovice, jako znalecky istav jmenovany rozhodnutim minstrem spravedlnosti ze dne 09.09.2014
¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1211-47/2022 evidence posudk.
V Ceskych Budgjovicich 27.4.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Jan Digitalné
.11 vy Ppodepsal
Miklosko jan mikiozko

ZUOM, a.s.
Ing. Jan Miklosko

Reditel spole¢nosti
Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.12.0.
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Vypis z katastru nemovitosti ze dne 19.10.2021

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokasujici stav evidovany k datu 18.10.2021 18:15:02
Okres: CE0647 Znojmo Obec: 594113 Hosteradice
Eat_f(icem:: 645672 Hostérxadice na Moxave Liat vlastnictvi: 1034
V kat. dsemi jsou posemky wedeny we dvou ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

A Via=tnik, jiny opravneny Identifikitor

Vliastnické pravo
Komarek Libor, &.p. 54, 67171 Hosteradice
Komarkova Kristyna, c.p. 54, 67171 Hosteradice
Macko Marek, Dvouletky 1137/51, Hrabéivka, 70030 Ostrava

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vymera[m2] Drub pozemku Spizob vyusit: Zpuzcb ochrany
St. 180 1177 zastavena plocha a
nadvoxi

Soudizti je ztavba- Hostéradice, &.p. 54, xod.dim
Stavba stoji na posemku p.c.: St. 180

381/1 494 zahrada zemédel=ky pudni

fond

Bl Vécni prava slousici we prospéch nemovitosti v casti B — Bes sapisu

C Veécni prava satefujici nemovitosti v casti B wietnée souvisejicich tdaja

Typ vstahu

© Zasztavni pravo smluwvni
pohledavka meziuver, poskytovany do wyse 1.100.000,- K& s prisluSenstvim
ke spoluvlastnickeému podilu 1/4
Opravnenz pro
€SOB Stavebni spofitelna, a.s., Badlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnozt Xk
Komarek Libox, &.p. 54, 67171 Hoztéradice, RC/ICO:

Parxcela: St. 180, Parcela: 381/1
Liztina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle cbé.x. c. 0884642001/1 =e doe
20.06.2013. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 09.07.2013.
V-5066/2013-713
Poradi k datu podle pravni upravy ucinne v dobé vEniku prava

© Bastavni pravo smluvni
pohledavka mesiuver, poskytovany do vyZe 1.100.000,- K& = prisluZenstvim
ke spoluvlastnickému podilu 1/4
Opravnéni pro
CSOB Stavebni spo¥itelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RG/ICO: 49241397
Povinnost k
Komdrkova Kristyna, &.p. 54, 67171 Hostéradice, RC/ICO:

Parcela: St. 180, Parcela: 381/1

Liztina Smlouva o z¥izenl zastavniho prava podle cb&.z. &. 0884642001/1 =ze dne
20.06.2013. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 09.07.2013.
V-5066/2013-713
Poradi k datu podle pravni upravy ucinne v dobé wsniku prava

© Sasztavni pravo smluwni

Nemovitostl jsou ¢ Qzeanim obvodu, ve kterém vykondvd stdrnl sprdva katastru nemovitost! CR
Katastralnil afad pro Jibomoravsky krxaj, Katastrslni pracoviitd Inojmo, kod: 713,
strapa 1

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 19.10.2021 (strana 1)
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Vypis z katastru nemovitosti ze dne 19.10.2021

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.10.2021 18:15:02
Ckres: CE20647 Znojmo

Obec: 594113 Hosteradice
Fat_yizem:: 645672 Hostéradice na Moxave Liat vlastnictvi: 1034
V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vstahu

budouci pohledavka uver, bude poskytnut do wvyZe 660.000,- K& s prisluZenstvim
ke spoluvlastnickemu podilu 1/4

Opravneni pro
CSOB Stavebni spoxitelna, a.=s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Pxaha S5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Komarek Libor, &.p. 54, 67171 Hostéradice, RC/ICO:
Parcela: St. 180, Parxcela: 381/1
Liztinz Smlouva o sm¥izeni zastavniho prava podle obé.x. ¢. 0884642001/1 =xze dne
20.06.2013. Pravni ucinky vklado prava ke dni 09.07.2013.

V-5066/2013-713
Porad:i k datu podle pravni upravy ucinne v dobe vmniku prava

© Zasztavni pravo smluvni
budouci pohledavka uver, bude poskytnut do wvyZe 660.000,- K& = prisluZensztvim
ke spoluvlastnickému podilu 1/4
Opravnenz pro

CSOB Stavebni spoiitglnn,va.g., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnoszt Xk

Komarkova Kristyna, &.p. 54, 67171 Hostéradice, RC/ICO:
Parxcela: St. 180, Parcela: 381/1

Listina Smlouva o z¥izenl zastavniho prava podle cbé.x. . 0884642001/1 =ze doe
20.06.2013. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 09.07.2013.

V-5066/2013-713
Poradi k datu podle pravni upravy ucinne v dobe vsniku prava

0 Poznamky a dal3i obdobne adaje
Typ vstahu

© Sahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46
101 00 Pxaha 10
Povinnost k

Komarkova Kristyna, &.p. 54, 67171 Bostéradice, RC/ICD:

Liztins Vyrosumenl =zoudniho exekutora o sahajeni exekuce 204 BX 2727/19-22 k 16 HXB®

509/2019-9 =me dne 06.04.2019. Pravni ucinky sapisu k okamziku 08.04.2019
15:06:11. Bapi= proveden dne 10.04.2019; ulozeno na prac. Praha
£-11921/2019-101

Souvisejici zapisy
Bxekucni prikas k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickésum podilu 1/4
Povinnost k
Komarkova Kristyna, c.p. 54, 67171 Hostéradice,
BC/ICO:
Parcela: St. 180, Parcela: 381/1

Namovitostl jsou v Gzeanim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnl sprava katastru nemovitost! CR
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovifitd Inojmo, kod: 713,
strana 2

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 19.10.2021 (strana 2)
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Vypis z katastru nemovitosti ze dne 19.10.2021

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.10.2021 18:15:02

Ckres: CE20647 Znojmo Obec: 594113 Hosteradice
Fat_yizem:: 645672 Hostéradice na Moxave Liat vlastnictvi: 1034
V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vstahu

Liztina Bxekucni prikas k prodeji nemovitych véci Bxekutorského uradu Praha 8 &.3.
204 BWX-2727/2019 -43 ze dne 09.04.2019. Pravni ucinky sapisu k okamsiku
09.04.2019 12:45:48. Zapisz proveden dne 11.04.2019; ulofeno na prac. Znojmo

5-2401/2019-713

© Sahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: JUDx. Petr Kocian, Vevexi 125, 616 45 Bxno
Povinnost k
Komarkova Kriztyna, &.p. 54, 67171 HostEradice, RC/ICOD:

Liztina Vyrozumeni soudniho exekutora o mahajenl execkuce Bxekutorskeho uradu Brno-
venkov 137Hx-4475/2019 -10 == dne 12.04.2019. Pravni ucinky zapisu k okam=iku
12.04.2019 17:49:54. Sapis proveden dne 16.04.2019; uloZeno na prac. Brno-
venkow

£-4578/2019-703
Souvisejici zapisy
Bxekucni prikas k prodeji nemovitosti
ke spoluvlasztnickésu podilu 1/4
Povinnost k
Komarkova Kzistyna, &.p. 54, 67171 Hostézadice,
RC/ICO:
Parcela: St. 180, Parcela: 381/1
Liztina Bxekucni prikaz k prodeji nemovitych veci Exekutorskeho u¥adu v Brno-wenkov
137Bx-4475/2019 -19 =me dne 23.04.2019. Pravni udinky sapisu k okamziku
23.04.2019 18:24:17. Bapis proveden dne 26.04.2019; ulofeno na prac. Znojmo
£-2662/2019-713

o Bahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: JUDx. Petr Kocian, Vewexri 125, 616 45 Brno
Povinnost %

Komarkova Kristyna, &.p. 54, 67171 Bostéradice, RC/ICD:

Listina Vyrosumeéni soudniho exekutora o smabhajeni exekuce Mxekotoxskeho uraduo Brno-

venkov 137HEx-11315/2019 -11 =ze dne 19.09.2019. Pravni ucinky zapisu k okamfiku
19.09.2019 16:55:49. Bapis proveden dne 23.09.2019; uloZenc na prac. Brno-
venkov

£-14703/2019-703
Souvisejici zapi=y
Bxekucni prikas k prodeji nemovitosti
na spoluvlasztnicky podil 1/4
Povinnoszt %
Komarkova Kristyna, ¢.p. 54, 67171 Hostérxadice,
RC/ICO:
Parcela: St. 180, Paxcela: 381/1
Liztina Bxekucni prikas k prodeji nemovitych weci Bxekutorskeho uradu Brno-venkow 137
Bx-11315/2019 -21 ze dne 24.09.2019. Pravni ucinky zapisu k okamsiku
24.09.2019 17:20:40. Sapi= proveden dne 26.09.2019; uloZeno na prac. Znojmo
5-6873/2019-713

© Sahajeni exekuce

Namovitostl jsou v Gzeanim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnl sprava katastru nemovitost! CR
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovifitd Inojmo, kod: 713,
stranpa 3
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Vypis z katastru nemovitosti ze dne 19.10.2021

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokasujici stav evidovany k datu 18.10.2021 18:15:02
Ckres: CE20647 Znojmo Obec: 594113 Hosteradice
Fat_yizem:: 645672 Hostéradice na Moxave Liat vlastnictvi: 1034
V kat. dsemi jsou posemky wvedeny wve dvou ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vstahu

povereny soudni exekutor: JUDx. Karel Urban, Bxekutorsky urad Brno-mészto, Minska 54,
Bxno 616 00
Povinnoszt k
Komarkova Kristyna, &.p. 54, 67171 Bostéradice, RC/ICD:

Liztina Vyrosumeni soudniho exckutora o mahajeni exekuce 097 HX-1450/2019 -14

Bxekutorsky urad Brono-mésto ze dne 19.09.2019. Pravnil uadinky zapisu k okamEiku
19.09.2019 16:10:03. Bapis proveden dne 24.09.2019; uloZenc na prac. Brno-mesto
£-13541/2019-702

Souvisejici mdpisy
Bxekucni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/4
Povinnost k
Eomarkova Kriztyna, €.p. 54, 67171 Hostéxadice,
RC/ICO:
Parcela: St. 180, Parcela: 381/1

Liztina Bxekucni prikaz k prodeji nemovitych weci Bxekutorskeho u¥Xadu Brno - mesto

097 BX-1450/2019 -16 me dne 20.09.2019. Pravni ucinky mapisu k okamziku
20.09.2019 16:11:49. Bapis proveden dne 24.09.2019; uloZeno na prac. Znojmo
£-6746/2019-713

© Bahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: JUDx. LukaZ Jicha, Komenskeho 38, 750 00 Prexow
Povinnost Xk
Komarkova Kristyna, &.p. 54, 67171 HostEradice, RC/ICO-

Listina Vyrozxumeni soudniho exekuntora o mahajenl exekuce Bxekutorskeho uradu Prerxowv 203
Hx-35880/2019 -17 ze dne 21.11.2019. Pravni ucinky mapisu k okamsiku 25.11.2019
11:45:34. Bapis proveden dne 28.11.2019; ulozeno na prac. EZnojmo

2-9135/2019-713

Souvisejici mdpisy
Bxekucni prikam k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickesmm podilu 1/4
Povinnost k

EKomarkova Kriztyma, €.p. 54, 67171 Hostéxadice,
RC/ICO:
Parcela: St. 180, Parcela: 381/1

Listina Bxekucni prikas k prodeji nemovitych veci Exekutorskeho uradu Prexov 203 Bx-
35880/2019 -24 me dne 25.11.2019. Pravni udinky sapisu k okamsiku 25.11.2019
11:45:34. Zapis proveden dne 28.11.2019; ulofenc na prac. Znojmo

%-9135/2019-713

© Zahajeni exekuce
poveFeny szoudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Seifertova 17, 130 00 Praha 3
Povinnoszt k
Komirkova Kristyna, &.p. 54, 67171 Hostiradice, RG/ICO-

Listina Vyrozumeni soudniho exekutora o mahajeni exekuce Bxekutorszkeho uradu Praha 3
&j. 091 MX-06042/2020 -007 me dne 02.09.2020. Pravni ucinky sapisu k okamziku
02.09.2020 21:01:19. Bapis proveden dne 04.09.2020; ulozeno na prac. Znojmo

Namovitostl jsou v Gzeanim obvodu, ve kterem vykondvd stdtnl spradva katastru nemovitost! CR
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovifitd Inojmo, kod: 713,
strana &
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Vypis z katastru nemovitosti ze dne 19.10.2021

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.10.2021 18:15:02

Ckres: CE20647 Znojmo Obec: 594113 Hosteradice
Fat_yizem:: 645672 Hostéradice na Moxave Liat vlastnictvi: 1034
V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vstahu

8-6554/2020-713
Souvisejici zapi=y
Bxekucni prikas k prodeji nemovitosti
ke spoluvliastnickésu podilu 1/4
Povinno=t k
Komarkova Kristyma, ¢.p. 54, 67171 Hostéradice,
RG/ICO:
Parcela: St. 180, Paxcela: 381/1
Liztina Bxekudni prikas k prodeji nemovitych veci Bxekutorskeho aradu Praha 3 &3j. 091
BX-06042/2020 -011 me dne 02.09.2020. Prawvni ucinky sapisu k okamEiku
02.09.2020 21:01:19. Bapi= proveden dne 04.09.2020; ulofeno na prac. Znojmo
$-6554/2020-713
© Sahajeni exekuce
poveéZeny soudni kutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenszkého 38, 750 00 Pierow
Povinnost k
Komarkova Kristyna, &.p. 54, 67171 Hostéradice, REC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o sahajeni exekuce Hxekutorskeho uradu Prerxov 203

Bx-05571/2021 -6 ze dne 10.03.2021. Pravni ucinky zapisu k okam=ziku 11.03.2021
09:56:39. Eapis proveden dne 15.03.2021; uvlozeno na prac. Znojmo

£-1681/2021-713
Souvisejici zapizy
Bxekucni prikas k prodeji nemovitosti
na spoluvlasztnicky podil 1/4
Povinnost k
Komarkova Kristyna, c.p. 54, 67171 Hostérxadice,
RC/ICO:
Parcela: St. 180, Parcela: 381/1
Liztina Bxekudni prikas k prodeji nemovitych veci Bxekutorského uradu Prexov 203 Bx-
05571/2021 -15S se dne 11 .03.2021. Pravnl ucinky sapisu k okam£iku 11.03.2021
09:56:39. Sapisz proveden dne 15.03.2021; uloXeno na prac. Snojmo
£-1681/2021-713

Plomby 2 uposorneni — Bes sapisu

E Nabgvaci tituly a jine podklady siapisu

Listina

© Usnesenl zoudu o dédictvi Okresniho soudu ve Snojme, &.3. 13 D 1641/2014-190 =ze dne
22_08.2016. Pravni moc ke dni 10.09.2016. Pravni ucinky zapisu k okamsika 19.09.2016
14:34:46. Bapis proveden dne 23.09.2016.

V-10112/2016-713
Pro: Komarek Libox, &.p. 54, 67171 Hostéradice ré/zé0:
Komarkova Kristyna, S.p. 54, 67171 Hostéxadice

-

o U 1 dniho exekutora o udeleni priklepu Hxekutorskeho uradu Prerov 203 Hx-
18593/2018 -47 ze dne 31.10.2018. Pxavni moc ke dni 28.11.2018. Pravni udinky szapisu k
okamzika 17.12_2018 15:36:13. Bapis proveden dne 08.01_2019.

Namovitostl jsou v gzeanim obvodu, ve kteréem vykondvd stdtnl sprava katastru nemovitost! CR
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastr&lni pracovifitd Inojmo, kod: 713,
stranpa 5
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Vypis z katastru nemovitosti ze dne 19.10.2021

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaszujici stav evidovany k datu 15.10.2021 18:15:02

Ckres: CE20647 Znojmo Obec: 594113 Hosteradice
Fat_yizem:: 645672 Hostéradice na Moxave Liat vlastnictvi: 1034

V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina

V-12361/2018-713
Pro: Macko Marek, Dvouletky 1137/51, Hrabuvka, 70030 Ostrava RE/1€0:

o U i iho kutora o udsleni priklepu Hxekutorskeho Gradu Prerov 203 Bx-
35880/2019 -84 ze dne 03.02.2021. Pravni moc ke dni 27.02.2021. Prxavni ucinky sapisu k
okamiiku 19.03.2021 10:03:07. Zapis proveden doe 09.04.2021.

V-2628/2021-713
Pro: Macko Marek, Dvouletky 1137/51, Hrabuvka, 70030 Ostrava rRE/1d0:-

3 Vstah bonitovanpch pudne ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Darcela BOEJ Véména [=2]
381/1 00100 105
06200 389

Pokud je vyméra bonitnich dilf parcel menZi nei vyméra parcely, sbytek parcely neni bonitovdn

Nemowitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvo katasiru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovizté Zmojmo, kod: 713.

Vyhotoval:
Cezky fad zeméméficky a kataztrdlni — SCD
Vyhotoveno dilkovym pristupem

Vyhotoveno: 19.10.2021 18:32:48

Podpi=z, »asitko: Rizen: PU:

Namovitost! 1sou ¢ Qzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statnl sprava katastru nemovitost! CR
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovifitd Inojmo, kod: 713,
stranpa 6
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Snimek katastralni mapy ze dne 15.4.2022
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‘Fotodokumentace ze dne 11.4.2022

1.NP vstupni chodba

1.NP vstupni chodba
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Fotodokumentace ze dne 11.4.2022

N

1.NP pokoj

1.NP pokoj
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Fotodokumentace ze dne 11.4.2022
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1.NP kuchyné
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Fotodokumentace ze dne 11.4.2022
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1.NP koupelna
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Fotodokumentace ze dne 11.4.2022
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2.NP pokoj
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Fotodokumentace ze dne 11.4.2022
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Fotodokumentace ze dne 11.4.2022
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