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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1210-46/2022
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. objektu hotelu La Park ¢.p. 881 v Casti obce Rozdélov, ktery je
soucasti pozemku st. parcela ¢. 1254/1 - zastavéna plocha a nadvoii a pozemki ve funkénim celku parcela €.
253/1 - ostatni plocha, parcela ¢. 254/1 - ovocny sad a parcela ¢. 254/2 - ovocny sad vSe na LV 41365
pro katastralni izemi Rozdélov a obec Kladno.
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Insolvence Group v.o.s., jednajici jako insolvencni spravee dluznika Novotna
Magda, Setikova 215, Tigice, r.&. 7962111036, sp. zn. KSPH 61 INS 3901/2018,
RC/ICO: 07342764, pan Mgr. Ing. Richard Jasinsky

Na vysluni 201/13

100 00 Praha

Cislo jednaci: KSPH 61 INS 3901/2018

TRZNI HODNOTA 21 500 000 K&
s pouzitim atributd pro urceni ceny obvyklé
Pocet stran: 48 v¢etné piiloh ~ Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 7.4.2022 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 26.4.2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. objektu hotelu La Park &.p. 881 v
casti obce Rozde€lov, ktery je soucasti pozemku st. parcela ¢. 1254/1 - zastavéna plocha a nadvoii a pozemku
ve funkénim celku parcela €. 253/1 - ostatni plocha, parcela ¢. 254/1 - ovocny sad a parcela €. 254/2 - ovocny
sad vSe na LV 41365 pro katastralni izemi Rozd€lov a obec Kladno zapsanych u Katastralniho ufadu pro
Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podkladu pro vetejnou drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci zadnou skutecnost, ktera mize mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 7.4.2022 za piitomnosti zastupce znalecké kancelate.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z dostupnych
informacnich databazi, z listin, z podkladt a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z informaci ziskanych
pii mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.stredokereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky tad

- https:/iwww.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https:/iwww.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté samém dne 7.4.2022 za ucasti zastupce znalecké kanceléfe, oceniované
nemovitosti byly volné pfistupné. Pii mistnim Setieni byla provedena prohlidka oceniovanych nemovitosti,
preméteni zakladnich smérovych a vyskovych mir a fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemki a domi na realitnich serverech v oceniované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.stredoceskereality.cz apod.

- Uzemni plan - sidelniho Gtvaru statut. mésta Kladno

- vlastni znalecky posudek ¢. 529-25/2019 ze dne 15.2.2019

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradaée CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zadkond ve znéni pozdejsich predpisa (
ocenovaci vyhlaska )

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem zkoumény a
ovefovany a jsou povazovany za vérohodné.


file:///C:/Users/hmikl/Downloads/www.sreality.cz
file:///C:/Users/hmikl/Downloads/www.stredoceskereality.cz

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v rozhodné

dob¢ a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sh. v platném znéni o ocefiovani majetku je tato cena definovana
takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodeji stejného,
pfipadné€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho, nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz bliZze nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i
jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa (_diive nazyvand administrativni ¢i ufedni )

Zjisténa cena je cena véci urena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto pfipadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb. o provedeni
nekterych ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb. o oceitiovani majetku a o zméné nékterych zdkont, ve znéni
pozdéjsich predpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, kterd byla sjednana dohodou pfi nakupu a prodeji zbozi podle zdkona o
cenach.

Cena pofizovaci
Cena porfizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc potidit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni ( u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo porovnatelnou
novou véc poridit v dob€ ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou kalkulaci, nebo
podrobnym polozkovym rozpoétem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za
pomoci technicko hospodarskych ukazatelti ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo
1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé je také s vyhodou pouzivano ocenéni nakladovym zptisobem
podle cenového predpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukéni sniZzenou o pfiméfené opotifebeni, odpovidajici primérmné
opotiebované véci stejného stafi a pfimerené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplsobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téZ "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feCeno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazbé¢ ulozit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napf. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé ceny
nemovitych véci za zéklad€ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu nemovitosti
( poloha, technicky stav, velikost, Gcel uziti, ptislusenstvi apod. ).
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Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zdkona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, Ze u€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny
vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny ur¢ené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektt napt. v trovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecné realizovana ¢astka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi subjekty
na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, pfipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdrojt, z dostupnych
informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z informaci ziskanych
pii mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci". Pro ur¢eni
obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvoiena data, ktera budou analyzovana a ktera jsou
reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelnd a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vefejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjiSténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni idaje nemovitych véci, pripadna omezeni
vlastnického préva, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a
budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

Nasledn¢ bude analyza dat provedena porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejCastéji se
vyskytujiciho prvku v dané mnozin€ skute¢né realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo
pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni
S vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. Pii vybéru vzorkl je respektovana pfimétena homogenita pro
srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému ¢i podobnému segmentu trhu zejména co do polohy, typu, velikosti,
kvality, vyuzitelnosti apod. Pfi analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou ceny vzorkl
vyjadreny jako jednotkova cena za celek a jednotkova cena za mérnou jednotku ( m2 ). Cilem porovnani je
vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice trovné porovnavaci hodnoty a vysledna
porovnavaci hodnota lezi uvnitf intervalu, vymezeném cenami jednotlivych vzorkt.

Obvykla cena je definovana v zakong€ ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku jako cena,
ktera by byla dosazena pii prodeji stejného, ptipadné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim. Zakon jiz bliZze nestanovi, jakou porovnavaci
metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Obvyklou cenu nelze piesné zjistit ¢i stanovit, I1ze ji pouze odhadnout na zaklad¢ analyzy trhu a nijak
jinak. Existuje pouze u zbozi, se kterym se bézné obchoduje. Je to cena bézna, opakujici a odpovidajici zvyku
v daném mist¢ a Case. Proto ji analyzou trhu mtizeme v béznych situacich odhadnout s vétsi presnosti nebo s
mensim rozptylem od primérych hodnot. Nutno téz konstatovat, Zze ocenéni obvyklou cenou pro ucely
vyporadani spoluvlastnického podilu neni ocenénim dle zvlastnich ptedpist, které je podminkou pro ocenéni
dle platné ocenovaci vyhlasky.

Problém muiZe nastat pfi zjiStovani obvyklé ceny u nemovitych véci, kdy ocefiujeme nemovitost, ktera
se ve stejném ¢i obdobném druhu v misté ¢i okoli a v daném Case nenachazi. Nebo se nachazi, ale neni s ni
obchodovano ¢i je takového druhu, ktery neni s oceiovanou nemovitosti ani shodny ani obdobny. V takovém
ptipadée obvykla cena neexistuje, nebot’ v daném misté a Case se s obdobnymi ¢i stejnymi nemovitostmi bézné
neobchoduje.

Pro zjisténi obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu s obdobnymi objekty a pozemky,
z konzultace u mistnich realitnich kancelafi a z udaji ziskanych z vefejnych zdroji na rtznych realitnich
serverech. Znalec provedl analyzu trhu a na jejim zéklad¢ je mozno konstatovat, Ze stejné nemovité véci €i
nemovitosti obdobné s obdobnym technickym stavem se v lokalit¢ nenachazeji a neni s nimi b&zné
obchodovano.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stiedocesky, okres Kladno, obec Kladno, k.i. Rozdé€lov
Adresa nemovité véci: Lapak 881, 272 01 Kladno

Vlastnické a evidencni udaje
pani Magda Novotna, Setikova 215, 27715 Tisice, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Pii mistnim Setfeni nebyla pfedlozena zadnad projektova dokumentace. Rozméry stavby byly pievzaty z
plvodné vypracovaného posudku z roku 2019. Porovnanim na misté samém bylo zjisténo, Ze uvedené vymery
odpovidaji skutecnosti.

Mistopis

Kladno je statutarni mésto lezici ve Stfedoceském Kraji cca 30 km severozapadné od HI. m. Prahy V
obci pievlada bytova zastavba, je zde plna infrastruktura a kompletni obCanskd vybavenost.

Ocenovany areal byvalého hotelu Le Park ¢.p. 881 se nachazi cca 1 km jizné od souvisle zastavéné ¢asti
mesta v ¢asti obce Rozdélov v ulici Lapak v lokalité bez okolni zastavby. Od zastavéné Casti obce je areal
oddélen mistnim lesoparkem. Pfijezd k objektu je mozny zpevnénou komunikaci ve vlastnictvi Statut. mésta
Kladno. Lokalita je tzemnim planem Statut. mésta Kladno urcena k prevazujici funkci obcanského
vybavenosti s moznosti vystavby komercnich objektd, coz je v souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti
nelezi v zatopovém Uzem, jizni ¢ast vyméry arealu zasahuje do ochranného pasma drahy.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha ostatni plocha O orna ptda
O trvalé travni porosty O zahrada jiny
Vyuziti O RD O byty O rekr.objekt [0 garaze Xl jiné
pozemk:
Okoli: O bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
ostatni
Ptipojky: Xl /O voda [/ kanalizace O/ 0 plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [l Zeleznice  [X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
209 Statut. mésto Kladno

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o uzavieny hotelovy areal, tvofeny pozemkem st. parcela ¢. 1254/1 - zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je budova ¢.p. 881 byvalého hotelu La Park, vedena jako stavba ob¢anské vybavenosti, dale
pozemky parcela ¢.253/1 - ostatni plocha, na jehoz ¢asti vymery je vystavén tenisovy asfaltovy kurt, parcela
¢. 254/1 - ovocny sad, na jehoz Casti vymeéry se nachazi vjezd do arealu zivicna parkovaci plocha a trvalé
porosty a parcela ¢. 254/2 - ovocny sad, na kterém je zivi¢na zpevnéna plocha tvorici piijezd k provozni ¢asti
objektu. Areal je oploceny, dle izemniho planu sidelniho utvaru Statut. mésta Kladno napojena na vetejny
rozvod elektfiny a vody. Na pozemku parcela ¢.254/2 - ovocny sad se dle dokumentace nachazi studna a
rezervoar. Kanalizace dle dokumentace pristavby hotelu usti do vlastni jimky. Hlavni vjezd do arealu je
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dvoukiidlovymi vraty na malé nadvoii u severni Stitové stény, kde je téz hlavni vstup. Zasobovaci vjezd do
aredlu je v severozdpadnim rohu. Vjezd na parkovaci plochu pro hosty je v severovychodnim rohu areélu.

Popis objektu ¢.p. 881

Stavba byla pravdépodobné postavena v 70.letech minulého stoleti jako rekreacni zafizeni pro déti (v roce
1975 byla projektovana ptipojka vysokého napéti). Pozdéji se zacal uzivat jako hotel s ubytovaci, stravovaci
a provozni ¢asti. V roce 1993 byla zkolaudovana vnitini rekonstrukce lizkové ¢asti hotelu, dispozi¢ni zmeény
kuchyné, jidelny, zfizeni vindrny v suterénu, novy komin a instalace vzduchotechniky. Pokoje jsou
jednoliizkové a dvoultizkové se socialnim zafizenim. V roce 1996 byla zkolaudovana pfistavba salonku,
provedena z jizni strany k budove hotelu. Navazuje na stavajici restauraci. Provozni kiidlo objektu, situované
kolmo k ptijezdové komunikace méa dvé nadzemni podlazi a podkrovi, ubytovaci kiidlo ma jedno nadzemni
podlazi a podkrovi s mansardovou stiechou podél jizni fasady. Stavba je z vétsi Casti podsklepena.

Dim ma pudorysny tvar pismene ,,.”, je ¢astecn¢ podsklepeny, dvojpodlazni se sedlovou stfechou a s
provedenou vestavbou podkrovi v ¢asti piidorysu. Objekt byl uzivan pro pfechodné ubytovani a jako restaurace
s kompletnim zazemim ( vSechno zatfizeni a vybaveni bylo ke dni ocenéni demontovano ¢i zni¢eno ).
Dispozice objektu hotelu dle projektové dokumentace stavebnich uprav :

1.PP - technické zazemi, socialni zatizeni, sklady, vinarna

1.NP - recepce, schodisté, socidlni zatizeni, sklady, jidelna, bar, salonek, 9 pokoji dvoultzkovych ( predsin,
pokoj, koupelna ), terasa

2.NP - sklady, socialni zafizeni, 12 pokoji dvoultizkovych, 5 pokoji jednoltizkovych, terasa

Podkrovi v provoznim ktidle.

Aredl hotelu je od roku ¢ervence roku 2016 neuzivan a neudrzovan. Hlavni stavba je z vétsi Casti zdevastovana,
voln¢ pfistupna. Stfesni konstrukce ubytovaci Casti je snesena, krytinu tvoii pouze dievéné prkenné bednéni,
na mnoha mistech navic chybéjici. Do objektu zatéka nejen stfechou, ale i posSkozenymi ¢i vysklenymi
béznymi ¢i francouzskymi okny. Vybourané jsou zafizovaci predméty, chybi vnitini dvete, poskozeny jsou
upravy povrchd, vypln€ otvort a jsou i vytrhané vnitini rozvody elektro ¢i vytapeni. Sut’ a vybourané hmoty
¢i dalsi vneseny odpad zistdva na podlahach vétSiny mistnosti. Budova je, bez predchozi celkové
rekonstrukce, neuzivatelna. VétsSina prvki stavby ve zhorSeném technickém stavu nebo poskozené a chybéjici.
Obhlidkou nebyly zjisténé zjevné statické poruchy stavby.

Venkovni upravy tvoii ptipojky inzenyrskych siti, kanaliza¢ni jimka, zpevnéné plochy nadvofti, parkovaci a
provozni plochy, terasy, oploceny tenisovy asfaltovy kurt, anglické dvorky, oploceni s vjezdovymi vraty a
vstupnimi vratky a studna s rezervoarem ( stav nebylo mozno ovéfit ). VSe ve zhorSeném technickém stavu
nebo poskozené a chybéjici.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zoéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bi‘emena a obdobni zatiZeni:
ANO Vécna biemena neovlivitujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inZenyrskych siti)
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ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: - Vécné biemeno vedeni kabelového vedeni nizkého napéti a méticiho bodu odbéru
elektrického proudu zatézujici cast vymeéry parcely ¢. 254/1 s opravnénim pro pozemky parcela ¢ 251/3
a parcela €. 251/4 - viz LV €. 41365. Pravni u€inky zapisu ke dni 27.2.2009. Vliv tohoto vécného
bfemene na obvyklou cenu je zcela margindlni a byl zohlednén v provedeném porovnani.

- Vécné biemeno chiize a jizdy zatézujici parcelu €. 254/1 s oprdvnénim pro pozemky parcela ¢ 251/3 a
parcela ¢. 251/4 - viz LV €. 41365. Pravni u¢inky zapisu ke dni 27.2.2009. Vliv tohoto vécného biemene
na obvyklou cenu je zcela marginélni a byl zohlednén v provedeném porovnani.

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem

ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentat: Ocenovana stavba hotelu ¢.p. 881 je od ¢ervence 2016 neuzivana, dlouhodobé neni
provadéna bézna udrzba, objekt je volné pfistupny, neni ochranén proti piisobeni povétrnostnich vliv (
do objektu vyrazné zatéka ) a dlouhodob¢ nekontrolované chatra.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Hotel La Park ¢.p. 881
2. Tenisovy kurt na p.¢. 253/1
3. Ocenlované pozemky tvofici funk¢ni celek
Vécna bremena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno vedeni zatézujici Cast parcely €. 254/1
2. Vécné biemeno chiize a jizdy zatézujici parcelu ¢. 254/1

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Hotel La Park ¢.p. 881
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Tenisovy kurt na p.¢. 253/1
3. Hodnota pozemki
3.1. Ocenované pozemky
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Aredl objektu hotelu Le Park ¢.p. 881



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovana zpisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvofen souhrn dat a uvedeny
vesSkerd zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zdklad€ kterych znalec dospél k vysledkim. Zjisténa
a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvorena a zpracovana data z mistniho Setfeni ( vnitini
prohlidka bytu nebyla znalci umoznéna ), bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni
databaze, z databaze katastralniho ufadu 1 z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Hotel La Park ¢.p. 881 v ¢asti obce Rozdélov v obci Kladno
Adresa predmétu ocenéni: Lapak 881
272 01 Kladno
LV: 41365
Kraj: Stredocesky
Okres: Kladno
Obec: Kladno
Katastralni uzemi: Rozd¢lov
Pocet obyvatel: 68 896

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 154,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
C. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi - Historické centrum mésta.

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu ] 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Historické centrum mésta. 1 0,00

6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
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katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni tizemi sousedi s obci i 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé& Prahy a
Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Pg*P;*Pg*Py*(1+ 3 Pj)=1,082
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Bez v -0,01
zastavby

3. Poloha pozemku v obci: Samoty \ -0,10

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I -0,08
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
¢astecné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10
S moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 1 -0,03
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Bez vlivu na cenu. ] 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost ] 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. 1 0,00

11
Index polohy Ip=P*(1+> Pi)=0,631

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,683

-11 -



V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,631

1. Hotel La Park ¢.p. 881

Dim ma ptdorysny tvar pismene ,,L.”, je Castecné podsklepeny, dvojpodlazni se sedlovou stiechou a
s provedenou vestavbou podkrovi v ¢asti pidorysu. Objekt byl uzivan pro prechodné ubytovani a jako
restaurace s kompletnim zazemim ( vSechno zafizeni a vybaveni bylo ke dni ocenéni demontovano ¢i zni¢eno
).
Dispozice objektu hotelu dle projektové dokumentace stavebnich uprav :
1.PP - technické zdzemli, socialni zatizeni, sklady, vinarna
1.NP - recepce, schodisté, socidlni zatizeni, sklady, jidelna, bar, salonek, 9 pokoju dvoultzkovych ( predsin,
pokoj, koupelna ), terasa
2.NP - sklady, socialni zatizeni, 12 pokoji dvoulizkovych, 5 pokoji jednoliizkovych, terasa
Podkrovi s provoznimi prostory je v provoznim ktidle.

Zatiidéni pro potifeby ocenéni

Budova § 12: G. budovy hoteld
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska
1.PP 322,00 m? 350m 1127,00
1.NP 750,00 m? 3,75m 2812,50
2.NP 565,00 m? 3,16m 1779,75
podkrovi a zastieSeni 145,00 m? 3,80 m 551,00
Soucet 1 782,00 m? 6 270,25
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 6270,25/1782,00 =352m
Primérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1782,00/4 = 445,50 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
1.PP (322,00)*(3,50) = 1127,00 m®
1.NP (750,00)*(3,75) = 281250 m®
2.NP (565,00)*(3,15) = 1779,75 m®
podkrovi a zastieSeni  (145,00)*(3,80) = 551,00 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nézev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 1 127,00 m®
1.NP NP 2 812,50 m?
2.NP NP 1779,75 m®
podkrovi a zastieseni Z 551,00 m?
Obestavény prostor - celkem: 6 270,25 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
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, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné konstrukce do tl. 45 cm S 100
3. Stropy vlozkové keramické Miako a betonové S 100
4. Krov, stfecha dfevény tramovy krov S 100
5. Krytiny stfech pouze Castecné dievéné bednéni P 10
5. Krytiny stfech chybi C 90
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vniténich povrchi Stukova omitka S 100
8. Uprava vngjsich povrchi Stukové S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné keramické obklady S 10
9. Vnitini obklady keramické chybi C 90
10. Schody zelezobetonové s béznym povrchem S 100
11. Dvefte plastové vstupni S 10
11. Dvete chybi C 90
12. Vrata X 100
13. Okna plastova zdvojena S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba, PVC, cementovy S 50

potér

14. Povrchy podlah chybi C 50
15. Vytapéni etazovy rozvod S 10
15. Vytapéni chybi C 90
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 10
16. Elektroinstalace chybi C 90
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod tepla a studena voda S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[j(;)s]t Koef. ggjr.a;sgg
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech P 2,70 10 0,46 0,12
5. Krytiny stfech C 2,70 90 0,00 0,00
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vnéjSich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 10 1,00 0,31
9. Vnitini obklady keramické C 3,10 90 0,00 0,00
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10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvete S 3,80 10 1,00 0,38
11. Dvefe C 3,80 90 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 50 1,00 1,65
14. Povrchy podlah C 3,30 50 0,00 0,00
15. Vytapéni S 4,90 10 1,00 0,49
15. Vytapéni C 4,90 90 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 10 1,00 0,58
16. Elektroinstalace C 5,80 90 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 2,20 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 4,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 65,23
Koeficient vybaveni K4: 0,6523
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?): = 2 710,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9348
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8966
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6523
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4200
Zékladni cena upravena [K&/m®] = 3 703,46

PIna cena: 6 270,25 m® * 3 703,46 K&/m® 23 221 620,07 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 45 rokt

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 15 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 45/ 60 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSn = 5 805 405,02 K¢
Koeficient pp * 0,631
Cena stavby CS = 3663 210,57 K¢
Hotel La Park ¢.p. 881 - zjiSténa cena = 3663 210,57 K¢

2. Tenisovy kurt na p.¢. 253/1
Jedna se o tenisovy asfaltovy kurt vystavény na ¢asti vymeéry parcely €. 253/1. Vyméra kurtu je cca
520 m?. Technicky stav primérny.
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Zatiidéni pro potieby ocenéni
InZenyrské a specialni pozemni stavby:
Typ stavby:

Objekt

Konstruk¢ni charakteristika (materidlova
konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.:
MnozZstvi:

Nemovita véc je soucasti pozemku

§ 17
7. Plochy a Gpravy uzemi
Plochy pro télovychovu nekryté
z kameniva - prolévaného zivici

2411
520,00 m? plochy upravené, zastavéné

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15: = 408,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7350
Zakladni cena upravena cena K¢&/m? = 1227,47
Pln4 cena: 520,00 m? * 1 227,47 K&/m? = 638 284,40 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 29 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 21 roku

Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 29 / 50 = 58,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 58,0 % / 100) * 0,420
Nakladova cena stavby CSn = 268 079,45 K¢
Koeficient pp * 0,631
Cena stavby CS = 169 158,13 K¢
Tenisovy kurt na p.¢. 253/1 - zjiSténa cena = 169 158,13 K¢

3. Ocenované pozemky tvorici funkcni celek

Ocenlované pozemky st. parcela ¢. 1254/1 - zastavéna plocha a nadvofti, parcela ¢. 253/1 - ostatni
plocha, parcela ¢. 254/1 - ovocny sad a parcela €. 254/2 - ovocny sad leZi v k.i. Rozdélov v ¢asti obce Rozdélov
a tvofi jednotny funkéni celek. Piijezd k pozemklim je umoznén po zpevnéné asfaltové komunikaci ve
vlastnictvi Statut. mésta Kladno a v misté je moZnost napojeni na vefejny rozvod elektrické energie a vody.
Nelezi v zatopové oblasti, ¢ast vymery pozemku parcela ¢. 254/1 lezi v ochranném pasmu Zeleznice.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,631

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti ] 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. 1 0,00
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6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,631 = 0,631

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[ailé. /r(fzr]la Index  Koef. lfgc /(;E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 154,- 0,631 1 359,17
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 1254/1 1236 1359,17 1679934,12
nadvofti

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 253/1 5223 1359,17 7098 944,91
manipulacni plocha

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 254/1 8409 1359,17 11429 260,53
manipulacni plocha

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 254/2 133 1 359,17 180 769,61
manipulacni plocha

Stavebni pozemky - celkem 15001 20 388 909,17

Ocenované pozemky tvorici funkéni celek - vychozi cena pro = 20 388 909,17 K¢

vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1

Ocenované pozemky tvorici funkéni celek - zjiSténa cena celkem = 20 388 909,17 K¢

Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bfemeno vedeni zatéZujici ¢ast parcely ¢. 254/1

Cast vyméry pozemku parcela &. 254/1 - ovocny sad je zatiZena vécnym bifemenem vedeni kabelového
vedeni nizkého napéti a méficiho bodu odbéru elektrického proudu ve prospéch pozemki parcela ¢. 251/3 a
parcela ¢. 251/4 vse v k.4. Rozd¢lov a je zapsano na predlozeném LV. Vécné biemeno sluzebnosti stezky je
ve vypoctovém modelu zapocteno, systém neumoziuje jinak, z celého funkcéniho celku pozemkii.
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym brementim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).
Druh vécného bfemene: vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu, rocni uzitek urcen ze
simulovaného najemného ze zjisténé ceny
Vécené biemeno ziizeno na dobu neurcitou.

Zjisténa cena nemovité véci
Nazev
Zjisténa cena Simulované ndjemné naklady rocni uzitek
[K¢] (5% ZC) [K¢] [K¢] [K¢]
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Ocenované pozemky tvorici funkéni celek
20 388 909,17 1 019 445,46 0,00

celkovy ro¢ni uzitek 1019 445,46
mérné jednotky nem. véci- zatizené / celkem * 91,00/ 15 001,00 = 6 184,22

Soucet roc¢nich uzitka - celkem: [K¢&/rok] 6 184,22
Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV vcetné
Typ pozemku: Stavebni pozemek
Koeficient miry uzitku * 0,50
Roc¢ni uzitek: [K¢] = 3092,11
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBn = ro¢ni uzitek / p

CBn=3092,11/10,0 %
Hodnota vécného biremene ¢ini = 30921,10 K¢

2. Vécné bfemeno chlize a jizdy zatézujici parcelu ¢. 254/1

Pozemek parcela ¢. 254/1 - ovocny sad je zatizen vécnym biemenem chilize a jizdy ve prospéch
pozemku parcela ¢. 251/3 a parcela €. 251/4 vSe v k.4. Rozd€lov a je zapsano na predlozeném LV. Vécné
bfemeno zatézuje celou viméru pozemku s popisem rozsahu ve smlouvé. Cetnost vyuzivani vécného biemene
neni stanovena, vyuzivani je nepravidelné a nahodilé a parcelu zatéZuje nepodstatné. Z téchto diivodl nelze

stanovit ro¢ni uzitek prava a proto je vécné bfemeno ocenéno pausalni ¢astkou.
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFementim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bifemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.
Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢
Trzni ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Hotel La Park ¢.p. 881
| Vécna hodnota dle THU
Popis - viz vyse.

Uzitna plocha
Nézev Uzitnd plocha
1.PP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

technické prostory 233,00 m? 1,00 233,00 m?

233,00 m?

1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

10x 2L pokoj 192,30 m? 1,00 192,30 m?

chodba 58,60 m? 1,00 58,60 m?

provozni prostory a zazemi 100,40 m? 1,00 100,40 m?

stravovaci prostory 121,40 m? 1,00 121,40 m?
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terasa 157,00 m? 0,00 0,00 m?
472,70 m?
2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
12x 2L pokoj 279,00 m? 1,00 279,00 m?
5x 1L pokoj 84,60 m? 1,00 84,60 m?
chodby a komunikace 88,86 m? 1,00 88,86 m?
terasa 21,10 m? 0,50 10,55 m?
463,01 m?
podkrovi a zastfeSeni
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
provozni prostory 110,00 m? 0,80 88,00 m?
88,00 m?
1 256,71 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.PP 322,00 3,50m
1.NP 750,00 3,75m
2.NP 565,00 3,15m
podkrovi a zastieSeni 145,00 3,80m
1782,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP 1.PP (322,00)*(3,50) = 1127,00
NP 1.NP (750,00)*(3,75) = 2812,50
NP 2.NP (565,00)*(3,15) = 1779,75
Z podkrovi a zastieSeni  (145,00)*(3,80) = 551,00
Obestavény prostor - celkem: 6 270,25 m?
Konstrukce Popis

. Zéklady v¢. zemnich praci
. Svislé konstrukce

. Stropy

. Krov, stfecha

. Krytiny stfech

. Krytiny stfech

. Klempitské konstrukce

. Uprava vnitinich povrchii

. Uprava vngjich povrchi

. Vnitini obklady keramickeé
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefte

11. Dvefte

12. Vrata

13. Okna

O 0 ~JINWLnWn b W —

betonové pasy s izolaci

zdéné konstrukce do tl. 45 cm
vlozkové keramické Miako a betonové
dfevény trdmovy krov

pouze Castecné dieveéné bednéni
chybi

pozinkovany plech

Stukova omitka

Stukové

bézné keramické obklady

chybi

zelezobetonové s béZznym povrchem
plastové vstupni

chybi

kovova

plastova zdvojena
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14. Povrchy podlah keramicka dlazba, PVC, cementovy potér

14. Povrchy podlah chybi

15. Vytapéni etazovy rozvod

15. Vytapéni chybi

16. Elektroinstalace svételna a trifazova
16. Elektroinstalace chybi

17. Bleskosvod chybi

18. Vnitini vodovod
19. Vnitini kanalizace

teplé a studena voda
plastové potrubi

20. Vnitini plynovod chybi
21. Ohtev teplé vody chybi
22. Vybaveni kuchyni chybi
23. Vnitini hygienické vyb. chybi
24. Vytahy chybi
25. Ostatni chybi
26. Instalacni pref. jadra chybi
Jednotkova cena 6 500 K&/m®
MnozZstvi 6 270,25 m®
Reprodukéni cena 40 756 625 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%0] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 6,10 2 486 154 2 486 154 9,37
2. Svislé konstrukce 15,30 6 235 764 6 235 764 23,50
3. Stropy 8,10 3301 287 3301 287 12,44
4. Krov, stiecha 6,20 2526 911 2526911 9,52
5. Krytiny stfech 2,90 1181942 0 0,00
5. Krytiny stfech 2,90 1181942 0 0,00
6. Klempitské konstrukce 0,60 244 540 244 540 0,92
7. Uprava vnitinich povrchli 7,30 2975234 2975234 11,21
8. Uprava vnéjsich povrchi 3,30 1 344 969 1 344 969 5,07
9. Vnitini obklady keramické 3,20 1304 212 130421 0,49
9. Vnitini obklady keramické 3,20 1304 212 0 0,00
10. Schody 2,70 1100 429 1100 429 4,15
11. Dvere 3,70 1 507 995 150 800 0,57
11. Dvete 3,70 1 507 995 0 0,00
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,80 2 363 884 2 363 884 8,91
14. Povrchy podlah 3,30 1 344 969 672 484 2,53
14. Povrchy podlah 3,30 1 344 969 0 0,00
15. Vytapéni 4,80 1956 318 195 632 0,74
15. Vytépéni 4,80 1956 318 0 0,00
16. Elektroinstalace 5,90 2 404 641 240 464 0,91
16. Elektroinstalace 5,90 2404 641 0 0,00
17. Bleskosvod 0,30 122 270 0 0,00
18. Vnitini vodovod 3,20 1304 212 1304 212 4,91
19. Vnitini kanalizace 3,10 1263 455 1263 455 4,76
20. Vnitini plynovod 0,40 163 027 0 0,00
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21. Ohtev teplé vody 2,00 815 133 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 1,90 774 376 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 4,20 1711778 0 0,00
24. Vytahy 1,30 529 836 0 0,00
25. Ostatni 4,40 1793 292 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukcni cena 26 536 639 K¢
Mnozstvi 6 270,25 m®
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 4232 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 750
Uzitna plocha (UP) [m?] 1257
Obestavény prostor (OP) [mq] 6 270,25
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?®] 4232
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?®] 4232
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 26 535 698
Stari rokti 45
Dalsi zivotnost rokt 15
Opotiebeni % 75,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 6 633 925

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Tenisovy kurt na p.¢. 253/1

| Vécna hodnota dle THU

Jedna se o tenisovy asfaltovy kurt vystavény na ¢asti vymeéry parcely €. 253/1. Vyméra kurtu je cca
520 m?. Technicky stav primérny.

UZitna plocha
Nazev Uzitna plocha
tenisovy kurt 0,00 m?
0,00 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska
tenisovy kurt 520,00 1,00 m
520,00 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP tenisovy kurt (520)*(1,00) = 520,00
Obestavény prostor - celkem: 520,00 m?
Konstrukce Popis
1. Kompletni stavba asfaltovy kryt
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Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 520
Obestavény prostor (OP) [mq] 520,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 1500
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 1 500
Reprodukéni hodnota (RC * ZP) [K¢] 780 000
Stari roktli 29
Dalsi zivotnost roka 21
Opotiebeni % 58,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 327 600

3. Hodnota pozemkd

3.1. Ocenované pozemky
Porovnavaci metoda

Jako porovnavaci ( srovnavaci ) byly vybrany pozemky v okoli Statut. mésta Kladno, které jsou ke
dni ocenéni nabizeny na volném realitnim trhu a jsou svymi charakteristikami podobné. Pouzité koeficienty
pro zohlednéni kvalitativnich odli$nosti ocenovaného a srovnavacich objekti pouzité v porovnani :

- redukce pramene ceny - zohlediuje druh vstupni ceny napt. nabidkova, rezerva¢ni ¢i realizovana
- velikost pozemku - zohlediuje rozdilnost ve vyméie pozemku

- poloha pozemku - zohlednuje lokalizaci pozemkt
- dopravni dostupnost pozemku - zohlediuje kvalitu piijezdu k pozemku
- moznost zastavéni pozemku - zohlednuje moznosti a rozsah zastavéni pozemku
- intenzita vyuziti pozemku - zohlediiuje miru vyuziti a zastavitelnosti pozemku
- vybavenost pozemku - zohlednuje piipravenost pozemku k mozné vystavbé
- uvaha zpracovatele ocenéni - nazor znalce, ktery zohlednuje charakteristiku pozemku nad ramec vyse
uvedenych koeficientli
Jednotlivé hodnoty koeficienti budou stanoveny znalcem na zakladé odborného odhadu.

Pi‘ehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Pozemky uréené k vystavbé komercéniho objektu v obci Slany, p.¢.: neuvedeno
Lokalita: lokalita casti obce Kvic
Popis: Pozemek o vymeéte 10.126 m2 v okrajové ¢asti Slaného v katastralnim tizemi Kvic. Velmi
dobra dostupnost: 2 km na R7 smér Louny a na D7 smér Praha letisté cca 19 min.. Na zakladé
uzemniho planu je pozemek vhodny pro lehky primysl, vyrobu a skladovéni, zastavitelna
plocha je 60 %. Pozemek stavebné nepfipraveny k okamzité vystavbé.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
velikost pozemku - mensi vyméra 0,85
poloha pozemku - horsi 1,10
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
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18 300 000 10 126 1 807,23 0,79 1427,71

Pozemky urcené k vystavbé komercniho objektu v obci Dolany, p.¢.: 1159/1 a

Nazev: 1159/4
Lokalita: okraj zastavéné casti obce Dolany nedaleko Kladna
Popis: Pozemek pro komer¢ni vyuziti o celkové vymere 6987 m2 s vyfizenym UR a s platnym
stavebnim povolenim na stavbu vyrobni haly v obci Dolany u Kladna. Pozemek se nachazi na
okraji obce, 2 km od najezdu na dalnici D6 (smér Praha). K pozemku bylo vydano platné
stavebni povoleni - rozhodnuti o umisténi a povoleni stavby vyrobni haly se sekci pro
administrativu, vcetné povoleni na prodlouzeni vodovodniho, kanaliza¢niho a plynovodniho
tadu, zbudovani vnitini komunikace a parkovisté. V cené je zahrnut projekt na stavbu vyrobné
skladovaci haly se zdzemim a kancelaifemi o zastavéné ploSe 1 173 m2 a podlahové plose 1
254 m2. Z toho vyrobni plocha ¢ini 906 m2 a kancelarska plocha pak 247 m2. V soucasnosti
navrhované vyuziti pozemku: Hala (1173 m2), Komunikace (1433 m2), Chodniky (90 m2),
Parkoviste (284 m2), Vegetacni plochy (4000 m2). Zastavéné plochy vsak lze zvétsit o 506
m2 tak, aby byla splnéna zastavénost 50%. IS: elektfina zavedena na pozemek; prodlouzeni
blizké ptipojky kanalizace, vodovodu a plynu nacenéno, zajemci pfedame detailné
zpracovanou nabidku. Pozemek je dle izemniho planu uréen pro plochy vyroby a skladovani -
drobna femeslna vyroba (malovyroba, femeslna vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby, sklady).
Podminky prostorového uspotradani - max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 50%;
max. vyska objekt 10m.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidkova cena s odpo¢tem ceny projektu
0,80
velikost pozemku - mensi vymeéra 0,85
poloha pozemku - horsi 1,10
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ K&/m?]
21 700 000 6 987 3 105,77 0,75 2 329,33
Nazev: Pozemky urcené k zastavéni v obci Kladno, p.¢.: 1863/8
Lokalita: zastavéna ¢ast obce Dubi
Popis: Pozemek parcela ¢. 1863/8 v katastralnim izemi Dubi u Kladna. Pozemek je piistupny)
z ulice Kalinova. V ramci UP obce je pozemek veden jako stavebni plocha Bl -
bydleni v rodinnych domech. Stavebni ¢ast pozemku ma vyméru 2.600 m2,
nestavebni ¢ast pozemku ma vyméru 1.051 m2. Pozemek je soucasné veden jako orna
puda s funkénim vyuzitim ZE - plochy zemé&délského ptidniho fondu.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
velikost pozemku - mensi 0,80
poloha pozemku - lepsi 0,90
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - horsi 1,05
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uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
7995 690 3651 2 190,00 0,64 1 401,60
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1 402 K¢/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 1 720 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 329 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki

Jednotkové ceny pozemki vychdzeji z konkrétnich uskuteénénych prodeji a z verejnych nabidek prodeji na
ruznych realitnich serverech. Celkove Ize Tici, Ze se cena obdobného pozemku uréeného pro vystavbu objektd
pro bydleni ¢i pro obCanskou vybavenost v lokalité obce Kladno a okoli pohybuje v rozmezi 1 200 - 2 500,-
K¢&/m2. Nabidka volnych pozemki k vystavbé obdobnych objektii v lokalite je v soucasné dobé jiz ¢astecné
omezena.

Jednotkova cena pozemkd je stanovena znalcem pod stiedni trovni uvazovaného rozpéti predevsim z diivodu
lokalizace pozemkil v misté s moznosti ¢astecného napojeni na inzenyrské sit€ a z divodu vyméry pozemku
ve vysi 1 700 K&/m?,

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

zastaveéna plocha a 1254/1 1236 1 700,00 2101 200

nadvoii

ostatni plocha - 253/1 5223 1 700,00 8879 100

manipulacni plocha

ostatni plocha - 254/1 8 409 1 700,00 14 295 300

manipulacni plocha

ostatni plocha - 254/2 133 1 700,00 226 100

manipulacni plocha

Celkova vyméra pozemkii 15001 Hodnota pozemkii celkem 25501 700

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Areal objektu hotelu Le Park ¢.p. 881

Ocefnovana nemovita véc
Ukolem znalce je provést ocenéni obvyklou cenou. Ta je definovana v zikoné &. 151/97 Sb. v platném
znéni o ocenovani majetku jako cena, ktera by byla dosazena pii prodeji stejného, ptipadné obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho, nebo kupujiciho, dasledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci
se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci
metodu pouzit, pouze obecné zasady pro porovnani. Pro porovnani je potfeba pouzit minimalné 3 obdobnych
predméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni.
Jak jiz bylo vyse uvedeno, obvyklou cenu nelze zjistit, spocitat Ci stanovit, ale Ize ji odhadnout na
zaklad¢ analyzy trhu a nijak jinak. Existuje pouze u zbozi ¢i sluzeb, se kterymi se bézn¢ obchoduje. Je to cena
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béznd, opakujici a odpovidajici zvyku v daném misté a Case. Proto ji analyzou trhu mizeme v béznych
situacich odhadnout s velkou ptesnosti nebo s mensim rozptylem od pramérnych hodnot.

Znalec provedl analyzu trhu a na jejim zaklad¢ je mozno konstatovat, Ze s obdobnymi nemovitostmi,
které maji, diky svému technickému stavu, spiSe charakter rozestavéné stavby, obdobnych vymér s obdobnym
vyuzitim nebylo v misté a §ir§Sim okoli bézn¢ obchodovano. Jelikoz se obvykld cena d4 odhadnout pouze
porovnanim s uskuteénénymi ( realizovanymi ) prodeji stejnych ¢i obdobnych nemovitosti, které vsak nebyly
v dostate¢ném poctu uskutecnény, nelze vérohodné a dle zdkona odhadnout obvyklou cenu. Dle vyse
uvedeného je mozno provést odhad trzni hodnoty. Znalec tudiz, na zdklad¢ vyse provedeného rozboru situace
na realitnim trhu v misté a ¢ase provedl pro potifebu zodpoveézeni znaleckého ukolu odhad trzni hodnoty s
pouzitim atributd pro stanovené ceny obvyklé z dostupnych informaci a dle zkuSenosti znalce z prodeji celych
funkénich celkli nemovitosti v lokalité SirSiho okoli Statut. mesta Kladno.

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o oceflovani majetku rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informovanég, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zédkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny
vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Znalec provedl vybér srovnavacich objekti z lokality a Sir§iho okoli ve srovnatelném casovém obdobi
jednak ze své databaze a jednak z nabidky realitnich kanceléii uvetejnénych ke dni odhadu na internetu na
serveru www.sreality.cz, www.stredoceskereality.cz ¢i www.realitymix.cz. Uvedené popisy srovnavacich
areall jsou doslovné prevzaty piimo ze zvetejnénych inzerati ¢i z popisu areall z archivu znalce.

Odhad trzni hodnoty se zjisti tzv. indexovou metodou porovnanim srovnavaciho a ocenovaného arealu
na zakladé indexti ( koeficientli ), které se mezi sebou pronasobi a vyslednym indexem se nasobi cena
srovnavaciho celku. Ocenéni predmétnych nemovitych véci bude provedeno dle obvyklé a bézné pouzivané
metody, a to na bazi porovnani. Pro porovnani nemovitych véci byly pouzity 4 srovnavaci nemovité véci, které
se svymi charakteristikami nejvice podobaji oceiovanym nemovitym vécem. Na zakladé pouzitého vzorku
byla stanovena minimalni jednotkova cena vzorku, maximalni jednotkova cena vzorku a primér jednotkové
ceny vzorku, ze kterého znalec vychdzi pfi stanoveni hodnoty predmétnych nemovitych véci. Jednotkova cena
predstavuje metr ¢tvereéni uzitné plochy objektu. Pro potieby ovéfeni vyse uvedené cenové hladiny budou
nalezeny srovnavaci vzorky objekti, jejichz stavebné technicky stav je ve fazi hrubé stavby ¢i v rekonstrukei.
Srovnavaci vzorky jsou umistény v §irsi lokalité¢ oceflované nemovitosti.

Provedené porovnani dava cenovy ramec, v jakém je mozno dovodit pfedpokladanou trzni cenu.

UZitna plocha: 1 256,71 m?
Obestavény prostor: 6 270,25 m®
Zastavéna plocha: 750,00 m?
Plocha pozemku: 15 001,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Objektu ¢. p. 881 je ve fazi celkové devastace objektu, na druhou stranu s vice nez nadstandardni
vymérou pozemku ( 15 001 m? ), ktery je cely v zastavéném Gzemi obce s dal$i moznosti vystavby. Porovnani
s obdobnymi stavbami v obdobném technickém stavu a na druhou stranu s velkym pozemkem, neni mozné
objektivné provést, jelikoz se v daném Case v nabidkach nenachézeji a neni téZ s nimi bézné obchodovano. Z
tohoto divodu bude pro potiebu ocenéni vychazeno jiz z dokoncenych nemovitosti obdobného charakteru,
pricemz cenova hladina podobajici se rozestavéné nemovitosti, které odpovida stav oceniované nemovitosti,
bude zohlednéna prostiednictvim koeficientt K4 a K5, kdy jednotlivé vyse téchto koeficient budou stanoveny
v navaznosti na standardni stavebné technicky stav, od néhoz budou jednotlivé koeficienty odvozeny a pro
vypocet bude uvazovano i s mensi vymérou pozemku ( vymeéra pro vypocet jako nejvetsi vymera pozemkl u
srovnavaciho objektu ) 10 000 m?. Hodnota dal$i vyméry pozemkl do celkové ocefiované vyméry bude
pomgérove pripoctena k odhadnuté porovnavaci cené. Diivodem je objektivnéj$i porovnani.

Jako porovnavaci ( srovnavaci ) objekty byly vybrany stavby pro pfechodné ubytovani a porovnani je
provedeno jako celek s pfepoctem na jednotkou cenu podlahové plochy. Zvolené provedené porovnani je
objektivnéjsi a pro presnost vysledku vhodné&;jsi.
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Pouzité koeficienty pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti ocefiované¢ho a srovnavacich objektil
pouzité v porovnani :

K1 - Redukce pramene ceny - zohledfiuje druh vstupni ceny napi. nabidkova, rezervaéni ¢i
realizovana

K2 - Velikosti objektu - zohlediuje velikost podlahové plochy objektt

K3 - Poloha - zohlediiuje umisténi objekti

K4 - Provedeni a vybaveni - zohlediiuje provedeni stavby ¢i zabudované vybaveni stavby

K5 - Celkovy stav - zohlediuje technicky stav ( napf. novostavba, rekonstrukce, k rekonstrukci )

K6 - Vliv pozemku - zohlednuje velikost, polohu a dalsi vlastnosti pozemk

K7 - Uvaha zpracovatele ocenéni - nazor znalce, ktery zohlediiuje rozdilnost charakteristiky nad ramec vyse
uvedenych koeficientl

Jednotlivé hodnoty koeficienti budou stanoveny znalcem na zakladé odborného odhadu.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rozestavéna stavba ubytovaciho zarizeni v obci Druzec
Lokalita: ¢ast obce Druzec nedaleko Kladna
Popis: Penzion a restaurace ve fazi hrubé stavby na vlastnim pozemku v obci Druzec. Uzitna plocha

¢ini 1740 m2. Objekt je pfipojen na veskeré inzenyrskeé sité (plyn, elektfina, voda z vlastniho
zdroje a Cisticku odpadnich vod). Lehce svazity pozemek nabizi naprosté soukromi a klid.
Obec Druzec se nachazi necelych 7 km jihozdpadné od Kladna a na dalnici D6 se dostanete
za 7 minut.

Podlazi: 3.
Dispozice:  ubytovani
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 10 000,00 m?

Obestavény prostor: 4 000,00 m?

Uzitna plocha: 1 740,00 m?

Pouzité koeficienty: RE/MAX

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,15

K3 Poloha - horsi 1,20

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95 =

K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Z dr .srlty.cz

K6 Vliv pozemku - srovnatelna vymeéra a horsi poloha 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.4.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
9990 000 1 740,00 5741 1,23 7061

Nazev: Ubytovaci zarizeni v obci Ovéary

Lokalita: zastaveéna cast obce Ovcary nedaleko M¢élnika

Popis: Komer¢ni objekt po rekonstrukei s uzitnou plochou 700 m2, sklep 70 m2, na pozemku 1076

m2, Ovcary, okr.M¢lnik. Komer¢ni objekt se nachazi v centru obce mezi Kostelcem nad|
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Labem a Brandysem nad Labem, v blizkosti Labskych jezer. Kompletni rekonstrukce v roce
2009, nyn¢&jsi vyuziti objektu je penzion pro 40 - 50 lidi, restaurace s kuchyni pro 50 lidi,
vinarna pro 30 lidi, tanecni sal s jevistém pro 80 lidi, socialni zafizeni. Objekt 1ze vyuzit i
jinym zpusobem, sidlo firmy s obchodnimi prostory, zpracovani potravin, piipadng
prestavéni na byty.
Dobra dopravni dostupnost, metro C Praha Letiiany 15 km, Brandys nad Labem 8 km, V|
Kostelci nad Labem veskera obcanska vybavenost.
Uzitna plocha : 700 m? + 0,50 * 70 m? sklep = 770 m?

Podlazi: 3.

Dispozice:  prostory pro ubytovani, restaurace

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1 076,00 m?
Obestavény prostor: 3 000,00 m®
UZitna plocha: 770,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi 0,85
K3 Poloha - horsi 1,20
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,70
K5 Celkovy stav - lepsi 0,65 . ]
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra x horsi poloha 1,50 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.4.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
18 000 000 770,00 23 377 0,56 13 091
Nazev: Ubytovaci zarizeni v obci Solenice
Lokalita: zastaveéna cast obce Solenice
Popis: Byvaly rekreac¢ni areal v obci Solenice v tésném sousedstvi vodni nadrze Kamyk,

Dvoupatrova, c¢astecné podsklepena budova, se nachazi na pozemku 1738 m2. Zastavén
plocha kazdého podlazi je 439 m2, zastavéna plocha suterénu je 198 m2. K dispozici pfipojka
elektfiny, vodovodu a kanalizace. V uzemnim planu je uvedené uzemi klasifikovano jako
plochy obcanského vybaveni. Piivodni budova z Sedesatych let prosla nekolika Gpravami.
Nejrozsahlejsi upravy v devadesatych letech. Soucasny stav vyzaduje vyraznou rekonstrukei
V suterénu bazén, sauna, kotelna na LTO a sklady. V pfizemi spolecenska mistnost, kuchyn,|
spole¢né koupelny, wc a nékolik pokoji. V prvnim a druhém patie pievazné apartmany s
jednim, dvéma nebo tfemi pokoji.Dostatecné velky pozemek umoznuje parkovani vétsiho
mnozstvi automobild .
Uzitna plocha : 1362 m?

Podlazi: 4

Dispozice:  prostory pro ubytovani

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1 738,00 m?
Obestavény prostor: 2 200,00 m®
UZitna plocha: 1 362,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05
K3 Poloha - horsi 1,25
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90 ' s
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 o .
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra a horsi poloha 1,40 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.4.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
7 400 000 1 362,00 5433 1,41 7661
Nazev: Ubytovaci zaFizeni v obci béla pod Bezdézem
Lokalita: zastavéna cast obce béla pod Bezdézem
Popis: Penzion s restauraci, vinarnou, ubytovacimi prostory na pozemku o velikosti 3492 m2 v Bél§

pod Bezdézem, ul. Mladoboleslavska. Hlavni budova o tfech patrech sestava z prizemi §
restauraci, kuchyni, skladem, kanceléii, socidlnim zatizenim, pfedsalim a salonkem na kteryj
navazuje vinarna CasteCn¢ vytesand ve skale s krbem a otevienym ohnistém. Pisobivy,|
pohodovy interiér oslovi hosty, ktefi se radi vraceji. Vinarna ma vstup z venku a je mozné ji
provozovat bud’ samostatné, nebo lze pii vétSich akcich vyuzit propojeni obou objekti. V|
LNP je 6 pokojt, kuchyiika, WC, sprchy, umyvadla, sklad. Ve IL.LNP je 7 pokoju, kazdy s
vlastnim WC, sprchovym koutem, umyvadlem + spole¢na kuchynka na chodbg..
Uzitna plocha : 3x 220 m? * 0,75 + 150 m? = 645 m?

Podlazi: 3

Dispozice:  ubytovani, restaurace

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 3 492,00 m?

Obestavény prostor: 2 500,00 m?

UZitna plocha: 645,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - mensi 0,80

K3 Poloha - horsi 1,25

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,80 a —

K5 Celkovy stav - lepsi 0,80 e e

K6 Vliv pozemku - mensi vyméra a hor$i poloha 1,20 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 26.4.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

13 390 000 645,00 20 760 0,65 13494
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 7061 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 10 327 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 13 494 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Priimérna jednotkova cena 10 327 K&/m?
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Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 1 256,71 m?

Porovnavaci hodnota diléi 12 978 044 K¢

Porovnavaci hodnota celkem :
Metodika a zpiisob vypoctu porovnavaci hodnoty provedena vyse.
- Porovnavaci hodnota dil¢i oceniovaného aredlu odhadnuta porovnavaci metodou ( v porovnani zapoctena

vyméra pozemki 10 000 m?) po zaokrouhleni 13 000 000,- K¢
- Porovnavaci hodnota zbyvajici vymeéry pozemku ( 5 001 m2 x 1700,- K&/m2 ) po zaokrouhleni

8 500 000,- K¢
Celkova porovnavaci hodnota ocenovaného arealu hotelu Le Park 21 500 000,- K¢

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Porovnavaci hodnota celkova po zaokrouhleni 21 500 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Hotel La Park ¢.p. 881 3663 211,- K¢

2. Tenisovy kurt na p.¢. 253/1 169 158,- K¢

3. Oceniované pozemky tvotici funkéni celek 20 388 909,- K¢
Ocenéni - celkem: 24 221 278,- K¢
Vécna bremena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bifemeno vedeni zatézujici ¢ast parcely €. 254/1 -30921,- K¢

2. Vécné biemeno chiize a jizdy zatézujici parcelu ¢. 254/1 -10 000,- K¢
Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -40 921,- K¢
Vysledna cena po odecteni bfemen a zavad - celkem: 24 180 357,- K¢
Vysledna cena - celkem: 24 180 357,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 24 180 360,- K¢

slovy: Dvacetctyfimilionjednostoosmdesattisictiistasedesat K¢

b4 r

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
24 180 360 K¢

slovy: DvacetCtytimilioniijednostoosmdesattisictristaSedesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Hotel La Park ¢.p. 881 6 633 925,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Tenisovy kurt na p.¢. 253/1 327 600,- K¢

3. Hodnota pozemki
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3.1. Ocenované pozemky 25501 700,- K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1. Aredl objektu hotelu Le Park ¢€.p. 881 12 978 044,- K¢
Porovnavaci hodnota 21 500 000 K¢
Vécna hodnota 32463 225 K¢
z toho hodnota pozemku 25501 700 K¢

Silné stranky

+ lokalita vhodna k obdobnému vyuziti

+ areal v zastavéném tizemi obce s moznosti dalsi vystavby
+ velkd vyméra pozemki

Slabé stranky

- stavba hotelu dlouhodob¢ v neprovozuschopném stavu

- dlouhodobé neprovadéna bézna udrzba

- $kody na objektu zpiisobené povétrnostnimi vlivy ( zatékani, mraz )

TRZNi HODNOTA

s pouzitim atributt pro urceni ceny obvyklé
21 500 000 K¢

slovy: Dvacetjednamiliontipétsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle informaci z mistniho Seteni

i informaci od realitnich kancelafi ¢i z vefejnych nabidek rliznych realitnich servert. Jako zaklad pro stanoveni
obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem pievzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z
nabidkovych cen obdobnych objektti obcanské vybavenosti a objektli pro bydleni s nebytovymi prostory ¢i
objektd pro prechodné ubytovani v lokalité statut. mésta Kladno a jeho Sir§iho okoli. O obdobné objekty je v
misté bézny zajem, zvySeny zajem je o pozemky s moznosti vystavby. Lokalita je v hodna k provozovani
obdobnych objektil, pfimo v misté neni obCanska vybavenost, ta je v kompletnim rozsahu v dojezdové
vzdalenosti v kmenové casti Statut. mésta Kladno. Parkovani je umoznéno ptimo na vlastnim pozemku ¢i na
prilehlé komunikaci. Stavajici obvykla cena, zde trzni hodnota, byla odhadnuta s ohledem na cenu zjisténou
porovnanim. Jina nez uvedena rizika nejsou znama nebo nebyla vlastnikem ¢i zastupcem vlastnika sdélena.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy
Provedena.

5.2. Kontrola postupu
Provedena.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

TRZNi HODNOTA
s pouZitim atributd pro urceni 21500 000 K¢

ceny obvyklé

slovy: Dvacetjednamiliontipétsettisic K¢

Zdivodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku - v dané lokalité se pro urceni obvyklé
ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim
casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena trzni hodnota s
pouzitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho a
vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné¢ vyhodnocena. Trzni
hodnota ocenovanych nemovitych véci byla odhadnuta ve vysi 21 500 000,- K¢.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zaveéry znaleckého posudku jsou bez podminek, piipadné skuteCnosti snizujici ptfesnost nebyly ke dni
zpracovani ocenéni znalci znamy a nebyly téz sdéleny zadavatelem.

Konzultant a divod jeho piibrani :
Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.
Odmeéna a nahrada nakladi znalce :

Odména byla sjedndna smluvné.

Prohlaseni o uvédoméni si nasledki védomé nepravdivého posudku :

Prohlasuji, ze jsem si jako znalec védom nasledkd podani védomé nepravdivého znaleckého posudku
ve smyslu § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obCanského soudniho fadu/ § 110a zédkona ¢. 141/1961 Sb., o trestnim
fizeni soudnim ( trestni fad ).
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Vypracoval:

ZUOM ass.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice-Ceské Budgjovice 3

Ing. Michal Sirovy, Ing. Jan Miklosko, Josef Vacik

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01 Ceské
Budgjovice-Ceské Budgjovice 3, jako znalecky tistav jmenovany rozhodnutim ministra spravedInosti
ze dne 09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1210-46/2022 evidence posudk.
V Ceskych Budgjovicich 26.4.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Digitalné
Jan Miklosko podepsal
Jan Miklosko

ZUOM, a.s.
Ing. Jan Miklosko
Reditel spolecnosti

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.0.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 41365 ze dne 25.04.2022.
Mapa oblasti.

Snimek katastralni mapy ze dne 7.4.2022 .

Vytez uzemniho planu sidelniho Gtvaru Statut. mésta Kladno
Fotodokumentace ze dne 7.4.2022

~NDNDEFE NS
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z25.0<.202Z 00:00:00

Vyhotoveno beztiplainé dafkovym piistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.- KSPH 61 INS 3901 / 2018 pro Insolvence
Group v.os.

Okres: C80203 Kladno Cbec: 532053 Kladno
Fat_Gcemi: 664961 Rosdslovw List vliastnictvi: 41365
V kat. 1 3 jsou p ky vedeny wve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opnavneny Identifikitor Podil
Vlastnickeé pravo
Novotna Magda, Sefikova 215, Kosly, 27715 TiZice

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vymérz {=?) Druh posemku Zptizob vyusiti Zpiizob ochrany
St. 1254/1 1236 zastavena plocha a

nadvo¥i
Soucazti je =ztavba: Rosdélow, &.p. 881, cbc.wyb.
Stavba =toji na posemkun p.&.: St. 1254/1

253/1 5223 ostatni plocha jina plocha
254/1 8409 ovocny sad zemédelsky puadni
fond
254/2 133 ovocny sad zemédslsky pudni
fond
Bl Vecna prava slousici ve prospech nemovitosti v Cast: B - Besx sapisu

- - . ” - - - - - - . » ” .
C Vécna prava zatéfujici nemovitosti w Casti B vietné souvisejicich udaju

Typ vsitahu

© Vécne b¥emeno wvedeni
kabelového vedeni nizkeho napeti a mé¥iciho bodu odbérxu elektrického proudu v rossahu
Slanku II. smlouwvy a GP &. 873-2008606/2009
Cpravneni pro
Parcela: 251/3, Parxcela: 251/4
Povinnost k
Parcela: 254/1
Liztina Smlouva o z¥izeni vecneho bX¥emene - uplatna sze dne 16.02.2009. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 27.02.2009.
V-977/2009-203
Poradi k datu podle pravni upravy ucinne v dobé vsniku prava

© Viécné bfemeno chuse a jisdy
v romsahu clanku III. =mlouvy a GP &. 873-2008606/2009

Opravnéni pro

Parxcela: 251/3, Paxcela: 251/4
Povinnost k

Paxcela: 254/1

Liztina Smlouva o z¥izeni vecneho br¥emene - uplatna sze dne 16.02.2009. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 27.02.2009.
vV-977/2009-203
Poradi k datu podle pravni upravy ucinnée v dobe vsniku prava

© Saztavni pravo smluwvni
k majiZteéni
a) existujici, budouci, podminéne i nepodminéne pohledavky dle &1. 2.1 smlouvy
o s¥izeni sastavniho prava: na saplaceni jistiny dveru &. 0475613169
do celkové vyie 20.000.000,00 K& = pFisluienstvim
b) wvelkerych budoucich pohledavek, ai do celkové vySe 40.000.000,00 K&, ktexé ji

Nemovitostl Jsou v gzemnim obvody, ve kterdm vykondvd stétnl spravu Xatastry nemovitoest! CR
Katastralnil ufad pre Stfedolasky kraj, ¥atastralni pracovidté Kladno, kéd: 03,
strana 1
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hmikl
Textový rámeček


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z25.0<.202Z 00:00:00

Ckres: C20203 Kladno Cbec: 532053 Kladno
Fat_dcem:: 664961 Rosdelow List viastnictvi: 41365

V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vstahu

mohou wsniknout od usav¥eni =mlouvy do 31.8.2036
Oprdvnéni pro
Bach Otto, Ludvika Kuny 406, Rozdslov, 27204 Kladno,

Povinnost k
Parcela: St. 1254/1, Parxcela: 253/1, Parxcela: 254/1, Parxcela: 254/2

Liztina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obc.z. &. EZN/0475613169 =ze dne
25.04.2016. Pravni ucinky zapisu k ckamxiku 18.05.2016 16:11:25. Zapis proveden
dne 13.06.2016.

V-4555/2016-203
Listina Souhlasne prohlaZenil o mmens osoby sastavniho veritele postoupenim pohledavky.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.09.2019 10:49:19. Eapisz proveden dne
27.09.2019.

V-6856/2019-203
Poradi k 18.05.2016 16:11

o Sakas sciseni
po dobu trxvani sastavniho prava
Oprdvanéni pro
Bach Otto, Ludvika Kuny 406, Rozdflov, 27204 Kladno,
RC/ICO:
Povinnozt k
Parcela: 3t. 1234/1i, Parcela: 233/1i, Paxcela: 234/1, Paxcela: 234/2

Liztina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. &. BN/0475613169 ze dne

25.04.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 18.05.2016 16:11:25. Eapis proveden
dne 13.06.2016.

V-4555/2016-203
Liztina Souhlasne prohlaZeni o = by sastavniho veritele postoupenim pohledavky-
Pravni ucinky zapiszu k okamziku 06.09.2019 10:49:19. Zapis proveden dne
27.09.2019.

V-6856/2019-203
Porad: k 18.05.2016 16:11

D Posnamky a dalsi cbdobne udaje
Typ vstahu

o Bxekucni prikas k prodeji nemovitosti
povereny soudni exekutor - Mgr. Pavel Pajex, Hoxmicka 1786, 347 01 Tachov
opravneny: Radim Cielecky, nar. 16.5.1974
Povinnost k
Parcela: St. 1254/1, Parcela: 253/1, Paxcela: 254/1, Parxcela: 254/2
Liztina Bxeknini pEikas k prodeji nemovitych véci &.j. 141 BX 01162/16-033 sze dne

16.12_.2016. Prxavni ucinky zapisu k ckamziku 16.12.2016 11:15:42. Bapis proveden
dne 27.12.2016; ulozeno na prac. Kladno

£-6243/2016-203
© Podan navrh na sXrimeni exekutorszkeho mastawvnibho prava
Oprdvnéni pro

Novacek Pavel a Novackova Bva, Pomnénkova 874, 25243
Prohonice,

Povinnoszt k

Nemovitostl Jsou v gzemnim obvody, ve kterdm vykondvd stdtnl spriavu Xatastry nemovitoest! CR
Katastralnil ufad pre Stfedclasky kraj, ¥atastralni pracovidté Kladno, kéd: 203,
strama 2
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hmikl
Textový rámeček

info
Obdélník

info
Obdélník


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z25.0<.202Z 00:00:00

Okres: CE20203 Kladno Obec: 532053 Kladno

Kat.ldsem:: 664961 Rosdelow List viastnictvi: 41365
V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vstahu

Povinnost k
Paxcela: St. 1254/1, Parxcela: 253/1, Parxcela: 254/1, Parxcela: 254/2
Lisztina Vy eni dniho exekutora o podanem navrhu na xzrXisenl exckutorskeho
zastavniho prava 141 HX-00114/2017 -014 ze dne 26.01_2017. Pravni ucinky zapisu
k okam=iku 26.01.2017 13:15:03. Sapis proveden dne 06.02_.2017; uloZenoc na prac.

Melnik

£-554/2017-206

© Sahajeni exekuce
eXeny dn3i kutor: Mgr. Pavel Pajex, Hornicka 1786, 347 01 Tachow

pov v
Povinnost k
Hovotna Magda, Sefikova 215, Kozly, 27715 TiZice,
RC/ICO:
Listina Vy = iho exekutora o sahajeni exekuce 141 BMX-00061/2017 -029 ze dne

21.02.2017. Prxavni ucinky zapisu k ckamziku 21.02.2017 15:15:21. Zapis proveden

dne 23.02.2017; ulozeno na prac. Tachov
£-467/2017-410

Souvisejici =zapis=y
Bxekucni pr¥ikas k prodeji nemovitosti
povereny soudni exekutor - Mgx. Pavel Pajex, Hoxnicka 1786, 347 01 Tachow
opravneny: Pavel Novacek, nar. 3.9.1954 a Bva Novackova, nar. 5.12_1955

Povinnost k
Parcela: St. 1254/1, Parcela: 253/1, Parcela: 254/1, Parcela: 254/2

Liztinz Bxekucni prikaz k prodeji nemovitych veci &.j. 141 BX 00061/17-033 se dne
21.02.2017. Prxavni ucinky sapisu k okamziku 21.02.2017 15:15:19. Bapis

prxoveden dne 28.02.2017; uloEenc na prac. Kladno
£-923/2017-203

Plomby & upozorneni - Bes smapisu

E Nabyvaci tituly a jine podklady sapisu

Listina
© Smlouva kupni sze dne 26.05.2016. Pravni ucinky sapisu k okamziku 27.05.2016 10:27:01.
Zapis proveden dne 24.06.2016; uloZeno na prac. Kladno

V-4868/2016-203
Pro: Novotna Magda, Sefikowva 215, Kosly, 27715 TiZice

o Usneseni soudu o vyporxadani SJM a o dadictvi 24 Co-131/2021 -485 == dne 31.08.2021.
Pravni moc ke dni 15.10.2021. Pravni Gcinky =apisu k okamziku 07.01.2022 10:13:20. Zapis
proveden dne 07.02.2022; ulozeno na prac. MElmk

V-169/2022-206
Pro: Novotna Magda, Sefikova 215, Kozly, 27715 TiZice RE/zd0:
3 Vztak bonitovanych pudne ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parc=la BPEJ Vymera (=2]
254/1 41914 8409
254/2 41914 133

Nencvirtostl Jsou v 0zemnim obvodu, ve kKferds vykondvd sStAtnl spravu Ratastry nemovitost! CR
Katastralnl ufad pre Stfedclasky kraj, ¥atastralni pracovidté Kladno, kéd: 03,
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hmikl
Textový rámeček

hmikl
Textový rámeček

info
Obdélník


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z25.0<.202Z 00:00:00

Ckres: C20203 Kladno Cbec: 532053 Kladno
Kat.ldsem:: 664961 Rosdelow List viastnictvi: 41365

V kat. usemi jsou posemky wedeny ve dvou ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel menii nei vyméra parcely, sbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitozti jzou v Gzemnim obvodu, ve kisrém vykanivd =ztdtni zpravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracoviste Kladmo, kod: 203.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.04.2022 10:47:10
Cesky urad semeémericky a katastrdini - SCD

Nemovitostl Jsou v gzemnim obvody, ve kterdm vykondvd stdtnl spriavu Xatastry nemovitoest! CR
Katastralnl ufad pre Stfedclasky kraj, ¥atastralni pracovidté Kladno, kéd: 203,
strana ¢
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mapa oblasti
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mapa lokality
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LUpER

snimek katastralni mapy, ocefiované nemovitosti ( Zluté ), vefejny piijezd ( modie )
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vyfez uzemniho planu sidelniho utvaru Statut. mésta Kladno
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LEGENDA
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uzemni plan statut. mésta Kladno - legenda
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vychodni pohled z pfij ezdvé_ komunikace
e

U.t )‘ ."

vychodni pohled jihovychodni pohled
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severni pohled zapadni pohled
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¢asr severniho pohledu se vstupem severni pohled

tenisovy kurt parcela ¢. 253/1
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1.NP 1.NP
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