Odhad obvyklé ceny nemovité véci
&.62/2022
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p.¢. St. 537, p.¢. 610

MI Estate s.r.0., Rohagova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 spoluvlastnicky podil 1/4
MI Estate s.r.o., Rohacova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 spoluvlastnicky podil: 1/4
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1. UVOD

NEMOVITOST:
(identifikace nemovitosti)

Nemovitost: Jachymov, ¢.p. 360, bydleni
Adresa nemovitosti  Palackého 360, 362 51 Jachymov
Pozemky: pozemek p.C. St. 537 o vymére 232 m2 zastavéna plocha a nadvori

na pozemku stoji stavba: Jachymov, ¢.p. 360, bydleni

pozemek p.¢. 610 0 vymére 210 m2 zahrada
Stavby: Jachymov, &.p. 360 bydleni St. 537

zapsané na LV €. 179, pro k.U. Jachymov, obec Jachymov, okres Karlovy Vary

Mistni $eteni: vlastnik nebyl pfitomen, provedeno dle mozZnosti v dil¢im rozsahu exteriéru domu a zahrady z
okolnich vefejné piistupnych pozemkd, v terminu 22.3.2022 mezi 9:30-10:00

MISTOPIS

(charakteristika obce, poloha v ramci obce a regionu)
Obec Jachymov je lazefiské mésto v okrese Karlovy Vary, nedaleko hranic s Némeckem, 7 km od hraniéniho
prechodu Bozi Dar. Zije v ném piiblizné 2 400 obyvatel. Historické jadro Jachymova z $estnactého stoleti je
dnes méstskou pamatkovou zénou. Jedna se o uceleny soubor goticko - renesanénich patricijskych domd.
Ve mésté se nachazi nékolik lazenskych domd, jsou zde i jedny z nejunikatnéjsich lazni na svéte, kde se 1€¢i
pfimym ozatrovanim. V okoli Jachymova je i n€kolik lyzatskych vlekt, sjezdovych a bézkatskych trati a
obcas se tu konaji i zavody v lyzaiském orientacnim béhu. Ve mésté je jediny celorocni aquapark v
Krusnych horach. Piiblizn€ 3 km od Jachymova se nachazi dolni stanice sedackové lanovky na Klinovec.

CELKOVY POPIS NEMOVITOSTI
(zakladni popis, dispozicni feseni, G¢ely vyuziti, druh stavby, prisluSenstvi)

Predmétem ocenéni je objekt k bydleni uzivany k bydleni dale samostatné stojici objekt, stodola a zahrada
nachazejici se obci Jachymov, okr. Karlovy Vary. Ocefiované nemovitosti se nachazeji v Sir§im centru obce
obce Jachymov.

Dum je pravdépodobné nepodsklepeny se 2.NP a piidnim prostorem. Obvodové zdi zaloZzeny na kamennych
pasech, svislé konstrukce smisené, stiecha sedlova, krytina eternit, okna dfevénd Spaletova-jednoducha,
vstupni dvere-dievénd, okna s dvefe jsou poskozena Ci chybi zcela, klempiiské prvky pozink-zanedbaném
stavu ¢i zcela chybi v zadni ¢asti domu, bleskosvod neni instalovan. Vnitini prostory domu jsou ve znacné
zdevastovaném stavu. Mistni Setfeni prob€hlo v ramci moznosti pouze v rozsahu exteriéru domu a zahrady
z okolnich vetejné ptistupnych pozemkd.

Predpokladana dispozice RD je v 1.NP: 1+1, WC, koupelna a ve 2.NP: 3 pokoje. Pfesné obytné dispozice
domu nebylo mozné ovéfit.

Stavebn¢ technicky stav domu je Spatny v zanedbaném stavu delsi dobu jiz bez jakékoliv udrzby. Zjevna
poskozeni ¢i zhorSeny stav stavebné technickych prvka: fasada chybi ze Stitové strany a zadni ¢asti domu,
poskozeni stiesni kratiny ¢i klempitskych prvki, ¢asteéné chybi, stiecha i svislé konstrukce jsou poskozovany
1 vyskytem rostoucich naletovych drevin.

Vytapéni aktualn€ nefunkéni — ptivodni stav pravdépodobné kotlem na TP s rozvodem do radiatort ¢i lokalni
na TP.

Dtim neni jiz del$i dobu nikym obydleny je celkové ve velmi zanedbaném stavu a bez predchozi rekonstrukce
neni mozné jeho dalsi vyuziti.

Stari domu: cca 120 let.

RD lze piipojit na rozvod elektrické energie, vodovodni fad, plyn v dosahu, odkanalizovani je pravdépodobné
do vetejné kanalizace. Skutecny stav pripojeni inZenyrskych siti nebylo ovéteno.
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Za domem navazuji svazité pozemky ¢ast pozemku St. 537 a dale pozemek p.¢. 610-zahrady. Tyto pozemky
jsou vyuzivany jako dvir a z vétsi ¢asti jako zahrada. Cely areél je oploceny.

5.

DUM
Dispozice Podlahova plocha Pozemky Zastavéna plocha
m? m? m?
1.NP: 1+1 Cca 120 442 cca 85
2.NP: 3 pokoje

Skuteéné obytné dispozice nebylo mozZné ovérit

KONSTRUKCE, PRIPOJKY, VYTAPENI

Konstrukce [ ] zdéné [ ]betonové [ ]montované | [X] smiSené [ ] kdmen
[ ]kovové [ ]dievéné [ ]jiné
Vytapéni: Aktualné chybi-ptivodni stav pravdépodobné kotlem na TP s rozvodem do
radidtord nebo lokalni na TP
Ptipojky [ ] voda vlastni | [X] voda
vefejna
[ ] kanalizace [X] kanalizace
vlastni velejna
[X] elektro [ ]telefon [X] plyn [ ] teplovod
- na jaké inZenyrské sité€ je skute¢né pripojeno nebylo neovéieno
VYUZITI NEMOVITOSTI
[ ] bydleni [ ]pronajem | []podnikani [ ]bydl a [1rekreace | [X] Volny
podnik objekt

POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST
Poloha v obci Objekt k bydleni se nachazi v §irsi centralni ¢4sti obce..

Okoli: [X] bytova [ ]primyslova |[ ]smiSena [ ]nakupni [ ] ostatni
zona zona zona zona

Dopravni dostupnost (do 10 [X] MHD [ ] zeleznice [X] autobus

minut pésky):

Dopravni dostupnost (do 10 [ 1dalnice/silnice | [] silnice

minut autem) 1/25, 1/12(E442)

PRISTUP A PRIJEZD K NEMOVITOSTEM

[x] zpevnéna komunikace [ ] nezpevnéna komunikace [] jind komunikace

[x] z vefejné komunikace [ ]pfes vlastni pozemky [ ] zajistén vécnym
bfemenem

[ ]jiné zajisténi pfistupu k [ ]prévné nezajisteén

pozemkim

| PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni nidjemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovana) — nezjisténo

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek -
Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek -

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele -

Typ

| VYHODNOCENI RIZIK NEMOVITOSTI
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RIZIKO Popis rizika
Ne Nemovitost neni fadn€ zapsana v katastru nemovitosti
Ne Skutecné uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci
Ne Stavba na cizim pozemku
Ne Docasna stavba
Ne Spornost zapisu / Duplicitni vlastnictvi
Ne Probihajici obnova operatu
Ne Piestavek
Ne Plomba
Ne Pridatné spoluvlastnictvi

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

Ne Nemovitost situovana v zédplavovém tGzemi

Ne Nemovitost byla v minulosti zatopena

Ne Nemovitost v izemi s ekologickym zatiZenim (voda, ovzdusi, puda, jiné zdroje)

Ne Nemovitost v izemi se zhorSenym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné
zdroje)

ANO Nemovitost v izemi s ostatnimi pfirodnimi riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy pidy, jiné

zdroje)

Ne Obtizny piistup k nemovitosti v odlehlych lokalitach

Ne Poloha nemovitosti v chrdnéném Gzemi

Ne Demograficky negativné zatizena lokalita

- Pozemky za domem velmi svazité, Castecné terasy — mozné riziko — zatopeni pfi silnych destich

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni zapsana na LV spjata s ocefiovanym podilem

RIZIKO Popis rizika
Ne Vécné biemeno uzivani
Ne Predkupni pravo
Ne Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)
Ne Poznamky k osob& a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.
Ne Riziko spojené s napojenim na inzenyrské sité a energetické zdroje
Ne Ostatni prdvni omezeni
Ne Zajistovaci prevod prava
Ne Pravo stavby
Ne Nezbytna cesta
Ne Piednostni pofadi pro jiné pravo
Ne Historicka zastavni prava prevzatd do KN
Ne Vymének / Budouci vymének

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
ANO Nemovitost vykazuje viditelné technické vady
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané
Ne Stavby dlouhou dobu rozestavéné
Ne Stavby kapacitné pfedimenzované
Ne Vyhrada vlastnického préva

4. KOMENTAR K URCENI OBVYKLE CENY
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Silné stranky nemovitosti

+ S nemovitostmi se bézn¢ obchoduje

Slabé stranky nemovitosti

- ocenovany podil Y4
- nemovitost ke kompletni rekonstrukci

V lokalité jsou hemovitosti obdobné dispozice a o stavebné-technického stavu obchodovany v intervalu od
1.599.000,-K¢ — 2.290.000,-K¢ za nemovitost. Na zaklad€ porovnani s realizovanymi obchody a

k ptihlédnutim k slabym a silnym strankam ( ptevazné zhor§enému stavebné-technickému stavu) nemovitosti
urc¢ujeme obvyklou cenu pod spodni hodnotou zminéného spektra a to na 900.000,- K¢

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti
Obvykla cena id 1/4 | 225.000 K¢

Ocenéno ke dni 06.04.2022

6. PRILOHY

Seznam podkladii a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v piiloze
SNIMEK KATASTRALNI MAPY 1
MAPA OBLASTI 1
FOTODOKUMENTACE 1
POROVNAVANE NEMOVITOSTI 9

Osvédcéeni:

Vyse uvedeny zpracovatel osvédcuje, ze: V soucasné dobé¢ ani v budoucnosti nebude mit Gcast nebo
prospéch z nemovitosti, které jsou pfedmétem zpracovaného trzniho ocenéni, vy$e odmény nezavisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach. Zpracované trzni ocenéni zohlednuje v§echny znamé
skute¢nosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

P1i své ¢innosti jsme neshledali zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, ze predané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.
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