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[Znalecky tikol ) B
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. 1173 (zastavéna plocha a
nadvoii), jehoZ soudsti je rozestav. stavba, véetné piisludenstvi, pozemku parc. €. 559/25 (ostatni
plocha) a pozemku parc. & 1174 (vahrada) vic v kat. Gzemi Dolni Térlicko, obee Térlicko, cast
obce Dolni Térlicko, okres Karvind, zapsino na L.V 382.

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu delinice uvedené §2, odst. 1 az 9 vdkona €.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon o occflovani majetku), ve
ynéni pozdéjsich predpisi.

|V¥klad pojmi a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jing zplisob ocefiovani, ocefiuji se majctck a sluzba obvyklou
CEMONLL

(2) Obvyklou cenou se pro técly tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stciného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskylovani stejné ncbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se »zvazuji vicchny okolnosti, kiere
maji na cenu vliv, avak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv #vIddini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napifklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji vejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlasini oblibou sc rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 ccna vyjadiuje hodnolu majetku ncbo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych pifpadech, kdy nclze obvyklou cenu wréil, ocefiuje sc majetek a sluzba r7ni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, ktere
maji na r¥ni hodnotu vliv. Divody pro neurdenf obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) 'I'rzni hodnotou se pro Gdely tohoto zdkona rozumi odhadované &astka, za kterou by mély byt
majetek ncho sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutetngném v souladu s principem trinfho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy ka’d4 zc stran jednala informovang, uvaZlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro Gfely lohoto zikona rozumi, Ze U€asinici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzajemny vziah a jednaji vzajemneé nezivisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byl » ocenéni zicjme,
jejich pouziti, v&eind pouzitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
téclu ocenéni a dostupnosti objcktivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoly stanovi vyhlaska.

(6) Mimo¥4dnou ccnou se rozumi cena, do jejiZ vydc sc promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodévajiciho ncbo kupujiciho nebo vliv zvlasini obliby.

(7) Cena uréend podle tohoto zikona jinak nez obvykld cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.
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(8) Sluzbou je poskytovini &innosti ncho hmotné zachytitelnych vysledki Einnosti.

(9) Jinym vpiisobem ocefiovani stanovenym timto zikonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpiisob, kiery vychazi z nakladd, kieré by bylo nutno vynaloZit na pofizeni piedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jcho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteén& dosahovaného nebo ».
vynosu, ktery lze # pfedmétu ocenéni za danych podminck obvykle ziskat, a » kapitalizace tohoto
vynosu (Urokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychdsi « porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jine
funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovilé hodnoty, které vychazi z Castky, na kicrou piedmét ocenéni zni
nebo klerd je jinak zicjma,

¢) ocefiovani podle tfeini hodnoty, které vychizi e zpiisobili ocefiovani stanovenych na zakladé
predpish o Uéetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, kieré vychdzi z ceny piedmélu ocenéni zaznamenang ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmélu ocenéni sjednana pii jeho prodeii,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.
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[ & VYCET PODKLADU |

|Ziilda(_ini pojmy a metody ocenéni |
Obvyklou ccnou se pro tely tohoto zdkona rozumi cena, kierd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani slejné ncbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jcji vyse se nepromilaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu sc
rozuméji napiiklad stav tisng prodavajiciho ncbo kupujiciho, disledky ptirodnich €i jinych kalamit.
Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mez
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici v osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi sc zc sjednanych cen porovnanim.

Porovnéni bylo provedeno na zékladg realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informatni databdzc realitni kanceldfe, vlasini databaze, analyzacni portdl cen a katastr
nemovitosti. Z vy$e uvedenych zdroji byly vybriny vhodné srovnavaci nemovité véci, ktery byly
nisledng porovnany s ocefiovanou nemovitou véci.

Jako hlavni metoda byla vybrina metoda porovnavaci. Porovnévaci meloda sc stanovi pfimym
porovndnim min. (i obdobnych nemovitych v&ci. Porovnani bylo provedeno na zakladé
vyhodnoceni shodnych parametrii porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficicnty.
Rozdily v porovnavanych parametrech ncmovitych véci byly feleny v jednotlivych koeficientech.
Znalecks kancelaF vyjadiuje obvyklou cenu na zakladé stanoveného celkového koeficientu.

IPichled podkladii |
NiZe uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Eerpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle nafeho odborné¢ho ndzoru vliv na vypracovani
snalcekého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckého dkonu:

- usneseni soudniho cxckutora JUDr, Miloslav Zwicfelhofer o ustanoveni znalecké kancelare a
objedndvka znaleckého posudku ze dne 23.11.2021 pod &j. 144 LX 2690/14-76.

- vypis z katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pfi prohlidce, zjisténi skulenosti a zaméfeni posudkem dotécné
nemovité véci dne 13.1.2021.

- vypis z geografického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- orlofolomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z vetejné dostupnych zdroj.

- informace o realizovanych cendch » dostupnych databazi.
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- vyrozuméni o ohledani.
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[ NALEZ _
[Mistopis ] |
Obec Térlicko se nachézi meczi mésty Havifov a Cesky Té&%in na svazich 1¢8inské pahorkatiny.
V obei je nékolik mateiskych a zdkladnich 3kol, o »dravi obéant sc staraji dva prak(icti 1€kafi pro
dospélé a jeden prakticky 1ékaf pro déti a dorost. Kulturni Zivot ob¢ant obohacuje kulturni dim o
tradiéni spolefenské akce, kino Svoboda, dvé knihovny a nauénd stezka ,T¢rlick¢ mokiady™.
V Térlicku je rovnéZ nékolik hiist' a télocviéen. Ve zrekonstruovaném kulturnim domé se pofadaji
plesy, zibavy a vedkeré kulturni akce. K tradicim lze piifadit i kaZdoro€ni vitani léta a olevirani
letni turistické sczony ., Térlické slunko®, spojené s jarmarkem a bohatym kullurnim programem.
Koncem léta ji# tradiéng& probihd filmovy festival ,Térlické filmové léto”. Milovnici filmu
se mohou 8%t na néktery =ze zdfijovych Lydndi a vybrat si film  xpesiré
nabidky soutasné, picvainé Ceské filmové Lvorby. Tento festival si ziskal nebyvalou popularitu
giroké¢ vefcjnosti. Obec spolupracuje a udrZujc i dobré sousedské vziahy se sousednimi obcemi.
Poiada setkdni obant Térlicka - Hradisté, Tranovic a Konakova (&ast u Ceského Tésina) u
piileZitosti cirkevnich svatki (Vanoc a Velikonoc) a spoleéna sctkani na hranicich sousednich obei
— Terlicka, Ttanovic a Ceského T&3ina. 1 nafe obec ma zahraniéniho parinera, kterym jc obec
Chybic. Obgané partnerskych obei sc spolu schazeji, bavi se, sporluji a pomahaji si pii riznych
spolefenskych akcich, Perspcktiva obce je dédna jednoznatng charakterem rekreacni oblasti a
polohou na vyznamné dopravni ose spojujici Ostravu a Havifov s ncjvEtSsim hraniénim pfechodem
do Polska - Ceskym Té&inem. Obec neni dotena poddolovanim a je tudi? pro investory velmi
atraktivni.

Occiiovana nemovitd véc se nachazi v okrajové zastavéné ¢dsti obee ve smifené zastavbé. Zastavka
autobusu ,, Térlicko, Koslelec” se nachézi ceca 1,2 km od ocefiované nemovité vici.

Typ povemku: Bd zast. plocha ostatni plocha O orné plida
O trvalé travni porosty & vahrada O jiny
Vyuziti pozemki: O RD O byty B rekr.objekt O gardze [ jiné
Okoli: O bylova zOna O primyslova zoma 01 nakupni zona
O ostatni
Piipojky: O/0Ovoda O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl B /O clektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): 0 MID O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice I. (. silnice I, IIT.t.
Poloha v obei: okrajovia st - smi%end zastavba
Tistup k pozemku: zpevnénd komunikace [ nezpevnéna komunikace
Piistup pires pozemky: B
parc. &. 1189  Tobolova Valeric
parc. &.559/1  Ceskd republika
parc. & 1162 Obec Térlicko, Mijova 474/16, Horni Térlicko, 73542 Térlicko
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|L‘ elkkovy popis - |
Jednd se o samostatné stojici, nepodsklepenou, pFizemni chatu s podkrovim. Budova je
pravdépodobng zaloZcna na zdkladovych pasech. Konstrukce budovy je zdénd/dievénd a jeji
stavebng technicky stav je odpovidajici prib&zné udrzbg. Krov je dievény. Stiecha budovy sedlova
s krytinou ze Sindelfi. Na stfefe jsou Zlaby se svody a komin. Klempiiské konstrukce jsou z
pozinkovaného plechu. Vchodové dvefe do budovy jsou dievéné plné. Okna jsou plastova nebo
dfevéna »dvojend. Fasada budovy neni zaleplend. K chaté patii zahrada. Nemovita véc je piistupna
7. misini zpevnéné komunikace.

Z inZenyrskych sili je nemovit4 vEc napojena na piipojku elek(iiny. Piipojky ncbylo moZn€ ovérit.

Na pozemku parc. &. 1173 se nachdzi slavba bez Ep/ée. Pozemek je v Katastru nemovitosti vedeny
jako vastavéna plocha a nadvofi o celkové plose 25 m% Na stavebni pozemek navazuje pozemek
parc. & 1174, kiery je v Katastru nemovitosti vedeny jako vahrada o cclkové plose 690 m?, Vyde
uvedené pozemky spolu tvoif jeden funkéni celek. Pozemky jsou rovinalé, travnaté, udrZovane. Na
pozemku sc déle nachézi zahradni domek. Pozemky jako celek jsou piistupné pfes pozemck pare. €.
1189 a parc. & 1162.

Najemni smlouvy nebyly zjidtény. Vécna biemena nebyla #jisiéna.

Soudasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skuteénosli jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

Piislusenstvim nemovilé véci je oploceni a zahradni domek. Tylo skuteénosti jsou zohlednény v
celkové obvykle cené.

Pozemek parc. & 559/25, ktery je v Katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha o celkové plode
1031 m2. Na poremku sc samostatné stojici, dievénd pergola se sedlovou stfechou s krytinou =
indele. Pozemek je rovinaly, udrZovany pravidelného tvaru. Na pozemku jsou také zpevnéné
plochy a porosty. Pozemek je pfistupny pfes pozemek pare. €. 559/1. V (zemnim planu je pozemek

vedeny jako plocha rekreace.
Z inFenyrskych sili je v dosahu pFipojka elektiiny a kanalizace, Piipojky ncbylo moZn€ oveiit.

Néjemni smlouvy nebyly zjist€ny. Vécna bfemena ncbyla zjisténa.

Souasti nemovité vici jsou zpevnéné plochy a porosty. Tylo skuteénosti jsou zohlednény v celkove
obvyklé cens.

Piislugenstvim nemovité véci je pergola. Tyto skutcénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.
Ohledani bylo provedeno dne 13.1.2022, bez piilomnosti povinného. Povinnému byl zaslino

pisemné ozndmeni o ohled4ni ncmovité véci. Ve stanoveném Casc a na misto same se povinny
nedostavil, neumoznil vnitini ohledani a nepfedlozil stavebné technickou ani jinou dokumentaci.



|Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovild véc neni Fadné zapsana v kalastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZitujc podpis zdstavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skuteéné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véei pfimo z vefejné komunikace

Komentéi: Pistup k chaté je z velké &asli pfes pozemek parc. €. 1189, klery je ve vlastnictvi
Valerie Tobolové.

Zakres chaty v katastru nmemovitosti ncodpovida skutenosti. Chata byla dle ohledani
dokonéena a jc uZivana.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zéplavy

Véena bitemena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Komentai: Vécna bfemena ncbyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajiméana
Komenltaf: Najemni smlouvy nebyly #jidtény.




ZNALECKY POSUDEK

1. MTodnota pozemkii

1.1. Poremek pare. €. 559/25 Dolni Térlicko
Porovnavaci metoda

Pi‘chled srovnatelnych pozemlo:

Nizev: Pozemek Dolni Térlicko, zdroj realizovany prodej = 27.10.2021
Popis: Pozemek, zpiisob vyuZiti, sportoviité a rekreaéni plocha parc, €. 202 o vyméie 333 m?
v obei Dolni Térlicko.
Kocficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,07
poloha pozemku - 0,50
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zaslavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena V¥méra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&E] [ m”] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m?
360 000 333 1 081,08 0,59 637,84
Nizev: Pozemelk Ilorni Térlicko, zdroj realizovany prodej z 30.7.2020
Popis: Pozemck, zplisob vyuZiti, sportoviité a rekreaéni plocha parc. ¢. 2808 o velikosti 9459
m? v obei Horni Térlicko.
Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1,10
velikost pozemku - 0,60
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,10
uvaha zpracovalele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upraven:a JC.
[ Ké] [m? ] JC [Kém? ] Kc [ Ké/m*]
6 500 000 0 459 687,18 0,73 501,64
Zjisténd primérnd jednotkova cena - 569,74 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukee pramene ceny »ohlediiuje pfipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti
sjednanych cen, kieré byly sjednany v deliim asovém tuscku, bude v tomto koelicientu vyjadicn
vyvoj obvyklé ceny v &asc. Na zdkladé ¢asové fady bude pfisluSnym indexem sjednand ccna
promitnuta do soucasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k necmovitym vécem srovnavacim.

-9



Koeficient velikosti pozemkid zohledfiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient intenzity vyu¥iti zohlediiuje: intenzitu vyuZiti occiiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovilym vécem srovnidvacim.

Koeficient polohy pozemku: zohledfiuje polohu nemovitych véci v rdmei tzemniho celku (velikost
sidla, obéanska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a pfisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécemn srovnavacim.

Koeficient Givahy zpracovatele zohlediiuje prodcjnost nemovité véci na souéasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkovi cena
[m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?| | K&
oslaini plocha 559/25 1031 570,00 587 670
Celkova viméra pozemlii 1031 Ilodnota pozemki celliem 587 670

2. Porovnavaci hodnotia

~ 2.1. Rozestavéni chata Dolni Térlicko

Oceiiovana nemoviti vée

Plocha pozemku: 715,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientia pro porovnini:

Koeficicnt K1 zohlediiuje pfipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti sjednanych cen, kieré
byly sjednany v delim Easovém tscku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvykle ceny v
gase. Na vdklade dasové fady bude piisluinym indexem sjednana ccna promitnuta do soucasncho
obdobi, v kierém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovndvacim.

Kocficient K3 vohlediiuje polohu nemovité véci v ramei tizemniho celku (velikost sidla, obtanska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacin.

Koelicient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislufenstvi occilované nemovité vécei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient K5 zohledfivje pfislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy slav occiiované nemovilé véei vzhledem k nemovilym vécem
srovnavacim.
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Koeficient K7 zohlediinje velikost pozemku occiiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véei.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu,

Postup vypoctu

Priimérnd jednotkové cena ocefiované nemovité vitei (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (ITTCs) jsou vypoéteny jako nésobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koecficient K. je vypodten jako ndsobek jednotlivych koeficienti K1 az Ka V
koeficientech jsou zahrnuty odlifnosti ocefiované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypotlena pfimym porovnénim jako aritmeticky
priimér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Chata Haviiov
Lokalita: Bludovice
Popis: Chata ma zastavénou plochu 19 m?, uZitnou cca 25 m* a zahradu o vyméfc 467 m”,

Na zahradé je sklenik o vyméfe 12 m? a na jejim zaatku je plechova gardZ o

yyméie 19,5 m®. Chata jc podsklepena - GloZny/skladovaci prostor na potraviny. V

I.NP jc obytny pokoj, mal4 kuchyii a dievéné schody do podkrovi, kde je tlozny

prostor a loZnice. Na boéni stran& chaty je vybudovén zdény gril kombinovany s

uzdkem. Voda jc pfivedena potrubim s Cerpadlem ze studny, WC suche.
Pozemelk: 467,00 m?

PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,10
K2 Velikosli objekiu 1,10
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Pristuscnstvi nemovité véci 1,10 6.10.2021
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,03
K8 Uvaha zpracovalele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upraveni cena
908 000 Ke 1,51 1371 080 K¢
Nazev: Chata Dolni Térlicko
Lokalita: Osada pod Borem ¢&.c. 2083
Popis: Chata ma &islo evidenéni. Zastavénda plocha 47 m?, eclkova vyméra pozemkil victnd

zastavéné plochy &ini 329 m?. Pro vstup do pifzemi slouZi betonové schodisté. 1.PPy
(sulerén) - lodénice (gardZ), technickd mistnost s vanou, suchy zichod. 1.NT -
chodba, kuchyiisky kout, jidelna (8 m?), obyvaci pokoj (11 m?), loZnice (6 m?),
balkén. Chata v pvodnim stavu, Dfevénd, zdvojena okna. Stiecha scdlova s
pozinkovanym plechem. Podlahy cemenlovy potér, prkna, keramické. Vytapénif
kotlem na tuhd paliva. Ohicv teplé vZitkové vody zajistuje clektricky bojler. Chata
nedisponuje vlastni studnon.

11 -



Pozemek: 329,00 m*
Pouiité koeficienty:

K1 Redukec pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K3 Prislugenstvi nemaovité véci 1,10 18.1.2021
K6 Celkovy stav 1,05
K7 Vliv pozemku 1,04
K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1250 000 K& 1,26 1575 000 K¢
Nazev: Chata Orlova
Lokalita: Poruba u Orlové
Popis: Chata se zahradou o vyméfe 2407 m?, Orlovd - Poruba. Pozemek je svaZily,

oploceny, na pozemku je studna, piipojka vody na hranici pozemku (cca 35m).
Pozemcek: 2 407,00 m?

Pouzité kocficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej »
K5 Pislusenstvi nemovité véci 1,10 15.2.2022
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 0,83
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy kocficient Kc Upraven: cena

1 500000 Ké 1,10 1 650 000 K¢

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1371 080 K&/ks
Primérnd jednotkova porovndvaci cena 1532 027 Kélks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 1 650 000 K&/ks

e A s et b b i

Vypodet porovnivaci hodnoty na ziklad€ pfimého porovnini

Priimérna jednotkova cena 1532 027 Ké/lks
Riziko piistupu *0.07 1 486 066 K&/ks
Vysledni porovnivaci hodnota _ 1 486 066 K¢
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ODUVODNENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Poremek parc. €. 559/25 Dolni Terlicko 587 670.- K&
2. Porovnavaci hodnota

2.1, Rozestavéna chata Dolni Térlicko 1 486 066,- K&
iKﬂm entii ke stanoveni vysledné ceny j

PF zjisténi ceny obvyklé klademe dimaz na srovnani nemovilych véci ze sjednanych cen
(rcalizovanych prodej) v daném misté a Case se skutcénostmi zjiSténymi pfi mistnim Setfend. P¥i
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychdrzeli » udaji uvedenych v informacnich zdrojich
realitnich kancelafi, vlastni dalab4ze, analyzacniho portdlu a katastru nemovitosti. V databazi jsme
nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichZ jsme vybrali ty, které nejvice odpovidaly
oceiiované nemovilé véei napk. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypotet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nemd va cil
7ji%&ni obeené & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykla cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejniz§iho podani pro drazbu. To, jakou méa nemovité véc skuteéné hodnotu,
za niZz miZe byl v daném misté a Case prodéna, sc ukaze teprve v drazbe.
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B ZAVER 2

I. Nemoviti vée, které se vykon tyka:

A) - pozemku pare, & 1173 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soutsti je rozestav. stavba, véetné
piistugcnstvi a pozemku parc. €. 1174 (zahrada) vie v kat. izemi Dolni Térlicko, obee Térlicko, ¢ast
obee Dolni ‘Térlicko, okres Karvind, zapsano na LV 382,

B) - pozemku parc. & 559/25 (ostatni plocha) vic v kat. tizemi Dolni Térlicko, obec Térlicko, East
obee Dolni Térlicko, okres Karvina, zapsano na 1.V 382.

I1. Prislufenstvi nemovité véci, které se vykon tyki:

A) - oploceni a zahradni domek.

13) - pergola.

II1. Vysledn# cena nemovité véci (I.) a jejiho pFisluSenstvi (1L.), které se vykon tyka:
A) - v objektivni zaokrouhlené vy3i 1.485.000,- K¢,

B) - v objektivni zaokrouhlené vysi 588.000,- K&

IV. Zniami vécnd biemena, vymiénky a ndAjemni, pachtovni & piedkupni priva, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

A), B) - nezjisiény.

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. Znalcc zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a? e) té7 velkeré skutcénosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou sniZovat
presnost zévéru ynaleckého posudku. Sdélujeme, Ze ndmi zjisténé podklady jsou doslaleéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zikona o ocefiovéni. Pii stanoveni obvykl¢ ceny, jak je uvedeno
viy¥e, vychazime z realizovanych cen a z Gidaji viskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadg, Ze nam
nebylo umoZnéno vnitini ohledéni nemovité véci, tak nd¥ zavér muZe, ale 1 nemusi byt nepatrne
zkreslen. Vy%e uvedené skutefnosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavchné-technické slavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
smaleckého posudku. Dle nafeho odborného nédzoru a praxce, lze povazovatl vliv uvedencho zkresleni
z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH |
Prilohy poéet stran A4 piiloze
Vypis » katastru nemovitosti pro LY & 382 5
Snimek kalastralni mapy 4
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 5
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[ ; ZNALECKA DOLOZKA 8l
Posudek podéva Znalecka spoletnost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. ¢.
36/1967 Sb, a § 6 odst. 1 vyhl C. 37/1967 Sh., ve znéni poxd&dich piedpisi, do prvého oddilu
scznamu ustava kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro vnalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

7nalecky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-22370 vnaleckého deniku.

(Odména byla sjednédna v souladu s vyhlagkou &. 504/2020 Sb.
Osoby podilejici sc na zpracovani znaleck¢ho posudku:

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Jakub Chrastecky

Oznadeni osoby, kiera je povinna na 7adost organu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo bliZe vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelaF (§ 28 zdkona & 254/2019 Sb. o snaleich, znaleckych kanceldfich a znaleckych
ustavech):

TUDr. Mgr. Marcel Pelrdsek, M.B.A., LL.M.
Ing. Ji¥i Roub

WV Praze 17.02.2022

Znalccka spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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