ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1207-43/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci
A

. |

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. objektu Hotelu Delta Se¢ ¢.e. 335, ktery je soucasti
pozemku st. parcela ¢. 184 - zastavéna plocha a nadvori, objektu pro rodinnou rekreaci ¢.e. 219, ktery je
soudasti pozemku st. parcela &. 183 oba v ¢asti obce Ustupky a pozemek ve funkénim celku parcela &. 391/29
- ostatni plocha v§e na LV 1499 pro katastralni tizemi Prose¢ u Sece a obec Sec.

Znalec: ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., RC/ICO: 25023217, .
Cimicka 780/21
181 00 Praha

Cislo jednaci: 033/2022-D

ZNi HOD y
TRZNI HODNOTA 28 000 000 K&
s pouzitim atributd pro urceni ceny obvyklé
Pocet stran: 59 véetné priloh  Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 11.3.2022 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 6.4.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. objektu Hotelu Delta Seé ¢&.e.
335, ktery je soucasti pozemku st. parcela ¢. 184 - zastavéna plocha a nadvofi, objektu pro rodinnou rekreaci
&.e. 219, ktery je soutasti pozemku st. parcela &. 183 oba v ¢asti obce Ustupky a pozemek ve funk&nim celku
parcela €. 391/29 - ostatni plocha vSe na LV 1499 pro katastralni izemi Prose¢ u Sece a obec Se¢ zapsanych u
Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovist¢ Chrudim.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podkladu pro veiejnou drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skute¢nost, ktera muze mit, dle jeho ndzoru, vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 11.3.2022 za pfitomnosti zastupce znalecké
kancelare a zastupce najemce pana Ing. Michala Bejcka



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdroju, z
dostupnych informacénich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele, z databézi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.vychodoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky uiad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https:/iwww.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z internetového katastru nemovitosti — viz pfiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na mist¢ samém dne 11.3.2022 za ucasti zastupce znalecké kancelare a zastupce
najemnika pana Ing. Michala Bejcka, ktery umoznil provést prohlidku ocefiovanych nemovitych véci. Pii
mistnim Setfeni byla provedena prohlidka ocefiovanych nemovitosti, preméfeni zakladnich smérovych a
vyskovych mir a fotodokumentace.

- Projektova dokumentace - na rekonstrukei oceiitovaného objektu - dokumentace neovéfena stavebnim ufadem
- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemki a domi na realitnich serverech v oceniované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.vychodoceskereality.cz, apod.

- Uzemni plan - sidelniho ttvaru mésta Se¢

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelaii ve véci zji$téni souc¢asného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,, Teorie oceniovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zadkond ve znéni pozde€jsich predpisa (
ocenovaci vyhlaska )

2.3. Vérohodnost zdroje dat


file:///C:/Users/hmikl/Downloads/www.sreality.cz
file:///C:/Users/hmikl/Downloads/www.vychodoceskereality.cz,

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumdany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v rozhodné

dobé a misté dosahnout. V zékoné €. 151/97 Sb. v platném znéni o oceflovani majetku je tato cena definovana
takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného,
ptipadné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepronajimaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho, nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz bliZze nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i
jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa (_diive nazyvand administrativni ¢i ufedni )

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb. o provedeni
nékterych ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nekterych zadkoni, ve znéni
pozdéjsich predpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednand
Jedna se o penézni Castku, kterd byla sjednana dohodou pfi nadkupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena pofizovaci
Cena pofizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc potidit v dob¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni ( u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni

Cena reprodukenti je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo porovnatelnou
novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb nakladovou kalkulaci, nebo
podrobnym polozkovym rozpoétem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za
pomoci technicko hospodarskych ukazatelti ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo
1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano ocenéni nakladovym zptisobem
podle cenového predpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotifebeni, odpovidajici primérmné
opotfebované véci stejného stafi a priméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". ZjednodusSené feCeno jistina, kterou je nutno pii

stanovené urokové sazbé& ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci




Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi €i pronajmy obdobnych véci v daném misté a case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napft. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé ceny
nemovitych véci za zaklad€ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu nemovitosti
( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptisluSenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zdkona o ocenovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zédkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny
vztah a jednaji vzdjemné nezévisle.

Je casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni tidaje srovnavacich objektti napt. v trovni nabidkovych cen.

TrZni cena
Skutecné realizovana ¢astka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi subjekty
na volném trhu uvedena v kupni smlouve, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a ktera jsou
reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni tidaje nemovitych véci, ptipadna omezeni
vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a
budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

Nasledn¢ bude analyza dat provedena porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejCastéji se
vyskytujiciho prvku v dané mnoziné skuteéné realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo
pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni
S vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. Pfi vybéru vzorkl je respektovana pfiméfena homogenita pro
srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému ¢i podobnému segmentu trhu zejména co do polohy, typu, velikosti,
kvality, vyuzitelnosti apod. Pti analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou ceny vzorkd
vyjadreny jako jednotkova cena za celek a jednotkova cena za mérnou jednotku ( m2 ). Cilem porovnani je
vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice Grovné porovnavaci hodnoty a vysledna
porovnavaci hodnota lezi uvnitf intervalu, vymezeném cenami jednotlivych vzorku.

Obvykla cena je definovana v zakoné €. 151/97 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku jako cena,
ktera by byla dosazena pii prodeji stejného, ptipadné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumeji
napiiklad stav tisné prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou porovnavaci
metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Obvyklou cenu nelze presné zjistit ¢i stanovit, Ize ji pouze odhadnout na zéklad¢ analyzy trhu a nijak
jinak. Existuje pouze u zbozi, se kterym se bézn¢ obchoduje. Je to cena bézna, opakujici a odpovidajici zvyku
v daném misté a Case. Proto ji analyzou trhu miZzeme v bé€znych situacich odhadnout s vétsi piesnosti nebo s
mensim rozptylem od primémych hodnot.

Problém muiZe nastat pfi zjiStovani obvyklé ceny u nemovitych véci, kdy ocefiujeme nemovitost, ktera
se ve stejném ¢i obdobném druhu v misté ¢i okoli a v daném ¢ase nenachazi. Nebo se nachazi, ale neni s ni
obchodovano ¢i je takového druhu, ktery neni s oceiovanou nemovitosti ani shodny ani obdobny. V takovém
ptipadée obvykla cena neexistuje, nebot’ v daném misté a Case se s obdobnymi ¢i stejnymi nemovitostmi bézné
neobchoduje.

Pro zjisténi obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu s obdobnymi objekty a pozemky,
z konzultace u mistnich realitnich kancelafi a z udaji ziskanych z vefejnych zdroji na rtznych realitnich
serverech. Znalec provedl analyzu trhu a na jejim zéklad¢ je mozno konstatovat, Ze stejné nemovité véci €i
nemovitosti obdobné se v lokalité nenachazeji a neni s nimi bézné obchodovano.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Chrudim, obec Se¢, k.. Prose¢ u Sece
Adresa nemovité véci:  Ustupky 219, 538 07 Se¢

Vlastnické a evidencni udaje
DELTA Se¢ s.r.0., RC/ICO: 25297830, Ustupky 219, 538 07 Seé, LV: 101, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Pii predchozim mistnim Setfeni v roce 2018 byla zastupci znalecké kancelate vlastnikem ptedlozena
projektova dokumentace na rekonstrukci objektu hotelu na stavajici vyuziti. Rozméry a jednotlivé vymeéry
stavby byly porovnany s piedloZzenou dokumentaci a nasledné byly pouzity pro vypocet.

Mistopis

Se¢ je mensim méstem leZicim v byvalém okrese Chrudim v Pardubickém kraji v CHKO Zelezné hory
v misté stejnojmenné Secské prehrady. Pocet obyvatel cca 1700 - dle malého lexikonu obci. V obci prevlada
obytna zastavba. V obci je potiebna infrastruktura a obéanska vybavenost ( méstsky ufad, posta, obchody, dim
sluzeb, kostel, autobusova zastavka, Skola, Skolka, htiste, zdravotnické zafizeni, banka, a dalsi).
Areél hotelu Delta se nachézi v p¥irodnim prostiedi Chranéné krajinné oblasti Zelezné hory, 3 km od mésta

Se¢ v &asti obce Ustupky a 150 m od plaZe Seéské piehrady s vlastnim soukromym molem. Nabizi ubytovani
V pokojich i apartmanech s vlastnim socidlnim zafizenim a balkonem. Celd pfirodni lokalita, sousedici
s krajem Vysocina, se sklada z n€kolika pfirodnich rezervaci a miizete zde najit mnoho vzacnych ptirodnich
pamatek, zbytky lidové architektury, hrady i zficeniny, zdmky, rozhledny, nau¢né stezky, ptehrady a
V neposledni fade, fadu sjezdovek, cyklostezek, bézeckych i turistickych tras pro letni i zimni vyuziti. A prave
i ztéchto dtivodi se cela tato lokalita stala vyznamnou rekreacni oblasti nejen pro cely Pardubicky kraj. V
misté je zakladni infrastruktura a minimalni ob¢anska vybavenost.

Piijezd k pozemkiim je mozny po zpevnéné mistni komunikaci ve vlastnictvi Mésta Sec. Lokalita je
uzemnim planem obce Se¢ urcena k prevazujici funkei ,,obcanské vybavenost”, coz je v souladu se stavajicim
vyuzitim. Nemovitosti nelezi v zatopovém uzemi.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha ostatni plocha O orna ptda
trvalé travni porosty 0] zahrada U jiny
Vyuziti O RD O byty O rekr.objekt [0 garaze Xl jiné
pozemkii:
Okoli: O bytova zona O pramyslova zona O nakupni zona
ostatni
Ptipojky: X /0O voda [0/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

515 Meésto Sec
391/106 Mzésto Sec



391/105 Mésto Sed
391/104 Mgsto Set
391/41 CR - SPU

Celkovy popis nemovité véci

Ocenéni je provedeno podle skutecnosti zjisténych v den zaméfeni a prohlidky nemovitosti tj. celu
uzivani, pouzité¢ konstrukce, rozsahu provadéné bézné udrzby, stafi, vybaveni, zplsobu provedeni a
predpokladané Zivotnosti a ke dni ocenéni.

Stav konstrukei zakrytych a stafi nemovitosti jsou pievzaty z ustni informace vlastnika, objednatele a
pfedanych pisemnych podkladd, pfipadné doplnény vlastnim odbornym odhadem znalce. Podrobnosti o
konstrukci jsou uvadény jako odchylka od standardu "vyhlasky".

Cely aredl je tvofen stavbou Hotelu Delta ¢.e. 335, stavbou pro rodinnou rekreaci €.e. 219, ktera je
prazdna a prilezitostné¢ uzivana je skladovani, venkovnimi upravami ( predevSim inzenyrskymi sitémi,
zpevnénymi plochami, opérnymi zdmi, terasou, lapolem ) a pozemky st. parcelou ¢. 183 - zastaveéna plocha a
nadvori, ktera je zastavéna objektem chaty ¢.e. 219, st. parcelou €. 184 - zastavéna plocha a nadvofi, ktera je
zastavéna objektem hotelu ¢.e. 335 a parcelou ¢. 391/29 - ostatni plocha.

Popis Hotelu Delta Se¢ ¢.e. 335:

Hotel byl postaven v roce 1976 a od této doby byl vyuzivan k rekreacni a hotelové ¢innosti pro Sirokou
vetejnost. 'V roce 2000 byl objekt zakoupen a provozovan soukromou firmou zaméienou z 80 % na
rehabilitacni pobyty pacientii s poruchami hybnosti a komunikace ( pacienti po cévnich mozkovych piihodach
). Volné ubytovaci a Casové kapacity byly v této dob€ vyuzivany ke standardni hotelové Cinnosti jako rekreace,
svatby, firemni $koleni, pobyty $kol v ptirodé, zajmovych spolki a dalSich.

V roce 2015 byla dokon¢ena ¢astecna rekonstrukce hotelu zaméfena na celkové zatepleni kompletnich fasad
a stfech, vymény oken, véetné rekonstrukce vytapéni, modernizace kotelny o ohtevu uzitkové vody. Celkové
naklady rekonstrukce byly cca 10 mil. K¢.

V letech 2017-2018 byla z velké ¢asti dokoncena celkova rekonstrukce vnitinich prostor hotelu s vyménou
vétSiny vSech prvki kratkodobé zivotnosti. Do dne$niho dne nebyla rekonstrukce dokoncena, Chybi provést
upravy v ¢asti 1.PP ( prostory budouciho wellness, prostory pivnice, ¢ast zazemi, 4x pokoj ) a na kazdém
bézném podlazi chybi dokonéen vzdy dva pokoje. Zaroven doslo k vybourani venkovniho schodisté mezi
luzkovou a stravovaci Casti, zatim bez nahrady.

V ramci rekonstrukce vnitinich prostor bylo provedeno :
- rekonstrukce prakticky vSech pokoji v¢. provadéni novych koupelen, vymény podlah, dvefi a vnitiniho
vybaveni
- vybudovani nové restaurace v¢. kuchyniského vybaveni
- vybudovani novych kancelafi, bytu spravce, rekonstrukce vstupniho foyeru v¢. recepce
- vybudovani klubovny, spole¢enské mistnosti
- oprava vnitiniho schodisté¢ v ubytovaci ¢ast
- oprava vytahu
- vybudovani nové automatické kotelny
- vybudovani venkovni terasy
Technicky popis - viz vécna hodnota

Rekreacni chata ¢.e. 219
Jednopodlazni objekt obdélnikového padorysu, ktery je ke dni ocenéni sporadicky uZzivan pro

skladovani. Jeho velikost a vaha pro obvyklou cenu je marginalni. Technicky stav zanedbany. Z tohoto ditvodu
neni specificky ve vypoctu uveden, i kdyz je v rdmci funkéniho celku soucasti ocenéni.



Celkova charakteristika :

Zastavéna plocha : 1 006 m?

Obestavény prostor : 10 460 m?

Plocha pozemku : 3 572 m?

Uzitna plocha : 2 347 m?

Celkovy pocet pokoju : 45

Celkovy pocet lazek : 90

Vybaveni : restaurace s kompletni restauracni kuchyni a chybi dokoncit pivnici s restauraci a salonkem a
wellness v ¢asti 1.PP

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén ptimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
NE Povodiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Hotel Delta Sec ¢.e.335
2. Vedlejsi stavba ¢C.e. 219
3. Ocenované pozemky tvortici funkéni celek

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Hotel Delta Sec ¢.e.335
1.2. Vedlejsi stavba ¢.e. 219

2. Hodnota pozemkii
2.1. Oceniované pozemky

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Areal Hotelu Delta Sec ¢.e. 335



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovana zpiisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovén a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladdl, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad€ kterych znalec dospél k vysledkiim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho
Setfeni ( vnitini prohlidka bytu nebyla znalci umoZznéna ), bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi
dle aktudlni inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci
z vlastni databaze, z databaze katastralniho Gfadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Hotel Delta Se¢ &.e. 335 v &asti obce Ustupky v obci Seé
Adresa pfedmétu ocenéni: Ustupky 219
538 07 Sec
LV: 1499
Kraj: Pardubicky
Okres: Chrudim
Obec: Se¢
Katastralni uzemi: Prosec u Sece
Pocet obyvatel: 1753

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 939,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel i 0,70
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazenskych I 0,90

mist typu B a C, obce s turistickymi stfedisky nadregionalniho
vyznamu a obce ve vyznamnych turistickych lokalitach

O83. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a ] 0,95
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O * Oz * O4 * Os * Og = 450,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonti
¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb.
a vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016
Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida ] 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi - Historické centrum mésta.

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Historické centrum mésta. 1 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi ldzenskych I 1,10
mist typu B) a C) a obce s lyzatskymi stfedisky nebo obce ve
vyznamnych turistickych lokalitdch

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ ) Pi)=0,924
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pe*P7*Pg*Po* (1 + > Pj)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreacni 111 -0,05
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I -0,08
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
Caste¢né dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10
S moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 1 0,00
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10

stavba s komerc¢ni vyuzitelnosti
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9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Bez vlivu na cenu. ] 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Znama rekrea¢ni Il 0,20
lokalita.
11

Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=0,800

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,739

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,800

1. Hotel Delta Sec ¢.e.335

Objekt Hotelu Delta v Seci je mozno rozdelit na dve ¢asti tj. cast lizkovou a ¢ast stravovaci ( kuchyné,
jidelna, restaurace, zazemi ). Tyto Casti jsou stavebné i provozné vzajemné propojeny.

Cast lizkova :

Jedna se o cast vlevo od hlavniho vstupu do objektu. Ma jedno podzemni a tfi nadzemni podlazi.
Stiecha objektu je plocha, s krytinou z t€Zkych izolacnich past. Zaklady jsou z armovaného betonu s izolaci
vodorovnou a svislou proti zemni vlhkosti. Svislé konstrukce jsou Zelezobetonovy monolit tl. 35 cm, stropy
zelezobetonové. Klempitské konstrukce jsou Uplné z plechu pozinkovaného (Zlaby, svody, kominy, priniky,
parapety). Vnitini omitky jsou $tukové, bézné obklady koupelny a WC. Uprava vnéjsich povrchtl je zateplovaci
systém, kamenné a mramorové obklady. Schodisté na venku i v budové jsou Zelezobetonové s obkladem z
mramoru, dvefe jsou hladké plné i prosklené; okna jsou plastova zdvojena. Povrchy podlah jsou z
mramorovych obkladtl, bézné keramické dlazby, teraca, koberce, PVC a betonové mazaniny. Vytapéni a ohiev
TUV je centralni z kotelny v 1. PP restaura¢ni &asti, zebrové radiatory. Elektroinstalace je svételna a tiifazova,
bleskosvod osazen. Vnitini vodovod je rozvod studené a teplé vody. Vnitini kanalizace ze vSech hyg. zatizeni
- koupelen, WC, kuchyni. Vnitini hyg. vybaveni: vany, sprchové kouty, umyvadla, WC - vSe bé&zného
provedeni.

Dispozi¢né obsahuje:

1. PP - spolec¢na chodba se schodisti, technické zazemi hotelu, 4x pokoj ( nedokonceno )

1. NP - spole¢na chodba se schodisti a vytahem, 11 pokoju, technické mistnosti (servis, ¢isténi, sklad, uklid),
mistnosti pro personal a vedeni hotelu, hyg. zazemi hotelu, byt spravce vel. 4+0

2. NP - spolecna chodba se schodistém a vytahem, 14 pokoji + 1x apartman z toho dva pokoje nefunkéni ,
technické mistnosti (servis, ¢isténi, sklad, uklid), predsint s navazujici lazni, cajova kuchyn

3. NP - stejné jako 2. NP

Pokoje dispozi¢né obsahuji: chodba, koupelna s WC, pokoj, lodzie. V 1izkové ¢asti je planovano po
rekonstrukei 45 pokojt ( udaj sdéleny vlastnikem pfi mistnim Setfeni - od projektu se mirné lisi diky zménam
provadénym v prubéhu rekonstrukce ).

Cast stravovaci :

Restauracni a jidelni ¢ast ma jedno podzemni a jedno nadzemni podlaZzi. Sttecha objektu je plochad, s
krytinou z povlakit PVC. Popis konstrukei - viz vyse.

Dispozi¢né obsahuje:
1. PP - spolecna chodba se schodistém, vytahem a strojovnou vytahu, technické zazemi hotelu ( kotelna,
sklady, strojovny, uhelna, dilna, tklid) , sklady a chladirny potravin, pfipravna, mistnosti pro personal a vedeni
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hotelu (Satny, umyvarny, WC), pivnice a prostory pro pldnované wellness nejsou dokonceny.
1. NP - recepce, vstupni hala, bar, restaurace - jidelna, manipulace, 2x umyvarna, denni sklad, chodba se
schodistém a vytahem, uklid ( bez rozvodu vody ), varna, terasy

Napojeni na inzenyrské sité:

- el. ptipojka je provedena zemnim kabelem

- voda je ziskavana z obecniho fadu

- odkanalizovani je zajiStovano do jimky

- plyn neni zaveden, pouze vnitini rozvod PB

- komunikaéni napojeni na mistni zpevnénou komunikaci

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: G. budovy hotelu
Svisld nosna konstrukce: monolitickd betonova tycova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 121

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.podzemni podlazi 19,60 * 31,54 -3,03*11,91-2,80*8,30-1,00* = 539,42
13,20 - 5,20 * 1,20

1.podzemni podlazi 22,68 * 8,50 + 15,80 * 4,10 = 257,56

1.podzemni podlazi 17,80 * 15,80 - 10,86 * 1,00 = 270,38

1.nadzemni podlazi 27,70 *19,07-6,32*0,90-8,57*3,11-6,70 * = 436,14
8,919

1.nadzemni podlazi 22,68 *9,24 + 16,94 * 21,90 - 10,50 * 1,00 = 570,05

2.nadzemni podlazi 22,68 * 9,24 + 16,94 * 21,90 = 580,55

3.nadzemni podlazi a 22,68 * 9,24 + 16,94 * 21,90 = 580,55

zastreSeni

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi olocha viika Soucin
1.podzemni podlazi 539,42 m? 3,90m 2103,74
1.podzemni podlazi 257,56 m? 2,90 m 746,92
1.podzemni podlazi 270,38 m? 2,05m 554,28
1.nadzemni podlazi 436,14 m? 400m 174456
1.nadzemni podlazi 570,05 m? 290m 1653,14
2.nadzemni podlazi 580,55 m? 290m 168359
3.nadzemni podlazi a zastfeSeni 580,55 m? 3,40m 1973,87
Soucet 3234,65 m? 10 460,10
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 10460,10/3 234,65 =3,23m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 323465/7 = 462,09 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
1.podzemni podlazi (19,60 *31,54-3,03*11,91-2,80*8,30-1,00 = 2103,73 m?
*13,20 - 5,20 * 1,20 )*(3,90)
1.podzemni podlazi (22,68 * 8,50 + 15,80 * 4,10)*(2,90) = 746,92 m?
1.podezemni podlazi (17,80 * 15,80 - 10,86 * 1,00)*(2,05) = 554,28 m®
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1.nadzemni podlazi (27,70 * 19,07 - 6,32 * 0,90 - 8,57 * 3,11 - 6,70 *

174456 m®

8,919)*(4,00)
1.nadzemni podlazi (22,68 * 9,24 + 16,94 * 21,90 - 10,50 * = 1653,14 m®
1,00)*(2,90)
2.nadzemni podlazi (22,68 * 9,24 + 16,94 * 21,90)*(2,90) = 1 683,59 m®
3.nadzemni podlazia (22,68 * 9,24 + 16,94 * 21,90)*(3,40) = 1973,87 m®
zastireSeni
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.podzemni podlazi PP 2 103,73 m?
1.podzemni podlazi PP 746,92 m®
1.podzemni podlazi PP 554,28 m?
1.nadzemni podlazi NP 1744,56 m®
1.nadzemni podlazi NP 1 653,14 m®
2.nadzemni podlazi NP 1 683,59 m®
3.nadzemni podlazi a zastfeSeni NP 1 973,87 m®
Obestavény prostor - celkem: 10 460,09 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce monoliticky Zelezobeton s cihelnymi S 100

vyzdivkami
3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stiecha stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech povlakova PVC folie S 100
6. Klempitské konstrukce titanzinek N 100
7. Uprava vnitinich povrchi Stukova omitka S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii zatepleni s probarvenou omitkou N 100
9. Vnitini obklady keramické bézné keramické obklady S 100
10. Schody Zelezobetonové s mramorovou dlazbou N 100
11. Dverte foliované, hladké a plastové S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova a hlinikova zdvojena S 100
14. Povrchy podlah keramick4 a mramorové dlazba, S 100
plovouci, cementovy potér

15. Vytapéni etazové, 2x kotel na uhli S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod proveden S 100
18. Vnitini vodovod tepla a studena voda S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod PB S 100
21. Ohfev teplé vody EI bojlery, teplovodni zasobnik S 100
22. Vybaveni kuchyni Ix restauracni kuchyné, kuchynka S 100
23. Vnitini hygienické vyb. socialni zafizeni u restaurace a pro S 100

personal, socidlni zafizeni u
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jednotlivych pokojti

24. Vytahy 2x osobni res. nakladni S 100
25. Ostatni odvétrani, EPS, EZS, anténa S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)s]t Koef g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempitské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92

7. Uprava vnitinich povrchii S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vnéjsich povrchi N 3,20 100 1,54 493

9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
10. Schody N 2,80 100 1,54 4,31
11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohftev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 103,56
Koeficient vybaveni K4: 1,0356
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?): = 2710,-
Koeficient konstrukce K1 (dle ptil. ¢. 10): * 1,1580
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9343
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9502
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0356
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4200
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 6 982,11

PlIna cena:

10 460,09 m® * 6 982,11 K¢&/m®
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Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Stari objektu: 46 roki

Opotiebeni: 30,000 % - 21910 049,70 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 51 123 449,29 K¢
Koeficient pp * 0,800

Cena stavby CS = 40 898 759,43 K¢
Hotel Delta Sec ¢.e.335 - zjiSténa cena = 40 898 759,43 K¢

2. Vedlejsi stavba ¢.e. 219

Objekt pro individualni rekreaci ¢.e. 219 je vystavéna na st. parcele ¢. 183, je nepodsklepeny, ma
priblizné obdélnikovy pidorys s jednim nadzemnim podlazim a se sedlovou stfechou. Konstrukci tvofi cihelné
zdivo, krov sedlovy. Objekt je sporadicky uzivan pro skladovani, nikoli pro rekreaci, a proto je ocenén jako
vedlejsi stavba tvorici prislusenstvi stavby hlavni.

Objekt je v sou¢asné dobé sporadicky uzivan, technicky stav je pifi nepravidelné a nahodilé b&zné
udrzbé vzhledem ke stafi podprimérny az zanedbany. Prohlidka vnitinich prostor objektu nebyla umoznéna.
Vybaveni objektu bylo odhadnuto.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1.NP 72,00 3,00m

zastreSeni 72,00 1,00 m
144,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP LNP (72.00)*(3,00) = 216,00
7 zastieSeni (72,00)%(1,00/2) = 36.00
Obestavény prostor - celkem: 252,00 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni ~ Cast
standardu [%]

1. Zéklady betonové pasy S 100

Konstrukce Provedeni
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2. Obvodové stény cihelné zdivo S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov dfevény sbijeny krov S 100
5. Krytina plechova S 100
6. Klempitské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchil vapenn¢ Stukové S 100
8. Schodiste X 100
9. Dverte hladké S 100
10. Okna dfevéna S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef. Iojll):}r,a;sgi}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodove stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravena [K&/md] = 3073,75
PIna cena: 252,00 m® * 3 073,75 K&/m® = 774 585,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 46 rokt

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 24 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 46 / 70 = 65,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 65,7 % / 100) * 0,343
Nikladova cena stavby CSn = 265 682,65 K¢
Koeficient pp * 0,800
Cena stavby CS = 212 546,12 K¢

Vedlejsi stavba ¢.e. 219 - zjiSténa cena
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3. Ocenované pozemky tvorici funkéni celek

St. parcela ¢. 183 - zastavéna plocha a nadvorii

o vyméie 72 m? tvoii zastavénou plochu ocenovaného objektu rekreacni chaty &.e. 219. V misté je
moznost napojeni na vSechny inzenyrské sit¢ krom¢ kanalizace a zemniho plynu. Pfijezd je mozny po
zpevnéné asfaltové komunikaci. Parcela je mirn¢€ svazitd jizni orientace. Lezi v zatopové oblasti zony 1 -
zanedbatelné riziko.

St. parcela €. 184 - zastavéna plocha a nadvori

o vyméie 1283 m? tvoii zastavénou plochu ocenovaného objektu hotelu Delta ¢.e. 335. V misté je
moznost napojeni na vSechny inzZenyrské sit¢ kromé kanalizace a zemniho plynu. Ptijezd je mozny po
zpevnéné asfaltové komunikaci. Parcela je mirm¢ svazita jizni orientace. Lezi v zatopové oblasti zony 1 -
zanedbatelné riziko.

Parcela ¢. 391/29 - ostatni plocha

o vyméie 2217 m? tvoii funkéni celek se stavbou ocenovaného objektu hotelu Delta &.e. 335. V misté
je moznost napojeni na vSechny inzenyrské sit¢ kromé kanalizace a zemniho plynu. Pfijezd je mozny po
zpevnéné asfaltové komunikaci. Parcela je rovinata. Lezi v zatopové oblasti zony 1 - zanedbatelné riziko.
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,800

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti ] 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Chranéna krajinna oblast v 1.a Il -0,01
2. z6né, nebo néarodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva - Bez vlivu na cenu. 1 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=0,990

i=1
Celkovy index I = IT* o * Ip = 1,000 * 0,990 * 0,800 = 0,792

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1 Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 450,- 0,792 356,40
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
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§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 183 72 356,40 25 660,80

nadvoii
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 184 1283 356,40 457 261,20
nadvoii
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 391/29 2217 356,40 790 138,80
Stavebni pozemky - celkem 3572 1273 060,80
Ocenované pozemky tvorici funkcni celek - vychozi cena pro = 1273 060,80 K¢
vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1
Ocenované pozemky tvorici funkéni celek - zjiSténa cena celkem = 1273 060,80 K¢é

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Hotel Delta Sec €.e.335
| Vécna hodnota dle THU

Objekt Hotelu Delta v Seci je mozno rozdglit na dveé ¢asti tj. cast lizkovou a Cast stravovaci ( kuchyné,
jidelna, restaurace, zazemi ). Tyto ¢asti jsou stavebné i provozn€ vzajemné propojeny.

Cast lizkova :

Jedna se o ¢ast vlevo od hlavniho vstupu do objektu. M4 jedno podzemni a tfi nadzemni podlazi.
Stfecha objektu je plocha, s krytinou z tézkych izolacnich past. Zaklady jsou z armovaného betonu s izolaci
vodorovnou a svislou proti zemni vlhkosti. Svislé konstrukce jsou Zelezobetonovy monolit tl. 35 cm, stropy
zelezobetonové. Klempiiské konstrukce jsou Gplné z plechu pozinkovaného (zZlaby, svody, kominy, priniky,
parapety). Vnitini omitky jsou $tukové, bézné obklady koupelny a WC. Uprava vnéjsich povrchtl je zateplovaci
systém, kamenné a mramorové obklady. Schodisté na venku i v budové jsou Zelezobetonové s obkladem z
mramoru, dvefe jsou hladké plné i prosklené; okna jsou plastova zdvojena. Povrchy podlah jsou z
mramorovych obkladtl, bézné keramické dlazby, teraca, koberce, PVC a betonové mazaniny. Vytapéni a ohiev
TUV je centralni z kotelny v 1. PP restaura&ni &asti, zebrové radiatory. Elektroinstalace je svételna a tiifazova,
bleskosvod osazen. Vnitini vodovod je rozvod studené a teplé vody. Vnitini kanalizace ze vSech hyg. zatizeni
- koupelen, WC, kuchyni. Vnitini hyg. vybaveni: vany, sprchové kouty, umyvadla, WC - vSe bé&zného
provedeni.

Dispozi¢né obsahuje:

1. PP - spole¢na chodba se schodisti, technické zazemi hotelu, 4x pokoj ( nedokonéeno )

1. NP - spole¢na chodba se schodisti a vytahem, 11 pokoja, technické mistnosti (servis, ¢isténi, sklad, uklid),
mistnosti pro personal a vedeni hotelu, hyg. zazemi hotelu, byt spravce vel. 4+0

2. NP - spole¢na chodba se schodi§tém a vytahem, 14 pokoju + 1x apartman z toho dva pokoje nefunkéni ,
technické mistnosti (servis, ¢isténi, sklad, uklid), pfedsiii s navazujici lazni, cajova kuchyn

3. NP - stejné jako 2. NP

Pokoje dispozi¢né obsahuji: chodba, koupelna s WC, pokoj, lodzie. V ltizkové ¢asti je planovano po
rekonstrukei 45 pokojt ( udaj sdéleny vlastnikem pfi mistnim Setfeni - od projektu se mirné 1isi diky zménam
provadénym v prubéhu rekonstrukce ).

Cast stravovaci :

Restaurac¢ni a jidelni ¢ast ma jedno podzemni a jedno nadzemni podlazi. Stiecha objektu je plocha, s
krytinou z povlakit PVC. Popis konstrukei - viz vyse.

Dispozi¢né obsahuje:
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1. PP - spolecnd chodba se schodistém, vytahem a strojovnou vytahu, technické zazemi hotelu ( kotelna,
sklady, strojovny, uhelna, dilna, tklid) , sklady a chladirny potravin, pfipravna, mistnosti pro personal a vedeni
hotelu (Satny, umyvarny, WC), pivnice a prostory pro planované wellness nejsou dokonceny.

1. NP - recepce, vstupni hala, bar, restaurace - jidelna, manipulace, 2x umyvarna, denni sklad, chodba se
schodistém a vytahem, uklid ( bez rozvodu vody ) , varna, terasy

Napojeni na inzenyrské sité:

- el. pfipojka je provedena zemnim kabelem

- voda je ziskavéna z obecniho fadu

- odkanalizovani je zajiStovano do jimky

- plyn neni zaveden, pouze vnitini rozvod PB

- komunikaéni napojeni na mistni zpevnénou komunikaci

Uzitna plocha

Nazev Uzitnd plocha

1.podzemni podlazi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
sklad 5,40 m? 1,00 5,40 m?
strojovna 7,61 m? 1,00 7,61 m?
vytah 2,10 m? 1,00 2,10 m?
chladirna 9,42 m? 1,00 9,42 m?
sklad 8,29 m? 1,00 8,29 m?
chodba 41,73 m? 1,00 41,73 m?
sklad paliva 66,28 m? 1,00 66,28 m?
kotelna 66,91 m? 1,00 66,91 m?
strojovna 35,57 m? 1,00 35,57 m?
dilna 12,76 m? 1,00 12,76 m?
chodba 17,41 m? 1,00 17,41 m?
strojovna VZT 16,00 m? 1,00 16,00 m?
filtr 2,04 m? 1,00 2,04 m?
filtr 3,18 m? 1,00 3,18 m?
sklad 2,13 m? 1,00 2,13 m?
elektro 7,47 m? 1,00 7,47 m?
sklad 5,99 m? 1,00 5,99 m?
Satna 8,36 m? 1,00 8,36 m?
socialni zafizeni 25,30 m? 1,00 25,30 m?
Satna 9,92 m? 1,00 9,92 m?
garaz 14,13 m? 1,00 14,13 m?
sklad 16,68 m? 1,00 16,68 m?
chodba 4,83 m? 1,00 4,83 m?
ptfipravna 8,73 m? 1,00 8,73 m?
sklad 11,16 m? 1,00 11,16 m?
sklad 7,89 m? 1,00 7,89 m?
2x chladirna 8,80 m? 1,00 8,80 m?
ptfipravna 5,87 m? 1,00 5,87 m?
chodba 5,37 m? 1,00 5,37 m?
mistnost topice 7,71 m? 1,00 7,71 m?
socialni zafizeni 6,19 m? 1,00 6,19 m?
chodba 3,73 m? 1,00 3,73 m?

454,96 m?
1.podzemni podlazi
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Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

schodisté 20,28 m? 1,00 20,28 m?
chodba 3,46 m? 1,00 3,46 m?
sklad 23,16 m? 1,00 23,16 m?
uklid 3,22 m? 1,00 3,22 m?
chodba 20,38 m? 1,00 20,38 m?
chodba 5,14 m? 1,00 5,14 m?
pradelna 12,40 m? 1,00 12,40 m?
susarna 14,02 m? 1,00 14,02 m?
sklepy 20,26 m? 1,00 20,26 m?
1. pokoj vé&. koupelny 19,54 m? 1,00 19,54 m?
2.pokoj v¢. koupelny 19,54 m? 1,00 19,54 m?
3.pokoj v¢&. koupelny 19,54 m? 1,00 19,54 m?
4.pokoj v€. koupelny 19,54 m? 1,00 19,54 m?
200,48 m?
1.podzemni podlazi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
zbytkové prostory 0,00 m? 1,00 0,00 m?
0,00 m?
1.nadzemni podlazi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 11,51 m? 1,00 11,51 m?
umyvarna 6,93 m? 1,00 6,93 m?
uklid 1,67 m? 1,00 1,67 m?
kuchyné 45,14 m? 1,00 45,14 m?
vycep 26,85 m? 1,00 26,85 m?
bar 13,64 m? 1,00 13,64 m?
pfipravna 8,50 m? 1,00 8,50 m?
umyvarna 14,92 m? 1,00 14,92 m?
Satna 7,39 m? 1,00 7,39 m?
uklid 3,75 m? 1,00 3,75 m?
wcC 2,85 m? 1,00 2,85 m?
jidelna 176,75 m? 1,00 176,75 m?
elektro 2,88 m? 1,00 2,88 m?
sklad 1,20 m? 1,00 1,20 m?
zadvefi 9,31 m? 1,00 9,31 m?
recepce 6,67 m? 1,00 6,67 m?
hala 47,92 m? 1,00 47,92 m?
387,88 m?
1.nadzemni podlazi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 22,55 m? 1,00 22,55 m?
strojovna 4,72 m? 1,00 4,72 m?
sklad 5,56 m? 1,00 5,56 m?
sklad 5,97 m? 1,00 5,97 m?
WCM 12,73 m? 1,00 12,73 m?
uklid 3,08 m? 1,00 3,08 m?
WCZ 10,39 m? 1,00 10,39 m?
chodba 45,99 m? 1,00 45,99 m?
klubovna 41,21 m? 1,00 41,21 m?
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kancelar

sklad

kancelar

wWC

chodba

schodisté

chodba

obyvaci pokoj
kuchyné

koupelna

wcC

pokoj

pokoj

1.pokoj s koupelnou
2.pokoj s koupelnou
3.pokoj s koupelnou
4.pokoj s koupelnou
5.pokoj s koupelnou
6.pokoj s koupelnou
7.pokoj s koupelnou

12x lodzie po 2,78 m2

2.nadzemni podlazi

Vycet mistnosti:
chodba

sklad

sklad

kuchyné

uklid

sklad

koupelna

chodba

chodba

1.pokoj s koupelnou
2.pokoj s koupelnou
3.pokoj s koupelnou
4.pokoj s koupelnou
5.pokoj s koupelnou
6.pokoj s koupelnou
7.pokoj s koupelnou
8.pokoj s koupelnou
9.pokoj s koupelnou
10.pokoj s koupelnou
11.pokoj s koupelnou
12.pokoj s koupelnou
13.pokoj s koupelnou
14.pokoj s koupelnou
15.pokoj s koupelnou

15x lodzie po 2,78 m2

13,93 m?

5,75 m?
13,93 m?

2,91 m?

3,11 m?

6,85 m?
13,22 m?
19,88 m?
11,03 m?

2,88 m?

1,42 m?
11,75 m?
13,34 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
33,36 m?

plocha
22,55 m?
10,51 m?
5,97 m?
15,46 m?
2,58 m?
3,09 m?
2,75 m?
2,13 m?
60,12 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
41,70 m?
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1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,50

koef
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,50

13,93 m?

5,75 m?
13,93 m?

2,91 m?

3,11 m?

6,85 m?
13,22 m?
19,88 m?
11,03 m?

2,88 m?

1,42 m?
11,75 m?
13,34 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
16,68 m?

uzitna plocha
22,55 m?
10,51 m?
5,97 m?
15,46 m?
2,58 m?
3,09 m?
2,75 m?
2,13 m?
60,12 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
19,54 m?
20,85 m?

425,66 m?

439,11 m?



3.nadzemni podlazi a zastfeSeni

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 22,55 m? 1,00 22,55 m?
sklad 10,51 m? 1,00 10,51 m?
sklad 5,97 m? 1,00 5,97 m?
kuchyné¢ 15,46 m? 1,00 15,46 m?
uklid 2,58 m? 1,00 2,58 m?
sklad 3,09 m? 1,00 3,09 m?
koupelna 2,75 m? 1,00 2,75 m?
chodba 2,13 m? 1,00 2,13 m?
chodba 60,12 m? 1,00 60,12 m?
1.pokoj s koupelnou 19,54 m? 1,00 19,54 m?
2.pokoj s koupelnou 19,54 m? 1,00 19,54 m?
3.pokoj s koupelnou 19,54 m? 1,00 19,54 m?
4.pokoj s koupelnou 19,54 m? 1,00 19,54 m?
5.pokoj s koupelnou 19,54 m? 1,00 19,54 m?
6.pokoj s koupelnou 19,54 m? 1,00 19,54 m?
7.pokoj s koupelnou 19,54 m? 1,00 19,54 m?
8.pokoj s koupelnou 19,54 m? 1,00 19,54 m?
9.pokoj s koupelnou 19,54 m? 1,00 19,54 m?
10.pokoj s koupelnou 19,54 m? 1,00 19,54 m?
11.pokoj s koupelnou 19,54 m? 1,00 19,54 m?
12.pokoj s koupelnou 19,54 m? 1,00 19,54 m?
13.pokoj s koupelnou 19,54 m? 1,00 19,54 m?
14.pokoj s koupelnou 19,54 m? 1,00 19,54 m?
15.pokoj s koupelnou 19,54 m? 1,00 19,54 m?
15x lodzie po 2,78 m2 41,70 m? 0,50 20,85 m?
439,11 m?
2 347,20 M2
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.podzemni podlazi 19,60 * 31,54 -3,03*11,91-2,80*8,30- 1,00
*13,20-5,20*1,20 = 539,42 3,90m
1.podzemni podlazi 22,68 * 8,50 + 15,80 * 4,10 = 257,56 290 m
1.podzemni podlazi 17,80 * 15,80 - 10,86 * 1,00 = 270,38 2,05m
1.nadzemni podlazi 27,70 *19,07-6,32*0,90-8,57 *3,11-6,70 *
8,919 = 436,14 4,00 m
1.nadzemni podlazi 22,68 *9,24 + 16,94 * 21,90 - 10,50 * 1,00 = 570,05 2,90 m
2.nadzemni podlazi 22,68 * 9,24 + 16,94 * 21,90 = 580,55 2,90 m
3.nadzemni podlazi a 22,68 *9,24 + 16,94 * 21,90 =
zastreSeni 580,55 3,40 m
3 234,65 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
PP 1.podzemni podlazi (19,60 * 31,54 - 3,03*11,91-2,80*8,30- 1,00 *
13,20 - 5,20 * 1,20 )*(3,90) = 2 103,73
PP 1.podzemni podlazi (22,68 * 8,50 + 15,80 * 4,10)*(2,90) = 746,92
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PP 1.podzemni podlazi (17,80 * 15,80 - 10,86 * 1,00)*(2,05) = 554,28
NP 1.nadzemni podlazi (27,70 * 19,07 - 6,32* 0,90 - 8,57 * 3,11 - 6,70 *

8,919)*(4,00) = 1 744,56
NP 1.nadzemni podlazi (22,68 * 9,24 + 16,94 * 21,90 - 10,50 * 1,00)*(2,90)

= 1 653,14
NP 2.nadzemni podlazi (22,68 * 9,24 + 16,94 * 21,90)*(2,90) = 1 683,59
NP 3.nadzemni podlazia (22,68 * 9,24 + 16,94 * 21,90)*(3,40) =

zastfeSeni 1973,87
Obestavény prostor - celkem: 10 460,09 m3
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Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy

2. Svislé konstrukce monoliticky zelezobeton s cihelnymi vyzdivkami

3. Stropy zelezobetonové monolitické

4. Krov, stfecha stiecha plocha

5. Krytiny stfech povlakova PVC folie

6. Klempitské konstrukce titanzinek

7. Uprava vnitinich povrchi Stukova omitka

8. Uprava vnéjsich povrchi zatepleni s probarvenou omitkou

9. Vnitini obklady keramické  b&Zné keramické obklady

10. Schody zelezobetonové s mramorovou dlazbou

11. Dvefte foliované, hladké a plastové

12. Vrata kovova

13. Okna plastova a hlinikova zdvojena

14. Povrchy podlah keramicka a mramorova dlazba, plovouci, cementovy potér

15. Vytapéni etazove, 2x kotel na uhli

16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova

17. Bleskosvod proveden

18. Vnitini vodovod tepld a studena voda

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod rozvod PB

21. Ohfev teplé vody EI bojlery, teplovodni zasobnik

22. Vybaveni kuchyni 1x restauracni kuchyné, kuchyika

23. Vnitini hygienické vyb. socidlni zafizeni u restaurace a pro personal, socialni zatizeni u
jednotlivych pokojt

24. Vytahy 2x osobni res. nakladni

25. Ostatni odvétrani, EPS, EZS, anténa

26. Instalacni pref. jadra nejsou

Jednotkova cena 6 000 K&/m?®

Mnozstvi 10 460,09 m?

Reprodukéni cena 62 760 569 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci 6,30 3953916 3953916 6,75

2. Svislé konstrukce 15,00 9414 085 9414 085 16,06

3. Stropy 8,20 5 146 367 5 146 367 8,78




4. Krov, stiecha 6,10 3828 395 3828 395 6,53
5. Krytiny stfech 2,70 1694 535 1694 535 2,89
6. Klempitské konstrukce 0,60 376 563 0 0,00
7. Uprava vnitinich povrchii 7,10 4 456 000 4 456 000 7,60
8. Uprava vnéjsich povrchi 3,20 2 008 338 0 0,00
9. Vnitini obklady keramické 3,10 1945578 1945578 3,32
10. Schody 2,80 1757 296 0 0,00
11. Dvete 3,80 2 384 902 2 384 902 4,07
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,90 3702874 3702 874 6,32
14. Povrchy podlah 3,30 2071099 2071099 3,53
15. Vytapéni 4,90 3075 268 3075 268 5,25
16. Elektroinstalace 5,80 3640113 3640113 6,21
17. Bleskosvod 0,30 188 282 188 282 0,32
18. Vnitini vodovod 3,30 2071099 2071099 3,53
19. Vnitini kanalizace 3,20 2 008 338 2 008 338 3,43
20. Vnitini plynovod 0,30 188 282 188 282 0,32
21. Ohfev teplé vody 2,20 1380733 1380733 2,36
22. Vybaveni kuchyni 1,80 1129 690 1129 690 1,93
23. Vnitini hygienické vyb. 4,30 2698 704 2 698 704 4,60
24. Vytahy 1,40 878 648 878 648 1,50
25. Ostatni 4,40 2 761 465 2 761 465 4,71
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 58 618 371 K¢
Mnozstvi 10 460,09 m?
Zéakladni upravena jedn. cena (JC) 5 604 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 581
Uzitna plocha (UP) [m?] 2 347
Obestavény prostor (OP) [md] 10 460,09
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 5604
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 5604
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 58 618 371
Stari roktli 46
Dalsi zivotnost rokli 54
Opotiebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 41 032 860

1.2. Vedlejsi stavba c.e. 219

| Vécna hodnota dle THU

Viz zji§téna cena.

Uzitna plocha

Nazev UZzitna plocha
1.NP 0,00 m?
zastfeseni 0,00 m?
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.NP 72,00 3,00 m

zastfeSeni 72,00 0,50 m
144,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1.NP (72,00)*(3,00) = 216,00
Z zastieSeni (72,00)*(0,50) = 36,00
Obestavény prostor - celkem: 252,00 m3
Konstrukce Popis
1. Zaklady zékladové pasy
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm
3. Stropy dievéné
4. Krov dfevény neumoziujici podkrovi
5. Krytina plechova
6. Klempiiské prace pozinkovany plech
7. Uprava povrchi vapenné Stukové
8. Schodisté chybi
9. Dvete drevéné
10. Okna dievéna
11. Podlahy betonové

12. Elektroinstalace

svételna, trifazova

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 72
Obestavény prostor (OP) [mq] 252,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 2 500
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?®] 2 500
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 630 000
Stari rokli 46
Dalsi Zivotnost rokti 24
Opotiebeni % 65,70
Vécna hodnota (VH) [K¢] 216 090

2. Hodnota pozemkd

2.1. Oceniované pozemky
Porovnavaci metoda

Jako porovnavaci ( srovnavaci ) byly vybrany pozemky v okoli mésta Se¢, které jsou ke dni ocenéni
nabizeny na volném realitnim trhu a jsou svymi charakteristikami podobné.

Pouzité koeficienty pro zohlednéni kvalitativnich odlisnosti oceniovaného a srovnavacich objektt
pouzité v porovnani :
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- redukce pramene ceny - zohledfiuje druh vstupni ceny napt. nabidkova, rezervaéni ¢i realizovana
- velikost pozemku - zohlednuje rozdilnost ve vyméte pozemku

- poloha pozemku - zohlediuje lokalizaci pozemki
- dopravni dostupnost pozemku - zohlediuje kvalitu piijezdu k pozemku
- moznost zastavéni pozemku - zohledniuje moznosti a rozsah zastavéni pozemku
- intenzita vyuziti pozemku - zohlednuje miru vyuziti a zastavitelnosti pozemku
- vybavenost pozemku - zohlednuje piipravenost pozemku k mozné vystavbé
- uvaha zpracovatele ocenéni - nazor znalce, ktery zohlednuje charakteristiku pozemku nad ramec vyse
uvedenych koeficientli
Jednotlivé hodnoty koeficientli budou stanoveny znalcem na zakladé odborného odhadu.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskutecnénych prodeji a z vefejnych nabidek.
Celkove lze tici, ze se cena stavebniho pozemku urceného pro vystavbu objekti pro obanskou vybavenost v
lokalité obce Sec¢ a okoli se pohybuje v rozmezi 1 200 - 1 800,- K¢/m2. Nabidka volnych pozemki k vystavbe
obdobnych pozemkt v lokalité je v soucasné dob¢ jiz omezena..

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem pod stfedni urovni uvazovaného rozpéti predevsim z
dtvodu lokalizace pozemk v misté s ¢asteCnou moznosti napojeni na inzenyrské sité ( eketro, vodovod ) ve
vysi 1 500,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

zastaveéna plocha a 183 72 1 500,00 108 000
nadvoii
zastaveéna plocha a 184 1283 1 500,00 1 924 500
nadvoii
ostatni plocha 391/29 2217 1 500,00 3325500
Celkova vyméra pozemkii 3572 Hodnota pozemkii celkem 5 358 000

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Areal Hotelu Delta Sec c.e. 335

Ocenovana nemovita véc

Ukolem znalce je provést ocenéni obvyklou cenou. Ta je definovana v zakoné &. 151/97 Sb. v platném
znéni o ocenovani majetku jako cena, ktera by byla dosaZena pii prodeji stejného, ptipadné obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérG prodéavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho, nebo kupujiciho, dasledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci
se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci
metodu pouzit, pouze obecné zasady pro porovnani. Pro porovnani je potieba pouzit minimalné 3 obdobnych
predmétl ocenéni v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, obvyklou cenu nelze zjistit, spo¢itat ¢i stanovit, ale lze ji odhadnout na
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zaklad¢ analyzy trhu a nijak jinak. Existuje pouze u zbozi ¢i sluzeb, se kterymi se bézné obchoduje. Je to cena
béznd, opakujici a odpovidajici zvyku v daném misté a ¢ase. Proto ji analyzou trhu mtizeme v béznych
situacich odhadnout s velkou pfesnosti nebo s mensim rozptylem od primérnych hodnot.

Znalec provedl analyzu trhu a na jejim zaklad¢ je mozno konstatovat, Ze s obdobnymi nemovitostmi,
obdobnych vymér s obdobnym vyuzitim nebylo v misté bézné obchodovano. Jelikoz se obvykla cena da
stanovit pouze porovnanim s uskutecnénymi ( realizovanymi ) prodeji stejnych ¢i obdobnych nemovitosti,
které vSak nebyly v dostate¢ném poctu uskutecnény, nelze vérohodné a dle zakona odhadnout obvyklou cenu.
Dle vyse uvedeného je mozno provést odhad trzni hodnoty. Znalec tudiz, na zaklad¢ vysSe provedeného rozboru
situace na realitnim trhu v misté a case provedl pro potfebu zodpovézeni znaleckého tikolu odhad trzni hodnoty
s pouzitim atributli pro stanovené ceny obvyklé z dostupnych informaci a dle zkuSenosti znalce z prodeji
celych funkénich celkil nemovitosti v lokalité SirSiho okoli mésta Sec.

Trzni hodnotou se pro ucely zdkona o oceniovani majetku rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informovanég, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, ze Gi€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny
vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Znalec provedl vybér srovnavacich objektt z lokality a okoli ve srovnatelném ¢asovém obdobi jednak
ze své databaze a jednak z nabidky realitnich kancelafi uvefejnénych ke dni odhadu na internetu na serveru
www.sreality.cz, www.ceskereality.cz ¢i www.realitymix.cz. Uvedené popisy srovndvacich arealti jsou
doslovné pievzaty piimo ze zvefejnénych inzeratd ¢i z popisu arealtl z archivu znalce.

Odhad trzni hodnoty se zjisti tzv. indexovou metodou porovnanim srovnavaciho a ocenovaného arealu
na zakladé indexti ( koeficientli ), které se mezi sebou pronasobi a vyslednym indexem se nasobi cena
srovnavaciho celku. Ocenéni pfedmétnych nemovitych véci bude provedeno dle obvyklé a bézné pouzivané
metody, a to na bazi porovnani. Pro porovnani nemovitych véci bylo pouzito 5 srovnavacich nemovitych véci,
které se svymi charakteristikami nejvice podobaji ocenovanym nemovitym vécem. Na zakladé pouzitého
vzorku byla stanovena minimalni jednotkovd cena vzorku, maximalni jednotkova cena vzorku a primeér
jednotkové ceny vzorku, ze kterého znalec vychazi pfi stanoveni hodnoty pfedmétnych nemovitych véci.
Jednotkova cena pfedstavuje metr ¢tverecni uzitné plochy objektu. Pro potieby ovéfeni vyse uvedené cenové
hladiny budou nalezeny srovnavaci vzorky objekti, které jsou umistény v §irsi lokalité oceiované nemovitosti.

Provedené porovnani dava cenovy ramec, v jakém je mozno dovodit pfedpokladanou trzni cenu.

UZitna plocha: 2 347,20 m?
Obestavény prostor: 10 712,09 m?
Zastavéna plocha: 652,55 m?
Plocha pozemku: 3 572,00 m?

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovnani:

Jako porovnavaci ( srovnavaci ) objekty byly vybrany stavby pro pfechodné ubytovani a porovnani je
provedeno jako celek s prepoctem na jednotkou cenu podlahové plochy. PouZité koeficienty pro zohlednéni
kvalitativnich odlisnosti ocefiovaného a srovnavacich objektli pouzité v porovnani :

K1 - Redukce pramene ceny - zohledfiuje druh vstupni ceny napi. nabidkova, rezervaéni ¢i
realizovana

K2 - Velikosti objektu - zohlediuje velikost podlahové plochy objektl

K3 - Poloha - zohlediuje umisténi objektt ( lokalita, obec, okoli nemovitosti )

K4 - Provedeni a vybaveni - zohlediiuje provedeni stavby ¢i zabudované vybaveni stavby

K5 - Celkovy stav - zohlediiuje technicky stav ( napt. novostavba, rekonstrukce, k rekonstrukci )

K6 - Vliv pozemku - zohlednuje velikost, polohu a dalsi vlastnosti pozemku
K7 - Uvaha zpracovatele ocenéni - nazor znalce, ktery zohlediiuje rozdilnost charakteristiky nad ramec vyse
uvedenych koeficienti

Jednotlivé  hodnoty  koeficientd  budou
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stanoveny znalcem na zaklad€¢ odborného odhadu.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Ubytovaci zaFizeni v obci Lede¢ nad Sazavou
Lokalita: zastavéna cast obce lede¢ nad Sazavou, Heroldovo nabiezi
Popis: Ubytovaci zatfizeni vCetné stabilni klientely v Led¢i nad Sédzavou. Budova se nachézi naj

pozemku o velikosti 492 m2 a podlahova plocha celé¢ budovy je 596 m2. Jedna se o
ubytovaciho zafizeni pifimo pod hradem v Led¢i nad Sazavou. Tato nemovitost se nachazi
pouze 200 m od nadmésti. Ubytovaci zatizeni slouzi spiSe pro kratkodobé ubytovani délnik,|
vodak, turisti a riznych navstévnikd, ale je zde ubytovano i par jednotliveti dlouhodobé.
Dlm nabizi 38 lazek k pronajmu, kdy 1 lizko vychdzi na 200 K¢/noc. Jsou zde pokojel
dvoultizkové az pétilizkové. Kazdy pokoj je opatfen zamykanim zabezpecovaci firmou
Jablotron, kdy kazdy ubytovany ma k dispozici kartu ke svému pokoji.
V roce 2017 byla budova kompletné zrekonstruovana - rekonstrukce pokoju, chodeb, fasady,|
oken, stiechy, plynova kotelna s dvéma plynovymi kotli (kaskada) a odpady. Od této doby
se obsazenost pohybuje mezi 75 - 85 %. Nejsilngjsim obdobim je biezen - fijen, slabsi mésice
jsou listopad - Gnor. O provoz celé budovy se na DPP stara spravce, ktery ma starost
ubytovani, pevzeti pokoji od navstévnikil, pohotovost na telefonu pii havarii, tvofeni faktu
navstévnikim, atp.
Nemovitost se nabizi vCetné spravce, ale neni to podminkou. Prodej je mozny i vCetnd
spole¢nosti, na kterou je nemovitost zapsana, ale to také neni podminkou.

Mesto Ledec nad Sazavou nabizi veskerou ob¢anskou vybavenost. Skvéla je také dostupnost,
kdy najezd na dalnici D1 je vzdalen pouze 15km.Vysocinu netieba dlouho pfedstavovat,
nabizi se zde spousta mist k vyletim, od kulturnich pamatek az po turistické trasy.
Uzitnd plocha dle zjidténi znalce s vyuzitim skuteéné zastavéné plochy : 2x 0,75 * 358 m? H
0,60 * 358 m? = 751,8 m?

Podlazi: 3.
Dispozice:  38x luzko
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 492,00 m?
Obestavény prostor: 3 500,00 m?
UZitna plocha: 751,80 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,70
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,05
K5 Celkovy stav - horsi 1,15 3 .
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,10 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovany objekt - nedokonéena
rekonstrukce 0,90
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.4.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
13 500 000 751,80 17 957 0,75 13 468
Nazev: Ubytovaci zarizeni v obci Borek
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Lokalita: zastavéna cast obce Borek nedaleko Havlickova Brodu

Popis: Hotel/penzion na okraji obci Borek, okres Havlicktiv Brod. Budova se sklada ze 4 podlazi, 7
toho jedno podzemni, kde se nachazi parkovaci plocha pro 4-5 aut, kotelna, sklad. V prizemi
je restaurace s kuchyni a socidlni zatizeni. Jak prvni patro, tak i druhé je rozdéleno na 5
pokoji, kazdy s vlastni koupelnou a socialnim zafizenim. Zahrada o ploSe 504 m2 nabizi
moznosti posezeni na Cerstvém vzduchu, bazén. Moznosti je objekt vyuzit i nadale jako|
restauraci, nebo po zmeéné zpisobu uzivani jako zdravotni stfedisko, aktualni kapacita lizek
je 22. Penzion je mozné vyuzit jako zajimavou investi¢ni pfilezitost pro socialni zatizeni
senior(, rehabilitaéni centrum, ptedskolni zafizeni, apod.
Zaroven je zde moznost ptikoupit vedlejsi pozemek o rozloze 2548 m2 mysleno jako park ¢i
ptilezitost sportovniho vyziti.
Uzitna plocha dle odhadu znalce s vyuzitim inzerce.

Podlazi: 4.
Dispozice:  prostory pro ubytovani ( 22 luzek ) a restaurace
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 768,00 m?
Obestavény prostor: 2 700,00 m®
Uzitna plocha: 600,00 m?
Pouzité koeficienty: . ol
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85 '
K2 Velikosti objektu - mensi 0,70
K3 Poloha - horsi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,05 v
K5 Celkovy stav - horsi 1,10 — S
K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra 1,15 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovany objekt - nedokondena
rekonstrukce 0,92

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 5.4.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

7 490 000 600,00 12 483 0,80 9 986
Nazev: Ubytovaci zarizeni v obci Zruc¢ nad Sazavou
Lokalita: zastavéna Cast obce Zru¢ nad Sazavou, Nabfezni ul.
Popis: Predmétem prodeje je téipodlazni komeréni objekt s restauraci a ubytovanim ve Zruéi nad|

Sazavou. Jedna se o tfipodlazni objekt u Ostrovského potoka. Restaurace se zdzemim je v
prizemi objektu. Restaurace se sklada ze vstupniho vycepu s barovym pultem (cca 10 mist
a skladem napoju, z lokalu (cca 30 mist), samostatného salonku s vestavénym patrem (cca 32
mist), salu (76 m2), toalet pro hosty a personal, kuchyn¢ (33 m2) se skladem a z pivniho
sklepa. Soucasti restaurace je predzahradka na pronajatém méstském pozemku.

Ubytovaci Cast tvori

1) tfi byty

- 1+kk v suterénu s vchodem z ulice

- 2+kk v 1. patie objektu

- 2+1 v 1. patie objektu

2) pokoje typu ubytovna
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- 2 pokoje v pfizemi objektu, jeden pétilizkovy, jeden dvoultizkovy, oba pokoje maji
spole¢né socialni zatizeni a kuchynku ptes chodbu.

- 4 pokoje v prvnim patie (jednolizkovy, dvoultizkovy, téilizkovy, ctytlizkovy), kazdy pokoj
ma vlastni socialni zatizeni ptes chodbu.

3) pokoje hotelového typu nové vybudované v podkrovi objektu, celkem pét pokoji (3x
tiilizkovy, 1x Ctyflizkovy a 1x dvoultizkovy) kazdy pokoj s vlastnim socidlni zafizenim|
(sprcha, WC, umyvadlo). Tyto pokoje jsou vytapeény elektrickymi ptimotopy.

4) V podkrovi je stavebni priprava na dalsi pokoj a jeden apartman.

Na dvofe je rozestavéna stavba o plose 100 m2, kterou Ize piebudovat na dalSi samostatng
bydleni, dim 6+1.

Soucasti objektu je gardz, hosté mohou parkovat pfimo u objektu, cca 10 parkovacich mist
na obecnim pozemku.

Objekt ma vlastni studnu, je vSak ptipojen i na mestsky vodovod. Odpadni voda je svedena
do méstské kanalizace. Objekt ma plynovou ptipojku, plyn je vyuzivan pouze v kuchyni k
vateni, do budoucna lze instalovat plynovy kotel. V soucasné dobé je ptizemi a prvni patro
vytapéno dvéma kotly na pevna paliva, podkrovi je vytapeno elektrickymi ptimotopy.
Objekt je udrzovany, ma novou stiechu. Prodava se kompletné vybaveny.

Vyhodou je, Ze k objektu je ze tii stran volny ptistup po obecnim pozemku.

Zru¢ nad Sazavou ma témér 5000 obyvatel. Je to vodacké a rekreacni centrum. Rekreanti
vyuZzivaji pfedev§im ubytovani v pokojich hotelového typu, pokoje typu ubytovna zase]
vyuzivaji dojizd¢€jici pracovnici do mistnich vyrobnich provozi. Zru¢ nad Sazavou je na
vlakové trati, vlakové spojeni ve sméru Ceréany, Praha, nebo podél Sazavy do Svétlé nad
Sazavou a dale smérem na Kutnou Horu, pies Zru¢ nad Sazavou vede udolim Sazavy trat
Posazavského pacifiku. Dobra dostupnost autem, dalnice D1 vzdalena 6 km, z Prahy cesta
trva cca 40 minut. Z Prahy do Zruce jezdi i autobusovy spoj Prazské integrované dopravy.
Ve mésté je veskerd obCanska vybavenost.

Uzitna plocha : 2x 0,75 * 380 m? + 0,60 * 380 m? = 798 m2

Podlazi: 3
Dispozice:  restaurace, 3x byt a 9x pokojti pro ubytovani
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 590,00 m?
Obestavény prostor: 2 500,00 m?
UZitna plocha: 798,00 m?
Pouzité koeficienty: _pesmax
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85 i
K2 Velikosti objektu - mensi 0,70
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,05
K5 Celkovy stav - horsi 1,10 X i -
K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra 1,15 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocetiovany objekt - nedokonéena
rekonstrukce 0,90
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.4.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
13 350 000 798,00 16 729 0,75 12 547
Nazev: Ubytovaci zaFizeni v obci Rovecné |
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Lokalita: zastavéna Cast obce

Popis: Jedna se o puivodni selské staveni velmi citlivé, kompletné rekonstruované v letech
2003-2006. Nyni je objekt vyuzivan jako penzion. Penzion je v provozu, ma funk¢ni
prezentaci na internetu, spolupracujeme s ubytovacimi portaly. V objektu je ve vSech
prostorach zaveden bezdratovy internet. V roce 2019 jsme cely objekt vybavili
novymi televizory s DVB T2. Zavedeno EET, platby kartou, aj. Kapacita penzionu j¢
34 luzek. Jedine¢ny objekt je situovany v panenské piirodé¢ VysoCiny, na
Hornosvratecké vrchoviné pobliz Virské piehrady a je vedle bydleni i idealnim
mistem pro seminafe a Skoleni , marketingové akce, cviceni jogy, relaxacni pobyty,
pobyty déti v ptirod¢€, pobyty rodin s détmi, pobyty seniorti, apod. Objekt ma vlastni
restauraci a vindrnu, sklep, velky sal, pro 35 osob, uzavieny dvir s terasou, park se
vzrostlou zeleni, 2 parkovisté,10 pokojti a 3 apartmany. Soucasti prodeje je veskerd
vnitini vybaveni ( nabytek, elektronika, dekorace, vybaveni kuchyné, bila technika,
www prezentace, kontakty na obchodni partnery, nastavené prodejni kanaly]
ubytovacich kapacit, aj.).
UZzitna plocha odhadnuta znalcem.

Podlazi: 3
Dispozice: 10 pokoju se zdzemim a 3x apartman, restaurace, vinarna
Typ stavby: zdéna
Pozemek: 1 086,00 m?
Obestavény prostor: 2 500,00 m?
UZitna plocha: 800,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,70
K3 Poloha - srovnatelna 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 - X
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,10 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovany objekt - nedokonéena
rekonstrukce 0,90
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.4.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
15 500 000 800,00 19 375 0,62 12 013
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 9 986 K¢&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 12 004 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 13 468 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 12 004 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 2 347,20 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 28 175 789 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

-32 -



Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Hotel Delta Sec ¢.e.335 40 898 759,- K¢

2. Vedlejsi stavba ¢.e. 219 212 546,- K¢

3. Ocenované pozemky tvorici funkéni celek 1273 061,- K¢
Vysledna cena - celkem: 42 384 366,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 42 384 370,- K¢

slovy: Ctyficetdvamiliontitiistaosmdesatétyfitisicttistasedmdesat K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
42 384 370 K¢

slovy: Ctyficetdvamiliontitfistaosmdesatétyfitisictiistasedmdesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Hotel Delta Sec ¢.e.335 41 032 860,- K¢
1.2. Vedlejsi stavba ¢.e. 219 216 090,- K¢
Vécna hodnota staveb - celkem: 41 248 950,- K¢&
2. Hodnota pozemki
2.1. Ocenované pozemky 5358 000,- K¢
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Areal Hotelu Delta Sec ¢.e. 335 28 175 789,- K¢
Porovnavaci hodnota 28 175 789 K¢
Vécna hodnota 46 606 950 K¢
z toho hodnota pozemku 5358 000 K¢

Silné stranky

+ znama turisticka lokalita
+ lokalita vhodna ke stavajicimu vyuziti

Slabé stranky

- nedokon¢ena rekonstrukce
- v misté neni Zadna obc¢anska vybavenost

TRZNi HODNOTA
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s pouzitim atributd pro uréeni ceny obvyklé
28 000 000 K¢

slovy: Dvacetosmmilionti K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi urCeni obvyklé ceny vychézel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle informaci z
mistniho Setfeni i informaci od realitnich kancelaii ¢i z vefejnych nabidek riznych realitnich internetovych
servertl. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem prevzaty udaje porovnavaci
metody, které vychazeji z nabidkovych cen obdobnych provoznich objekt penzionti a hoteltl ¢i objektd pro
prechodné ubytovani v lokalité¢ mésta Se¢ a jeho §ir§itho okoli. O obdobné objekty je v misté bézny zajem.
Lokalita je v hodna k obdobnému vyuziti i k obdobnému podnikani, v dochazkové vzdalenosti je pouze
minimalni ob¢anska vybavenost, kompletni obc¢anska vybavenost je v nedalekém byvalém okresnim meéste
Chrudim. Parkovani je umoznéno piimo na vlastnim pozemku ¢i na ptilehlé komunikaci. Stavajici obvykla
cena, zde trzni hodnota, byla odhadnuta s ohledem na cenu zjisténou porovnanim. Jina nez uvedena rizika
nejsou zndma nebo nebyla vlastnikem ¢i zastupcem vlastnika sdélena.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy
Provedena.

5.2. Kontrola postupu
Provedena.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

TRZNi HODNOTA

s pouzitim atributd pro urceni ceny obvyklé

28 000 000 K¢

slovy: Dvacetosmmiliont K¢

Zdtvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku - v dané lokalité se pro uréeni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urcena trzni
hodnota s pouZitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, bez zohlednéni vlivi mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvl&stni obliby. Rizika spojena s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena.
Trzni hodnota oceniovanych nemovitych véci byla odhadnuta ve vysi 28 000 000,- K¢.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost
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Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, ptipadné skutecnosti snizujici presnost nebyly ke dni
zpracovani ocenéni znalci znamy a nebyly téz sdéleny zadavatelem.

Konzultant a dtivod jeho pribrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku pfibran.

Odmeéna nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Vypracoval:

ZUOM a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budé&jovice-Ceské Budéjovice 3
Ing. Michal Sirovy, Ing. Jan Miklosko, Josef Vacik

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldf ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01 Ceské
Budé&jovice-Ceské Bud&jovice 3, jako znalecky Ustav jmenovany rozhodnutim ministra spravedinosti
ze dne 09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-0SD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1207-43/2022 evidence posudkd.
V Ceskych Budgjovicich 6.4.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

. ., podepsal
Miklosko Jan Miklosko
"""""""""""""""" ZUOM, as.

Ing. Jan Miklosko
Reditel spolecnosti

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.0.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1499 ze dne 2.2.2022. 6
Mapa oblasti. 2
Snimek katastralni mapy ze dne 11.3.2022 . 1
Fotodokumentace ze dne 11.3.2022 14
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.02.202Z7 20:55:02

Ckres: CE20531 Chrudim Obec: 572225 Sec
Fat_yizem:: 746444 Prxosec u Sece List vliastnictvi: 1499
V kat. dsemi jsou posemky vedeny we dvou ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlia=tnik, jiny opravneny Identifikitor Podil

Vlastnické pravo
DBLTA Sec s.x.o., 63tﬂpky c.ev. 219, 53807 Sec 25297830

B Nemovitosti

Posemky
Parcela Vymera (m2] Druh posemku Zpdsob wyusiti izob ochrany
St. 183 72 zastavena plocha a chranéna krajinna

nadvori cblazt - II.-IV.=zona
Soucazti je stavba: Ustupky, c.e
Stavba stoji na posemku p.&.: St. 183

St. 184 1283 zastavena plocha a chranéna kxajinna
5 nadvori oblast - II. -IV.zona
Soucizti je stavba: Ustupky, ¢.e. 335, .marx

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 184
391/29 2217 ostatni plocha sportoviZte a chranséna krxajinna
rekreacni plocha oblast - II.-IV.zona

Bl Vécna prava =slouZici ve prospech nemovitosti v Casti B — Bes sapiszu

C Vécna prava catéfujici nemovitosti i casti B vletné souvisejicich Gdajn

Typ vstahu

© Baztawvni pravo smluvni
k majiZténi pohledavky ve vyZi 8.200.000,- K& = prizlufenstvim a budoucich pohledavek,
ktexé mohou vsnikat do vyZe 1,5 nasobku pujdene castky od 19.7.2018 po dobu 168 mésicu
Opravnéni pro
CLEAR BALANCH, SH, Podlipnébo 942/11, Libed, 18000
Pxaha 8, RC/ICO: 24811718
Povinnost k
Parcela: St. 183, Paxcela: St. 184, Parxcela: 391/29

Listina Smlouva o z¥izenl szastavnibo prava podle obGé.z. =ze dne 19.07.2018. Prawvni
ucinky szapiszu k okamziku 24.07.2018 09:05:00. Eapis proveden dne 15.08.2018;
ulofeno na prac. Chrudim

V-5946/2018-603

Liztina Souvhlasné prohlaZeni o mméné oscby sastavniho veritele postoupenim pohledavky
ze dne 06.03.2019. Pravni acinky zapisu k okamziku 21.03.2019 08:50:00. Zapis
prxoveden dne 12.04.2019.

V-2328/2019-603

Porad:z k 24.07.2018 09:05

Souvisejici szdpisy
Bavazek nezajistit sast. pr. ve vyhodnéjZim poradi novy dlub
Liztira Smlouva o sXiseni sastavniho prava podle obé.s. =ze dne 19.07.2018. Pravni
udinky sapisu k okamziku 24.07.2018 09:05:00. Sapis proveden dne 15.08.2018;
ulofeno na prac. Chrudim
V-5946/2018-603
Souvisejici mdpisy
Savazek neumoxnit sapis noveho smast. prava namisto staréeho
Liztinz Smlouva o s¥izeni sastavniho prawva podle ob&.=. =me dne 19.07.2018. Pravni

ucinky sapisu k okamziku 24.07.2018 09:05:00. Eapis prxoveden dne 15.08.2018;
uloEeno na prac. Chrudim

Nencvirtostl Jsou v fzemnim obvodu, ve Kterdm vykondvd sSLitnl spravo RAtastry nemovitost! COR
Katastralni ufad pre Pardubicky kraj, Katastralni pracovidtd Chrudim, kéd: 803,
strana 1

LV ¢. 1499 - strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.02.202Z7 20:55:02
Ckres: CE20531 Chrudim Obec: 572225 Sec
Fat_yizem:: 746444 Prxosec u Sece List vliastnictvi: 1499
V kat. dsemi jsou posemky vedeny wve dvou ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vstahu

V-5946/2018-603

Souvisejici zapi=y
Sapoceti vykonu mastawvniho prava
Liztina Osnameni o mapoceti vykonu zastawniho prava (§ 1362 ob&. sak.) =me dne
02.04.2019_. Pravni ucinky sapisu k okamtiku 03.04.2019 08:54:00. Sapis

proveden dne 25.04.2019; ulofeno na prac. Chrudim
5-2151/2019-603

o Sakas mcizeni a satifeni
po dobu trvani szastavniho prava
Opravnéni pro
CLEAR nmcn SH, Podlipneho 942/11, Liben, 18000
Pxaha 8, E/ICO 24811718

Povinnost %k
Parxcela: St. 183, Parcela: St. 184, Paxcela: 391/29

Listina Smlouva o z¥izenl zastavniho prava podle ocbé.z. =ze dne 19.07.2018. Prawni

ﬁinky zapisu k okamziku 24.07.2018 09:05:00. Bapis proveden dne 15.08.2018;
ul na p . Chrxudim

V-5946/2018-603
Liztina Souhlasns prohlaZeni o mmens osoby sastavniho veritele postoupenim pohledavky
== dne 06.03.2019. Pravnl udinky sapisu k okamsiku 21.03.2019 08:50:00. Zapis
proveden dne 12.04.2019.
V-2328/2019-603

Poradi k 24.07.2018 09:05

© Sasztavni pravo smluwvni
k majiZteni pohledavky me Smlouvy o uvexu ¢. CA 100755/2018 ve virii 4.000.000,- K& =
prizluZenstvim a k sajiZténi wviech budoucich pohledavek a nnxoku,
nnxklychlenlmyomm,atospol:énédovyse;“ ¥ bk
pujSene Sastky od 31.7.2018 po dobu 288 mesicu
Opriavnéni pro
CLEAR BALANCH & SH, Podlipného 942/11, Liben, 18000
Pxaha 8, N:/ICD 24811718
Povinnoszt k
Parcela: St. 183, Parcela: St. 184, Parcela: 391/29

Liztina Smlouva o z¥ismeni zastavniho prava podle ob&é.z. =ze dne 31.07.2018. Prawvni
ucinky zapisu k okamziku 31.07.2018 13:32:38. Zapis proveden dne 22_08.2018;
uloEeno na prac. Chrudim

V-6148/2018-603

Scuhlasne prohlaZeni o mméns oscby sastavniho vexitele postoupenim pohledavky
ze dne 06.03.2019. Prawvni acinky sapisu k okamsiku 21.03.2019 08:50:00. Sapis
prxoveden dne 12.04.2019.

Liztina

V-2328/2019-603
Poradi k 31.07.2018 13:32

Souvisejici sdpisy
Zavazek nezajistit sast. pr. ve vyhodnéjZim poradi novy dluh
Liztina Smlouva o s¥izeni szastavniho prava podle ob&é.z=. zme dne 31.07.2018. Pravni
udinky zapisu k okamsiku 31.07.2018 13:32:38. Zapis proveden dne 22_08.2018;

ulofeno na prac. Chrudim
V-6148/2018-603

Nencvirtostl Jsou v 0zemnim obvodu, ve Kferdw vykondvd stitnl spravo Ratastry nemovitost! CR
Katastralni Ufad pre Pardubicky kraj, Katastrdalni pracovidtd Chrudim, kéd: €03,
strana Z

LV ¢. 1499 - strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.02.202Z7 20:55:02

Ckres: CE20531 Chrudim Obec: 572225 Sec
Fat_yizem:: 746444 Prxosec u Sece List vliastnictvi: 1499
V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vstahu

Souvisejici zapisy
favasek neumoxnit sapis noveho mast. prava namisto stareho
Liztinz Smlouva o sxiwmeni smastawvniho prava podle obe.m. me dne 31.07.2018. Pravni
udinky mapisu k okamEiku 31.07.2018 13:32:38. Bapis proveden dne 22.08.2018;

uloZeno na prac. Chrudim
V-6148/2018-603

o Sakas mcimeni a zmatiZeni
bez predchoziho pisemnceho souhlm, jinym vecnym pravem ani vyhradou ve prospech txet:
ozoby po dobu trvani sastavniho prava
Opravneni pro
CLEAR BALANCH, 6 SH, Podlipného 942/11, Liben, 18000
Pxaha 8, RC/ICO: 24811718
Povinnost k
Parcela: St. 183, Parcela: St. 184, Parcela: 391/29

Liztinz Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle cb&.xz. =ze dne 31.07.2018. Prawni
Gcinky mapisu k okam=iku 31.07.2018 13:32:38. Zapis proveden dne 22.08.2018;
ulofeno na prac. Chrudim

V-6148/2018-603

Listina Souhlasne prohlaZeni o oscby sastavniho vexitele postoupenim pohledavky
ze dne 06.03.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.03.2019 08:50:00. Zapis
proveden doe 12.04.2019.

V-2328/2019-603

Poradz x 31.07.2018 13:32

o Zastavni pravo smluvni
a)sajizteéni uveru ¢.CA 100775/2018 ve vysx 4.280.000,-- K& = pznlusen.stvz.-
b)zajiZtén: podminéne pohleda ‘, na vr % eadtvodniho ob 1 ve stejne vysi pro
pripad neplatnosti smlouvy o uveru,
c)sajiZténi vraceni pujcené castky pro pripad odstoupeni od smlouvy o uveru,
d) sajiZténi pripadnych budoucich naroka, a to 1/ =mluvnich pokut a weZkerych dalZich
naxcku weniklych se smlouvy o uvéru a/nebo szastavni smlouvy &i v souvislosti s nimi, 2/
nahrady Zkod vsniklych v dusledku poruZeni smlouvy o Gveru a/nebo zastavni smlouvy a 3/
nakladu spojenych = vymahanim pohledavek me smlouvy o uvéru a/nebo me mastawni smlouvy,
a to szpoledné do vyse jedenapulnaszobku pujcens castky, pritom sajiZtované pohledavky
mohou wenikat ode dne 06.09.2018 po dobu 300 mézich.
Opzivneni pro
CLEAR m SH, Podlipneho 942/11, Liben, 18000
Prxaha 8, m/ICO 24811718
Povinnost k
Parcela: St. 183, Parxcela: St. 184, Parcela: 391/29

Listina Smlouva o zm¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 06.09.2018. Pravni
Acinky =apisu k okamziku 07.09.2015 08:28:48. Bapis proveden dne 02.10.2018;
uloZeno na prac. Chrudim

V-7200/2018-603
Listinz Souhlasne prohlazZeni o ene by mastavniho veritele postoupenim pohledavky
ze dne 06.03.2019. Pravnl ucinky zapisu k okamziku 21.03.2019 08:50:00. Sapis
proveden dne 12.04.2019.

V-2328/2019-603
Porag: k 07.09.2018 08:28

Souvisejici sapi=y

Nencvirtostl Jsou v fzemnim obvodu, ve Kterdm vykondvd sSLitnl spravo RAtastry nemovitost! COR
Katastralni ufad pre Pardubicky kraj, Eatastralni pracovidtd Chrudim, kéd: 803,
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.02.202Z7 20:55:02

Ckres: CE20531 Chrudim Obec: 572225 Sec
Fat_yizem:: 746444 Prxosec u Sece List vliastnictvi: 1499

V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vstahu

Bavazek nesajistit sast. pr. ve vyhodnéjZim poradi novy dluh
Liztina Smlouva o s¥izeni sastavniho prawa podle ob&.z=. =zme dne 06.09.2018. Pravni

udinky sapisu k okamsiku 07.09.2018 0B8:28:48. EBapis proveden dne 02.10.2018;
uloEeno na prac. Chrudim

V-7200/2018-603
Souvisejici zapisy
Savasek neumoEnit zapis noveho zast. prava namisto stareho
Liztinz Smlouva o s¥izeni sastavniho prawva podle ob&.z=. =me dne 06.09.2018. Pravni

ucinky sapisu k okamziku 07.09.2018 08:28:48. Bapis pxoveden dne 02.10.2018;
uloZeno na prac. Chrudim

V-7200/2018-603
© Zakas mcimeni a satiZeni
bes predchoziho pisemnceho souhlasu sastavniho vexitele coby opravneneh vitost ani

jeji cast scisit ani satizit sastavnim pravem ve prospech treti oscby, jinym vecnym
pravem ve prospech tzehosobymvybxadouvepxospeeh txeti oscby. Toto txva po dobu
trvani uvedeného mastavniho prava.
Opravnéni pro
CLEAR BALANCHE, SN, Podlipného 942/11, Liben, 18000
Praha 8, RC/ICO- 24811718
Povinnost k
Parcela: St. 183, Parcela: St. 184, Parcela: 391/29

Liztina Smlouva o z¥izenl zastavniho prava podle obc.z. =ze dne 06.09.2018. Pravni
ucinky mapisu k okamziku 07.09.2018 08:28:48. Bapis proveden dne 02.10.2018;
uloZeno na prac. Chrudim

V-7200/2018-603
Listina Souhlasne prohlaZeni o ene by sastavniho veritele postoupenim pohledavky
=e dne 06.03.2019. Pravni ucinky =zapisu k ockamziku 21.03.2019 08:50:00. Bapis
proveden dne 12.04.2019.

V-2328/2019-603
Poradi k 07.09.2018 08:28

D Posznamky a dal3i obdobne Gdaje
Typ vstahu

© Na¥i { pRedbiini} t¥ens
Povinnost k
Parcela: St. 183, Paxcela: St. 184, Parcela: 391/29
Liztina Usnesenl soudu o nar¥izeni predbezncho opat¥eni 12 C-255/2018 -68 ze dne

31.10.2018. Pravnl ucinky zapiszu k ckamzikua 31.10.2018 12:23:09. Zapi= proveden
dne 12.11.2018.

2-8553/2018-603
Listina Usneseni soudu o narizeni predbézneho opatreni Krxajsky soud v Hradei Exalove-
pobocka v Pardubicich 18 Co-26/2019 -99 opravne ze dne 30.01.2019. Pravni moc

ke dni 21.03.2019. Pravni ucinky zapizu k okam=iko 01.04_2019 09:41:28_ Bapis
proveden dne 09.04.2019.

£-2088/2019-603
o Sahajeni exekuce
povereny soudni exekutor Max. Bohumil Brychta, Nadrawzni 486, 517 21

Nencvirtostl Jsou v fzemnim obvodu, ve Kterdm vykondvd sSLitnl spravo RAtastry nemovitost! R
Katastralni ufad pre Pardubicky kraj, Katastralni pracovidtd Chrudim, kéd: 803,
strana ¢
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.02.202Z7 20:55:02
Ckres: CE20531 Chrudim Obec: 572225 Sec
Fat_yizem:: 746444 Prxosec u Sece List vliastnictvi: 1499
V kat. dsemi jsou posemky vedeny wve dvou ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vstahu

TyniZte nad Orlici

Povinnoszt k
OMLTA Sec s.rx.o., Ustupky c.ev. 219, 53807 Sec, RC/ICO:

25297830
Liztina Vyrosuméni soudniho exckutora o mahajeni exekuce 194 BX 802/19-7 =e dne
28.04.2019. Pravni ucinky zapizu k ckamziku 07.05.2019 23:41:24. Zapis proveden

dne 10.05.2019; uloZeno na prac. Hradec Krxalove
£-2571/2019-602

Souvisejici mdpisy
Bxekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 183, Parcela: St. 184, Parcela: 391/29

Liztinz Bxekucni prikas k prodeji nemovitych wveci 194 EX-802/2019 -15 ( 27 EXB®
315/2019-9 ) ze dne 07.05.2019. Pravni ucinky zapisu k okamsiku 07.05.2019
23:41:34. Bapis proveden dne 13.05.2019; ulofeno na prac. Chrudim

£-2915/2019-603

© Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho sakona)
Povinnost %k
DELTA Se& =.xr.o., Ustupky &.ev. 219, 53807 Se&, RC/ICO:-
25207830

e

Listina Usneszeni inzolvencniho o prohlaZeni konkurszu (§245, $405 odst. 2
=.5.182/2006 Sb.), o uvpadku Krajsky soud v Hradeci Kralove - pobocka Parxdubice
KSPAG0INS-6051/2019 -A-45 ze doe 01.10.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku

01.10.2019 16:46:42_. Zapis proveden dne 03.10.2019; uloZenc na prac. Pardubice
£-5943/2019-606

Souvisejici za3piszy
ProhlazZeni konkursu podle insolvencniho smakona
Povinnost k

DELTA Se& =.r.o., Ustupky &.ev. 219, 53807 Se&,
BC/ICO: 25297830

Liztina Usneseni insolvencniho soudu o pxohlaZeni konkursu ($245, $405 odst. 2
=.5.182/2006 Sb.), o upadku Krajszky soud v Hradci Kralove - pobocka Parxdubice
KSPAG0INS-6051/2019 -A-45 ze dne 01.10.2019. Pravni ucinky sapisu k okamziku
01.10.2019 16:46:42. Bapis proveden dne 03.10.2019; ulofeno na prac.
Pardubice

5-5943/2019-606

Plomby a uposornen: — Bes sapisu

E Nabyvaci tituly a jine podklady sapisu

Listina
o Kupni smlouva V11 653/1999 x 4.1.1999, pravni ucinky vkladu vsnikly dnem 25.2.1999.
POLVZ:-10/1999 £-15000010/1999-603

Pro: DELTA Sed =.r.o., Ustupky &.ev. 219, 53807 Sed RE/180: 25297830
o Smlouva kupni =ze dne 30.11.2009. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 01.03.2010.

Nencvirtostl Jsou v 0zemnim obvodu, ve Kterdm vykondvd stitnl spravo Ratastry nemovitost! COR
Katastralni ufad pre Pardubicky kraj, Eatastralni pracovidtd Chrudim, kéd: 803,
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.02.202Z7 20:55:02
Ckres: CE20531 Chrudim Obec: 572225 Sec
Fat_yizem:: 746444 Prxosec u Sece List vliastnictvi: 1499
V kat. dsemi jsou posemky vedeny we dvou ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Listina
V-1098/2010-603
Pro: DELTA Sec¢ s.x.0., ﬁ:twky c.ev. 219, 53807 Sec RE/180: 25297830

13 Vztak bonitovanych pudné ekologickyck jednotek (BP5J) k parcelim — Bes sapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykandvd ztdtni =zprdwu katastru nemovitozii CR:
Katastralni u¥ad pro Pardubicky kraj, Katastrialni pracoviste Chrudim, kod: 603.

Vyhotovwil: Vyhotoveno: 02.02.2022 Z1:14:83

Cezky GRad seméméPicky a katastndlni — SCD
Vyhotoveno dilkovym pristupem

Podpis, rasitko: B nend B - oo e e

Nencvirtostl Jsou v fzemnim obvodu, ve Kterdm vykondvd sSLitnl spravo RAtastry nemovitost! COR
Katastralni dfad pre Pardubicky kraj, Katastrdalni pracovidtd Chrudim, kéd: €03,
strana &
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ef0x
snimek katastralni mapy, ocenované nemovitosti ( zluté ), vefrejny piijezd ( modie )
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severn pohled svei ohled
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severni pohled

jizni pohled - lizkova ¢ast - zapadni pohled

-47 -



jizni pohled - stravovaci ¢ast

zapadni pohled - stravovaci ¢ast hlavni vstup
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chata ¢.e. 219 chata ¢.e. 219
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vstupni vestibul recepce

chodba k pokojiim restaurace
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y

restaurace restauracni kuchyné
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hotelové pokoje hotelové pokoje
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hotelové pokoje hotelové pokoje
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byt spravce byt spravce
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socialni zafizené - restaurace socialni zafizeni - restaurace

prostory 1.PP prostory 1.PP
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prostory 1.PP prostoy 1.PP
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A prostor 1.PP | prostory 1.PP
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prostory 1.PP

| prostory 1.PP prostory 1.PP
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prostory 1.PP

prostory 1.PP pohled na stfechu stravovaci Casti
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