ZNALECKY POSUDEK
¢. 4676-3/22

Popis predmétu znaleckého posudku:
Stanoveni obvyklé (obecné, trzni) ceny rekreacni chaty €.ev. 385 v Brné - Kninickach postavené na

pozemku jiného vlastnika parc.€. 1166 (LV €. 692) vCetné vSech soucasti a pfisluSenstvi, vSe zapsané
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno — mésto na listu
vlastnictvi €. 1401 pro k.u. Kninicky.

Znalec: Ing, Jaromir Suma, IC 403 79 817
soudni znalec a odhadce majetku pro véci nemovité
Rengova 1938/9, 621 00 Brno - Redkovice,
tel.: +420 602 868 215
e-mail: jaromir.suma@seznam.cz

Zadavatel posudku: Advokatni kancelaf

JUDr. Dana Hanakova
osvédéeni CAK ¢&. 12444, 1CO: 71471502
Na Morani 360/3, Praha 2, 128 00

Cislo jednaci zadavatele znaleckého posudku: KSBR 52 INS 17664/2020

Obor, odvétvi, specializace zadaného znaleckého posudku:
Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti

TRZNi HODNOTA 850 000,- K¢

Pocet stran: 24 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 17.1.2022 Vyhotoveno: V Brné 31.1.2022
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Na zéklad¢ objednavky zadavatele posudku je vypracovéan znalecky posudek o obvyklé cené
nemovitych véci zapsanych na LV €. 1401 pro k.0. Knini¢ky, okres Brno - mésto.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro insolvencni fizeni ¢.j. KSBR 52 INS
17664/2020 k datu mistniho Setfeni, tj 17.1.2022.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17.1.2022 za ptitomnosti pani Zuzany TI¢ikové,
vlastnika rekreacni chaty.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 1401 pro k. 4. Kninicky vyhotoveny Katastralnim
ufadem pro Jihomoravsky kraj, KP Brno — mésto dne 8.12.2021.

- Vytez z katastralni mapy pro k.a. Knini¢ky z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

- Zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku,

- Zékon ¢. 237/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocetiovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019, ¢. 488/2020 Sb.
a ¢. 424/2021 Sb.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, 0.s. 2013, v platném znéni
(Www.azoposn.cz)

- Realitni inzerce na www.inem.cz a databaze realizovanych prodeji v archivu znalce.

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena a trzni hodnota (dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v aktudl.
znéni)

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se porovnanim ze
sjednanych cen. V odlivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceiiuje se
majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlaStni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé
ceny museji byt v ocenéni uvedeny.
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Trzni hodnotou se pro Uéely tohoto zakona rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, Ze uc€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny (pFip. trzni hodnoty) pouZita
nasledujici metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady
ocefiovani majetku* a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocefiovani nemovitosti*):

Ocenéni nakladovym zplUsobem (vécnou hodnotou) - zjisti se naklady na pofizeni staveb v
soucasné cenové urovni (snizené o pfiméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané
zbyvajici zivotnosti), plus cena pozemku. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska €. 441/201 3 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfiméfené upravuji zakladni cenovou uUroven 1994 na Uroven
souCasnou, pouzije se zpravidla cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu Upravy ceny pro
stavbu dle polohy a trhu. Tato metoda ma pouze informativni charakter.

Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych sjednanych cen (pfip. inzerovanych cen)
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny (pfip. trzni hodnoty) podle odborné Gvahy znalce, na
zakladé zvazeni vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Informace o ocefiované nemovité véci a data k ni se vazici byly zadany zadavatelem posudku, dale
byly zjistény pfi mistnim Setfeni od pani Zuzany TI¢ikové, z informaci ziskanych z katastru nemovitosti
dalkovym pfistupem Ceského Ufadu zeméméfiského a katastralniho, server cuzk.cz. Zdrojem
informaci o pozemku byl i platny Uzemni plan mésta Brna.

Z dokladli je patrné, Ze vlastnik pozemku parc.€. 1166 neni vlastnikem stavby €.ev. 385 v k.U.
Knini¢ky uréené k rodinné rekreaci.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Postup zpracovani dat je v souladu se zakonem ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, véetné
provadécich vyhlaSek vse v platném znéni k datu ocenéni 17.1.2022. Zpracovatel prohlasuje, Ze toto
ocenéni rekreacni chaty zapsané na LV €. 1401 pro k.U. Knini¢ky bylo vypracovano v souladu
s nasledujicimi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

Definice : Obecna (obvykla, trzni) cena je cena, za kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako
pfedmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout. V zakonu o cenach je tato cena
nazvana cenou obvyklou.

Obvyklou cenu nemovitosti nelze spocitat podle zadnych matematickych vztahd. Je mozné ji stanovit
pouze na zakladé aplikace podrobné znalosti mistniho trhu s nemovitostmi na konkrétni ocefiovanou
nemovitost. Podkladem pro stanoveni obvyklé ceny byva nejcastéji stanoveni nasledujicich hodnot:

- vécné hodnoty nemovitosti (HN)
- vynosové hodnoty nemovitosti (HV)
- srovnavaci hodnoty nemovitosti (HS)
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Z vysledku stanoveni vySe uvedenych hodnot je provedeno vyhodnoceni a stanoveni obvyklé ceny.
Vysledek vSak nem(ize byt tvofen pouhym zprimérfiovanim ziskanych hodnot. VSechny hodnoty Ize
promitnut realny trh s nemovitostmi.
Pfi stanoveni kone&né obvyklé ceny je nutno rovnéz pfihlédnout k pfipadnym omezujicim podminkam
(vécna bfemena, najemni smlouvy).

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nézev predmétu ocenéni: Rekreacni chata ¢.ev. 385
Adresa ptredmétu ocenéni: Brno-mésto
635 00 Brno-mésto
LV: 1401
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno
Katastralni uzemi: Kninicky
Pocet obyvatel: 382 405

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 252,00 K¢&/m®

Koeficienty obce
Nazev koeficientu

— | ¢
~

Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 111 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D

0O3. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s I 1,05
Prahou nebo Brnem

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 950,00
K¢/m?

Vlastnické a evidencni udaje

TI¢ikova Zuzana Sidlisté¢ Osvobozeni 665/42, Dédice, 682 01 Vyskov

Vlastnik pozemku parc.¢. 1166:
SIM Kralik Pavel a Kralikova Ludmila, Karlov pod Pradédem 188, 793 36 Mald Moravka.

Mistopis
Oceniovana rekreaéni chata ¢.ev. 385 se nachédzi vrekreacni oblasti Brnénské piehrady

nedaleko restaurace U Sulika s piijezdem po zpevnéné komunikaci k parkoviiti restaurace,
odkud je k chaté¢ pouze pési piistup. Okolni zastavba je tvofena vesmes objekty slouzici
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k individudlni rekreaci. Parkovani je mozné pouze na vyhrazeném parkovisti. Chata je
osazena ve zvInéném terénu a z inZenyrskych siti je napojena na elektrickou energii, spole¢ny
vodovod, kanalizace je svedena do jimky u chaty. Dle pfedlozenych podkladi a informaci
pfedanych pfi mistnim Setfeni byla chata postavena a od té doby i uzivana v roce 2001.
Stavebné — technicky stav je hodnocen odbornym odhadem znalce jako velmi dobry, bézna
udrzba je provadéna pravidelné.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha 0 orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD O byty rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: rekreacni z6na O pramyslova zoéna 0] nakupni zona
0 ostatni
Ptipojky: O /& voda [/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vL. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice
11, 1Lt
Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby
Ptistup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna lesni cesta

Pristup pres pozemky

1826/1 SJM Krélik Pavel a Kralikova Ludmila, Karlov pod Pradédem 188, 793 36
Mala Moravka

Celkovy popis nemovité véci

Jednoduchd lesni dfevénd chata, pfizemni se sedlovou stfechou nestejného mirného sklonu
pfedsazenou nad venkovni vstupni verandu. Vstup do chaty je pravé z této verandy bez
zabradli. Stény jsou vytvotfeny dfevénou kostrou pobitou oboustranné dievénymi palubkami a
vyplni z mineralni vaty, vSe je posazeno na podezdivce z lomového kamene, kde je nizky
ulozny prostor - sklep. Stfesni krytinu tvoii falcovany ocelovy pozinkovany plech, klempiiské
konstrukce jsou provedeny rovnéz z ocelového pozinkovaného plechu. Otvorové prvky jsou
dfevéné (dvete, okna s jednoduchym prosklenim, okenice). Vedle chaty je umisténa betonova
jimka, do které jsou svedeny splasky z koupelny a WC.

Dle sd€leni pani Zuzany TI¢ikové byla chata postavena na piidoryse ptivodni chyty v rovce
2000 a od té doby byla chata i uzivana. Stavebné¢ - technicky stav odpovidé stafi stavby a
pravidelné provadéné bézné udrzbe a je hodnocen odbornym odhadem jako velmi dobry.

Dispozi¢ni uspofadani: zavétii, obyvaci pokoj, pod kterou je nizky sklipek, kuchytika, pokoj,
koupelna s WC.

3.4. Obsah
1. Rekreacni chata ¢.ev. 385
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4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢&.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
a €. 424/2021 Sb., kterou se provadé¢ji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Rekreacni chata c¢.ev. 385

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rekreaéni chata a zahradkarska chata § 14:  typ E

Svisla nosné konstrukce: dfevéna oboustrann¢ obijend, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: bez podkrovi

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySsi nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana 111 0,08
uzemi v historickych jadrech obci, lazeniskych a turistickych
stiediscich - Vyrazné se zlepsilo Zivotni prostiedi i Cistota vody v
ptrehradé.

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu - Nezjisténo. II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Velmi zadana lokalitau 111 0,25
Brnénské piehrady.

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni tzemi lazeniskych I 1,00
mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzatskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,00

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Ing.Jaromir Suma, znalec a odhadce majetku pro véci nemovité strana 6



Rekreaéni chata ¢.ev. 385 v k.U. Knini¢ky Znalecky posudek €. 4676-3/22

5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * Pg * (1 + 2 Pl) = 1,360
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nézev znaku C. P;

1. Druh a Gcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,85
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostedi: Rekrea¢ni 111 0,05
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v 0,07

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: II -0,05
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II 0,00
Castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moZnosti ptijezdu motorovym | -0,05
vozidlem

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Vyss§i nez je primér v kraji I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Chata je postavena III 0,10

na biehu Brnénské piehrady nedaleko restaurace u Suldka a plaze
Obora. Ptistup pouze po lesni ceste.

1
Index polohy Ip=P; *(1+ ) P;)=0,944

i=2
Koeficient pp = It * Ip = 1,284

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

Sklipek 2,60*%4,30 = 11,18 1,45m

Ptizemi 6,60%5,05 = 33,33 2,75m
44,51 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP Sklipek 4,30%2,60%1,55 = 17,33
Z Podkrovi 6,60*5,05%3,15 = 104,99
Z ZastfeSeni 6,60*5,05*(0,45+0,70)/2 = 19,16
Obestavény prostor - celkem: 141,48 m’
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni f&iﬁiﬁgﬁl ([:(;)S]t
1. Zaklady betonovée pasy s izolaci proti vlhkosti S 100

2. Podezdivka jen u typu I z lomového kamene S 100

3. Obvodové stény oboustrann¢ obité S 100

4. Stropy dievéné S 100

5. ZastteSeni drevény krov, sedlova stfecha S 100

6. Krytina pozinkovany plech S 100

7. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
8. Uprava povrchii drevéné oblozeni S 100

9. Schodisté chybi C 100
10. Dvete devéné s oblozkovymi zarubnémi S 100
11. Okna devénd jednoducha P 100
12. Podlahy drevéné palubky S 100
13. Vytapéni kamna na tuha paliva P 100
14. Elektroinstalace svételna P 100
15. Rozvod vody studené i teplé S 100
16. Zdroj teplé vody el.boiler S 100
17. Rozvod propan-butanu neni X 100
18. Kanalizace Do jimky S 100
19. Zéachod splachovaci S 100

20. Okenice drevéné S 100

21. Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, WC S 100

22. Ostatni okenice S 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gtl))jr'ag:gi}{
1. Zaklady S 6,60 100 1,00 6,60

2. Podezdivka jen u typu I S 3,80 100 1,00 3,80

3. Obvodové stény S 25,40 100 1,00 25,40

4. Stropy S 10,30 100 1,00 10,30

5. Zastieseni S 9,20 100 1,00 9,20

6. Krytina S 5,10 100 1,00 5,10

7. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

8. Uprava povrcht S 10,30 100 1,00 10,30

9. Schodisté C 2,10 100 0,00 0,00

10. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

11. Okna P 5,20 100 0,46 2,39

12. Podlahy S 4,00 100 1,00 4,00

13. Vytapéni P 3,20 100 0,46 1,47

14. Elektroinstalace P 3,00 100 0,46 1,38

15. Rozvod vody X 0,00 100 1,00 0,00

16. Zdroj teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

17. Rozvod propan-butanu X 0,00 100 1,00 0,00

18. Kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

19. Zachod S 0,50 100 1,00 0,50
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20. Okenice S 1,90 100 1,90
21. Vnitini vybaveni S 2,80 100 2,80
22. Ostatni S 2,70 100 2,70
Soucet upravenych objemovych podilii 91,74
Koeficient vybaveni K4: 0,9174
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 12) [K&/m’]: = 1 280,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. ¢. 12): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby Ky: * 0,9174
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5310
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 994,48

Pln4 cena: 141,48 m® * 3 994,48 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 13 roka

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 60 rokii
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 73 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 13/73=17,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 17,8 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp
Cena stavby CS
Rekrea¢ni chata ¢.ev. 385 - zjiSténa cena

4.2. Vysledky analyzy dat
1. Rekreacni chata ¢.ev. 385

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: PétsetdevadesatsesttisicCtyfistasedmdesat K¢

4.3. SROVNAVACi METODA NEMOVITOSTI

565 139,03 K¢

0,822

464 544,28 K¢
1,284

596 474,86 K&

596 474,86 K¢

596 474,90 K¢

596 474,90 K¢

596 470,- K¢

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek, jako napf.: druhu a

Ucelu véci, koncepce a technickych parametr(, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

Jako srovnatelné transakce jsem uvaZoval realizované prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym
zadanim srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality, technicky stav, vyméru a dané vyuziti.
Jako porovnavaci parametry byly zvoleny dosaZené prodejni nebo pfedpokladané prodejni ceny a to

porovnani jako celku.

V pfehledu uvedeném v pfiloze €. 5 jsou z dostupné databaze vybrany srovnatelné rekreaCni chaty a

to z nabidky prodeju.

Ing.Jaromir Suma, znalec a odhadce majetku pro véci nemovité
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Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku

Cena Koef. | Cena po
Lokalita po’zadovan Re- [redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 KC (1- Cenz_zl ocen
aresp. | dukce | pramen 4) objektu
Zaplacena| na ceny
Keim? |Pramen| ..o |Polo-| Veli- | Tvar, ita';': Jiné Uvaha K&/m?
ceny ha | kost | svah \Yeni znalce

() (6) @) (8) 9 [(10) | (1) | (12) | (13) | (14) [ (1) (16)
Kninicky | 850000 | 0,90 | 765000 [1,00]1,00|1,05]1,00| 1,00 | 1,00 [ 1,05 [ 728571
Kninicky | 1000000 | 0,90 | 900000 [1,00]1,05|1,05[1,05] 1,03 | 1,00 [ 1,79 [ 756 303

Ostopovice| 1060000 | 0,90 | 954000 (0,97 1,03 |1,05[098| 1,10 | 098 [ 1,71 [ 859459
Ostopovice | 1100000 | 0,90 | 990000 [ 0,97 |1,05|1,05[098 | 115 | 098 [ 1,78 [ 838983
Bystrc | 1400000 | 0,90 | 1260000 | 1,01]1,01|1,05]1,05| 1,08 | 1,05 [ 1,28 [ 984375
Komin | 1400000 | 1,00 | 1400000 | 0,99 | 1,00 | 1,05 1,10 | 1,10 | 1,05 | 1,32 | 1060606

Celkem prameér Ké 871 383
Minimum K¢ 728 571
Maximum K& 1 060 606

K1 Koeficient Upravy na polohu objektu

K2 Koeficient Upravy na velikost objektu

K3 Koeficient Upravy na garaz v objektu nebo v arealu
K4 Koeficient Upravy na celkovy stav (lepsi — horsi)

K5 Koeficient upravy na ev. DalSi vlastnosti (lepSi — horsi)
K6 Koeficient Upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi — horsi)

Koeficient Upravy na pramen zjiSténi ceny: skutecna kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
KC Koeficient celkovy  KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny
koeficienty rovny 1,00.

Pozn.: V uvedeném prehledu jsou z dostupné databaze vybrany srovnatelné pozemky a to z nabidky a realizace prodeji..
Zpracovatel zde vychazi z uvahy, Ze se nebude realizovat nabizena &astka v piné vysi — korekéni koeficient je stanoven na
zakladé interniho rozboru ve vyS$i 1,00 - 0,80 (navrzeno 0,90). Podrobny popis viz. pfiloha ¢. 5 znaleckého posudku.

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Ze dany typ nemovitosti v dané lokalité a Case je obchodovatelny
v rozmezi 721 571,- K¢ az 1060 606,- K&, primérna hodnota je 871 383,- K&.

Ocenovana rekreani chata ma tyto kladné stranky:
- zadana lokalita vhodna k rekreaci
- chata je napojena na elektfinu, vodovod, kanalizace je svedena do jimky
- vybornéa dostupnost krajského mésta Brna
- vyborny stavebné — technicky stav

Uvedeny rodinny dim ma tyto slab$i stranky :
-k chaté vede pouze pfistupova lesni péSina
- chata je postaven na pozemku jiného vlastnika

Popis srovnavacich objektl je uveden v pfiloze ¢. 5. VSechny srovnavané objekty se nachazi v
obdobné lokalité jako ocefiovana nemovitost.
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4.3.1 Obecna hodnota

Obecna hodnota navrzena srovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutecnosti
ovliviujici prodej, zejména stavebné - technickému stavu, velikosti, moznosti pfijezdu a poptavce
realitniho trhu, pro zadanou rekreacéni chatu navrZzena ve stfedni tfetiné uvedeného cenového rozpéti
po zaokrouhleni na 850 000,- K&.

Obecna hodnota ocefiovanych nemovitych véci navrzena srovnavaci metodou podie hladin
nabidky a poptavky v daném misté ke dni ocenéni 17.1.2022 €ini po zaokrouhleni

850 000,- K¢,

(slovy : osmsetpadesattisic korun ¢eskych).

4.4. ZAVERECNA REKAPITULACE

Cena po zaokrouhleni stanovena:

4.1. Cena zjisténa dle cenového predpisu 596 470,- KC
4.2. Vynosovou metodou nebyla stanovena
4.3. Srovnavaci metodou 850 000,- K&

5. ODUVODNENI

Pro navrZeni vysledné hodnoty nemovitosti byla pouZita srovhavaci metoda ocenéni. Vzhledem
k charakteru ocefiovanych nemovitych véci a pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje
jejich obvyklou hodnotu.

Ocenéni je v souladu s Mezinarodnimi ocenovacimi standardy, schvalenymi v roce 2004
Mezinarodnim vyborem pro normy ocenovani aktiv (IVSC), zejména se standardy IVS 1 Ocenovani na
zakladé trzni hodnoty a IVS 4 Ocenovani pro zaruky puljcek, hypotéky a dluhopisy. Je zpracovano v
souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku
a o zméné nékterych zakonu (zakon o ocernovani majetku), ktera je citovana v Gvodu tohoto
znaleckého posudku.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Byla provedena analyza trhu sobdobnym typem nemovitosti v obdobnych lokalitach.
Pro ocenéni stavby rekreacni chaty byly pouzito 5 porovnavacich vzork(l z nabizenych cen a 1 z
databaze sjednanych cen znalce. Dle zakona €. 151/1997 Sb. a vyhlasky €. 441/2013 Sb. jedna se o

trzni_hodnotu. Zjisténa hodnota dle cenového predpisu ma v posudku pouze informativni
charakter.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Jaka je obvykla cena (trzni hodnota) nemovitych véci zapsanych na LV &. 1401 pro k.U. Kninicky,
okres Brno - mésto.
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6.2. Odpovéd’

Vzhledem ke stavebné - technickému stavu, velikosti, vybaveni, moznosti pfijezdu a funkénimu
vyuziti nemovitych véci, investicnim moZnostem v daném regionu, potencialnim konkurenénim
objektdm, pravnim vztahm navrhuiji

trzni hodnotu rekreacni chaty ¢.ev. 385 v Brné - Kninickach postavené na pozemku
jiného vlastnika parc.€. 1166 (LV ¢. 692) véetné vSech soucasti a prislusenstvi, vSe
zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno
— mésto na listu vlastnictvi €. 1401 pro k.u. Knini¢ky podle tohoto znaleckého posudku
zpracovaného pro insolvenéni fizeni €.j.: KSBR 52 INS 17664/2020 ke dni ocenéni
17.1.2022, po zaokrouhleni na:

850 000,- K¢,

(slovy : osmsetpadesattisic korun €eskych).

Prilohy:

PrFiloha 1 — Situace SirSich vztahu a letecky snimek
Pfiloha 2 — Informace z katastru nemovitosti (LV ¢. 1401)
Pfiloha 3 — Kopie katastralni mapy

Pfiloha 4 — Fotodokumentace

Pfiloha 5 — Srovnatelné objekty
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Ptiloha 1
Situace SirSich vztaht a letecky snimek
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Pfiloha 2

Vypis z katastru nemovitosti (LV €. 1401)

VYPIS T HATASTRU NEMOVITOSTI
prokasujici stav evidovany k datu @F.12.2021 00:00:00

Viehotoweno bezuplatng dalkovym piistupem pro wéel: Insoivencni zend, &0 KSBR 52 INS 176642020 pro Dana

Handkova, JUD,
Okres: CED642 Brono-mésto Cbec: 582786 Brno
Fat. dsemi: 611905 Eninicky List wlastnictwi: 1401

V kat. Gzeml jsou posemky vedeny v jedne Glselnse Eads

A Vliastpnik, Finy oprawneny

Identifikdtor Podil
Vlastnicks prdvo
Tleikowa Busana, 5idliZte Oswvobomenl 665742, Dedice,
68201 Vyskov
B Nemovitosti
Stavhy
I¥p stavhbr
fist obce, &. budovy Zpi=ob vyuiiti Nz parcele Sprisob ochrany
Eninidky, &.=. 385 zod. rekx 1166, LV 692
Bl Vécna prava sloufici ve prospech nemovitosti v &3 § = Bez zapizn
O VEcni priva matefujici nemovitosti v Si=ti B vietné scuvisejicich ddaji — Bes mapisu
0 Poonamky a dalZ%i obdobne gdaje

Stavba: Eninicky, &.e. 385

Listina Usneseni soudu o sajiZténi narckn pofkozentho, o sruSeni sajiftén] majetkn 1 T-
B9/201% -809% Dkresni soud we Vyikowé ze dne 25_09.2019. Prawmi moc ke dni
15.10.2019. Pravni udinky zfpisu k okamEiko 14.11.2019 13:56:49. BApis proveden
dne 22 11.2019; unlos=noc na pEac. Brno-masto

E-15767/2019-702
o Zahajeni exekuce

povefeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekarnemi 245/10,
150 00 Praha 5

Dovinnost k
Tloikowa Busana, SidliZte Osvobomen: 665/42, Dedice,
66201 Vyikow,

Liztina Vyrosuméni soudniho exekntora o ssahajeni emekuoce 220 BX 101/20-23 k 24 EXRE
1025/2020-9 == doe 28.01.2020. Pravnl ofinky sapisu k ckemsikn 28.01.2020
19:27:19. Bapis proveden doe 30.01.2020; vlofenc na peac. Praha

E-4368/2020-101
Souvisejici sdpisy
Bxeknéni prikaz k prodeji nemowitosti
Povinnost k

Stawvba: Kninicky, &.e. 385

nz Bwekocnl prikaz k prodeji nemowitych weci 220 BX-101/2020 -24 Beekutorsky
urad v Prase 9 e doe 26.01.2020. Prawvni ucinky zapiso k okameikn 26.01.2020
19:27:15. Bapis proveden dne 04.02.2020; ulofeno na prac. Broo-mesto

E-943/2020-702

s Vyrozmmenl soudniho exekutora o nabytl pravnl moci usnesenl 220 EX-101/2020 -
24 ge dne 28.01.2020. Pravnl moc ke dni 13.03.2020. Prawvnl ucinky sapisu k
ckamEikn 29_06.2020 19:15:26. Bapis proveden dne 01.07.2020; ulofenc na prac.
Brno-mesto

e obvodu, ve kierds rykondvd d

aravaky kr arastrilnl
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokasujici stav evidovany k dabku 085.12.2021 00:00:00
Okres: CED642 Broo-mésto Obec: 582786 Brno
Baz.doemi: 611505 Kniniky Lisz wlassnicewi: 1401
WV kat. uzemi jsou posemky vedeny w jedne Ciselns rads

Oy vatabu

£-6314/2020-702
o Eahajeni exekuce

poveieny soudni exekutex: Mgx. Jarczlava Schafferxova, Spitalka 122/33, 602 00 Brne
Porinnost k

Tléikova Busana, SidliZté Oswvobomeni 665,42, Dedice,
68201 Vyskow,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o smahajeni exekuce Bxekutorskeho uradu Brno-
venkow 198 EX-1007/2020 -12 we dne 25.06.2020. Pravni ofinky sapisu k ckamiiku
25.06.2020 20:11:12. Sapiz proveden dne 29.06.2020; ulciens na prac. Brno-
wenkow

5-9237/2020-703
Sourizejicd sipisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Forinnozt k

Stavba: Kninidky, S.e. 385

afad Brno-venkov me dne 25.06.2020. Prawni ofinky mapizu k ckamEiku
25.06.2020 20:11:20. Eapis proveden dne 01.07.2020; ulofenc na prac. Brao-
mEsto
£-6218/2020-702
o EBahajeni exckuce
povereny soudni exckutor: Mgr. Sdendék Radek, Kpt. Jaxode 256, 555 01 Velka BitesZ
Povinnost k

Tléikova Susana, SidliZté Osvoboseni 665/42, Dédice,

§8201 Vyikovw,

Liztina Vyrosuméni soudniho emekutora o zahAjeni exekuce Bxekutorskeho nFadu Sdar nad
Sazavou 179 IJ(-SJGJ'ZQZ? =15 me dne 03.07.2020. Pxawni ﬁél-nky papiszu k mm
03.07.2020 19:09:31. Eapi=z provedsn dne 08.07.2020; ulofens na prac. Velke
HeziFicd

B-2234/2020-746
Scurizediicd sdpis
Bxeknini prikas k prodeji nemovitosti
Forinnozt k
Stavba: KniniZky, &.e. 305
Listina Bxeknfni pfikas k prodeji nemovibych weci 179 BX-636/2020 -17 Bxekutorsky
afad Sdir nad Sazavou me Jne 03.07.2020. Prawni 4dinky mapicu k okamiiku
03.07.2020 19:09:33. Eapis proveden dne 27.07.2020; ulofenc na prac. Brono-
mEsto
E-6575/2020-702
Liztina Usneseni soudniho exekutora o emene exekutniho prikasa 179 BEX-636/2020 -29
cpravne, Bxekutorsky Gfad Idar nad Sasavou ze dne 23.07.2020. Pravni udisky
sapizu k okamEiku 03.07.2020 19:09:33. Eapi=z proveden dne 27.07.2020; uloiens
na prac. Broo-mesto
£-6575/2020-702
Liztina Usneseni soudnihe exckutora o pmené exckuSnihe prikasu 179 EX-636/2020 -2%
Bxekutoxrsky urad Sdar nad Saszavou se doe 23.07.2020. Prawni moc ke dad
29.07.2020. Prawni ofinky mapisu k ckamEiku 04.08.2020 18:17:35. Bapis
proveden dne 07.08.2020; ulofenc na prac. Broo-mésts
E-T456/2020-702

Nsmovitost] jsou v dremnim obvodu, ve Iferds vyboadvd stdtal sprdve Ratsstro nasovltost]l O
Katastrdlnl dfed pro Jikomoravaky kral, Hatastrdlnl pracovidvd Brno-odste, kid: 7932
slrars
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VYPIS Z EATASTRO NEMOVITOSTI
prokarujici stav evidowamy k datu 05.12.2021 00:00:-00
Ohr=s: CEDE42 Broo-mesto Chec: 582786 Brno
Fat.ugem:: 611905 Eninidcky Li=t wvlastnictwi: 1401

V kat. aoseml jsou posemky wvedeny v jedne Ciselns Fads

o Bahajenl exskuce

povereny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Ewiefelhofer, Ringhoffercowa 115/1,
155 21 Praha 5

avinnost k
Tl&ikova Busana, Sidliste Osvobozeni 665/42, Déedice,
66201 Vyikor,

Listina Vyrosumeni soudniho exekutorsa o zahajeni exekuce 144 BX 2691/20-9 k 24 BEXB-
1692/2020 12 ze dne 20.06.2020. Prawvni udinky mapisuo k ckamgikun 21.06.2020
19:32:23. Bapis proveden doe 25.08.2020; uloEenc na prac. Praha

E-209136,/2020-101

Plomby & uUporornsni

— Bex mapizu

E Nabywacz z 1

2 Fina podkl

Ay FIpd s

Listina

o Darowvaci smlouwa V12 58511999 ze dne 22 6. 1999 prawni acinky wkladu venikly dnem
24.6.1999.

BOLVE:257/1959
o

E-1100257/1999-702
Pro: Tloikowva Busana, Sidlizte Osvoboseni 665/42, Dedice, 68201
VySkow
E Vztah bonitovanpch pudne ekologickpch jednobek (BPRT) k parcelim — Bes mapisu
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Pfiloha 3

Kopie katastralni mapy

s |

[
‘Jﬁ
"#

11681
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Pfiloha 4

Fotodokumentace

2022/01/17
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Pfiloha 5

Srovnatelné objekty

17 Prodej, Rekreaéni objekt, 50 m?, Kniniéky, Brno, okres Brno-mésto Ceria: 850 000 K€/ 17 oon,00 ke

Lokalita Kninicky, Brno, okres Brmg-mésto Typ ebjekiu Pfizemnini
Cena 850 000 KE Elektfina 230V
Foznamica ke cend 280 000 KE 22 nemovitost Iastavéna plocha 3m?
Konstrukce Smifena Ufitna plocha 50 m?
Placha pazemku 1mi Paloha nemovitosti Okraj cbece
Stav Dobry

Menaleri jsme iadné vhodné fis'o Fizeni adpovidajic teto nemovitosti. MiZete | wiak pfiradit viastni fislo Fizeni nebo ji oznafit za neprodancu.

Nabizime vyhradé prode] chaty nachazejici se v & 0. Kninifky v klidné lokalité, v lese (PFiradni park Podiomorské lesyl. v kopcl nad Rozdrojovicerni a nad
@ rnénskou pfehradou. Chats je udriovana v dabrém stavu. Chata nestojl na viastnim, ale na pronaj stém pozembu, najemné je ve viEi cea. 4500 - KE/rénd
vEetné vierdu do lesti pro 2 auta. Ndjemni smiouva k dispozicl. Disporice: pfedsit, havn! obytny prostor wletn@ kuchynd (Ruchyhsid linka, spordk mikrovinks,

mala lednitka), menil poko] - loknice fatna. koupeina jumyvadio. menii vana a nové splachovaci WC). Chata je napojena na pfipojku elekirické ener
faze, Do chaty nenl zavedena pitnd vode, pouze uiitkova deitova woda 2 nddrie. amera j& umisténa ve sklepé. Na ohfev vody sioudi elekrricky bojler. Vytapéni
Jjevyfedens kamny na dfevo. Po zpevnéné lesni cestd se da piijet autem af k chatd. Parkovidni pro 2 auta pfimo u chaty. Vzddlenost 2 centra Braa je autam 20
min. Prahlidka die demiuvy.
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Rekreaéni chata ¢.ev. 385 v k.U. Knini¢ky

Znalecky posudek €. 4676-3/22

17 Prodej, Rekreaéni objekt, 50 m®, Kniniky, Brno, okres Brno-mésto

» Detaily
Lokalita Kniniéky, Bras, skrat Brmna-miss Elekrfina
Cena 1 00 000 KE PodlaZi bytu
Poznamka k cené 1000 000 KE za nemavitest Zastavéna plocha
Konstrukoe Dfevénz Ufitna plocha
Flocha pozembku 37 m? Poloha nemovitosti
Stav Dobry HKanalizace
Typ objektu Farrowy Pofer nadzemnich padiaii domu

Menalezli jzme £3dné vhodné Eislo fizen! odpaovidajc téo nemovitost. MuZsts i viak piifadit viasmi islo fizeni.

, Je préwé tato nabidka spravnou volbou pro Vi

ici 25+1 oz

Vada je fefena nddrif = uliekovou vadou B domae vodarnou, o
pem. Chats e posts
od na nevého m

vytapéni chaty kamny nz wha paliva v kombinad 5 el. pfimote,

20& -KE [pf

o ofetfeno naje
Einku.
udricvat a dle domluvy provadét dal dpravy. Dispozice je r
kaida misenost dostatedné prosvétlena okny, koupeina s toaletau a sprehovym koutem, kuchyné, po strm
aktricikym spordkem s b troubou. lednici s m m, mikrovinnou troubouw. P
Mack s §pi 5 polohou objaktu Virm rid sdélime na vyEbdini, Srdefnd Vs sveme na prohlidku
di pobliz Brnénske ofe bizi mnoha moZnosti sportovnihe, kulturniho wwiti a
ba parnikem, cyklpvyle

osti park

Kuchyna je wyoaven zani swyhle
Wedkerd doplfujiel in
krédsném prircdnim on
odkach, Slapadiech, plav

dni. Okeli chaty ja m

ch schodech plistupny poko:

Cena; 1000000 KE | 200

250V

[

b

ou, lodEi a kilnow. Chata je dfevénd, postavend na kamennych zakladech, ma komplet

nfev vady elaktrizkym bajle

Eup

dem do pFrrody v p

1,00 KL,

S I B

[ I

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji rekreafni chatu

0, sdpad

na na soukromém
ele}. Prodiva te

BVaL,

ftorem oro spani -
v podkrowi],

izemiiv patfe.

Chata obkiopena lesy se nachaziv

gasroncmie (koup

oji 200 Brnao. hrad Vevefi nebo weliness Maximus Resort.

1, vyjizdky na
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Rekreaéni chata ¢.ev. 385 v k.U. Knini¢ky Znalecky posudek €. 4676-3/22

& Bagnam 7, a5, 2032 a dall] mﬂ_

Prodej chaty 50 m?, pozemek 37 m?
Brno - Kninicky, okres Brno-mésto

1 000 000 K¢ @ omsmas

MEHOE!

Pokud hledéte chatu v klidném, lesnim prostfedi, je pravé tato nabidka spriavnou volbou pro Vas. Ve
wyhradnim zastoupeni nabizime k predeji rekreacéni chatu o dispozici 2,5+1 o zastavéné ploge 37 m2
se zastiefenou terasou, lod2ii a kilnou.

Chata je dievénd, postavend na kamennych zdkladech, mé kompletné nové rozvody teplé a studend
vody, we, sprehovy kout. Vada je fefena nadr2i s uZitkovou vodou a domaci vadarnou, ohfev vody
elektrickym boflerem, edpad je sveden do septiku, elektfina k dispozicl 2200 a 3BOV, widpéni chaty
kamny na thé paliva v kombinaci s el. pfimotopem. Chata je postavena na soukromém pozemku
jinéha majitele, co? je ofetfeno najemni smlouvou na dabu neurditou s raénim ndjmem ve vwsi 1 406,-
K& [pfechod na nového majitele). Prodiva se wbavend, pfipravend k rekreaci a odpoinku. Piljezd aZ k
chat# je zajiStén po zpevnéné lesni cesté s mo2nost parkovdni. Okoli chaty je moZné upravovat,
udriovat a dle domluvy provadét dalsi dpravy.

Dispozice je rozdélena na 2,5+ 1 (vstupni chodba, obyvaci pokoj v pfizemi s oddélenym prostorem pro
spani — kaZda mistnost dostatené prosvétlena okny, koupelna s toaletou a sprchovym koutemn,
kuchyné, po strméjsich schodech pristupny pokoj v podkrovi). Kuchyné je vybavena elektrickym
spordkem s el. roubou, lednicl s mrazdkem, mikrovinnou troubow. Posezeni s whiedem do pfirody v
pfizemi | v patie.

Veskeré dopliujici informace a gps s polohou objektu Vam radi sdélime na vwiadani. Srdeéné Vs
veme na prohlidku.

Chata obklopena lesy se nachazi v krdsném piirodnim prostiedi pobliZ Brnénské piehrady, kterd
nabizi mnoho moXnosti sportovniho, kulturniho vyZiti a gastronomie (koupani, vjiZdky na lodkach,

Elapadlech, plavba pamikem, cyklovylety). Za zhlédnuti stoji Z00 Brno, hrad Vevefi nebo wellness
Maximus Resort.

Calkova cena: 1000 0D KE za Podlazi: 2
nemowi tost
Piocha zastavéna: 37 m?
Poenamka k cené: Cena viatné provize, .
pravniho a poprodejniho Uizitna plocha: 50 m?
i Plocha pozembku: 37Tm?
n] by 0170
i Parkowvani: 1
Aktualizaca 02012022 "
Odpad: Septik
Stavba: Dfavéna
Elektfina: 230V
Stav objektu Dabry
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Rekreaéni chata ¢.ev. 385 v k.U. Knini¢ky

Znalecky posudek €. 4676-3/22

EEni ramame
Povy podilag

fefcamaniey a'x, 2023 0 aibi

Prodej chaty 24 m?, pozemek 386 m?
Ostopovice, okres Brno—vcnkw

1 060 000 K¢&

Probobo pfiklifers namiams
k dapacisi mapowy poadlied

"I. J:H:..HI ] ||HMI‘E'-

mreelLl md

s e

Nabizime na prode| zahradu 362 m2 s chatou 24 m2 s gislem evidenénim v Ostopovicich. Pozemek
2ahrady je 12 3 m Sircky a cca 33 m dloubhy, celkem ma 362 m2. Je mimé svaZity s péknym vwhledem
na okolni pole a lesy. Plistup j& po nezpevnéné cesté. Chata v soutasné dobé neni napojend na

elektfinu, moZnost napojeni je. Vedlejsi chaty maji elektfinu. Voda je pouze deStova.
Chata je montovana z paneld ze kteryeh se v sedmdesatych letech stavély chaty k rekreaci. Je
postavend na kamenné podezdivee. Podlaha je dievéna. Chata je viodnd na rekonstrukel.

Doporutujeme prohlidku této nemaovitosti.

Celkova cena:

Poznamka k céné:

10y zakazky:
Aktualizace:
Stavba:

Stav objakiu:
Poloha domu:
Umisténi objektu:

Typ domu:

1 060 00D KE za
nemoavitost

vietng provize, wiatneg
pravniho servisu

2201008

Viem

Diew&na

Piad rekonstrukci
Samostatny
Klidna cast oboe

Piizemni

Podlazi:

Plocha zastavéna:
Uzitna plocha:
Piocha podlahova:
Plocha pozemku:
Plocha zahrady:
Doprava:
Komunikace:

Vybaveni:

1

24 m?

24 md

22m?

338 m?

362 m?

Silnica, Autobus

Neupravena

x
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Rekreaéni chata ¢.ev. 385 v k.U. Knini¢ky Znalecky posudek €. 4676-3/22

r Prodej, Rekreaéni objekt, 23 m?, Bystrc, Brno, okres Brno-mésto Cena: 1400000 KE | o mens7 kejmd

v Detally
Lokalita Bystrc. Brng, okres Brno-meésto Stav Drobry
Cena 1400000 KE Typ ohjekty Prizemni
Poznéamka k cené 1 400 000 KE za nemovitost Elektiina 230V
Konstrukce Dfewénd UZitna plocha 24 m?
Plecha pozemku 214 m?

. wr

Na katzstru nemovitosti [sme nalezl 1 vhodného kandidata k naparovani nebo || miiete pfitadit viastni fislo fizeni, & |1 oznafit za neprodanou

Se souhlasem majitele. nabizime prode] chaty v lokalté Brno, Bystre-Rokle.Chata se nachizl v krdsném prostfed| Brnénské pfenrady, je samostatné stojici s

mené( verandou a je na viastnim pozemicu. Celkova plocha pozemku je 214m2 Chata mé elektfinu, suché WC. voda je pouze uditkova. Vytipén/ je na tuhd

paiiva kroam. Chata je vidilend cca T minchdze od pfenrady a autobusové zastdviy. K nemovitosti vede asfaltovd cesta a je inned k jedndni. Vice informac’ v
RE

Lokalita Brno, k.. Komin, PP Netopyrky

Popis lokality a v sousedstwi gidl. Komin — pfijezd z ul. Chaloupky od koneiné trolejbusu, nejdfive po zpevnéné

pristupu asfaltové a nasledné po éastefné zpevnéné a dale nezpevnéné komunikaci na pozemku mésta. Moz
pFijezd vozidlem na pozemek, bez moinosti parkovani.

Zakladni popis rekr. ch. zdéna spodni stavba (tl. 30 cm) a dfevéna vrchni £ést, podsklepena chatagg, 116 na

pozemku p.g. 2747/2. V 1.PP jedna vétdi mistnost s pristupem z terénu, dale dvé mensi mistnosti
pFiruénich skladd. v 1.NP. pokoj s kamny na TP, bez kuchyné, bez soc. zazemi. Podkrovi neni — pouzd
prostor pro spani pod nizkou sedlovou stfechou. Ve funkénim celku daldi ocefiovana stavba (rekr.
chata) s pokojem (s kamny na TP) a koupelnou (s WC avanou). Tato stavba na g,p.§. 2746/6 neni
zapsana v KN_

znitd“na plocha 15 Podl.pl. celkovd (m?) 24,37 & 83,06 | Pozemek (m?) 450
(m?) pr. (m?)
Z celkavé z celkové go. gl Navic podl.pl.
pl.skiepa m 1241 | ardte (ml!l)‘,a . 0.00 | g pr {pmi; g 0,00
Iapotitatelna Navic podl. pl. galerie, ze T celkové p.p, Celkova godl pl. téchto
plocha dle CBA (m?) 18,18 které neni vstup do plocha mistnosti se mistnosti (m?) 0,00
Cena za m? zapo§. I dalil‘:h mistnosti, r:-un. 0,00 | zkosenym stropem PodLpl. v Easti nad =i
 pl. dle €BA (K¢) iska 1,7 m, () 13m, (m?) ;
Napojeni na sité Pripojka elektfiny. Sezonni vodoved neni pfiveden, ale je k dispozici na sousednich pozemcich.
Prislusenstvi sklenik, drobna stawba rekr. chaty, zp. plochy, oploceni, plotova brana
Kupni cena (Ki) 1 400 000 I cena za m? uiitné plochy (KE) [ 57 448 Datum prodeje [ 11/2021
Poznamka pozemek zast. plochy 2747/2 v majetku st. mésta Brna, pozemek | Zdroj KC KS-PU
okolni (p,p.¢; 2747/1) rovné mésta, navazujici zahrada 2746/6 a e
/7 v majetku klienta. Pozemky pronajaty od mésta za 22,- tislo fizeni | v-26026/2021
KE/m2/rok, celk 1.497 - KE/rok.
Autor Ing. Jaroslav Chovanec, Ph.D., +420 602 894 500, GPS 49°13"59.21"N, 16°33'04 00"E
jaroslav.chovanec®seznam.cz

Ing.Jaromir Suma, znalec a odhadce majetku pro véci nemovité strana 23



Rekreaéni chata ¢.ev. 385 v k.U. Knini¢ky Znalecky posudek €. 4676-3/22

7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem
ze dne 10.10.1988, pod &.j. Spr. 4491/88, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se
zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pof. €. 4676-3/22 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladl uctuji dle faktury.

Ve smyslu § 127a zakona ¢€.99/1963 Sb. (Obcansky soudni fad) prohlasuji, ze jsem si védom
nasledku védomeé nepravdivého znaleckého posudku. Znalecky posudek jsem vypracoval jako osoba
nezavisla

V Brné dne 31.1.2022

otisk znalecké peceti
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