ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 1195-31/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. rodinného domu ¢€.p. 433 v Zahumni ulici v ¢asti obce
Lanzhot, v obci Lanzhot, ktery je soucésti pozemku stavebni parcela ¢. 277 - zastavénd plocha a nadvofi, vse
na LV 1209 pro katastralni izemi Lanzhot.

Znalec: ZUOM, a.s.
Chelcického 686
533 51 Pardubice
telefon: 735 038 308
e-mail: info@zuom.cz

IC: 02777339 DIC: CZ02777339
Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., RC/ICO: 25023217

Cimicka 780/61

181 00 Praha 8

Cislo jednaci: 0004/2022-D

ZNi HOD ”
TRZNI HODNOTA 4 000 000 K&
s pouzitim atributd pro urceni ceny obvyklé
Pocet stran: 37 véetné priloh  Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 23.2.2022 Vyhotoveno: V Pardubicich 4.3.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. rodinného domu &.p. 433 v
ulici Zahumni v ¢asti obce Lanzhot v obci Lanzhot, ktery je soucasti pozemku stavebni parcela ¢. 277 -
zastavénd plocha a nadvoii vSe na LV 1209 pro katastralni tzemi Lanzhot zapsanych u Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bieclav.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podkladu pro nedobrovolnou drazbu.

1.3. Skutec€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, kterd mtize mit, dle jeho ndzoru, vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.2.2022 za pfitomnosti zastupce znalecké
kancelafe a manZzelky vlastnika p. BartoSové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdroju, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.jihomoravskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky uiad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https:/iwww.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz ptiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté samém dne 16.2.2022 za ucasti zastupce znalecké kancelafe a manzelky
majitele pani BartoSové, kterd umoznila provést vnitini i vné€jsi prohlidku oceniovanych nemovitych véci. Pii
mistnim Setfeni byla provedena prohlidka ocefiovanych nemovitosti, preméfeni zakladnich smérovych a
vyskovych mir a fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemki a domi na realitnich serverech v oceniované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.jihomoravskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradaée CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkond ve znéni pozdejsich predpist (
ocenovaci vyhlaska )

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpiisobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni


file:///C:/Users/hmikl/Downloads/www.sreality.cz
file:///C:/Users/hmikl/Downloads/www.jihomoravskereality.cz,

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v rozhodné

dobé a misté dosahnout. V zdkoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena definovana
takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodeji stejného,
pripadné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
V tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho, nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzb¢€ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i
jak porovnavaci metodu pouZzit.

Cena zjisténa (_diive nazyvand administrativni ¢i Gfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb. o provedeni
nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdgjsich ptedpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, kterd byla sjednana dohodou pfi nakupu a prodeji zbozi podle zdkona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc potidit v dob¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo porovnatelnou
novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou kalkulaci, nebo
podrobnym polozkovym rozpoc¢tem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za
pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo
1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano ocenéni nakladovym zptisobem
podle cenového predpisu (viz nize).

Cena Casové

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici primérné
opotfebované véci stejného stafi a priméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového prepisu ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouZzivana pro zjisténi obvyklé ceny
nemovitych véci za zaklad€ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostfedni vliv na cenu nemovitosti
( poloha, technicky stav, velikost, Gcel uziti, ptislusenstvi apod. ).
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Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zdkona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, Ze u€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny
vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny ur¢ené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektt napt. v trovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecné realizovana ¢astka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi subjekty
na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, pfipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotrena data, ktera budou analyzovana a ktera jsou
reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjiSténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni tidaje nemovitych véci, ptipadna omezeni
vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a
budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Bieclav, obec Lanzhot, k.u. Lanzhot
Adresa nemovité véci: Zahumni 433/2, 691 51 Lanzhot

Vlastnické a evidencni udaje
pan Tomas Barto$, Zahumni 433/2, 69151 Lanzhot, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost
Pfi mistnim Setfeni byla pfedloZena projektova dokumentace ocefiované stavby na urovni DSP.

Mistopis

.......

Jihomoravského kraje, kolem mésta prochazi komunikace D1 vedouci smérem na mésto Brno nebo Bratislavu.
Pocet obyvatel je cca 3700 dle malého lexikonu obci. Lanzhot je sou¢asti regionu Podluzi.

Objekt rodinného domu €.p. 433 v Zahumni ulici v ¢asti obce Lanzhot v obci Lanzhot se nachazi v
lokalité nizkopodlazni bytové zastavby. Pfijezd k objektu je moZzny zpevnénou mistni komunikaci, pozemek
komunikace neni na LV. Lokalita je uzemnim planem obce urCena k pievazujici funkci bydleni, coz je v
souladu se stavajicim vyuZzitim. Nemovitosti nelezi v zatopovém Gzemi.

Situace

Typ pozemku: [x] zast. plocha [ ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti Xl RD I byty 1 rekr.objekt [ garaze [ jiné

pozemki:


info
Obdélník


Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona

O ostatni

Ptipojky: /O voda [ /0O kanalizace /O plyn

vert. / vl. /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): B MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,ITLtF.
Poloha v obci: Sirsi centrum - zéstavba RD
Pistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemky

2619/2 pozemek neni na LV, ostatni plocha - ostatni komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Rodinny diim ¢.p. 433 se nachazi na pozemku st. parcela ¢. 277 - zastavéna plocha a nadvoii v ulici
Zahumni v ¢asti obce Lanzhot a v obci Lanzhot. Objekt rodinného domu je na pidorysu pismene ,,L”, je
nepodsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi, sedlovou stfechu s provedenou vestavbou podkrovi. Konstrukci
tvoii smiSené a cihelné zdivo. V domé je jedna bytova jednotka vel. 4+kk. Areal dotvareji venkovni Upravy
predevsim piipojky inzenyrskych siti, oploceni a zpevnéné plochy. Areal je po obvodé oplocen.

Piivodni stafi objektu nebylo zjisténo, dle odhadu je staii konstrukce pivodniho RD cca 100 let.
Soucany majitel zdédil objekt po svych rodi¢ich. V roce 2008 prosel objekt celkovou rekonstrukci béhem které
doslo k vyméné prevazné casti konstrukci dlouhodobé Zivotnosti - obvodové zdi, stropy, schodisté a nosna
konstrukce stfechy. Pro vypocet ceny je pocitano staii nemovitosti od roku 2008. Bézné udrzba je provadéna
pravidelné a v potfebném rozsahu. Technicky stav objektu je dobry, dim je uzivan k trvalému bydleni. V ¢asti
predsing diive zatékalo do stfe$ni konstrukce, z tohoto diivodu je na stropé predsing plisen. Stiesni konstrukce
je jiz opravena, sadrokartonovy strop zatim ne.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén ptimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Rodinny diim ¢€.p. 433 v Zdhumni ulici v obci Lanzhot
2. Oceniované pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 433 v Zéhumni ulici v obei Lanzhot
2. Hodnota pozemki
2.1. Oceniované pozemky

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny diim ¢€.p. 433 v Zdhumni ulici v obei Lanzhot



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovana zpiisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovén a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladdl, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad€ kterych znalec dospél k vysledkiim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjiStény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databdze katastralniho
uradu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 433 v Zahumni ulici v obci Lanzhot
Adresa pfedmétu ocenéni: Zahumni 433/2
691 51 Lanzhot
LV: 1209
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Bieclav
Obec: Lanzhot
Katastralni uzemi: Lanzhot
Pocet obyvatel: 3710

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 423,00 K&/m?

Koeficienty obce

Niazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel ] 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a 1 0,95

autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod,
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

1,00

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* Oz * Oz * O4 * Os * Og = 668,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida ] 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi - Bez vlivu na cenu.

4. Vliv pravnich vztaha na prodejnost: Bez vlivu - Bez vlivu nacenu. I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci Il 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a
Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=0,973
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pe*P7*Pg*Po* (1 + > Pj)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 11 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZnosti ] 0,00
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komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli ] 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez vlivu na cenu. 1 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,060
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,031

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,060

1. Rodinny diim €.p. 433 v Zdhumni ulici v obci LanZhot

Rodinny diim €.p. 433 se nachazi na pozemku st. parcela ¢.277 - zastavéna plocha a nadvofi v ulici
Zahumni v ¢asti obce Lanzhot a v obci Lanzhot. Objekt rodinného domu je na pidorysu pismene ,,L”, je
nepodsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi, sedlovou stiechu s provedenou vestavbou podkrovi. Konstrukei
tvoii smiSené a cihelné zdivo. V dome je jedna bytova jednotka vel. 4+kk. Areal dotvareji venkovni Gpravy
predevsim piipojky inzenyrskych siti, oploceni a zpevnéné plochy. Areal je po obvodé oplocen.

Piivodni stafi objektu nebylo zjisténo, dle odhadu je staii konstrukce pivodniho RD cca 100 let.
Soucany majitel zdédil objekt po svych rodicich. V roce 2008 prosel objekt celkovou rekonstrukci béhem které
doslo k vyméné prevazné ¢asti konstrukci dlouhodobé zivotnosti - obvodové zdi, stropy, schodisté a nosna
konstrukce stfechy. Pro vypocet ceny je pocitano staii nemovitosti od roku 2008. Bézna udrzba je provadéna
pravidelné a v potfebném rozsahu. Technicky stav objektu je dobry, dim je uzivan k trvalému bydleni. V ¢asti
predsing diive zatékalo do stfe$ni konstrukce, z tohoto diivodu je na stropé predsing plisen. Stiesni konstrukce
je jiz opravena, sadrokartonovy strop zatim ne.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 100 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2010

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 2 205,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: = 101,23 m?
podkrovi a zastieseni: = 81,20 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 101,23 m? 2,95 m

podkrovi a zastieseni: 81,20 m? 3,40 m

Obestavény prostor

1.NP: (87,15)*(2,95) = 257,09 m®
(14,08)*(2,95+(5,78-3,40)/2) = 58,29 m®
podkrovi a zastieseni: (81,20/2*1,4)+((3,4- = 215,18 m®

1,4)/2%81,2/2)+(2,4*81,2/2)+((3,4-
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2,4)/2%81,20/2)

Obestavény prostor - celkem: = 530,56 m?
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 101,23 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 182,43 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,80

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo i 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 1 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné 1 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etdzové, dalkové Il 0,00

7. Zakl. prislusenstvi v RD: pIné - standardni provedeni Il 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni i 0,00

10. Vedlejsi stavby tvotici piisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb ] 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze | -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stavby 12 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (12 + 15)= 0,865

12

Index vybaveni lv=(1+ > Vi)*Vi*0,865=0,981
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni

Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 205,- K&/m? * 0,981 =2 163,11 K&/m?®
CSp=O0P*ZCU * It * Ip = 530,56 m® * 2 163,11 K&m3* 1,000 * 1,060=1 216 519,22 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1216 519,22 K¢é

2. Ocenované pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
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Index polohy pozemku Ip = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1o Z4Kkl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 668,- 1,060 708,08
T Nézey Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 277 122 708,08 86 385,76
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 122 86 385,76
Ocenované pozemKky - zjiSténa cena celkem = 86 385,76 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim €.p. 433 v Zahumni ulici v obci Lanzhot

| Vécna hodnota dle THU

Rodinny diim ¢.p. 433 se nachdzi na pozemku st. parcela ¢.277 - zastavénd plocha a nadvori v ulici
Zahumni v ¢asti obce Lanzhot a v obci Lanzhot. Objekt rodinného domu je na pidorysu pismene ,,L”, je
nepodsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi, sedlovou stfechu s provedenou vestavbou podkrovi. Konstrukci
tvoii smiSené a cihelné zdivo. V domé je jedna bytova jednotka vel. 4+kk. Areal dotvareji venkovni upravy
predevsim pripojky inZenyrskych siti, oploceni a zpevnéné plochy. Areal je po obvodé oplocen.

Puvodni stafi objektu nebylo zjisténo, dle odhadu je staii konstrukce ptvodniho RD cca 100 let.
Soucany majitel zdédil objekt po svych rodi¢ich. V roce 2008 prosel objekt celkovou rekonstrukci béhem které
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doslo k vyméné ptevazné ¢asti konstrukci dlouhodobé Zivotnosti - obvodové zdi, stropy, schodisté a nosna
konstrukce stfechy. Pro vypocet ceny je pocitano staii nemovitosti od roku 2008. Bézna udrzba je provadeéna
pravidelné a v potfebném rozsahu. Technicky stav objektu je dobry, dim je uzivan k trvalému bydleni. V ¢asti
predsing drive zatékalo do stfesni konstrukce, z tohoto diivodu je na stropé predsing plisen. Stiesni konstrukce
je jiz opravena, sadrokartonovy strop zatim ne.

Uzitna plocha
Nazev Uzitnd plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
obyvaci pokoj 17,70 m? 1,00 17,70 m?
kuchyn 21,10 m? 1,00 21,10 m?
pokoj 15,36 m? 1,00 15,36 m?
koupelna 6,44 m? 1,00 6,44 m?
chodba 4,71 m? 1,00 4,71 m?
technicka mistnost 2,70 m? 1,00 2,70 m?
68,01 m?
podkrovi a zastieSeni
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
pokoj 17,12 m? 1,00 17,12 m?
pokoj 21,96 m? 1,00 21,96 m?
podesta 2,40 m? 1,00 2,40 m?
Satna 7,05 m? 1,00 7,05 m?
48,53 m?
116,54 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1.NP 101,23 2,95m

podkrovi a zastieSeni 81,15 3,40 m
182,38 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP =

nadzemni podlaZzi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1.NP (87,15)*(2,95) = 257,09

NP (14,08)*(2,95+(5,78-3,40)/2) = 58,29

Z podkrovi a zastieSeni  (81,20/2*1,4)+((3,4-

1,4)/2%81,2/2)+(2,4*81,2/2)+((3,4-2,4)/2*81,20/2)

= 215,18

Obestavény prostor - celkem: 530,56 m?

Konstrukce Popis

1. Zéklady smiSené a betonové pasy

2. Zdivo smiSené zdivo, tvarnice Ytong

3. Stropy dfevéné tramové

4. Stfecha dievény krov, sedlova stfecha

5. Krytina keramicka palena taska, pozinkovany plech

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech
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7. Vnitini omitky vapenné Stukové

8. Fasadni omitky zateplovaci systém bez findlniho natéru
9. Vn¢jsi obklady chybi

10. Vnitini obklady keramické obklady bézné

11. Schody dfevéné s dfevénymi stupnicemi

12. Dvefte hladké plné nebo prosklené

13. Okna plastova zdvojena

14. Podlahy obytnych mistnosti plovouci podlaha
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

16. Vytapéni plynovy kotel kombinovany, krbova vlozka

17. Elektroinstalace svételna, motorova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody studena a tepla v plastu

20. Zdroj teplé vody El bojler

21. Instalace plynu zemni plyn

22. Kanalizace plastové potrubi

23. Vybaveni kuchyné Ix kuchynska linka se dfezem a myckou

24. Vnitini vybaveni 1x koupelna

25. Zachod splachovaci zachod

26. Ostatni digestof, odvétrani

Jednotkova cena 7 000 K&/m?3

Mnozstvi 530,56 m®

Reprodukéni cena 3713 946 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%0] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady 8,20 304 544 304 544 8,29

2. Zdivo 21,20 787 357 787 357 21,44

3. Stropy 7,90 293 402 293 402 7,99

4. Strecha 7,30 271118 271118 7,38

5. Krytina 3,40 126 274 126 274 3,44

6. Klempifské konstrukce 0,90 33426 33426 0,91

7. Vnitini omitky 5,80 215 409 215 409 5,86

8. Fasadni omitky 2,80 103 990 103 990 2,83

9. Vngjsi obklady 0,50 18 570 0 0,00

10. Vnitini obklady 2,30 85 421 85 421 2,33

11. Schody 1,00 37 139 37 139 1,01

12. Dvete 3,20 118 846 118 846 3,24

13. Okna 5,20 193 125 193 125 5,26

14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 81 707 81 707 2,22

15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 37 139 37 139 1,01

16. Vytapéni 5,20 193 125 193 125 5,26

17. Elektroinstalace 4,30 159 700 159 700 4,35

18. Bleskosvod 0,60 22 284 0 0,00

19. Rozvod vody 3,20 118 846 118 846 3,24

20. Zdroj teplé vody 1,90 70 565 70 565 1,92

21. Instalace plynu 0,50 18 570 18 570 0,51

22. Kanalizace 3,10 115132 115132 3,13
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23. Vybaveni kuchyné 0,50 18 570 18 570 0,51
24. Vnitini vybaveni 4,10 152 272 152 272 4,15
25. Zachod 0,30 11142 11142 0,30
26. Ostatni 3,40 126 274 126 274 3,44
Upravena reprodukcni cena 3673 092 K¢
Mnozstvi 530,56 m®
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 6 923 K&/m?®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 101
Uzitna plocha (UP) [m?] 117
Obestavény prostor (OP) [mq] 530,56
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?®] 6 923
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?®] 6 923
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 3673092
Stari rokli 14
Dalsi zivotnost rok 86
Opotiebeni % 14,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 3158 859

2. Hodnota pozemki

2.1. Ocenované pozemky
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemku vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodejt a nabidek. Celkové lze fici,
Ze se cena stavebniho pozemku ur¢eného pro vystavbu obdobnych objektti v lokalité obce Vyskov a okoli se
pohybuje v rozmezi 1800,- az 3000,- K&/m2. Nabidka volnych pozemkt k vystavbé obdobnych pozemku v
lokalité je v soucasné dob¢ jiz omezena..

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem ve stfedni tirovni uvazovaného rozpéti predevsim z
dtvodu lokalizace pozemki v misté s napojenim na inZenyrské sité ve vysi 2000,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]
zastaveéna plocha a 277 122 2 000,00 244 000
nadvoii
Celkova vyméra pozemkii 122  Hodnota pozemkii celkem 224 600
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3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny diim €.p. 433 v Zahumni ulici v obci Lanzhot

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 116,54 m?
Obestavény prostor: 530,56 m®
Zastavéna plocha: 101,23 m?
Plocha pozemku: 122 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD v obci Velké Bilovice

Lokalita: obec Velké Bilovice, ulice Svarov

Popis: Rodinny dim je v fadové zastavbé, cihlové konstrukce, ¢astecné podsklepeny. Dispozice]
domi 4+1, koupelna, WC samostatné, chodba. Diim je napojen na vSechny inzenyrské site:
el. energie, vefejny vodovod a kanalizace, plynova piipojka. Ve dvofe je studna s uzitkovou
vodou. Celkova plocha pozemku 260 m2, z toho zastavéna plocha 140 m2. Plocha zahradky
vymeéra 110 m2 a ptedzahradka 10 m2.
Uzitna plocha dle odhadu : 0,75 * 140 m? - 15 m? priijezd budovou = 90 m?

Podlazi: 1

Dispozice:  4+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 260,00 m?

Obestavény prostor: 840,00 m3

UZitna plocha: 90,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,85
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,05
K5 Celkovy stav - horsi 1,15
K6 Vliv pozemku - vétsi vymera 0,87
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.2.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 400 000 90,00 48 889 0,76 37 156
Nazev: RD v obci Tvrdonice
Lokalita: obec Tvrdonice, ulice Konec
Popis: Dvoupodlazni rodinny dm 5+1 s dvorkem a dvéma parkovacimi misty pted domem.

Dum je z¢asti podsklepeny, puda je bez vestavby podkrovi. Nemovitost je napojena naj
vetejnou kanalizaci a vSechny inzenyrské sité. Vytapéni domu je lokalni na plyn. Ohiev vody
je fesen el. kondenza¢nim kotlem. Diim je po rekonstrukci. V roce 2019 byla zbudovana nové
koupelna a WC, nové rozvody vody, nova elektiina v médi.

-17 -



Uzitna plocha dle dokumentace : 1.NP : 114,22 m? + podkrovi 20,65 m? = 134,87 m?

Podlazi: 2
Dispozice:  5+1
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 301,00 m?
Obestavény prostor: 1 100,00 m®
UZitna plocha: 134,87 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,10
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroj:
K6 Vliv pozemku - vétsi vyméra 0,85 www.jihomoravskereality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.2.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5700 000 134,87 42 263 0,68 28 739
Nazev: RD v obci Lanzhot
Lokalita: obec Lanzhot
Popis: Radovy rodinny diim o dispozici 3+kk ve tvaru "L" se sedlovou stiechou, vratnici, Castecnym|

podsklepenim, dvorem a pfedzahradkou. Stari domu je 26 let. V r. 2012 byly ptivodni okna
vyménéna za plastova. V r. 2019 provedena rekonstrukce koupelny. Soucasti domu je
kuchynska linka s vestavenymi spotiebici - mycka nadobi, el. trouba, varna deska a digestot
Elektfina je provedena v médi, voda/odpady - plast. Ohiev vody pomoci elektrického
bojleru. Vytapéni elektrickymi pfimotopy ve snizené sazbé. Betonové podlahy s PV(
krytinou, dale plovouci laminatova, dievéné parkety a dlazba.
Interiérové dvete jsou vyrobeny z masivu véetné oblozkovych zarubni.
Uzitna plocha : 85 m? + 0,50 * 20 m? sklep = 95 m?

Podlazi: 1
Dispozice:  3+kk
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 219,00 m?

Obestavény prostor: 600,00 m®

UZitna plocha: 95,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - mensi 0,85

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelna 1,00

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
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K6 Vliv pozemku - vétsi vymera 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.
k 28.2.2022 [m?] K&/m? Kc
5490 000 95,00 57 789 0,65

Upravena j. cena
[K&/m?]
37 563

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

28 739 K&/m?
34 486 K&/m?
37 563 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

34 486 K¢&/m?
116,54 m?

4 018 998 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dim €.p. 433 v Zahumni ulici v obci Lanzhot
2. Oceniované pozemky

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jedenmiliontfistadvatisicdevétsetdeset K¢

1216 519,- K¢
86 386,- K¢

1302 905,- K¢

1302 910,- K¢

1302910 K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

slovy: Jedenmiliontfistadvatisicdevétsetdeset K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢€.p. 433 v Zdhumni ulici v obci Lanzhot
2. Hodnota pozemkii

2.1. Oceniované pozemky
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rodinny dim €.p. 433 v Zahumni ulici v obci Lanzhot

3158 859,- K¢
285 600,- K¢

4 018 998,- K¢

Porovnavaci hodnota 4018 998 K¢
Vécna hodnota 3444 459 K¢
z toho hodnota pozemku 285 600 K¢
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Silné stranky

+ dobry technicky stav objektu RD

+ klidna lokalita vhodna k bydleni

+ blizkost dalnice D2 ( Brno-Bratislava )
+ v mist¢ potfebna obcanska vybavenost

Slabé stranky
- velmi mala vymeéra pozemku
- plisent na SDK stropé ve vstupu 1.NP

TRZNi HODNOTA

s pouZitim atributti pro urceni ceny obvyklé
4 000 000 K¢
slovy: Ctyfimiliony K¢&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelaii. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem
prevzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych objektti RD
v obci Lanzhot a okoli. O obdobné rodinné domy je v misté primérny zajem. Lokalita je klidna, s potiebnou
obcanskou vybavenosti v dochazkové vzdalenosti. Parkovani je umoznéno v blizkosti RD na piijezdové
komunikaci ¢i na vlastnim pozemku. Stavajici obvykla cena, zde trzni hodnota, byla odhadnuta s ohledem na
cenu zjiSténou porovnénim. Jina neZ uvedena rizika nejsou znama nebo nebyla sdélena vlastnikem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy
Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat pfesnost zavéru nebyly
zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

TRZNi HODNOTA
s pouZitim atributd pro urceni ceny 4 000 000 K¢
obvyklé
slovy: Ctyfimiliony K¢&

Zdtvodnéni dle § 2, odst. 3 zak €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku - v dané lokalit€ se pro
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uréeni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych
nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych
nemovitosti uréena trzni hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodéavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s
oceniovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena. Trzni hodnota oceniovanych nemovitych
véci byla stanovena ve vysi 4 000 000,- K¢.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavery znaleckého posudku jsou bez podminek, ptipadné skutecnosti snizujici presnost nebyly ke dni
zpracovani ocenéni znalci zndmy a nebyly téz sd€éleny zadavatelem.
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Konzultant a dtivod jeho pribrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.

Odmeéna nebo nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Vypracoval:

ZUOM a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budéjovice

Ing. Kristyna Sirova, Ing. Michal Sirovy, Ing. Jan Miklosko, Josef Vacik

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01 Ceské
Budgjovice, jako znalecky istav jmenovany rozhodnutim minstrem spravedlnosti ze dne 09.09.2014
¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro oceniovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1195-31/2022 evidence posudka.
V Ceskych Budgjovicich 4.3.2022
OTISK ZNALECKE PECETI

. »y _ podepsal
Miklosko jan mikiozko

ZUOM, a.s.
Ing. Jan Miklosko

Reditel spole¢nosti
Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.11.12.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 7.1.2022
Mapa oblasti

Mapa lokality

Snimek katastralni mapy ze dne 23.2.2022
Fotodokumentace ze dne 23.2.2022

o N )
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Vypis z katastru nemovitosti ze dne 7.1.2022

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokasujici stav evidovany k datu 07.01.2022 08:15:02

Okres: CH0644 Breclav Obec: 584622 Lanzhot
Eat_dcem:i: 679119 Lanzhot Liat wvlastnictvi: 1209
V kat. dsemi jsou posemky wedeny we dvou ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Via=tnik, jiny opravneny Identifikitor Podil

Vliastnické pravo
Bartoz TomazZ, Sahumni 433/2, 69151 Lanzhot

B Nemovitosti

Pozsemky
Parcelz Vymera (m2] Druh posemku Spisob wyusiti Zpiizob ochrany
St. 277 122 szastavena plocha a

nadvo¥Xi
Souédzti je stavba: Lanshot, ¢.p. 433, bydleni
Stavba stoji na posemku p.E.. St. 277

Bl Vécna prava slousfici ve prospéch nemovitosti v Sasti B — Bex mapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich adaja

Typr vstahu

o Sastawvni pravo smluwni
a) sajiZténi dveru 550.000,——- K& s prisluZenstvim,
b) =majiZténi podminéne pohledavky na vraceni bezduvodnsho cobohaceni we ztejne vyZi pxo
pripad neplatnosti =mlouvy o uveru,
c) smajiZténi vraceni pujcdené castky pro pripad odstoupeni od smlouvy o uaveru,
d) majiZténi pripadnych budoucich paroku, a to 1/ smluvnich pokut a veZkerych dalZich
naroka wsniklych ze s.lauvy o averu a/ngbo zasztawni s.lwvy &i v souviszlosti = nimi, 2/
nnhxcdy Zkod wvmniklych v dusledku poruZeni =mlouvy o uveru a/nebo smastavni =mlouvy a 3/
nakladu spojenych = vy-nhanm pohleduvek se snlmy o uvéru a/nebo ze sastawvni smlouvy,
a to spoleéné do vwyie jedenapulnaszcbku pujcené ca.stky pritom sajiZtovane pohledavky
mohou vsnikat ode dne 31.03.2017 po dobu 228 mésicu
Oprdvanéni pro
CLEAR BALANCH SN, Podlipného 942/11, Libes, 18000
Prxaha 8, RC/ICO: 24811718
Povinnoszt k
Parxcela: St. 277

Listina Smlouva o sr¥izeni szastavniho prava podle ob&.x. , &. CA 100640/2017 =ze dne
31.03.2017. Pxavni ucinky sapisu k okam=iku 05.04.2017 10:45:00. Bapis proveden
dne 27.04.2017; uloZenoc na prac. Breclav

v-2787/2017-704
Liztina Souhlasne prohlaZeni o Ene by sastavniho veritele postoupenim pohledavky
ze dne 21.06.2019. Pravni ucinky zapisu k okamEiku 25.06.2019 12:00:00. Sapis
proveden dne 16.07.2019.
V-4226/2019-704

Porad:z k 05.04.2017 10:45

Souvisejici szdpisy
Zavazek neszajistit sast. pr. ve vyhodnéjZim poradi novy dluh
Liztina Smlouva o zX¥izenl sastavniho prava podle obcé.zm. , &. CA 100640/2017 sze dne
31.03.2017. Pravni udinky sapisu k okamziku 05.04.2017 10:45:00. Zapi=
proveden dne 27.04.2017; ulo¥eno na prac. Breclav
V-2787/2017-704

Souvizejici mdpis
Savazek neumoznit sapis noveho mast. prava namisto stareho
Liztinz Smlouva o sXizeni sastawvniho prava podle cbé.zm. , ©. CA 100640/2017 =ze dne
31.03.2017. Prxavni ucinky sapisu k okamsiku 05.04.2017 10:45:00. Bapis=
NORoVItost] jsou v OZemnim obvodu, ve KLerem VyEGNAvA STCAInl sprava Katastiu Demovitost: Oh

Fatastralni Ufad pro Jihomoravsky kre), Hatastrdlni pracovistd Bfeclaw, kdd: 704.
strara 1

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 7.1.2022 (strana 1)
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Vypis z katastru nemovitosti ze dne 7.1.2022

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.01.2022 08:15:02

Okres: CH0644 Breclav Obec: 584622 Lanzhot
Fat_dcem:: 679119 Lanzhot Liat vlastnictvi: 1209
V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vstahu

pxoveden dne 27.04.2017; ulozeno na prac. Breclav
V-2787/2017-704

Souvisejici sdpisy
Bapoceti vykonu smast. prava dle ob&. smak.
Listina Vyrozuméni sastavniho veritele o sapoceti vykonu sast. prava dle obs. mak

En_: CB 2003012019 (100640/2017) =e dne 15.08.2019. Pravni ucinky sapisu k
okamEika 16.08.2019 10:00:00. Sapisz proveden dne 26.08.2019; uloXeno na prac.
Breclav

£-3413/2019-704

o Zakas smcizeni a satifeni
Sastavce coby povinny nesmi bes predchosiho pisemného souhlasu smastavniho vexitele coby
opravneného nemovitost ani jeji Sast scimit ani satisit sastavnim pravem wve prospech
t¥eti oscby, jinym vecnym pravem ve prospech t¥eti oszcby ani wvyhradou we prospéch trxreti
osoby. Toto trva po dobu trvani uvedenceho sastawvniho prawva.
Opravnenz pro
CLEAR BALANCE, & SH, Podlipného 942/11, Libedi, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24811718
Povinnozt Xk

Paxcela: St. 277

Liztina Smlouva o z¥izenl zastavniho prava podle cbé.z. , =. CA 100640/2017 =e dne
31.03.2017. Pravni ucinky zapizu k okam=ziku 05.04.2017 10:45:00. Zapis proveden
dne 27.04.2017; ulozenoc na prac. Breclav

V-2787/2017-704

Liztina Souhlasne prohlaZeni o mmens osoby zastavniho veritele postoupenim pohledavky
== dne 21.06.2019. Pravnl udinky sapisu k okamzikuo 25.06.2019 12:00:00. Zapis
prxoveden doe 16.07.2019.

V-4226/2019-704

Pofadi k 05.04.2017 10:45

© Zasztavni pravo = roshodnuti spravniho oxganu
k sajizténi pohledavky:
Exiztujici, dle platebnibo vymiru &.j. 47004/12354/19/130/CH xze dne 20.3.2019 ve v§3i
16.030,- K&
Oprdvnéni pro
Ceszka republika, RC/ICD: DO000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho sabespeceni Breclav, Husova
2994/1, 69002 Breclavw
Povinnoszt k
Parcela: St. 277
Liztina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o =¥izeni zastavniho prava (§
104i szakona ©. 582/1991 Sb.) 47004-220/8070/22.08.2019-01241/HUB-1 =e dne
22.08.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 22.08.2019 13:09:41. Sapis proveden
dne 13.09.2019.
V-5534/2019-704
Porad:z k 22.08.2019 13:09

D Poznamky a dal3i obdcobne tdaje — Bex zapisu

Plomby a uposorneni

Namovitostl jsod v Ozeanim obvodu, ve kterém vyXondva stitnl sprdva katastru nemovitost! CR
Fatastralni 0fad pro Jihomoravsky kra), Hatastrdlni pracovistd Bfeclav, kdd: 704.
strana 2

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 7.1.2022 (strana 2)
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Vypis z katastru nemovitosti ze dne 7.1.2022

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.01.2022 08:15:02

Okres: CH0644 Breclav Obec: 584622 Lanzhot
Fat_dcem:: 679119 Lanzhot Liat vlastnictvi: 1209
V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Cizlo Fizeni Vztah k
o Upozornéni na probihajici cboovun katastralniho operatu
00-1/2017-704

E Nabgyvaci tituly a jine podklady s3pis=u

Listina
o Smlouva darovaci =e doe 23.01.2009. Pravni adinky vkladu prava ke dni 23.01.2009.
V-203/2009-704
Pro: BartoZ TomaZ, Sahumni 433/2, 69151 Lanzhot RrRE&/z€0:

E Vztak bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim — Bez sapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravo katasiru nemovitosti CR:
Katastrilni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviste Breclav, kod: 704.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.01.2022 08:30:32
Cezky 0fad zemémédicky a katastrdlni — SCD
Vyhotoveno dilkovym pristupem

Podpi=z, rasitko: Rigeni P: i

Nemovitost! 1sou ¥ Ozeanim obvodu, ve kterém vyXondvad sStiatnl sprdva katastru nemovitost! CR
Fatastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Hatastrdlni pracovistd Bfeclav, kdd: 704.
stranpa 3

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 7.1.2022 (strana 3)
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1258 000
|

6 2 4 & &10m

Mapa oblasti
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Mapa lokality
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Fotodokumentace ze dne 23.2.2022

piijezdova cesta

pohled ze dvora
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Fotodokumentace ze dne 23.2.2022

pohled z dvora
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Fotodokumentace ze dne 23.2.2022

1.NP kuchynska linka

()

1.NP jidelni kout
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Fotodokumentace ze dne 23.2.2022

1.NP obyvaci pokoj

2.NP obyvaci pokoj
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Fotodokumentace ze dne 23.2.2022

e

r

1. NP koupelna
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Fotodokumentace ze dne 23.2.2022

1.NP koupelna
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Fotodokumentace ze dne 23.2.2022

podkrovi schodisté

podkrovi Satna

-36-



Fotodokumentace ze dne 23.2.2022

podkrovi pokoj

podkrovi pokoj
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Fotodokumentace ze dne 23.2.2022

podkrovi -pokoj

1.NP pliseni na stropé
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