ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1199-35/2022

Znalecky posudek je poddn v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. rodinného domu &.p. 173 v Casti obce Moravské
Malkovice, v obci Moravské Malkovice, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. st. 164 - zastavéna plocha a
nadvoii a ktery tvofi funkéni celek s parcelou ¢. 636/12 - zahrada, vSe na LV 679 pro katastralni uzemi
Moravské Malkovice zapsanych u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: 735 038 308, e-mail: info@zuom.cz

IC: 02777339 DIC: CZ02777339
Zadavatel: EURODRAZBY.CZ as., /IC: 25023217

Cimicka 780/61

181 00 Praha 8

Cislo jednaci: 017/2022-D

TRZNi HODNOTA

s pouzitim atributd pro urceni ceny obvyklé

4 900 000 K¢

Pocet stran: 45 v¢etné piiloh ~ Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 14.3.2022 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 14.3.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. rodinného domu &.p. 173 v
¢asti obce Moravské Malkovice, v obci Moravské Malkovice, ktery je soucasti pozemku parc. €. st. 164 -
zastavénd plocha a nadvofi a ktery tvofi funkéni celek s parcelou €. 636/12 - zahrada, vSe na LV 679
pro katastralni uzemi Moravské Malkovice zapsanych u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Vyskov.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podkladu pro nedobrovolnou drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skuteénost, ktera mtize mit, dle jeho nazoru, vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 28.2.2022 za ptitomnosti zastupce znalecké
kancelare a vlastnika pana Jifiho Jisi.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdroju, z
dostupnych informacnich databézi, z listin, z podklad a informaci od zadavatele, z databdzi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.jihomoravskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky uiad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https:/iwww.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz ptiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na misté¢ samém dne 28.2.2022 za ucasti zastupce znalecké kancelare a majitele
pana Jisi, ktery umoznil provést vnitini i vnéjsi prohlidku ocefiovanych nemovitych véci. Pfi mistnim Setfeni
byla provedena prohlidka ocenovanych nemovitosti, pfemefeni zakladnich smérovych a vyskovych mir a
fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemki a domi na realitnich serverech v oceniované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.jihomoravskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradaée CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkond ve znéni pozdejsich predpist (
ocenovaci vyhlaska )

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpiisobem
zkoumany a oveétovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni


file:///C:/Users/hmikl/Downloads/www.sreality.cz
file:///C:/Users/hmikl/Downloads/www.jihomoravskereality.cz,

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v rozhodné

dobé a misté dosahnout. V zdkoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena definovana
takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodeji stejného,
piipadné obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumgji naptiklad stav tisné prodavajiciho, nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzb¢€ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz bliZe nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i
jak porovnavaci metodu pouZzit.

Cena zjisténa (_diive nazyvand administrativni ¢i Gfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto piipadé se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb. o provedeni
nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjsich predpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, kterd byla sjednana dohodou pfi nakupu a prodeji zbozi podle zdkona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc potidit v dobé€ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni ( u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo porovnatelnou
novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou kalkulaci, nebo
podrobnym polozkovym rozpoc¢tem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za
pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo
1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano ocenéni nakladovym zptisobem
podle cenového predpisu (viz nize).

Cena Casové

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o priméfené opotfebeni, odpovidajici primérné
opotfebované véci stejného stafi a priméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového prepisu ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé ceny
nemovitych véci za zaklad€ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu nemovitosti
( poloha, technicky stav, velikost, Gcel uziti, ptislusenstvi apod. ).

-4 -



Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zdkona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, Ze u€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny
vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny ur¢ené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektti napt. v trovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecné realizovana ¢astka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi subjekty
na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, ptfipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotfena data, ktera budou analyzovana a ktera jsou
reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni tidaje nemovitych véci, ptipadna omezeni
vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a
budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres VySkov, obec Moravské Malkovice, k.0.
Moravské Malkovice
Adresa nemovité véci: Moravské Malkovice 173, 682 01 Moravské Malkovice

Vlastnické a evidencni udaje
pan Jifi JiSa, Moravské Malkovice 173, 68201 Moravské Malkovice, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Pfi mistnim Setfeni nebyla piedloZena zadna projektova dokumentace.

Mistopis

Obec Moravské Malkovice je obec lezici jihovychodné od obce Vyskov v Jihomoravském kraji . Pocet
obyvatel je cca 565 dle malého lexikonu obci. V obci pievlada bytova zastavba, nachazi se zde omezena
obcanska vybavenost - §kola, obchod, letni koupalisté. V obci je plna infrastruktura.

Objekt rodinného domu ¢.p. 173 v casti obce Moravské Malkovice, v obci Moravské Malkovice se
nachazi v lokalité nizkopodlazni bytové zastavby. Ptijezd k objektu je mozny zpevnénou mistni komunikaci,
pozemek komunikace je ve vlastnictvi Jihomoravského kraje. Lokalita je izemnim planem obce uréena k
prevazujici funkci bydleni, coZ je v souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti nelezi v zatopovém tizemi.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ] ostatni plocha L orna pida
[ trvalé travni porosty ] zahrada O jiny
Vyuziti RD LI byty L1 rekr.objekt [ garaze 0 jiné
pozemkii:
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona


hmikl
Textový rámeček


1 ostatni

Ptipojky: Xl /O voda [ /[ kanalizace /O plyn

vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice  [X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: §irsi centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1012/1 Jihomoravsky kraj, Zerotinovo namésti 449/3, Veveii, 60200 Brno, ostatni
plocha - ostatni komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvofen stavbou rodinného domu ¢&.p. 173 v ¢asti obce Moravské Malkovice, v obci

Moravské Malkovice, ktery je soucasti pozemku st. parcela ¢. 164 - zastavéna plocha a nadvofi a ktery tvoti
funkéni celek s parcelou ¢. 636/12 - zahrada, vSe na LV 679 pro katastralni izemi Moravské Malkovice
zapsanych u Katastralniho 0fadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov. Objekt rodinného
domu je na pudorysu pismene ,,.L”, je nepodsklepeny, mé jedno nadzemni podlazi, sedlovou stfechu s
provedenou vestavbou podkrovi. Konstrukci tvofi smiSené a cihelné zdivo. V domé je jedna bytova jednotka
vel. 2+1. Areal dotvareji venkovni upravy predevsim ptipojky inzenyrskych siti, oploceni, zpevnéné plochy,
zelezobetonové schodisté k zahrad¢ a zemni sklepy. Areal je po obvodé€ oplocen.
Piivodni staii objektu nebylo zjisténo. Dle odhadu je stafi konstrukce RD cca 40 let. SouCasny majitel
nemovitost zakoupil v r. 2017, dle jeho informaci dim prosel rekonstrukci v r.2015 (podlahy, obklady,
kuchyné, koupelny), pravdépodobné byla v té dobé k domu pfistavéna kuchyné se stfesni terasou (pfistavba
neni zakreslena v katastralni mapé¢). Stafi objektu je pocitano od doby celkové rekonstrukce, k této dobé¢ je
pricteno formalné 20 let, jelikoZ ne vSechny konstrukce domu jsou nové. Dim byl uzivan k trvalému bydleni
a ke dni ocenéni je jiz cca 2 roky neobyvany. Bézna udrzba neni provadéna pravidelné a v potiebném rozsahu.
Technicky stav objektu je zanedbany.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce



Ostatni rizika: nejsou
NE

Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Rodinny dim ¢.p. 173 v obci Moravské Malkovice
2. Oceniované pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim €.p. 173 v obci Moravské Malkovice
2. Hodnota pozemki
2.1. Oceniované pozemky

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny dim €.p. 173 v obci Moravské Malkovice



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovana zpiisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovén a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladdl, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad€ kterych znalec dospél k vysledkiim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjiStény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
uradu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 173, obec Moravské Malkovice
Adresa pfedmétu ocenéni: Moravské Malkovice 173
682 01 Moravské Malkovice
LV: 679
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Vyskov
Obec: Moravské Malkovice
Katastralni uzemi: Moravské Malkovice
Pocet obyvatel: 565

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 490,00 K&/m?

Koeficienty obce

Niazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném Useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * O4 * Os * Og = 475,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku ve znéni zékont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida ] 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi - Bez vlivu na cenu.
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu - Bez vlivu nacenu. I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ] 1,00

ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Pg*P;*Pg*Pg*(1+ 3 P;)=0918
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Pg* (1+ 3 Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
veetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidencéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 11 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZnosti ] 0,00
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komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli ] 0,00
10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezaméstnanost 1 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez vlivu na cenu. 1 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,050
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,964

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,050

1. Rodinny diim €.p. 173 v obci Moravské Malkovice

Cely aredl je tvofen stavbou rodinného domu ¢&.p. 173 v ¢asti obce Moravské Malkovice, v obci
Moravské Malkovice, ktery je soucasti pozemku parc. €. st. 164 - zastavénd plocha a nadvofi a ktery tvoti
funkeni celek s parcelou €. 636/12 - zahrada, vSe na LV 679 pro katastralni izemi Moravské Malkovice
zapsanych u Katastralniho 0fadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov. Objekt rodinného
domu je na pudorysu pismene ,,.L”, je nepodsklepeny, mé jedno nadzemni podlazi, sedlovou stfechu s
provedenou vestavbou podkrovi. Konstrukci tvofi smiSené a cihelné zdivo. V domé je jedna bytova jednotka
vel. 2+1. Areal dotvareji venkovni upravy predevsim ptipojky inzenyrskych siti, oploceni, zpevnéné plochy,
zelezobetonové schodisté k zahrad€ a zemni sklepy. Aredl je po obvodée oplocen.

Plivodni stafi objektu nebylo zjisténo. Dle odhadu je stafi konstrukce RD cca 40 let. Soucasny majitel
nemovitost zakoupil v r. 2017, dle jeho informaci dim prosel rekonstrukci v r.2015 (podlahy, obklady,
kuchyné, koupelny), pravdépodobné byla v té dobé k domu pfistavéna kuchyné se stfesni terasou ( pfistavba
neni zakreslena v katastralni mapé ). Stafi objektu je pocitano od doby celkové rekonstrukce, k této dobé je
pricteno formalng 20 let, jelikoz ne v§echny konstrukce domu jsou nové. Dim byl uzivan k trvalému bydleni,
ale ke dni ocenéni je jiz cca 2 roky neobyvany. Bézna udrzba neni provadéna pravidelné a v potfebném rozsahu.
Technicky stav objektu je zanedbany.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 40 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2015

Zakladni cena ZC (pfiloha &. 24): 1 900,- K¢/m?®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: = 130,10 m?
podkrovi a zastieseni: = 76,04 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 130,10 m? 3,00m

podkrovi a zastieseni: 76,04 m? 4,50 m

Obestavény prostor

1.NP: (130,10)*(3,00) 390,30 m?
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podkrovi a zastieseni:  (76,04)*((4,50-1,3)/2)+(76,04)*(1,3) = 220,52 m®

Obestavény prostor - celkem: = 610,82 m3

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 130,10 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 206,14 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,58

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: dvojdomek, dim tadovy ] -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo i 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 1 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné 1 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové Il 0,00

7. Zakl. prislusenstvi v RD: pIné - standardni provedeni Il 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni i 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb ] 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — 1 0,85

(predpoklad provedeni menSich stavebnich tprav)
Koeficient pro stavby 7 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (7 + 15)= 0,890

12

Index vybaveni lv=(1+ ) Vi)*Vi3*0,890 = 0,817
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,050

Ocenéni

Z&kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 900,- K&/m® * 0,817 = 1 552,30 K¢&/m?®
CSp=OP *ZCU * IT * Ip = 610,82 m® * 1 552,30 K&/m?®* 1,000 * 1,050= 995 584,68 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 995 584,68 K¢

2. Ocenované pozemky

Ocenéni

-12 -



Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti ] 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =17 * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfideni Z[alli /r‘;e;]la Index  Koef. Lfgé /fﬁg‘]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 475,- 1,050 498,75

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 164 222 498,75 110 722,50

nadvofi

§ 4 odst. 1 zahrada 636/12 503 498,75 250 871,25

Stavebni pozemky - celkem 725 361 593,75

Ocenované pozemky - zjiSténa cena celkem = 361 593,75 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢€.p. 173 v obci Moravské Malkovice

| Vécna hodnota dle THU
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Popis objektu - viz cena zjisténa.

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
vstupni chodba 18,23 m? 0,50 9,12 m?
predsin 21,10 m? 1,00 21,10 m?
pokoj 26,81 m? 1,00 26,81 m?
koupelna 7,05 m? 1,00 7,05 m?
kuchyné 24,34 m? 1,00 24,34 m?
88,42 m?
podkrovi a zastieSeni
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
pokoj 51,93 m? 1,00 51,93 m?
koupelna 5,11 m? 1,00 5,11 m?
terasa 12,20 m? 0,50 6,10 m?
63,14 m?
151,56 m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.NP 130,10 3,00 m

podkrovi a zastieSeni 76,04 450 m
206,14 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP =

nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP 1.NP (130,10)*(3,00) = 390,30
Z podkrovi a zastfeSeni  (76,04)*((4,50-1,3)/2)+(76,04)*(1,3) = 220,52
Obestavény prostor - celkem: 610,82 m3
Konstrukce Popis
1. Zaklady smiSené a betonové pasy
2. Zdivo smisené zdivo
3. Stropy zelezobetonové
4. Stiecha dievény krov, sedlova stfecha
5. Krytina keramicka palena taska, asfaltovy pas
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech
7. Vnitini omitky vapenné Stukové
8. Fasadni omitky zateplovaci systém
9. Vn¢jsi obklady chybi
10. Vnitini obklady keramické obklady b&zné
11. Schody zelezobetonové
12. Dvete hladké plné
13. Okna plastova zdvojena
14. Podlahy obytnych mistnosti plovouci podlaha
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15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

16. Vytapéni plynovy kondenzac¢ni kotel

17. Elektroinstalace svételna, motorova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody studena a tepla v plastu

20. Zdroj teplé vody plynovy kondenzac¢ni kotel

21. Instalace plynu zemni plyn

22. Kanalizace plastové potrubi

23. Vybaveni kuchyné 1Xx kuchyniska linka se diezem a myckou

24. Vnitini vybaveni 2x koupelna

25. Zachod 2x splachovaci zdchod

26. Ostatni chybi

Jednotkova cena 7 000 K&/m®

Mnozstvi 610,82 m3

Reproduk¢ni cena 4275712 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zéklady 8,20 350 608 350 608 8,59

2. Zdivo 21,20 906 451 906 451 22,20

3. Stropy 7,90 337 781 337 781 8,27

4. Strecha 7,30 312 127 312 127 7,64

5. Krytina 3,40 145 374 145 374 3,56

6. Klempitské konstrukce 0,90 38 481 38 481 0,94

7. Vnitini omitky 5,80 247 991 247 991 6,07

8. Fasadni omitky 2,80 119720 119720 2,93

9. Vngjsi obklady 0,50 21 379 0 0,00

10. Vnitini obklady 2,30 98 341 98 341 2,41

11. Schody 1,00 42 757 42 757 1,05

12. Dvete 3,20 136 823 136 823 3,35

13. Okna 5,20 222 337 222 337 5,45

14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 94 066 94 066 2,30

15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 42 757 42 757 1,05

16. Vytapéni 5,20 222 337 222 337 5,45

17. Elektroinstalace 4,30 183 856 183 856 4,50

18. Bleskosvod 0,60 25 654 0 0,00

19. Rozvod vody 3,20 136 823 136 823 3,35

20. Zdroj teplé vody 1,90 81 239 81 239 1,99

21. Instalace plynu 0,50 21 379 21 379 0,52

22. Kanalizace 3,10 132 547 132 547 3,25

23. Vybaveni kuchyné 0,50 21 379 21 379 0,52

24. Vnitini vybaveni 4,10 175 304 175 304 4,29

25. Zachod 0,30 12 827 12 827 0,31

26. Ostatni 3,40 145 374 0 0,00

Upravena reprodukcni cena 4 083 305 K¢

Mnozstvi 610,82 m®

Zéakladni upravena jedn. cena (JC) 6 685 K&/m®
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Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 130
Uzitnd plocha (UP) [m?] 152
Obestavény prostor (OP) [mq] 610,82
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 6 685
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m? 6 685
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 4083 305
Stari rokli 40
Dalsi zivotnost rokti 60
Opotiebeni % 27,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2980813

2. Hodnota pozemki

2.1. Ocenované pozemky
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jednotkové ceny pozemkt vychéazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodejti a nabidek. Celkové lze fici,
7e se cena stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu obdobnych objektii v lokalité obce Vyskov a okoli se
pohybuje v rozmezi 1800,- az 2500,- K&/m2. Nabidka volnych pozemkt k vystavbé obdobnych pozemku v
lokalité je v soucasné dobé¢ jiz omezena..

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem ve stfedni tirovni uvazovaného rozpéti predevsim z
dtivodu lokalizace pozemkil v mist& s napojenim na inZenyrské sit& ve vysi 2 000,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké
zastaveéna plocha a 164 222 2 000,00 444 000
nadvori
zahrada 636/12 503 2 000,00 1 006 000
Celkova vyméra pozemkii 725 Hodnota pozemkii celkem 1 450 000

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny dim ¢€.p. 173 v obci Moravské Malkovice

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 151,56 m?
Obestavény prostor: 610,82 m®
Zastavéna plocha: 130,10 m?
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| Plocha pozemku: 725,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Popis:

Nazev: RD v obci Luleé
Lokalita: zastavéna ¢ast obce Lule¢
Popis: Rodinny diim se zahradou v obci Lule¢ u Vyskova. Diim s obytnym podkrovim o velikostij
5+1 ma uzitnou plochu cca 90 m2. Dim je ¢asteéné podsklepen. Zahrada o vymére 228 m2
je oplocena. Stoji na ni sklad na dfevo a studna. Dim je napojen na obecni vodovod a
hloubkovou kanalizaci. Byl napojen na elektiinu, ktera je v domé jiz zrekonstruovana v médi
a také na plyn, topeni Waftky, tepla voda je ohiivana elektrickym bojlerem. Momentalné je
plynomeér i elektromér odpojen. Pfedni ¢ast nemovitosti je ze smiSeného zdiva, zadni ¢ast je
ptistavéna v roce 1990. Okna jsou zdvojena. Lule¢ je obec v Jihomoravském kraji v okrese]
Vyskov. Nachazi se 7 km jihozapadné od mesta Vyskov.
Podlazi: 1
Dispozice:  5+1
Typ stavby: zdéna
Pozemek: 288,00 m?
Obestavény prostor: 350,00 m?
UZitna plocha: 90,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,80
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,05
K5 Celkovy stav - horsi 1,15 Zdroi
- ) PR j:
K6 YIIV pozemku - mensi vymeéra 1,10 www.jihomoravskereality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 14.3.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 890 000 90,00 32 111 0,90 28 900
Nazev: RD v obci ZbySov
Lokalita: zastaveéna Cast v obci ZbySov

Radovy rodinny diim o velikosti 5+1 s dvougarazi v obci Zbysov, okres Vyskov.
Jedna se o dvoupatrovy zdény dim (z plnych palenych cihel), ¢astecné podsklepeny.
Vytapen je elektrokotlem, elektrika v domée 220V a 380V. Odpady jsou svedeny do
vetejné kanalizace, voda z vefejného fadu a dale také ze studny a reten¢ni nadrze|
(uzitkova dest'ova voda). Dim je napojen na plyn, v soucasnosti vyuzivan pouze pro
spordk. Rodinny diim je v pivodnim stavu. U domu je pfilehla rovinna zahrada o
vyméte 466 m2, pozemky celkem 821 m2. K domu ndlezi vedlejsi hospodaiské
stavby. Rodinny diim se nachézi na okraji obce, pfistupny z obecni komunikace. V|
obci se nachazi obecni urad, matefska Skola, restaurace, obchod, kulturni sal,
sportovni areal i détské htisté. Obec je piistupna autobusovou i vlakovou dopravou
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(s ptimym spojem do Brna). Vzdalenost od Brna cca 20 minut autem. Rodinny dim|
je nabizen s uzitnou plochou 180 m2. Na zakladé odborné¢ho odhadu je vsak uzitna
plocha odhadnuta 180 m2 - 20 m? vjezd = 160 m?.

Podlazi: 2
Dispozice:  5+1
Typ stavby: zdény
Pozemek: 821,00 m?
Obestavény prostor: 600,00 m®
Uzitna plocha: 160,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,05 s
K5 Celkovy stav - horsi 1,10 Z.dO' sreality.c
. - WWW. Ity.CZ
K6 Vliv pozemku - v&si vyméra 0,90 J y
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 14.3.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 000 000 160,00 37 500 0,88 33 000
Nazev: RD v obci Némcany
Lokalita: v zastaveéné Casti obce Némcany
Popis: Rodinny diim se zahradkou a dvorkem v obci Némcany, nachazejici se 3 km od Slavkova uj
Brna a 26 km od centra Brna. Pfizemni diim o velikosti 2+1 ma uzitnou plochu 72 m2. NaleZi
k nému dvorek o vyméte 17 m2, dilna 10 m2 a zahrada o vyméte 74 m2. Dim je napojen na
obecni vodovod i kanalizaci, je vytapén ustfednim topenim na plynovy kotel. Tepla voda je
ohfivana elektrickym bojlerem.
V roce 2021 prosla nemovitost rekonstrukci. Byla instalovana plastova okna, opravenal
koupelna. Elektfina je jiz v médi, odpady v plastu. Podlahy jsou betonové. Dum je z Casti
postaven ze smiSené¢ho zdiva.
Podlazi: 1
Dispozice:  2+1
Typ stavby: zdeéna
Pozemek: 201,00 m?
Obestavény prostor: 400,00 m?
Uzitna plocha: 72,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85
K2 Velikosti objektu - mensi 0,72
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelné 1,00
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K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,15

Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 14.3.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3690 000 72,00 51 250 0,70 35 875

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

28 900 K&/m?
32 592 K&/m?
35 875 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 32 592 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 151,56 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4 939 644 K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Rodinny diim €.p. 173 v obci Moravské Mélkovice 995 585,- K¢
2. Ocenované pozemky 361 594,- K¢

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jedenmiliontfistapadesatsedmtisicjednostoosmdesat K¢

1357 179,- K¢

1357 180,- K¢

1357 180 K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

slovy: Jedenmiliontfistapadesatsedmtisicjednostoosmdesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢€.p. 173 v obci Moravské Malkovice
2. Hodnota pozemki

2.1. Ocenované pozemky
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rodinny dm ¢.p. 173 v obci Moravské Malkovice
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2980 813,- K¢
1450 000,- K¢

4 939 644,- K¢




Porovnavaci hodnota 4 939 644 K¢
Vécna hodnota 4430 813 K¢
z toho hodnota pozemku 1 450 000 K¢

Silné stranky
+ dobra dostupnost do mésta Vyskov

Slabé stranky

- zanedbana bézna udrzba objektu RD

Obvykla cena
4900 000 K¢

slovy: Ctyfimilionydevétsettisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti uréeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelaii. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem
prevzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych objekti RD
v obci Moravské Malkovice a okoli. O obdobné rodinné domy je v misté pruimérny zajem. Lokalita je klidna,
s potfebnou obcanskou vybavenosti v dochdzkové vzdalenosti. Parkovani je umoznéno pied RD na ptijezdové
komunikaci ¢i na vlastnim pozemku. Stavajici obvykla cena, zde trzni hodnota, byla odhadnuta s ohledem na
cenu zjiSténou porovnanim. Jina neZ uvedena rizika nejsou znama nebo nebyla sdélena vlastnikem.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy
Provedena.

5.2. Kontrola postupu
Kontrolou byla ovétena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat presnost zaveéru nebyly
zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

TRZNi HODNOTA

s pouZitim atributl pro urceni ceny obvyklé

4900 000 K¢

slovy: Ctyfimilionydevétsettisic K&

Zdivodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku - v dané lokalit€ se pro
uréeni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych
nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych
nemovitosti uréena trzni hodnota s pouzitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivli mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend s
ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena. TrZni hodnota ocefiovanych nemovitych
véci byla stanovena ve vys$i 4 900 000,- K¢.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavery znaleckého posudku jsou bez podminek, ptipadné skutecnosti snizujici presnost nebyly ke dni
zpracovani ocenéni znalci znamy a nebyly téz sd€éleny zadavatelem.
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Konzultant a dtivod jeho pribrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.

Odmeéna nebo nahrada nakladu
Odména byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budéjovice

Ing. Kristyna Sirovd, Ing. Michal Sirovy, Ing. Jan Miklosko, Josef Vacik

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldi ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01 Ceské
Budé¢jovice, jako znalecky ustav jmenovany rozhodnutim minstrem spravedlnosti ze dne 09.09.2014
¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1199-35/2022 evidence posudka.
V Ceskych Budgjovicich 14.3.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Jan Digitalné
.1+ v, Ppodepsal
MikloSKo jan miklozko

ZUOM, a.s.
Ing. Jan Miklosko

Reditel spole¢nosti
Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.11.12.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 20.1.2022 8
Mapa oblasti 1
Mapa lokality 1
Snimek katastralni mapy ze dne 9.3.2022 1
Fotodokumentace ze dne 28.2.2022 11
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Vypis z katastru nemovitosti ze dne 20.1.2022

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2022 22:35:02
Okres: CEZ0646 Vyikr.rv Obec: 593346 Moxavske Malkovice
Fatc_fizcem:: 699063 Moravske Malkovice Liat vlastnictvi: 679

V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlia=tnik, jiny opravneny Identifikitor Podil
Vliastnicke pravo
JiZa Jixi, c.p. 173, 68201 Moxavske Malkovice
B Nemovitosti
Posemky
Parcelz Vymera (m2] Druh posemku Spisob wyusiti Zpiizob ochrany
St. 164 222 zastavena plocha a

nadvori
Soucéiazti je stavba: Moravske Malkovice, &.p. 173, bydleni
Stavba stoji na posemku p.&.: St. 164
636/12 503 zahrada semédslzky pudni
fond

Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v casti B — Bex smapiszu

C Vécna prava catéSujici nemovitosti i casti B vietné souvisejicich adaja

Typ vstahu
o Sakas satiZeni
sakaz z=xidit bes souhlasu sastavniho veritele vécnée b¥emeno we prospech jine nemovite

veci nebo t¥eti oscby a sakas sxidit bes souhlasu sastavniho veritele pravo stavby ve
prospech jine nemovite weci nebo treti oscby, po dobu trvani smastavniho prava
Opr.ivnén.' pro
CSOB Stavebni sporitelna, a. ., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Pxaha 5, RCIIOO 45241397
Povinnost k
Parxcela: St. 164, Parcela: 636/12

Liztina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.zx. &. ES 1050987501/1 == dne

14.12_2015. Prxavni ucinky zapisu k okamziku 14.12.2015 15:13:09. Sapis proveden
dne 08.01.2016; ulozeno na prac. Vyskow

V-11642/2015-712
Poradi k 14.12.2015 15:13

© Sastawvni pravo smluwvni
k :a;xste:u. pohledsvky
- oznadena jinym spuscbem, ve wy=i 4.602.000, —Kc
- splnény veskerxych existujicich, bud ich p enych i dminénych dluha
wveniklych, nebo ktexe vsniknou na smaklade snlouvy o poskytnntz. mesiuveru a uveru a/nebo
v souvislosti = ni v obdobi do 10.12.2050 as do celkove wyZe 4.602.000,-Kc

Opra’vne'ni pro
CSOB Stavebni spoxitelna, a. =, Radlicka 333/150,

Radlice, 15000 Prxaha 5, RC/ICO- 49241397
Povinnost Xk

Parcela: St. 164, Parcela: 636/12

Liztina Smlouva o z¥izenl zastavniho prava podle ob&.z. ¢. BS 1050987501/1 =e dne
14.12_2015. Prxavni ucinky zapiso k okamZiku 14.12_2015 15:13:09. Bapis proveden
dne 08.01.2016; uloZeno na prac. Vyzkov

V-11642/2015-712
Poradi k 14.12.2015 15:13

Souvisejici zapisy

Namovitostl jsou v Gzeanim obvodu, ve kterem vykondvd stdtnl spradva kKatastru nemovitost! CR
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovifitd Vyikov, kod: T1Z,
strapa 1

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 20.1.2022 (strana 1)
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Vypis z katastru nemovitosti ze dne 20.1.2022

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2022 22:35:02
Okres: CEZ0646 Vyikov Obec: 593346 Moxavske Malkovice

Fatc_fizcem:: 699063 Moravske Malkovice Liat vlastnictvi: 679
V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vstahu
Bavazek nesajistit sast. pr. ve vyhodnéjZim poxadi novy dluh
Liztina Smlouva o s¥izeni sastavniho prava podle ob&.=. ¢. BS 1050987501/1 =e dne
14.12.2015. Prawvni ucinky sapisu k okam¥iku 14.12_ 2015 15:13:09. Zapis
proveden dne 08.01.2016; ulofenc na prac. Vyzkovw

V-11642/2015-712

Souvisejici zapis=y
Savasek neumoEnit zapis noveho zast. prava namizto starxeho
Liztinz Smlouva o sXizeni sastawvniho prava podle cbé.z. &. 5S 10509687501/1 =e dne
14_12_2015. Prxavni ucdinky sapisu k okamsiku 14_.12_2015 15:13:09. Bapis

proveden dne 08.01.2016; ulofeno na prac. Vyzkov
V-11642/2015-712

© Sastawvni pravo = roshodouti sprawvniho oxganu
k majiZtEni pohledivky ve vySi 245.105,00 K&
Opr.‘iméa.' pro
Cezka rxepublika, RC/ICO 00000001-001, vykonava:
Financni urad pro Jihomoravsky kraj, nams=zti Svobody
98/4, Brmo-mesto, 60200 Brno
Povinnoszt k
Paxcela: St. 164, Parcela: 636/12
Liztina Roshodnuti spravce dans o z¥izenl zastavniho prava Financni urad pro
Jihomoravsky kraj, UsP ve VySkovE -4789290/2019 /3019-00540-706459 zme dne
20.11.2019. Pxavni ucinky zapisu k okam=ika 20.11.2019 16:55:22. Bapis proveden
dne 13.12.2019; uloZenoc na prac. Vyskov
V-B606/2019-712

Poradi k 20.11.2019 16:55

Souvisejici zapisy

Savazek nesajistit zast. pr. ve vyhodnéjZim poradi novy dluh
= Rozhodnuti spravce dnnc o zX¥izeni sastavniho prava Financni urad pzo
J:.ha-;xavsky kxaj, UsP ve Vyskave -4789290/2019 /3019-00540-706459 ze dne
20.11.2019. Pravni ucinky sapisu k okamziku 20.11.2019 16:55:22. Bapis
proveden dne 13.12.2019; ulofenc na prac. Vyzkow

Lizt

V-8606/2019-712

Souvisejici zdpis=y
Bavazek neumoznit zapis noveho sast. prava namisto staxeho
Lisztina Rozhodnuti spravce dané o s¥izeni sastavniho prava Finanéni u¥ad pro
Jihomoravsky kraj, UsP wve VyZkove -4789290/2019 /3019-00540-706459 sme dne
20.11.2019_. Pravni ucinky sapisu k okamziku 20.11_2019 16:55:22. Bapi=

proveden dne 13.12.2019; ulofeno na prac. VyZkowv

V-8606/2019-712

D Posnamky a dal3i obdobne udaje
Typ vstahu
o Sahajeni exekuce
povereny soudni exekutor Mgr. Petr Micka, Pivovarska 257, 337 01 Rokycany

Povinnost k
JiZa Ji¥i, &.p. 173, 68201 Moxavske Malkovice, RC/ICO:

Namovitostl jsou v Gzeanim obvodu, ve kterem vykondvd statnl spradva kKatastru nemovitost! CR
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovifitd Vyikov, kod: T1Z,
strana 2

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 20.1.2022 (strana 2)
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Vypis z katastru nemovitosti ze dne 20.1.2022

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2022 22:35:02

Okres: CE0646 VyZkowv Obec: 593346 Moxavske Malkovice
Fatc_fizcem:: 699063 Moravske Malkovice Liat vlastnictvi: 679
V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vstahu

Bovinnozt k

Listina Vyrozumeni soudniho exekutora o mahajenl exekuce Hxekutorsky urad Rokycany 168

HX-1314/2019 -16 ze dne 24.05.2019. Pravni ucinky zapisu k okamsiku 24.05.2019
19:11:36. Sapis proveden dne 27.05.2019; ulofeno na prac. Rokycany
%-1907/2019-408

Souvisejici zdpisy
Bxekudni prikasz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 164, Paxcela: 636/12
Liztina BxekuSni p¥ikas k prodeji nemovitych veci BU Rokycany, Mgr. Micka 168 BX-
1314/2019 -15 zme dne 24.05.2019. Pravni udinky sapisu k okamsiku 24.05.2019
19:11:29. Sapis proveden dne 28.05.2019; ulofenc na prac. Vyzkow
5-2927/2019-712

Souvisejici zapisy
Drazebni wyhlazka
Liztina U 3 dniho exekutora o na¥imeni drafebniho jednani BU Rokycany, Magr.
Micka 168 HX-1314/2019 -69 odroCeno na neurdito me dne 14.06.2021. Prawvni

acinky sapisu k okamEiku 14.06.2021 19:06:04. Bapis proveden dne 18.06.2021;
ulofeno na prac. Vyzkow

£-2724/2021-712

© Bahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Magr. TomaZ Slavidek, Prazzka 83, 440 01 Louny
Povinnost X%
JiZa Ji¥i, &.p. 173, 68201 Morxavské Malkovice, RC/ICO:

Listina Vyrozumeni soudniho exekutora o smahajeni exekuce Bxekutorszkeho uradu Louny, 208
HMX-1580/2019 -35 ze dne 02.07.2019. Pravni udinky zapisu k okamziku 02.07.2019
07:37:37. Bapis proveden dne 03.07.2019; unlofeno na prac. Louny

%-1961/2019-507
Souvisejici sdpis
Bxekucn: prikas k prodeji nemovitosti
Povinnoszt %
Parcela: St. 164, Parcela: 636/12
Liztinz Bxekudni p¥ikasz k prodeji nemovitych veci BU Louny, Mgr. Slavidek 208 HX-
1580/2019 -53 zme dne 02.07.2019. Pravni udinky sapisu k okamsiku 02.07.2019
13:42:28. Zapis proveden dne 09.07.2019; ulosenc na pxac. Vyikov
5-4013!2019—712
Liztina Vyrozxuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci 3 BO L v, Max.
Slavicek 208 BX-1580/2019 -101 se dne 05.09.2019. Prawvni moc ke dni

D5.08.2019. Pravni udinky smapisu k okamsiku 05.09.2019 13:06:17. Zapis
prxoveden dne 16.09.2019; uloZenc na pxac. VyZkow

£-5173/2019-712
o Zahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Dvorakova 222/32, 779 00 Olomouc

Povinnost k
Ji%a Ji¥i, &.p. 173, 68201 Moxavské Malkovice, RC/ICO:

Namovitostl jsou v Grzeanim obvodu, ve kteréem vykondvd statnl spradva kKatastru nemovitost! CR
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélnil pracovifitd Vyikov, kod: T1Z,
stranpa 3

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 20.1.2022 (strana 3)
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Vypis z katastru nemovitosti ze dne 20.1.2022

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2022 22:35:02

Okres: CE0646 VyZkowv Obec: 593346 Moxavske Malkovice
Fatc_fizcem:: 699063 Moravske Malkovice Liat vlastnictvi: 679
V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vstahu

Bovinnozt k

Listina Vyrozumeni soudniho exekutora o mahajenl exekuce Hxekutorsky urad Rokycany 168

HX-1314/2019 -16 ze dne 24.05.2019. Pravni ucinky zapisu k okamsiku 24.05.2019
19:11:36. Sapis proveden dne 27.05.2019; ulofeno na prac. Rokycany
%-1907/2019-408

Souvisejici zdpisy
Bxekudni prikasz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 164, Paxcela: 636/12
Liztina BxekuSni p¥ikas k prodeji nemovitych veci BU Rokycany, Mgr. Micka 168 BX-
1314/2019 -15 zme dne 24.05.2019. Pravni udinky sapisu k okamsiku 24.05.2019
19:11:29. Sapis proveden dne 28.05.2019; ulofenc na prac. Vyzkow
5-2927/2019-712

Souvisejici zapisy
Drazebni wyhlazka
Liztina U 3 dniho exekutora o na¥imeni drafebniho jednani BU Rokycany, Magr.
Micka 168 HX-1314/2019 -69 odroCeno na neurdito me dne 14.06.2021. Prawvni

acinky sapisu k okamEiku 14.06.2021 19:06:04. Bapis proveden dne 18.06.2021;
ulofeno na prac. Vyzkow

£-2724/2021-712

© Bahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Magr. TomaZ Slavidek, Prazzka 83, 440 01 Louny
Povinnost X%
JiZa Ji¥i, &.p. 173, 68201 Morxavské Malkovice, RC/ICO:

Listina Vyrozumeni soudniho exekutora o smahajeni exekuce Bxekutorszkeho uradu Louny, 208
HMX-1580/2019 -35 ze dne 02.07.2019. Pravni udinky zapisu k okamziku 02.07.2019
07:37:37. Bapis proveden dne 03.07.2019; unlofeno na prac. Louny

%-1961/2019-507
Souvisejici sdpis
Bxekucn: prikas k prodeji nemovitosti
Povinnoszt %
Parcela: St. 164, Parcela: 636/12
Liztinz Bxekudni p¥ikasz k prodeji nemovitych veci BU Louny, Mgr. Slavidek 208 HX-
1580/2019 -53 zme dne 02.07.2019. Pravni udinky sapisu k okamsiku 02.07.2019
13:42:28. Zapis proveden dne 09.07.2019; ulosenc na pxac. Vyikov
5-4013!2019—712
Liztina Vyrozxuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci 3 BO L v, Max.
Slavicek 208 BX-1580/2019 -101 se dne 05.09.2019. Prawvni moc ke dni

D5.08.2019. Pravni udinky smapisu k okamsiku 05.09.2019 13:06:17. Zapis
prxoveden dne 16.09.2019; uloZenc na pxac. VyZkow

£-5173/2019-712
o Zahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Dvorakova 222/32, 779 00 Olomouc

Povinnost k
Ji%a Ji¥i, &.p. 173, 68201 Moxavské Malkovice, RC/ICO:

Namovitostl jsou v Grzeanim obvodu, ve kteréem vykondvd statnl spradva kKatastru nemovitost! CR
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélnil pracovifitd Vyikov, kod: T1Z,
stranpa 3

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 20.1.2022 (strana 4)
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Vypis z katastru nemovitosti ze dne 20.1.2022

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2022 22:35:02

Okres: CE0646 VyZkowv Obec: 593346 Moxavske Malkovice
Fatc_fizcem:: 699063 Moravske Malkovice Liat vlastnictvi: 679
V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vstahu

Bovinnozt k

Listina Vyrozumeni soudniho exekutora o mahajenl exekuce Hxekutorsky urad Rokycany 168

HX-1314/2019 -16 ze dne 24.05.2019. Pravni ucinky zapisu k okamsiku 24.05.2019
19:11:36. Sapis proveden dne 27.05.2019; ulofeno na prac. Rokycany
%-1907/2019-408

Souvisejici zdpisy
Bxekudni prikasz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 164, Paxcela: 636/12
Liztina BxekuSni p¥ikas k prodeji nemovitych veci BU Rokycany, Mgr. Micka 168 BX-
1314/2019 -15 zme dne 24.05.2019. Pravni udinky sapisu k okamsiku 24.05.2019
19:11:29. Sapis proveden dne 28.05.2019; ulofenc na prac. Vyzkow
5-2927/2019-712

Souvisejici zapisy
Drazebni wyhlazka
Liztina U 3 dniho exekutora o na¥imeni drafebniho jednani BU Rokycany, Magr.
Micka 168 HX-1314/2019 -69 odroCeno na neurdito me dne 14.06.2021. Prawvni

acinky sapisu k okamEiku 14.06.2021 19:06:04. Bapis proveden dne 18.06.2021;
ulofeno na prac. Vyzkow

£-2724/2021-712

© Bahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Magr. TomaZ Slavidek, Prazzka 83, 440 01 Louny
Povinnost X%
JiZa Ji¥i, &.p. 173, 68201 Morxavské Malkovice, RC/ICO:

Listina Vyrozumeni soudniho exekutora o smahajeni exekuce Bxekutorszkeho uradu Louny, 208
HMX-1580/2019 -35 ze dne 02.07.2019. Pravni udinky zapisu k okamziku 02.07.2019
07:37:37. Bapis proveden dne 03.07.2019; unlofeno na prac. Louny

%-1961/2019-507
Souvisejici sdpis
Bxekucn: prikas k prodeji nemovitosti
Povinnoszt %
Parcela: St. 164, Parcela: 636/12
Liztinz Bxekudni p¥ikasz k prodeji nemovitych veci BU Louny, Mgr. Slavidek 208 HX-
1580/2019 -53 zme dne 02.07.2019. Pravni udinky sapisu k okamsiku 02.07.2019
13:42:28. Zapis proveden dne 09.07.2019; ulosenc na pxac. Vyikov
5-4013!2019—712
Liztina Vyrozxuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci 3 BO L v, Max.
Slavicek 208 BX-1580/2019 -101 se dne 05.09.2019. Prawvni moc ke dni

D5.08.2019. Pravni udinky smapisu k okamsiku 05.09.2019 13:06:17. Zapis
prxoveden dne 16.09.2019; uloZenc na pxac. VyZkow

£-5173/2019-712
o Zahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Dvorakova 222/32, 779 00 Olomouc

Povinnost k
Ji%a Ji¥i, &.p. 173, 68201 Moxavské Malkovice, RC/ICO:

Namovitostl jsou v Grzeanim obvodu, ve kteréem vykondvd statnl spradva kKatastru nemovitost! CR
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélnil pracovifitd Vyikov, kod: T1Z,
stranpa 3

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 20.1.2022 (strana 5)
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Vypis z katastru nemovitosti ze dne 20.1.2022

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2022 22:35:02

Okres: CE0646 VyZkowv Obec: 593346 Moxavske Malkovice
Fatc_fizcem:: 699063 Moravske Malkovice Liat vlastnictvi: 679
V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vstahu

Bovinnozt k

Listina Vyrozumeni soudniho exekutora o mahajenl exekuce Hxekutorsky urad Rokycany 168

HX-1314/2019 -16 ze dne 24.05.2019. Pravni ucinky zapisu k okamsiku 24.05.2019
19:11:36. Sapis proveden dne 27.05.2019; ulofeno na prac. Rokycany
%-1907/2019-408

Souvisejici zdpisy
Bxekudni prikasz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 164, Paxcela: 636/12
Liztina BxekuSni p¥ikas k prodeji nemovitych veci BU Rokycany, Mgr. Micka 168 BX-
1314/2019 -15 zme dne 24.05.2019. Pravni udinky sapisu k okamsiku 24.05.2019
19:11:29. Sapis proveden dne 28.05.2019; ulofenc na prac. Vyzkow
5-2927/2019-712

Souvisejici zapisy
Drazebni wyhlazka
Liztina U 3 dniho exekutora o na¥imeni drafebniho jednani BU Rokycany, Magr.
Micka 168 HX-1314/2019 -69 odroCeno na neurdito me dne 14.06.2021. Prawvni

acinky sapisu k okamEiku 14.06.2021 19:06:04. Bapis proveden dne 18.06.2021;
ulofeno na prac. Vyzkow

£-2724/2021-712

© Bahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Magr. TomaZ Slavidek, Prazzka 83, 440 01 Louny
Povinnost X%
JiZa Ji¥i, &.p. 173, 68201 Moravske Malkowvice, RC/ICO:

Listina Vyrozumeni soudniho exekutora o smahajeni exekuce Bxekutorszkeho uradu Louny, 208
HMX-1580/2019 -35 ze dne 02.07.2019. Pravni udinky zapisu k okamziku 02.07.2019
07:37:37. Bapis proveden dne 03.07.2019; unlofeno na prac. Louny

%-1961/2019-507
Souvisejici sdpis
Bxekucn: prikas k prodeji nemovitosti
Povinnoszt %
Parcela: St. 164, Parcela: 636/12
Liztinz Bxekudni p¥ikasz k prodeji nemovitych veci BU Louny, Mgr. Slavidek 208 HX-
1580/2019 -53 zme dne 02.07.2019. Pravni udinky sapisu k okamsiku 02.07.2019
13:42:28. Zapis proveden dne 09.07.2019; ulosenc na pxac. Vyikov
5-4013!2019—712
Liztina Vyrozxuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci 3 BO L v, Max.
Slavicek 208 BX-1580/2019 -101 se dne 05.09.2019. Prawvni moc ke dni

D5.08.2019. Pravni udinky smapisu k okamsiku 05.09.2019 13:06:17. Zapis
prxoveden dne 16.09.2019; uloZenc na pxac. VyZkow

£-5173/2019-712
o Zahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Dvorakova 222/32, 779 00 Olomouc

Povinnost k
Ji%a Ji¥i, &.p. 173, 68201 Moxavské Malkovice, RC/ICO:

Namovitostl jsou v Grzeanim obvodu, ve kteréem vykondvd statnl spradva kKatastru nemovitost! CR
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélnil pracovifitd Vyikov, kod: T1Z,
stranpa 3

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 20.1.2022 (strana 6)
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Vypis z katastru nemovitosti ze dne 20.1.2022

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2022 22:35:02

Okres: CE0646 VyZkowv Obec: 593346 Moxavske Malkovice
Fatc_fizcem:: 699063 Moravske Malkovice Liat vlastnictvi: 679
V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vstahu

Bovinnozt k

Listina Vyrozumeni soudniho exekutora o mahajenl exekuce Hxekutorsky urad Rokycany 168

HX-1314/2019 -16 ze dne 24.05.2019. Pravni ucinky zapisu k okamsiku 24.05.2019
19:11:36. Sapis proveden dne 27.05.2019; ulofeno na prac. Rokycany
%-1907/2019-408

Souvisejici zdpisy
Bxekudni prikasz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 164, Paxcela: 636/12
Liztina BxekuSni p¥ikas k prodeji nemovitych veci BU Rokycany, Mgr. Micka 168 BX-
1314/2019 -15 zme dne 24.05.2019. Pravni udinky sapisu k okamsiku 24.05.2019
19:11:29. Sapis proveden dne 28.05.2019; ulofenc na prac. Vyzkow
5-2927/2019-712

Souvisejici zapisy
Drazebni wyhlazka
Liztina U 3 dniho exekutora o na¥imeni drafebniho jednani BU Rokycany, Magr.
Micka 168 HX-1314/2019 -69 odroCeno na neurdito me dne 14.06.2021. Prawvni

acinky sapisu k okamEiku 14.06.2021 19:06:04. Bapis proveden dne 18.06.2021;
ulofeno na prac. Vyzkow

£-2724/2021-712

© Bahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Magr. TomaZ Slavidek, Prazzka 83, 440 01 Louny
Povinnost X%
TiZa FiEZ X = 173, 68201 Moxavské Malkovice, RC/ICO:

Listina Vyrozumeni soudniho exekutora o smahajeni exekuce Bxekutorszkeho uradu Louny, 208
HMX-1580/2019 -35 ze dne 02.07.2019. Pravni udinky zapisu k okamziku 02.07.2019
07:37:37. Bapis proveden dne 03.07.2019; unlofeno na prac. Louny

%-1961/2019-507
Souvisejici sdpis
Bxekucn: prikas k prodeji nemovitosti
Povinnoszt %
Parcela: St. 164, Parcela: 636/12
Liztinz Bxekudni p¥ikasz k prodeji nemovitych veci BU Louny, Mgr. Slavidek 208 HX-
1580/2019 -53 zme dne 02.07.2019. Pravni udinky sapisu k okamsiku 02.07.2019
13:42:28. Zapis proveden dne 09.07.2019; ulosenc na pxac. Vyikov
5-4013!2019—712
Liztina Vyrozxuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci 3 BO L v, Max.
Slavicek 208 BX-1580/2019 -101 se dne 05.09.2019. Prawvni moc ke dni

D5.08.2019. Pravni udinky smapisu k okamsiku 05.09.2019 13:06:17. Zapis
prxoveden dne 16.09.2019; uloZenc na pxac. VyZkow

£-5173/2019-712
o Zahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Dvorakova 222/32, 779 00 Olomouc

Povinnost k
Ji%a Ji¥i, &.p. 173, 68201 Moxavské Malkovice, RC/ICO:

Namovitostl jsou v Grzeanim obvodu, ve kteréem vykondvd statnl spradva kKatastru nemovitost! CR
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélnil pracovifitd Vyikov, kod: T1Z,
stranpa 3

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 20.1.2022 (strana 7)
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Vypis z katastru nemovitosti ze dne 20.1.2022

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2022 22:35:02

Okres: CE0646 VyZkowv Obec: 593346 Moxavske Malkovice
Fatc_fizcem:: 699063 Moravske Malkovice Liat vlastnictvi: 679
V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vstahu

Bovinnozt k

Listina Vyrozumeni soudniho exekutora o mahajenl exekuce Hxekutorsky urad Rokycany 168
HX-1314/2019 -16 ze dne 24.05.2019. Pravni ucinky zapisu k okamsiku 24.05.2019
19:11:36. Sapis proveden dne 27.05.2019; ulofeno na prac. Rokycany

%-1907/2019-408

Souvisejici zdpisy
Bxekudni prikasz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 164, Paxcela: 636/12
Liztina BxekuSni p¥ikas k prodeji nemovitych veci BU Rokycany, Mgr. Micka 168 BX-
1314/2019 -15 zme dne 24.05.2019. Pravni udinky sapisu k okamsiku 24.05.2019
19:11:29. Sapis proveden dne 28.05.2019; ulofenc na prac. Vyzkow
5-2927/2019-712

Souvisejici zapisy
Drazebni wyhlazka
Liztina U 3 dniho exekutora o na¥imeni drafebniho jednani BU Rokycany, Magr.
Micka 168 HX-1314/2019 -69 odroCeno na neurdito me dne 14.06.2021. Prawvni

acinky sapisu k okamEiku 14.06.2021 19:06:04. Bapis proveden dne 18.06.2021;
ulofeno na prac. Vyzkow

£-2724/2021-712

© Bahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Magr. TomaZ Slavidek, Prazzka 83, 440 01 Louny
Povinnost X%
JiZa Ji¥i, &.p. 173, 68201 Morxavské Malkovice, RC/ICO:
9500722/5084

Listina Vyrozumeni soudniho exekutora o smahajeni exekuce Bxekutorszkeho uradu Louny, 208
HMX-1580/2019 -35 ze dne 02.07.2019. Pravni udinky zapisu k okamziku 02.07.2019
07:37:37. Bapis proveden dne 03.07.2019; unlofeno na prac. Louny

%-1961/2019-507
Souvisejici sdpis
Bxekucn: prikas k prodeji nemovitosti
Povinnoszt %
Parcela: St. 164, Parcela: 636/12
Liztinz Bxekudni p¥ikasz k prodeji nemovitych veci BU Louny, Mgr. Slavidek 208 HX-
1580/2019 -53 zme dne 02.07.2019. Pravni udinky sapisu k okamsiku 02.07.2019
13:42:28. Zapis proveden dne 09.07.2019; ulosenc na pxac. Vyikov
5-4013!2019—712
Liztina Vyrozxuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci 3 BO L v, Max.
Slavicek 208 BX-1580/2019 -101 se dne 05.09.2019. Prawvni moc ke dni

D5.08.2019. Pravni udinky smapisu k okamsiku 05.09.2019 13:06:17. Zapis
prxoveden dne 16.09.2019; uloZenc na pxac. VyZkow

£-5173/2019-712
o Zahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Dvorakova 222/32, 779 00 Olomouc

Povinnost k
Ji%a Ji¥i, &.p. 173, 68201 Moxavské Malkovice, RC/ICO:

Namovitostl jsou v Grzeanim obvodu, ve kteréem vykondvd statnl spradva kKatastru nemovitost! CR
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélnil pracovifitd Vyikov, kod: T1Z,
stranpa 3

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 20.1.2022 (strana 8)
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Mapa lokality
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Fotodokumentace ze dne 28.2.2022

pohled z pfij ezdové cesty
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Fotodokumentace ze dne 28.2.2022
vjezd do dvora .
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Fotodokumentace ze dne 28.2.2022

vjezd 1.NP

vjezd 1.NP
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Fotodokumentace ze dne 28.2.2022

kuchyné 1.NP

kuchyné¢ 1.NP
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Fotodokumentace ze dne 28.2.2022

koupelna 1.NP

schodisté 1.NP
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Fotodokumentace ze dne 2‘8.2.2022

pokoj 1.NP
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Fotodokumentace'ze dne 28.2.2022

pokoj podkrovi

pokoj podkrovi - vstup na terasu
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Fotodokumentace ze dne 28.2.2022

pokoj podkrovi - vstup ze schodisté

koupelna podkrovi
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Fotodokumentace ze dne 28.2.2022

terasa, pohled na zahradu

vstup na terasu
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Fotodokur_nentace ze dne 28.2.2022

zemni sklep
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Fotodokumen'gace ze dne 28.2.2022

e . "5;\ ¢
zemni sklep
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