Odhad obvyklé ceny nemovité véci
&12022

NEMOVITOST:
Nemovitost: Rodinny dim &.p. 535 5
Katastralni udaje: Obec: Skute¢, Katastralni tizemi: Skute¢, Cislo LV: 605
Pozemky: st. 474
Vlastnik stavby: MI Estate s.r.o0., Rohddova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3, podil 3/4
Vlastnik pozemku: MI Estate s..0., Rohagova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3, podil 3/4
OBJEDNATEL
EURODRAZBY.CZ a.s.
Adresa: Cimicka 780/61, 18100 Praha 8
1C:29135419
DIC: CZ29135419
ZHOTOVITEL
NEMORADAR s.r.o.
Adresa: Cimické 780/61, 181 00, Praha 8 Cimice
IC: 05117089
[UCEL odhadu: Uréeni obvyklé ceny nemovitosti pro poti‘eby objednatele.

Pocet stran: 7 stran
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8/10
2/10

2/10



SEZNAM

1. UVOD
e Souhrn
e Ucel odborného odhadu
e Urceni obvyklé ceny

2. METODY OCENOVANI
e Definice pojmt
e Ocenovaci metody

3. NALEZ A OCENEN{
Identifikace nemovitosti
Mistopis

Celkovy popis nemovitosti
Poloha a dopravni dostupnost
Ptistup a piijezd

Prondjem

Vyhodnoceni rizik

4. KOMENTAR K UCENI OBVYKLE CENY
o Komentaf k uréeni ceny
o Rekapitulace
e Seznam podkladi a ptiloh

5. KONCESNi LISTINA
e Koncesni listina

6. PRILOHY
e Osvédceni
e Ptilohy

e Fotodokumentace

Strana -




1. UVOD

SOUHRN
NEMOVITOST:
(identifikace nemovitosti)
Nemovitost: Rodinny diim ¢.p. 535
Adresa nemovitosti: Rubesova 535, 539 73 Skute¢, Cesko
Pozemky: st. 474

Mistni Setfeni: Prohlidka oceniovanych nemovitych véci a pofizeni fotodokumentace probéhlo 16.2.2022.
Veskeré popisy a informace vyplyvaji o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a stavu
inzenyrskych siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitosti odhadnuty. Vykresova dokumentace
ani jin¢ podklady nebyly dolozeny.

MISTOPIS
(charakteristika obce, poloha v ramci obce a regionu)

Skute¢ je mésto v okrese Chrudim v Pardubickém kraji. Vétsina plochy lezi v krajinné oblasti Zeleznych hor,
severni okraj lezi ve Svitavské pahorkatiné. Mésto ve 20. stoleti vyrazn¢ spojeno s prumyslem, znamé
rozsahlou tézbou kvalitniho kamene a zejména s obuvnickou tradici a firmou Botana, od roku 1963 produkujici
obuv pod mezinarodné znamou znackou BOTAS, dnes stejnojmenna akciova spole¢nost. Od roku 2009
kamenickou historii a obuvnickou tradici prezentuji stalé expozice méstského muzea. Mésto je ¢lenem
dobrovolného svazku obci Pardubického kraje s ndzvem Mikroregion Skutecsko — Lezéaky a také Mistni akcni
skupiny Skute¢sko, KoSumbersko a Chrastecko.

CELKOVY POPIS NEMOVITOSTI
(zakladni popis, dispozi¢ni feseni, UCely vyuziti, druh stavby, pfisluSenstvi)

Predmét ocenéni je zdény, pravdépodobné nepodsklepeny, fadovy RD s 1 NP a s pidnim prostorem pod
mansardovou stiechou. Mistniho Setfeni se nezcastnil ani vlastnik, ani jim povéfena osoba, znalci nebyl
umoznén vstup do nemovitosti ani na ocelované pozemky. V 1. NP se piedpoklada vstup do domu, zadvefi,
chodba, kuchyng, socialni zatizeni (koupelna a WC) a tii pokoje. Celkem se tedy piedpoklada byt cca 3+1,
podlahova plocha cca 90 m2. RD je pravdépodobné napojen nebo Ize napojit na rozvod elektrické energie,
vodu z fadu a vefejnou kanalizaci. Vytapéni pfedpokladano lokalni na TP. Venkovni pravy a pislusenstvi v
béZném rozsahu — oploceni, zpevnéné plochy okolo domu, piipojky inz. siti. RD je k celkové rekonstrukeci.
Pravdépodobny stavebné technicky stav a vybaveni byly ziskany obhlidkou z vefejné komunikace. Predpoklad
znalce a informace ziskané na misté¢ muzou byt v nesouladu se skuteénym technickym stavem zejména
interiéru a technického zafizeni rodinného domu.

DUM
Dispozice Podlahova plocha Pozemek Zastavéna plocha a nadvori
m? m? m?
Cca 3+1 Cca 90 120 120

KONSTRUKCE, PRIPOJKY, VYTAPENI

Konstrukce [X] zdéné [ ]betonové [ ]montované | [X ] smiSené [ ] kdamen
[ ]kovové [ X ] dievéné [ ]jiné

Vytapéni: lokalni vytapéni na TP

Ptipojky [ ]voda [X ] voda

(CUZK .cz) vlastni vefejna

Strana- 3 -



https://cs.wikipedia.org/wiki/M%C4%9Bsto
https://cs.wikipedia.org/wiki/Okres_Chrudim
https://cs.wikipedia.org/wiki/Pardubick%C3%BD_kraj
https://cs.wikipedia.org/wiki/%C5%BDelezn%C3%A9_hory
https://cs.wikipedia.org/wiki/Svitavsk%C3%A1_pahorkatina
https://cs.wikipedia.org/wiki/20._stolet%C3%AD
https://cs.wikipedia.org/wiki/Pr%C5%AFmysl_v_%C4%8Cesku
https://cs.wikipedia.org/wiki/BOTAS
https://cs.wikipedia.org/wiki/2009
https://cs.wikipedia.org/wiki/Mikroregion_Skute%C4%8Dsko_-_Le%C5%BE%C3%A1ky
https://cs.wikipedia.org/wiki/M%C3%ADstn%C3%AD_ak%C4%8Dn%C3%AD_skupina
https://cs.wikipedia.org/wiki/M%C3%ADstn%C3%AD_ak%C4%8Dn%C3%AD_skupina

[ ] kanalizace
vlastni

[X ] kanalizace
vefejna

[ X] elektro

[ ]telefon

[ Iplyn

[ ]teplovod

- inZenyrské sité voda a kanalizace — skute¢nost nebyla ovéiena

VYUZITi NEMOVITOSTI
[X ] bydleni [ ]pronajem | [ ] podnikani [ 1bydl a [ ]rekreace | [ X ] Volny
podnik objekt

| PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni niajemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovéna) -

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek -

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek -

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele -

Nebyly piedlozeny zadné ndjemni smlouvy ani doklady o prondjmu nebo pachtu oceniovanych nemovitosti.
Predmét ocenéni k datu ocenéni neudrzovany, K celkové rekonstrukei.

POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST

Poloha v obci Piedmét ocenéni se nachazi v §ir§im centru obce, v ulici RubeSova.

Pocet obyvatel

Okoli: [X ] bytova [ ]pramyslova | [ ]smiSena [ ] nékupni [ ] ostatni
zona zOna zona zOna

Dopravni dostupnost (do 10
minut pésky):

[ ]MHD

[X] zeleznice

[X] autobus

Dopravni dostupnost (do 10
minut autem)

[X] dalnice/
silnice I. tf.

[X] silnice I1.
Tt

silnice

PRISTUP A PRIJEZD K NEMOVITOSTEM

[ X ] zpevnéna komunikace

[ ] nezpevnéna komunikace

[ ]jind komunikace

[ X] z vefejné komunikace

[ 1pfes vlastni pozemky

bfemenem

[ ] zajistén vécnym

[ ]jiné zajisténi ptistupu k
pozemkim

[ ]pravne nezajistén

| PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovana) - Ne

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek - Ne

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek - Ne

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele — Nezjisténo

VYHODNOCENI RIZIK NEMOVITOSTI

RIZIKO Popis rizika
Ne Nemovitost neni fadné€ zapsana v katastru nemovitosti
Ne Skutecné uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci
Ne Stavba na cizim pozemku
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Ne Dodasnd stavba

Ne Spornost zapisu / Duplicitni vlastnictvi
Ne Probihajici obnova operatu

Ne Prestavek

Ne Plomba

Ne Pridatné spoluvlastnictvi

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

Ne Nemovitost situovana v zaplavovém uzemi

Ne Nemovitost byla v minulosti zatopena

Ne Nemovitost v uzemi s ekologickym zatizenim (voda, ovzdusi, pida, jiné zdroje)

Ne Nemovitost v izemi se zhorSenym zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné
zdroje)

Ne Nemovitost v izemi s ostatnimi pfirodnimi riziky (radon, zdpach, hmyz, vitr, sesuvy pidy, jiné
zdroje)

Ne Obtizny piistup k nemovitosti v odlehlych lokalitdich

Ne Poloha nemovitosti v chrdnéném uzemi

Ne Demograficky negativné zatizena lokalita

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni zapsana na LV

RIZIKO Popis rizika
Ne Vécné biemeno uzivani
Ne Predkupni pravo
Ne Zastavni pravo / podzastavni pravo (v¢etné budouciho)

Ano Poznamky k osobé a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod. - spoluvlastnik
Ne Riziko spojené s napojenim na inZzenyrské sité a energetické zdroje
Ne Ostatni pravni omezeni
Ne Zajistovaci ptevod prava
Ne Pravo stavby
Ne Nezbytna cesta
Ne Pfednostni pofadi pro jiné pravo
Ne Historicka zastavni prava prevzata do KN
Ne Vymének / Budouci vymének

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
Ano Nemovitost vykazuje viditelné technické vady
Ano Stavby dlouhou dobu neuzivané
Ne Stavby dlouhou dobu rozestavéné
Ne Stavby kapacitné ptedimenzované
Ne Vyhrada vlastnického prava
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4. KOMENTAR K URCENI OBVYKLE CENY

Silné stranky nemovitosti

+ dobra obcanska vybavenost v misté
+ klidna lokalita nedaleko centra obce

Slabé stranky nemovitosti

- objekt k celkové rekonstrukci
- minimalni vyméra pozemku (viz. KM)

V lokalité jsou objekty obdobné dispozice a stavebné-technického stavu obchodovany v intervalu od 850.000,-
K¢ — 1.480.000,-K¢ za objekt. Na zakladé porovnani s nabizenymi nebo realizovanymi obchody a
k ptihlédnutim k slabym a silnym strankdm pfedmétu ocenéni, uréujeme obvyklou cenu na 1.200.000,-K¢ a
podil 3/4 potom na 900.000,-K¢.

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti
Obvykla cena podilu 3/4 1 900.000,- K¢

Ocenéno ke dni 21.2.2022
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6. PRILOHY

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v piiloze
SNIMEK KATASTRALNI MAPY, MAPA OBLASTI 1
FOTODOKUMENTACE 2
POROVNAVANE NEMOVITOSTI 3

Osvédcéeni:

Vyse podepsany zhotovitel timto osvédcuje, Ze: V soucasné dobé¢ ani v budoucnosti nebude mit ucast nebo
prospéch z nemovitosti, které jsou pfedmétem zpracovaného ocenéni, vySe odmény nezavisi na dosazenych
zavérech, nebo odhadnutych hodnotach. Zpracované ocenéni zohledituje vSechny zndmé skutecnosti ke dni
zpracovani, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Pti své ¢innosti zhotovitel neshledal Zadné skute¢nosti, které by nasvéd¢ovaly, ze pfedané dokumenty
a podklady nejsou pravdivé a spravné.
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