ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1188-24/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Pozemek parc. €. 16/2 o vyméte 218 m2 ostatni plocha, pozemek parc. ¢. 51/5 o vyméie 269 m2
ostatni plocha, pozemek parc. €. 52 o vyméie 352 m2 zastavéna plocha a nadvori, soucasti je stavba:
Zlata, €.p. 10, rod.dim, stavba stoji na pozemku p.C.: 52, pozemek parc. €. 53 o vyméie 318 m2
zahrada, pozemek parc. €. 68/110 vymeéie 237 m2 trvaly travni porost, vSe zapsané na LV ¢. 1188,
pro k.u. Zlatd u Kyn$perka nad Ohfti, obec KynSperk nad Ohti okres Sokolov, u Katastralniho utadu
pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov.

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ ass., IC: 29135419

Cimicka 780/61
181 00 Praha 8
OBVYKLA CENA 3 600 000 K¢
Pocet stran: 32 stran v¢etné piiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 14.2.2022 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 15.2.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci : pozemku parec. €. 16/2 0
vymeéie 218 m2 ostatni plocha, pozemku parc. €. 51/5 o vyméte 269 m2 ostatni plocha, pozemku
parec. €. 52 o vyméie 352 m2 zastavéna plocha a nadvoii, soucdsti je stavba: Zlata, ¢.p. 10, rod.diim,
stavba stoji na pozemku p.c.: 52, pozemku parc. €. 53 o vyméte 318 m2 zahrada, pozemku parec. €.
68/110 vyméie 237 m2 trvaly travni porost, vSe zapsané na LV €. 1188, pro k.u. Zlata u Kyn$perka
nad Ohii, obec KynSperk nad Ohii okres Sokolov, u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovisté Sokolov.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Urc¢eni ceny obvyklé¢ jako jednoho z podkladi k drazebnimu jednani.

1.3. Skutec€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd mlize mit dle jeho ndzoru vliv na pfesnost zdvéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.2.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdrojl, z
dostupnych informacnich databézi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
informace a podklady od objednatele

informace a podklady z prohlidky

https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna Cast katastru nemovitosti

https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - piistup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele



https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a tfady

https://mapy.cz/ - mapovy portal, cap.cz - povodiiova situace

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpiisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Analyza dat bude provedena dle zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, §2, dle vyhlasky ¢.
424/2021 tj. urceni zjisténé ceny a dle vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, tj. uréeni
obvyklé ceny.

Analyza dat bude provedena porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho
prvku v dané mnozin¢ skutecné realizovanych cen stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s
vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvkll je stanovena z historickych cen za
pfiméfeny Casovy Usek. Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouZity podobné nemovité véci
(vzorky), u nichz je realizovana cena znama. Pii vybéru vzorkll je respektovana piimétrena
homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy, typu,
velikosti, kvality, vyuZzitelnosti apod. Pti analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou
ceny vzorkll vyjadieny jako jednotkova cena za 1m2 plochy nebo jako celek. Cilem porovnani je
vyuZzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice trovné porovnavaci hodnoty a vysledna
porovnavaci hodnota leZi uvnitf intervalu, vymezeném cenami jednotlivych vzorkd.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru i tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odbornd otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotfena data, ktera budou analyzovéana a
ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena
budou data z vefejnych zdrojti, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci
od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zji§téna poloha nemovitych véci,
bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci, budou zjiStény
identifika¢ni idaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu nemovitych
véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zpisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovéan a vytvotfen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjiStény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Karlovarsky, okres Sokolov, obec Kynsperk nad Ohii, k.i. Zlata u
Kynsperka nad Ohti
Adresa nemovité véci:  Zlata 10, 357 51 KynSperk nad Ohii

Vlastnické a evidencni udaje

Stanislav Toms, Jana A. Komenského 221/13, 357 51 KynSperk nad Ohii, LV: 1188, podil 1/ 1
Obec: Kyns$perk nad Ohii [560499]

Katastralni uzemi: Zlat4d u Kynsperka nad Ohii [678635]

Cislo LV: 1188

Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov

Dokumentace a skutecnost

Prohlidka oceniovanych nemovitych véci, zaméfeni a pofizeni fotodokumentace probéhlo 14.2.2022.
Zastupce vlastnika byl pfitomen prohlidce pfedmétu ocenéni, prohlidku interiértit RD umoznil a znalci
sdélil dalsi informace k predmétu ocenéni. Veskeré popisy a informace vyplyvaji z prohlidky a
sdéleni na misté samém, informace a skutecnosti o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich
¢asti a stavu inzenyrskych siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitosti odhadnuty.
Vykresova dokumentace ani jiné podklady nebyly dolozZeny.

Mistopis

Mésto Kynsperk nad Oh#i se nachazi v okrese Sokolov v Karlovarském kraji. Zije zde pfiblizné 4
700 obyvatel a mé dostate¢nou obcanskou vybavenost : MU, postu, MS, ZS, obchody, restaurace,
pivovar, sportovisté, kulturni zafizeni. Zlatd je osada, ¢ast mésta KynsSperk nad Ohii v okrese
Sokolov. Nachazi se asi 2,5 km na vychod od KynSperku nad Ohfi. Prochazi zde silnice 1/6 a silnice
11/212. V misté minimalni obanska vybavenost.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha O ostatni plocha O orna ptada
O trvalé travni porosty 0] zahrada U jiny
Vyuziti X RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
pozemkii:
Okoli: Xl bytova zona O pramyslova zona O nakupni zona
L ostatni
Ptipojky: Xl /O voda [ /[ kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice  [X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
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Poloha v obci: okrajova cast - zastavba RD
Pistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

17 Karlovarsky kraj, Zavodni 353/88, Dvory, 36006 Karlovy Vary - silnice,
ostatni plocha

Celkovy popis nemovité véci

Rodinny dim ¢.p. 10 je fadovy, zdény, s mensim sklepnim prostorem, se sedlovou stfechou. RD ma
jedno NP a podkrovi. StfeSni krytina je tvofena kanadskym Sindelem. Dim je vystavén na
zékladovych pasech s betonovymi prvky, obvodové zdivo je pravdépodobné z cihel a tvarnic, stropy
jsou rovné, klempitské prvky jsou plechové pozinkované, vnitini omitky jsou vapenné hladké, fasada
zateplena bez findlni upravy. Vnitini obklady jsou v koupelné, WC a v kuchyni. Dvete jsou dievéné,
hladké, do dievénych oblozek. Okna jsou plastovd, podkrovni dievéné. Na podlahach dlazba, event.
laminatova plovouci. Vytapéni (v¢. ohfevu TUV) zajistuje plynovy kotel s rozvodem do radiatord,
odkanalizovéni je od vSech hygienickych zatizenich do pravdépodobné vetfejné kanalizace. Rodinny
diim je mozno napojit na rozvod elektrické energie, vodu z fadu, plyn, vefejnou kanalizaci (dle
CUZK.cz). Dispozicni feSeni domu: vstup pies zadveti, vlevo prostor vyuzivany jako Satna, vpravo
prostor s nasténnym plynovym kotlem, rovné chodba, vpravo z chodby WC, déle vpravo dievéné
schodisté do podkrovi (2.NP), vlevo z chodby pokoj, rovné z chodby obyvaci pokoj a vpravo kuchyil
s kuchyniskou linkou (kout). Vpravo z chodby pod schodistém koupelna a vstup do malého sklepa. V
podkrovi jsou dva menSi pokoje a prostor vyuZitelny jako pracovna. Soucasti obvyklé ceny je:
oploceni, zpevnéné plochy, ptipojky IS, polozapuStény bazén na p.€. 16/2 a stavba, zdéna budova s
dfevénymi prvky bez ¢.p/ev.¢. - k celkové rekonstrukci nebo k odstranéni. RD je po rekonstrukci,
béZné udrZovan, ale k datu ocenéni jiZ nevyuzivan.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovitd véc neni situovéna v zaplavovém tuzemi

ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi

NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentéi: Chranéné krajinna oblast - 11.-IV.zéna

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Zakaz zatizeni,Zastavni pravo smluvniExekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti,
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zadkona) - Toms Stanislav, Schvaleno
oddluzeni, Zahgjeni exekuce - Toms Stanislav, Zavazek neumoznit zapis nového zést. prava
namisto starého, Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$im potadi novy dluh
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Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

Komentai: RD prazdny, zabezpeceny, vyklizeny, k datu ocenéni jiz nevyuzivany - riziko
poskozeni TZB zejména plyn. kotle, rozvodi topeni, vody a odpadi. Nutno dokoncit
rekonstrukcei fasady.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dim €.p. 10
2. Stavba bez ¢.p./ev.C.
3. Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim ¢.p. 10
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Stavba bez ¢.p./ev.C.

3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny diim €.p. 10

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Zlata 10

357 51 Kyns$perk nad Ohii
LV: 1188
Kraj: Karlovarsky
Okres: Sokolov
Obec: Kyn$perk nad Ohfi
Katastralni uzemi: Zlata u KynS$perka nad Ohfti
Pocet obyvatel: 4739

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 835,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce 0,00
O4. Technicka infrastruktura v obci 0,00



O5. Dopravni obsluznost obce 0,00
06. Obcanska vybavenost v obci 0,00

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * O3 * O4 * Os * Op = 401,00 K¢&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb.,

C. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi V 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Pe*P7*Pg*Pg* (1L + ) Pj)=1,020

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=1,000

i=1

Index polohy



Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro | -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli | 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl | 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=1,050

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,071

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,050

1. Rodinny diim ¢.p. 10

Zatridéni pro potireby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku



Zastavéné plochy a vySky podlazi orienta¢né

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. NP 70,00 2,50 m

2. NP/podkrovi 40,00 1,80 m
110,00 m?

Obestavény prostor priblizné
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1. NP 2,8*%85 = 238,00
NP 2. NP/podkrovi 1,8*85 = 153,00
Z zastfeSeni 0,5*85 = 42,50
Obestavény prostor - celkem: 433,50 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[:;()S]t Koef. Iojlgr,a;sgi}l]
1. Zéklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vngjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 410 100 1,00 410
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 96,60

Koeficient vybaveni Ka: 0,9660



Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. ¢. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9660
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5310
Zakladni cena upravena [K&/m?3] = 6 270,80
Plnd cena: 433,50 m® * 6 270,80 K&/m® = 2 718 391,80 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 roki

Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 110 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50/ 110 =45,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 45,5 % / 100) * 0,545
Nakladova cena stavby CSn = 1481 523,53 K¢
Koeficient pp * 1,050
Cena stavby CS = 1 555 599,71 K¢
Rodinny diim ¢.p. 10 - zjiSténa cena = 1 555 599,71 K¢é

2. Stavba bez ¢.p./ev.c.
Zdéna stavba/kiilna na pozemku p.¢. 50. Stavba k celkové rekonstrukci nebo k odstranéni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlaZi orienta¢né

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 40,00 3,00m
40,00 m?

Obestavény prostor priblizné
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1. NP 3,4*50 = 170,00
Obestavény prostor - celkem: 170,00 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
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Vypocet koeficientu Ka

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)s]t Koef. gtl))jr,a;scrlli}ll
1. Zéklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény P 31,80 100 0,46 14,63

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempifské prace P 1,70 100 0,46 0,78

7. Uprava povrchl S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna P 1,10 100 0,46 0,51
11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podili 73,06
Koeficient vybaveni K4: 0,7306
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7306
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravena [K&/md] 2 245,68

Plna cena: 170,00 m® * 2 245,68 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 50 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 50/70="71,4 %
Koeficient opotiebeni: (1- 71,4 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS
Stavba bez ¢.p./ev.C. - zjiSténa cena

3. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

381 765,60 K&

0,286

109 184,96 K¢
1,050

114 644,21 K¢

114 644,21 K¢

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
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véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné Gizemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =17 * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z["‘fc ey Index  Koef, LE1p<rc /gjg‘]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 401,- 1,050 421,05
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 52 352 421,05 148 209,60
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 352 148 209,60
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypoclet upravy zékladni ceny - pfiloha €. 5:
Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni Gizemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo BT E/m2] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K¢&]
zahrada 53 83401 318 508 40,00 7,11 2 260,98
trvaly travni porost ~ 68/11 83401 237 5,08 40,00 7,11 1 685,07
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 555 m? 3 946,05

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

 1x Zakl. cena - , Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKky - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 401,- 0,04 16,04
, Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
Typ Nazev Gislo M3  [K&/m?] [K&]
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§ 9 odst. 6 ostatni plocha 16/2
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 51/5

218 16,04 3496,72
269 16,04 4 314,76

Jiné pozemky - celkem

Pozemky - zjiSténa cena celkem

Trzni ocenéni majetku

487 7811,48

159 967,13 K¢

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dtim ¢.p. 10

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Strecha:

Pocet nadzemnich podlazi:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

§ 13, typ A

zdéna

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

se Sikmou nebo strmou stfechou

s jednim nadzemnim podlazim
111

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi orientacné

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. NP 70,00 2,50m

2. NP/podkrovi 40,00 1,80 m
110,00 m?

Obestavény prostor priblizné
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP 1.NP 2,8*85 = 238,00
NP 2. NP/podkrovi 1,8*85 = 153,00
Z zastfeSeni 0,5*85 = 42 50
Obestavény prostor - celkem: 433,50 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[i;f]t Koef. g]fjfa;(fgiyl
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
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6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vngjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 410 100 1,00 410
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 96,60
Koeficient vybaveni K4: 0,9660
Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9660
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5310
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 6 270,80

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 50 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 50 / 110 = 45,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 45,5 % / 100)

Rodinny dim ¢&.p. 10 - zjiSténa cena

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Stavba bez €.p./ev.¢.
Zdéna stavba/klilna na pozemku p.¢. 50. Stavba k celkové rekonstrukci nebo k odstranéni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

433,50 m® * 6 270,80 K&/m?®

zdéna tl. nad 15 cm
nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny

2 718 391,80 K¢

0,545

1 481 523,53 K¢



1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi orientacné

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 40,00 3,00 m
40,00 m?

Obestavény prostor priblizné
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1. NP 3,4*50 = 170,00
Obestavény prostor - celkem: 170,00 m?3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)s]t Koef. I(;]ll:jr_a;szlli}ll
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény P 31,80 100 0,46 14,63

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempifské prace P 1,70 100 0,46 0,78

7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna P 1,10 100 0,46 0,51
11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 73,06
Koeficient vybaveni K4: 0,7306
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7306
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zikladni cena upravena [K&/m?] 2 245,68

PIna cena: 170,00 m® * 2 245,68 K&/m® 381 765,60 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou
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Stati (S): 50 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 50/ 70 = 71,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,4 % / 100) * 0,286

Stavba bez ¢.p./ev.C. - zjiSténa cena 109 184,96 K¢

3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Pozemky se nachazeji na kraji obce, jsou rovinaté, oplocené a tvoii funkéni celek. Pozemek p.¢. 52
je zCasti zastavén RD ¢€.p. 10 a dalsi stavbou. Dalsi pozemky jsou uzivany jako zpevnéna plocha a
zahrada.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Pozemky jsou pfistupné z verfejné komunikace. Moznost napojeni na rozvod ele. energie, vody,
vetejnou kanalizaci, plyn. V lokalité se pozemky obchoduji za cenu od 400 - 1200,-K¢/m2 stavebniho
pozemku. Znalcem byla stanovena cena v poloving rozpéti, tj. 800,-K¢/m2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

zastaveéna plocha a 52 352 800,00 281 600
nadvoii
zahrada 53 318 800,00 254 400
trvaly travni porost 68/11 237 800,00 189 600
ostatni plocha 16/2 218 800,00 174 400
ostatni plocha 51/5 269 800,00 215 200
Celkova vyméra pozemkii 1394 Hodnota pozemkii celkem 1115 200

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny diim ¢.p. 10

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: Cca 110,00 m?
Obestavény prostor:  Cca 433,50 m?
Zastavéna plocha: Cca 70,00 m?
Plocha pozemku: 1 394,00 m?
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dium

Lokalita: Biezova, okres Sokolov

Popis: Rodinny diim v obci Bfezova - Rudolec, ktery je momentélné¢ feSen dispozi¢né jako
2+1, rekonstrukei podkrovi mozno upravit na 4+1 a uzitnou plochu tak zvétsit az nal
131m2. Obytna cast domu se sklada z obyvaciho pokoje, kuchyné, jedné loznice al
ptisluSenstvi. Nemovitost disponuje dostate¢né¢ velkym rovinatym pozemkem
913m2. Na pozemku se nachazi také garaz s dilnou. Velikou vyhodou je napojeni
nemovitosti na kanalizaci a vodovod. Rudolec je obklopen pfirodou a nezije zde vice,
nez 200 obyvatel, tedy nemovitost je vhodnd pro milovniky klidu. V nedaleké
Biezové je poté k dispozici veskera obCanskd vybavenost.

Podlazi: 2

Dispozice: 4+1

Typ stavby: zdény

Pozemek: 913,00 m?

UZzitna plocha: 131,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Starsi udrzovany RD nedaleko Sokolova, srovnatelné vymeéry.
Mensi pozemek.
Cena k 15.11.2021 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3099 000 K¢& 1,00 3099 000 K&

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Podlazi:
Dispozice:
Typ stavby:
Pozemek:

Rodinny dim
Kvétna, Krajkova, okres Sokolov
RD o velikosti 4+kk v obci Kvétnd nedaleko Krajkové. Obec se nachazi 15 km od
meésta Sokolov. Dim je ¢astecné podsklepen a prosel celkovou rekonstrukei. Ve
sklepnich prostorech jsou dv€ mistnosti, jedna z nich je nyni vyuzivanad jako
posilovna a druhd slouzi k uskladiiovani. V pfizemi se nachazi prakticka kuchyn
propojena s obyvacim pokojem, Gtulna koupelna a loZnice. V prvnim patie jsou dva
pokoje, prakticky kumbal a skladaci schody na ptidu. Dim je napojen na vefejnou
kanalizaci, ohfev vody zajistuje elektricky bojler a vytdpeéni je feSeno tepelnym
cerpadlem. Jde o klimatizaci, kterd diim v zimé vytapi a v 1ét¢€ chladi. Velkou vyhodou|
tohoto vytapéni jsou nizké ndklady. Dim se nachdzi na vlastnim pozemku o velikosti
138 m2 a ma pronajatou zahradu 512 m2 od ptidniho fondu, vSe je smluvné podlozeno,
pachtovni smlouvou. Ro¢ni najem je 500,- K¢
2
4+kk
zdény

138,00 m?

UtZitna plocha: 100,00 m?

-17 -



Pouzité koeficienty: . s

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 B —

K6 Vliv pozemku 1,05 eI :

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: INEM.cz

Zdivodnéni koeficientu Kc: Mensi pozemek, RD po rekonstrukci.

Cena k 1.11.2021 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3 550 000 K¢ 1,05 3727 500 K&

Nazev: Rodinny dim

Lokalita: Rovna, okres Sokolov

Popis: Rodinny diim 5+kk s obytnou plochou 106 m2 a celkovym pozemkem 936 m2 v obci
Rovnd. Obec lezi v samém srdci pfirody s dobrou dostupnosti na dalnici D6 a do
okresniho mésta Sokolov. Rodinny dim prosel celkovou a velmi ndkladnou|
rekonstrukci interiéru a exteriéru. Dispozice: piizemi: vstupni chodba se
schodistém do 1. patra, obyvaci pokoj s kuchyni, koupelna, samostatné WC, chodba,
komora pod schody a zadni veranda. Dispozice: 1.patro: loZznice, pokoj, 2 mensi
pokoje a samostatné WC. Z jednoho mensiho pokoje je vstup na terasu s vyhledem
do pfirody. Horni pokoje maji podlahu z dfevénych dubovych parket. Ptipojky:
voda obecni, kanalizace obecni, vytapéni na plyn, elektiina 220/380V, ohfev vody
ptes bojler. Na zadnim pozemku, ktery je plny okrasnych keit a kvétin se nachézi
nejen dal$i zdéna terasa pro piijemné posezeni, ale zejména vlastnici automobily|
oceni samostatnou gardz s dal§im tloznym prostorem. K rodinnému domu naleZzi i
pozemek 608 m2, ktery se nachdzi na obecni louce hned za fadovymi domy. Pozemek|
je v osobnim vlastnictvi a je soucasti prodeje. Obec Rovna je obklopena krasnou
pfirodou a najdeme zde stezky jak pro pé&si tak cykloturistiku, kterymi je mozné se
dostat 1 do velkych mést jako Sokolov a Karlovy Vary.

Podlazi: 2

Dispozice:  5+kk

Typ stavby: zdény

Pozemek: 936,00 m?

UZitna plocha: 106,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 T

K6 Vliv pozemku 1,00 ey

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: INEM.cz

Zdivodnéni koeficientu Kc: Radovy RD, po rekonstrukci.

Cena k 12.1.2022 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3900 000 K¢ 1,00 3900 000 K¢

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 3099 000 K¢&/ks

Priimérna jednotkova porovnévaci cena 3575 500 K&/ks

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3 900 000 K¢/ks
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé primého porovnani
Primérnd jednotkova cena 3 575 500 K¢/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 3 575500 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dam ¢.p. 10 1 555 599,70 K¢

2. Stavba bez ¢.p./ev.c. 114 644,20 K¢

3. Pozemky 159 967,10 K¢
Vysledna cena - celkem: 1830 211,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1830 210,- K¢é

slovy: Jedenmilionosmsettiicettisicdvéstédeset K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1830 210 K¢

slovy: Jedenmilionosmsettiicettisicdvéstédeset K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 10 1 481 523,50 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Stavba bez €.p./ev.C. 109 185,- K¢
3. Hodnota pozemki

3.1. Pozemky 1115 200,- K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1. Rodinny diim ¢.p. 10 3575500,- K¢

Porovnavaci hodnota 3575500 K¢
Vécna hodnota 2 705 909 K¢
z toho hodnota pozemku 1115200 K¢

Silné stranky

+ RD po rekonstrukci
+ dostatecna vymeéra pozemki k RD
+ Cisté zivotni prostiedi

Slabé stranky

- zadna obcanska vybavenost v miste
- neni garaz
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Obvykla cena
3600 000 K¢

slovy: TtimilionySestsettisic K¢

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
uréeni obvyklé ceny je vychdzeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nékterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou a po zvdzeni vSech okolnosti byla sou¢asné cena obvykla urcena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovétfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavéru
nebyly zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 3 600 000 K&

slovy: TtimilionySestsettisic K¢&

Ukolem znaleckého posudku bylo uréeni obvyklé ceny nemovitych véci : pozemku pare. €. 16/2 0
vyméte 218 m2 ostatni plocha, pozemku parc. €. 51/5 o vyméie 269 m2 ostatni plocha, pozemku
parc. €. 52 o vyméte 352 m2 zastaveénd plocha a nadvofti, soucdsti je stavba: Zlatd, ¢é.p. 10, rod.diim,
stavba stoji na pozemku p.c.: 52, pozemku parc. ¢. 53 o vyméte 318 m2 zahrada, pozemku parec. €.
68/11o vymeéte 237 m2 trvaly travni porost, vSe zapsané na LV ¢. 1188, pro k.u. Zlatd u Kynsperka
nad Ohii, obec KynSperk nad Ohii okres Sokolov, u Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovisté Sokolov.
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skutec¢nosti snizujicich presnost.

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ptibran.

Odména nebo nahrada nakladu znalce

Byla sjednédna smluvni odména

Vypracoval:

ZUOM ass.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budéjovice - Ceské Budéjovice 3

Miroslav Sabl, Jan Miklosko, Josef Vacik, Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancela# ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01 Ceské
Budgjovice-Ceské Budgjovice 3, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti
ze dne 09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1188-24/2022 evidence posudk.

V Ceskych Budégjovicich 15.2.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Jan Digitalné
) +, Ppodepsal
Miklosko jan mikiozko

ZUOM, as.
Ing. Jan Miklosko

Reditel spole&nosti
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.12.

-21 -



PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

pocet stran A4 v piiloze:

KATASTRALNI MAPA 1
MAPA OBLASTI, MAPA OBCE 1
FOTODOKUMENTACE 8
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Kopie katastralni mapy ze dne 15.2.2022
68/8

<

Pozemek p.¢. 52 v k.u. €. 678635
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