Odhad obvyklé ceny nemovité véci
&12022

NEMOVITOST:
Nemovitost: Stavba pro rodinnou rekreaci ¢. ev. 1515 3
Katastralni tidaje: Obec: Hradistko, Katastralni izemi: Hradistko pod Mednikem, Cislo LV: 512
Pozemky: St. 1220, 502/81
Vlastnik stavby: MI Estate s.r.0., Rohagova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3, podil Y5
Vlastnik pozemku: MI Estate s.r.o., Rohd¢ova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3, podil ¥4
OBJEDNATEL
EURODRAZBY.CZ a.s.
Adresa: Cimicka 780/61, 18100 Praha 8
1C:29135419
DIC: CZ29135419
ZHOTOVITEL
NEMORADAR s.r.0.
Adresa: Cimicka 780/61, 181 00, Praha 8 Cimice
IC: 05117089
[UCEL odhadu: Urdeni obvyklé ceny nemovitosti pro poti‘eby objednatele.
Pocet stran: 7 stran Pocet pfiloh: 7 stran

Ocenéno ke dni 28.1.2022
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1. UVOD

SOUHRN

NEMOVITOST:
(identifikace nemovitosti)
Nemovitost: Stavba pro rodinnou rekreaci ¢. ev. 1515
Adresa nemovitosti  Obec: Hradistko, Katastralni uzemi: Hradistko pod Mednikem, Cislo LV: 512

Pozemky: St. 1220, 502/81

Mistni Setfeni: Prohlidka oceniovanych nemovitych véci a pofizeni fotodokumentace probéhlo 26.1.2022.
Veskeré popisy a informace vyplyvaji o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a stavu
inzenyrskych siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitosti odhadnuty. Vykresova dokumentace
ani jiné podklady nebyly dolozeny.

MISTOPIS

(charakteristika obce, poloha v ramci obce a regionu)

Obec Hradistko lezi na skalnatém ostrohu nad udolim dvou fek Vltavy a Sazavy tésné pied jejich soutokem u
Davle. V obci, ktera na rozloze 1 189 ha ¢ita téméf 2 200 trvale hlasenych obyvatel, se nachazi ptiblizné 1 540
rekreacnich objektti. Obec HradiStko tvofi Ctyfi mistni casti — HradiStko, Pikovice, BrunSov a Rajchardov. V
obci je vybudovany vodovod, v Pikovicich byla v roce 2014 dokonéena kanalizace véetné COV. Na Brunsové
byl postaven moderni sbérny dvir. V obci se nachazi posta, policie, zdravotni stfedisko, n¢kolik restauraci,
prodejny potravin, cukrarna, feznictvi, kemp, penzion, autoopravna, odévy a kadeinictvi. Sidli zde také
Ceskomoravsky svaz chovatelti a.s., Natural s.r.o., Tiskarna Hradistko a depozitai Narodniho filmového
archivu. Funguje tu knihovna, matei'ska §kola a zakladni $kola, ktera byla v roce 2014 rozsifena o druhy stupen.
Dopravni spojeni s hlavnim méstem zajist'uji autobusové linky ¢. 338 a 438 a vlakova trat’ Posazavsky Pacifik.

CELKOVY POPIS NEMOVITOSTI
(zakladni popis, dispozi¢ni feseni, UCely vyuziti, druh stavby, pfisluSenstvi)

Jedna se o samostatné stojici, jednopodlazni, pravdépodobné nepodsklepeny objekt rekreaéni chaty odhadem
ze 60. let 20.stol. se sedlovou stiechou. Objekt je napojen, nebo je mozno napojit na vefejny rozvod elektrické
energie, kanalizaci, vodu z fadu (zdroj: RISY.cz, technicka vybavenost obce). Ptijezd k objektu je po mistni
zpevnéné komunikaci z ulice Essenska.

Objekt ma svislé nosné konstrukce pravdépodobné z montovanych dilct, opatienych fasadni omitkou, zaklady
zdéné z kamene, stropy jsou dievéné tramové, puda pristupna z chodby, stie$ni krytina je tvofena eternitovou
vinovkou, klempitské prvky jsou z pozinkovaného plechu event. s natérem ¢ast. poskozené nebo chybeéjici,
podlahy ptedpokladany betonové a dievéné. Okna dievéna. Vstupni dvefe jsou dievéné, vnitini dvefe
pravdépodobné dfevéné. Vnitini omitky hladké, vapenné, nebo s dfevénym oblozenim. Objekt ma
pravdépodobné vnitini rozvody elektrického proudu, vody a kanalizace, vytapéni predpokladano lokalni,
kamny na TP. Dispozice predpokladana jako 1+1, se vstupni chodbou, event. WC, kuchyni a pokojem.
Venkovni Gpravy v rozsahu — ¢ast zpevnéné plochy, ptipojky inz. siti. Venkovni tpravy a dfevéna stavba
(ktilna) zohlednény a ocenény v celkové cené obvyklé. Pfedmét ocenéni je k celkové rekonstrukci, k datu
ocenéni nevyuzivan, neudrzovan. Vzhledem k lokalit¢ a technickému stavu chaty je pravdépodobnéjsi uziti
pfedmétu ocenéni jako stavebniho pozemku.
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5.

DUM

Dispozice Podlahova plocha Pozemky Zastavéna plocha
m? m? m?
Ccal+l Cca 40 479 50
KONSTRUKCE, PRIPOJKY, VYTAPENI
Konstrukce [ ] zdéné [ ]betonové [X] montované | [X ] smiené [ ] kdmen
[ ]kovové [ ]dfevéné [ ]jiné
Vytapéni: lokalni vytapéni na TP
Ptipojky/v [ ]voda [X] voda
obci vlastni vefejna
[X] kanalizace | [X] kanalizace
vlastni vefejna
[X] elektro [ ]telefon [ Iplyn [ ]teplovod

- inZenyrské sité voda a kanalizace — skutecnost nebyla ovéfena

VYUZITI NEMOVITOSTI
[ ] bydleni [ ]pronajem [ ] podnikani [ 1bydl a [ X] [X ] Volny
podnik rekreace objekt

| PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovana) -

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu uritou za trznich podminek -
Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek -

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele -

Nebyly predlozeny zadné ndjemni smlouvy ani doklady o pronajmu nebo pachtu oceniovanych nemovitosti.

Predmét ocenéni k datu ocenéni prazdny, nevyuzivany.

POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST

Poloha v obci Ocetiovana RD lezi v severni okrajové ¢asti obce..

Pocet obyvatel

Okoli: [X ] bytova [ ]primyslova | [ ]smiSena [ ] nakupni [ ] ostatni
zona zona zona zona

Dopravni dostupnost (do 10 [X] MHD [ 1zeleznice | [X] autobus

minut pésky):

Dopravni dostupnost (do 10 [X ] dalnice/ [X] silnice Il. | silnice

minut autem) silnice I. tf. Tt

PRISTUP A PRIJEZD K NEMOVITOSTEM

[X] zpevnéna komunikace [ ] nezpevnéna komunikace [ ]jind komunikace

[X] z vetejné komunikace [ ] pfes vlastni pozemky [ ] zajistén vécnym
bfemenem

[ 1jiné zajisténi piistupu k [ ]pravné nezajistén

pozemkim
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PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni nijemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovana) - Ne

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek - Ne

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek - Ne

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele — Nezjisténo

VYHODNOCENI RIZIK NEMOVITOSTI

RIZIKO Popis rizika
Ne Nemovitost neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
Ne Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci
Ne Stavba na cizim pozemku
Ne Docasna stavba
Ne Spornost zapisu / Duplicitni vlastnictvi
Ne Probihajici obnova operatu
Ne Piestavek
Ne Plomba
Ne Pridatné spoluvlastnictvi

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

Ne Nemovitost situovana v zaplavovém uzemi

Ne Nemovitost byla v minulosti zatopena

Ne Nemovitost v izemi s ekologickym zatizenim (voda, ovzdusi, plida, jiné zdroje)

Ne Nemovitost v izemi se zhorSenym zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné
zdroje)

Ne Nemovitost v izemi s ostatnimi pfirodnimi riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy pidy, jiné
zdroje)

Ne Obtizny piistup k nemovitosti v odlehlych lokalitdch

Ne Poloha nemovitosti v chranéném uzemi

Ne Demograficky negativné zatizena lokalita

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni zapsana na LV

RIZIKO Popis rizika
Ne Vécné biemeno uzivani
Ne Predkupni pravo
Ano Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho) — dalsi vlastnik
ANo Poznamky k osobé a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod. — dalsi vlastnik
Ne Riziko spojené s napojenim na inZzenyrské sité a energetické zdroje
Ne Ostatni pravni omezeni
Ne Zajistovaci prevod prava
Ne Pravo stavby
Ne Nezbytna cesta
Ne Prednostni poradi pro jiné pravo
Ne Historicka zéastavni prava prevzata do KN
Ne Vymének / Budouci vymének
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Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
Ano Nemovitost vykazuje viditelné technické vady
Ano Stavby dlouhou dobu neuzivané
Ne Stavby dlouhou dobu rozestavéné
Ne Stavby kapacitné pfedimenzované
Ne Vyhrada vlastnického prava
r v o I4 r
4, KOMENTAR K URCENI OBVYKLE CENY

Silné stranky nemovitosti

+ vyhledavana lokalita
+ klidna lokalita

Slabé stranky nemovitosti

- nemovitost k celkové rekonstrukei
- mensi vyméra pozemkl

V lokalit¢ jsou objekty obdobné dispozice a stavebné-technického stavu obchodovany v intervalu od
2.990.000,-K¢ — 4.490.000,-K¢ za objekt. Na zakladé porovnani s nabizenymi nebo realizovanymi obchody a
k ptihlédnutim k slabym a silnym strankam ptedmétu ocenéni ur¢ujeme obvyklou cenu na 4.000.000,-K¢.
Podil ve vysi %2 potom na 2.000.000,-K¢

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti
Obvykla cena % | 2.000.000,- K¢&

Ocenéno ke dni 28.1.2022
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6. PRILOHY

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v piiloze
SNIMEK KATASTRALNI MAPY , MAPA OBLASTI 1
FOTODOKUMENTACE 2
POROVNAVANE NEMOVITOSTI 2

Osvédcéeni:

Vyse podepsana znalecka kancelaf timto osvédcuje, ze: V soucasné dobé ani v budoucnosti nebude mit ucast
nebo prospéch z nemovitosti, které jsou pfredmétem zpracovaného trzniho ocenéni, vyse odmény nezavisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach. Zpracované trzni ocenéni zohlediuje vSechny zndmé
skute¢nosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Pfi své ¢innosti jsme neshledali Zadné skutec¢nosti, které by nasvédcovaly, Ze pfedané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.
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