Odhad obvyklé ceny nemovité véci
&12022

EMOVITOST:
Nemovitost: Pozemky — podil 6/7
Katastralni udaje: Obec: Hradistko, Katastralni uzemi: Hradistko pod Mednikem, Cislo LV: 1049
Pozemky: st. 1992
st. 1993
623/1
624/13
624/32
626/27
Vlastnik pozemki: MI Estate s.r.o., Rohatova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3, podil 6/7
OBJEDNATEL
EURODRAZBY.CZ a.s.
Adresa: Cimicka 780/61, 18100 Praha 8
1C:29135419
DIC: CZ29135419
ZHOTOVITEL
NEMORADAR s.r.0.
Adresa: Cimicka 780/61, 181 00, Praha 8 Cimice
IC: 05117089
[UCEL odhadu: Uréeni obvyklé ceny nemovitosti pro potieby objednatele.
Pocet stran: 7 stran Podcet pfiloh: 7 stran

Ocenéno ke dni 28.1.2022
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https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/obce/539252
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=n4FWhC7W1TSz-Tbk-ofBo-ZIWqWvVHT72dAiYNf9hsuCGY9SIUoqXD2qTtZPFLgkXQSKtMbGc6lR4clEi1tL72xZ1UUHgRoasV6nY1v1LTkXNoO2eM8ogQ==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=Eop3fDUsYqe8weTgeS_Qwtx8jqETbhgH6W7QKH4-Ui1XzISQ6hXpTFDO9CwgjCvCKK3qPrzRfWC498U9IXOH3_V83XmIvjReVFnF4RQvrBkKf4baBYH8fNWQ1IV5_zUa5HEPd7H2IfEEJUcgc8mcWaroLzlGGDQ_rvkXOja8eeKuDb6UyXiY5BOpT_M30Ef2
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=0wSOdjoXFzsJeOpGoM4DDUKZfaR6-29CIOo0aeoH9Ddv5oY4uvi3lcmW2Sh2IRp93bhNXlGAdT6gP5Zm0yNu18BqXaJWyb9kZW-UtaRfN2WZDDDlIdLaf4dUrtbCms3bhtFCR3cUTUItL_UmZhU4yeEHOQaIhjTJC8T9geb3KSUm6eCcQgyNIMFT4jWGr3Jh
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=eyaT2AkF7mp_DgIzqmW-GHIBztlzZTc8tLsRx2dkvvu0DGiZ-Lo0srmRMS97W3moPuSDJkxU6HpzlMKqKTAKpnnGDasVyEXNF5FWpX_mjGZt3A7lsNcEEuMVtJrsD1T1rrlW291jsJp2x4C8TGo333KqaENieCK8Dok-rtGmEhkFmqxD0wjDKP1ZxHx4B7TQ
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=SXY0msQkg8ByZRGlT5t1GUuZ1tdb_9pf52Yz7hvasrmbS9eju_OUjBOQaaVAhSFqokBv60yWNI5Y1UTgrU2eS8GvZr-I7XElW_VkYkisbb7xqcS-YBSj8xao3GYlT1ICWcJIMTSszeH1hrC35vI82TubzMI-QO1pSUqHFXVyJe4WLijMBzhEOmchRYUcjMyJ
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=eQJsjAefWL5ZOdPkayQqFnWmo3JXL7jvfEnWpXQSSqbSUwMs9tUpSmep8w2guY4oyA8ds6I9ejqgsIXU7cFbqjIoEXWHXFb2IGXft1JYhVcESAvUy7504eB2ki5xAB3I1-vbKSRwZCpL9uOSMzR5Cdnqc4No_m7m1a5mO02GKomwJX3jFAPVufG9oaQQDcee
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=ROd6e4jP0er6IpxMTN6fL711rYjYQKpz6M5zPuJAt3k_4v2d5-47PK2AxD7b8aHrN1m50AROTMHQUIZn7-9FhYm-ZxVIWYhBX626UGS0OMzO65gAyLt_tG7TbV1rFqINI9Rd3lTXuKqeeBG__yZjZCtWVvcLdvyoBGJ4Agwzzr94TVtKP1_AEMeZlSMjyP9V
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1. UVOD

SOUHRN
NEMOVITOST:
(identifikace nemovitosti)
Nemovitost: Pozemky
Adresa nemovitosti  Obec: Hradistko, Katastralni izemi: Hradistko pod Mednikem, Cislo LV: 1049
Pozemky: St. 1992, st. 1993, 623/1, 624/13,

624/32, 626/27

Mistni Setfeni: Prohlidka ocenovanych pozemku a potizeni fotodokumentace probéhlo 26.1.2022. Veskeré
popisy a informace vyplyvaji o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a stavu inzenyrskych siti
apod. byly dle moznosti prohlidky odhadnuty. Jiné podklady nebyly doloZeny.

MISTOPIS

(charakteristika obce, poloha v rdmci obce a regionu)

Obec Hradistko lezi na skalnatém ostrohu nad udolim dvou fek Vltavy a Sazavy tésné pied jejich soutokem u
Davle. V obci, ktera na rozloze 1 189 ha ¢ita téméf 2 200 trvale hlasenych obyvatel, se nachazi ptiblizné 1 540
rekreacnich objektti. Obec HradiStko tvofi Ctyfi mistni ¢asti — HradiStko, Pikovice, BrunSov a Rajchardov. V
obci je vybudovany vodovod, v Pikovicich byla v roce 2014 dokonéena kanalizace véetné COV. Na Brunsové
byl postaven moderni sbérny dvir. V obci se nachazi posta, policie, zdravotni stfedisko, n€kolik restauraci,
prodejny potravin, cukrarna, feznictvi, kemp, penzion, autoopravna, odévy a kadeinictvi. Sidli zde také
Ceskomoravsky svaz chovateldi a.s., Natural s.r.o., Tiskarna Hradistko a depozitai Narodniho filmového
archivu. Funguje tu knihovna, matef'ska $kola a zakladni §kola, ktera byla v roce 2014 rozsifena o druhy stupen.
Dopravni spojeni s hlavnim méstem zajist'uji autobusové linky ¢. 338 a 438 a vlakova trat’ Posazavsky Pacifik.

CELKOVY POPIS NEMOVITOSTI
(zakladni popis, dispozicni feseni, tiCely vyuZiti, druh stavby, pfisluSenstvi)

Jedna se o pozemky st. 1992, st. 1993, vedeny jako zastavénd plocha a nadvofi, pozemky jsou zastavény
objekty jinych vlastniki — RCH ev.¢. 550 a ev.¢. 556 a ostatni pozemky (623/1, 624/13, 624/32, 626/27)
vedeny jako ostatni plocha a zahrada.

Piistup na pozemky z vetejné cesty (ulice Na Mezi) a pies pozemky (zahrady) jinych vlastnikt (vlastnikt
RCH). V komunikaci jsou pravdépodobné vedeny vefejné inzenyrské sité (dle CUZK.cz) — voda, ele.
Pozemky jsou ve svahu, ale srovnany do roviny, udrzovany a zastavény rekreaénimi objekty (st.). Okolni
zastavbu tvoii prevazné rekreacni chaty a RD v ulici Na Mezi.

Fotodokumentace miize zachycovat i ¢ast sousednich pozemkt a dal$i nemovitosti ve vlastnictvi jinych
vlastnikti. Vlastnik nebo osoba, ktera ma predmét ocenéni v drzeni nebo najmu nebyla pfitomna prohlidce
pfedmétu ocenéni, prohlidka byla provedena pouze za ucasti znalce z verejné komunikace. Veskeré popisy a
informace vyplyvaji z prohlidky na mist¢ samém, informace a skute¢nosti o zakrytych konstrukcich a existenci
podzemnich ¢asti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu pozemku odhadnuty.

DUM - pi‘edmétem ocenéni pouze pozemKy
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https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/obce/539252
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=n4FWhC7W1TSz-Tbk-ofBo-ZIWqWvVHT72dAiYNf9hsuCGY9SIUoqXD2qTtZPFLgkXQSKtMbGc6lR4clEi1tL72xZ1UUHgRoasV6nY1v1LTkXNoO2eM8ogQ==

Dispozice Podlahova plocha Pozemky Zastavéna plocha
m? m? m?
416
KONSTRUKCE, PRIPOJKY, VYTAPENI
Konstrukce [ ] zdéné [ ]betonové [ ]montované | [ ]smiSené [ ] kdmen
[ ]kovové [ ]dfevéné [ ]jiné
Vytépéni: lokalni vytapéni na TP
Ptipojky/v [ ]voda [X] voda
obci vlastni vefejna
[X] kanalizace | [X] kanalizace
vlastni vefejna
[X] elektro [ ]telefon [ 1plyn [ ]teplovod
- inZenyrské sité voda a kanalizace — skutecnost nebyla ovéfena
VYUZITI NEMOVITOSTI
[ ] bydleni [ ]pronajem [ ] podnikani [ 1bydl a [ X] [ ]Volny
podnik rekreace objekt

| PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni nijemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovana) -

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek -

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek -

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele -

Nebyly predlozeny zadné ndjemni smlouvy ani doklady o prondjmu nebo pachtu oceniovanych nemovitosti.

Predmét ocenéni st. 1992 a st. 1993 zastavén rekrea¢nimi chatami jinych vlastnikdl.

POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST

Poloha v obci Pozemky leZi v chatové osadé, v misté stavby ind. rekreace a RD.

Pocet obyvatel

Okoli: [X ] bytova [ ]primyslova | [ ]smiSena [ ] nakupni [ ] ostatni
zona zOna zéna zona

Dopravni dostupnost (do 10
minut pésky):

[X] MHD

[ ]zeleznice

[X] autobus

Dopravni dostupnost (do 10

minut autem)

[X ] dalnice/
silnice I. tf.

[X] silnice II.
Tt

silnice

PRISTUP A PRIJEZD K NEMOVITOSTEM

[X] zpevnéna komunikace

[ ] nezpevnéna komunikace

[ ]jind komunikace

[X] z vetejné komunikace

[ ]pfes vlastni pozemky

bfemenem

[ ] zajistén vécnym

[ ]jiné zajisténi pfistupu k
pozemkim

vlastnika.

[X] pravné nezajistén — na st.
piistup pfes pozemky jinych
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PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni nijemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovana) - Ne

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek - Ne

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek - Ne

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele — Nezjisténo

VYHODNOCENI RIZIK NEMOVITOSTI

RIZIKO Popis rizika
Ne Nemovitost neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
Ne Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci
Ne Stavba na cizim pozemku
Ne Docasna stavba
Ne Spornost zapisu / Duplicitni vlastnictvi
Ne Probihajici obnova operatu
Ne Piestavek
Ne Plomba
Ne Pridatné spoluvlastnictvi

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

Ne Nemovitost situovana v zaplavovém uzemi

Ne Nemovitost byla v minulosti zatopena

Ne Nemovitost v izemi s ekologickym zatizenim (voda, ovzdusi, plida, jiné zdroje)

Ne Nemovitost v izemi se zhorSenym zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné
zdroje)

Ne Nemovitost v izemi s ostatnimi pfirodnimi riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy pidy, jiné
zdroje)

Ne Obtizny piistup k nemovitosti v odlehlych lokalitach

Ne Poloha nemovitosti v chranéném uzemi

Ne Demograficky negativné zatizena lokalita

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni zapsana na LV

RIZIKO Popis rizika
Ne Vécné bfemeno uzivani
Ne Predkupni pravo
Ne Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetn¢€ budouciho)
Ne Poznamky k osobé& a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.
Ne Riziko spojené s napojenim na inZzenyrské sité a energetické zdroje
Ne Ostatni pravni omezeni
Ne Zajistovaci pfevod prava
Ne Pravo stavby
Ne Nezbytna cesta
Ne Ptednostni potadi pro jiné pravo
Ne Historicka zéastavni prava prevzata do KN
Ne Vymeének / Budouci vymének
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Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
Ne Nemovitost vykazuje viditelné technické vady
Ne Stavby dlouhou dobu neuzivané
Ne Stavby dlouhou dobu rozestavéné
Ne Stavby kapacitné pfedimenzované
Ne Vyhrada vlastnického prava
r v o I4 r
4, KOMENTAR K URCENI OBVYKLE CENY

Silné stranky nemovitosti

+ vyhledavana lokalita
+ klidna lokalita

Slabé stranky nemovitosti

- st. zastavény RCH jinych vlastniki
- mensi vyméra pozemkl
- podil

V lokalité jsou pozemky obdobného charakteru obchodovany v intervalu od 5.000,-K¢ — 8.423,-K¢ za m2. Na
zakladé porovnani s nabizenymi nebo realizovanymi obchody a K piihlédnutim k slabym a silnym strankam
pfedmétu ocenéni urcujeme obvyklou cenu na 5.000,-K¢ zam2 u st. 1992 a st. 1993 a 1.500,-K¢/m2 u ostatnich
pozemku. Celkem potom tedy 848.000,-K¢. Podil ve vysi 6/7 potom na 730.000,-K¢.

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti
Obvykla cena podilu 6/7  730.000,- K¢

Ocenéno ke dni 28.1.2022
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6. PRILOHY

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v piiloze
SNIMEK KATASTRALNI MAPY , MAPA OBLASTI 1
FOTODOKUMENTACE 1
POROVNAVANE NEMOVITOSTI 2

Osvédcéeni:

Vyse podepsana znalecka kancelaf timto osvédcuje, ze: V soucasné dobé ani v budoucnosti nebude mit ucast
nebo prospéch z nemovitosti, které jsou predmétem zpracovaného trzniho ocenéni, vyse odmény nezavisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach. Zpracované trzni ocenéni zohlediuje vSechny zndmé
skute¢nosti ke dni zpracovani, které¢ by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Pti své ¢innosti jsme neshledali Zadné skutec¢nosti, které by nasvédcovaly, Ze pfedané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.
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