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Odhad obvyklé ceny nemovité véci
&53/2021

NEMOVITOST:
Nemovitost: RD Ceska Ole¥na &.p. 54
Katastralni udaje: Obec: Strmilov, Katastralni Gizemi: Ceska Olesna, Cislo LV: 166
Pozemky: &p.52p.L.76
Vlastnik stavby: MI Estate s.r.o., Rohacova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3: spoluvlastnicky podil 1/ 1
Vlastnik pozemku: MI Estate s.r.o., Rohd&ova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3: spoluvlastnicky podil: 1/ 1
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1. UVOD

SOUHRN
Nemovitost: RD Ceska Ole3nd ¢&.p. 54
Adresa nemovitosti  Ceskd Ole$na 54, 378 53 Strmilov
Pozemky: ¢.p. 52 o vyméfe 234m? — zastavéna plocha a nddvofi, soulasti je stavba, bydleni,

p.¢. 76 o vyméfe 100m? — zahrada

UCEL ODBORNOHO ODHADU
(stanoveni znaleckého ukolu)

Urcenim obvyklé ceny pro potieby objednatele.

URCENI OBVYKLE CENY
(Dle zékona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku)

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani. Obvyklou
cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipade
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim
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2. METODY OCENOVANI

DEFINICE POJMU
(definovani pouzitych pojmi)

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v rozhodné

dobé¢ a misté dosdhnout. V zdkoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocefiovani majetku je tato cena definovana
takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodeji stejného,
pripadné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni.

Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho, nebo kupujiciho, dtsledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou
porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjist€na ( dfive nazyvana administrativni ¢i Gfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni. V
tomto piipadé se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novely ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016, ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb. o
ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pti nakupu a prodeji zbozi podle zdkona o
cenach.

Cena pofizovaci
Cena pofizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc pofidit v dob¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotfebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢ni

Cena reproduk¢ni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo porovnatelnou
novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb nakladovou kalkulaci, nebo
podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za
pomoci technicko-hospodaiskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo
1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano ocenéni nakladovym zptsobem
podle cenového predpisu ( viz nize ).

Cena casova

Cena casova je cenou reprodukéni sniZenou o piimefené opotfebeni, odpovidajici primérné
opottebované véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuZzit vypoctu ceny nakladovym zplsobem dle platného cenového piepisu ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feCeno jistina, kterou je nutno pii
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stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napft. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé ceny
nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostfedni vliv na cenu nemovitosti
( poloha, technicky stav, velikost, Gi¢el uziti, ptislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Rozdil oproti obvyklé cené je v odhadu realizované ceny na
trhu za nabizeny majetek ( napt. nemovitou véc ) tj. odhad do budoucnosti. Jedna se o hodnotu, jiz je mozno s
nejveétsi pravdépodobnosti  dosdhnout v dané dob€ a v konkrétnich podminkach trhu mezi dobrovolné a
legalng jednajicim kupujicim a prodavajicim s vylou¢enim plsobeni mimofadnych faktort napft. pti prodeji v
tisni ¢i v nekalé soutézi. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny, vyhodnocenim vécné
ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li dostupné alespon zakladni
udaje srovnavacich objekti.

Trzni cena
Skutecné realizovana ¢astka pii prodeji, vétsinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi subjekty
na volném trhu uvedena v kupni smlouve, pfipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

OCENOVACI METODY
(definovani ocenovacich metod)

metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladli na pofizeni v souc¢asnych cenach a ureni opotiebeni priméieného
staii a skutenému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase hodnocenti).

- metoda vynosova (prijmova)

Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je

charakteristikou uzitkovosti.

- metoda porovnavaci ( komparativni, statisticka)

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnozing
skute¢né realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu.
Mnozina prvkil je stanovena z historickych cen za piiméfeny Casovy usek. Pokud ve smyslu zékona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku nejsou k dispozici tdaje o skutecné realizovanych cenach stejného,
poptipadé obdobného majetku nebo pfti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni pro uréeni ceny obvyklé, nelze teda zjistit cenu obvyklou a bude pak zjisténa trzni
hodnota (odhad realizovatelné ceny) na zakladé porovnani v mnozin¢ nabidkovych cen realitni inzerce, které
budou objektivizovany vzhledem k jejich velmi ¢astému nadhodnoceni oproti cenam nakonec realizovanym.
Ze zkuSenosti vyplyva, Ze nadhodnoceni poZzadovanych cen se nejcastéji pohybuje u tohoto druhu nemovitych
véci mezi 10% az 20% hodnoty z pozadované ceny nad moznou cenou realizovatelnou. Takto zjisténou trzni
hodnotu je mozné povazovat za cenu obvyklou dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku. Pro stanoveni
obvyklé ceny bude pouzito kombinace metod.
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3. NALEZ A OCENENI

NEMOVITOST:
(identifikace nemovitosti)
Nemovitost: RD Ceska Ole3nd ¢&.p. 54
Adresa nemovitosti  Ceskd Ole$na 54, 378 53 Strmilov
Pozemky: ¢.p. 52 o vyméfe 234m? — zastavéna plocha a nddvofi, soulasti je stavba, bydleni,

p.¢. 76 o vyméfe 100m? — zahrada

Mistni Setfeni: vlastnik nebyl pfitomen, provedeno dle moznosti v dil¢im rozsahu exteriéru RD a zahrady z
okolnich veftejné ptistupnych pozemku, v terminu 2.11.2021 mezi 14:20-15:00

MISTOPIS
(charakteristika obce, poloha v ramci obce a regionu)
Mésto Strmilov se nachazi v okrese Jindfichiiv Hradec v JihoCeském kraji. Rozklada se po obou stranach
historické &esko-moravské zemské hranice. Zije zde piiblizng 1 400 obyvatel. Pfidruzena obec Ceska Olesna
se nachazi asi 3 km na sever od Strmilova a je mistni ¢asti Strmilova, ma 227 obyvatel. V obci se nachazi
obchod, do nedavné doby zde téz fungovala knihovna.

CELKOVY POPIS NEMOVITOSTI
(zékladni popis, dispozicni feseni, uCely vyuziti, druh stavby, ptisluSenstvi)

Piedmétem ocenéni je rodinny déim nachézejici se centralni ¢asti obce Strmilov, Ceska Olesna &.p. 54, okr.
Jindtichv Hradec, nepodsklepeny(¢i ¢asteéné podsklepeny-nebylo ovéteno), s 1.NP a plidnim prostorem se
sedlovou stiechou, konstrukce zdéna(smisend), stiecha sedlova, krytina betonové tasky, bez bleskosvodu, okna
dfevéna (vétSina pivodni), oploceny pozemek(provizorni oplozeni), na pozemku smés neporadku.

Predpokladana dispozice 2+1. Objekt aktualné neni vyuzivan k trvalému bydleni ani k rekrea¢nim acelim.
Stafi domu: cca 100-120 let.

Stavebné technicky stav pfevazné piivodni s minimalni pribéznou udrzbou ¢i dil¢imi rekonstrukcemi.

RD je napojen nebo lze ptipojit na rozvod elektrické energie (elektromér neni instalovan), vefejny vodovod je
ptipojen ¢i lze pfipojit, zda je k dispozici vlastni studna —neovéfeno, plyn neni, odkanalizovani asi vlastni
jimky. Vytapéni kotlem nebo kamny na tuha paliva.

5.

DUM
Dispozice Podlahova plocha Pozemky Zastavéna plocha
m? m? m?
ziejmé 2+1 cca 80 334 Cca 139

KONSTRUKCE, PRIPOJKY, VYTAPENI

Konstrukce [x] zdéné [ ]betonové [ ] montované | [x] smiSené
[ ]kovové [ ]dievéné [ ]jiné
Vytapéni: Kamna ¢i Kotel na tuha paliva
Ptipojky [] voda vlastni | [ x] voda
vefejna
[x] kanalizace | [ ] kanalizace
vlastni vefejna
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[x] elektro-lze | [ ] telefon [ 1plyn [ ]teplovod
pfipojit
VYUZITi NEMOVITOSTI
[x] bydleni [ ]pronagjem | [ ] podnikani [ ]bydl. a [] rekreace [ ] Volny
podnik objekt
POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST
Poloha v obci Objekt k bydleni se nachazi v centralni ¢asti obce.
Pocet obyvatel
Okoli: [x] bytovd zéna | [ ] pramyslova | [ ]smiSena [ ]nakupni [ ] ostatni
zOna zOna zOna

Dopravni dostupnost (do 10
minut pésky):

[ 1MHD

[ ] zeleznice

[X] autobus

Dopravni dostupnost (do 10
minut autem)

[ ] dalnice/silnice
L. tf.

[ ]silnice Il.,
II1.tF.

silnice 1349

PRISTUP A PRIJEZD K NEMOVITOSTEM

[ ]zpevnéna komunikace

[x] nezpevnéna

komunikace

[ ]jind komunikace

[x] z vefejné komunikace

[ ]pfes vlastni pozemky

[ ] zajistén vécnym
biemenem

[ ]jiné zajisténi piistupu k
pozemkiim

[ ]pravne nezajistén

| PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni nijemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovana) - nezjisténo
Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek -

N4jemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek -
Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele -
Typ
POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST
Poloha v obci Ocenovana RD lezi v okrajové ¢asti obce. Okolni vystavbu tvofi rezidenéni nemovitosti.
Pocet obyvatel
Okoli: [X] bytova zéna | [ ]pramyslova | [ ]smiSena [ ]nakupni [ ] ostatni
zOna zOna zOna

tf.

Dopravni dostupnost (do 10 [ 1TMHD [ ]zeleznice | [X] autobus
minut pésky):

Dopravni dostupnost (do 10 [ ] [ Jsilnicell., | silnice 12118
minut autem) dalnice/silnice I. | IILtF.
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PRISTUP A PRIJEZD K NEMOVITOSTEM

[ ]zpevnéna komunikace [ ]nezpevnéna komunikace [ 1jina komunikace

[X] z vetejné komunikace [ ]pfes vlastni pozemky [ ]zajistén vécnym
bfemenem

[ ] jiné zajisténi pristupu k [ ]préavné nezajistén

pozemklim

PRISTUP A PRIJEZD PRES POZEMKY

Parcelni ¢islo

Vlastnik pozemku Komentar

845/1

Obec Orlik na Vltavou ostatni plocha - silnice

PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni nijemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovana) -

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek -

N4jemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek -

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele —

VYHODNOCENI RIZIK NEMOVITOSTI

RIZIKO

Popis rizika

Nemovitost neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

Skutecné uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

Stavba na cizim pozemku

Docasna stavba

Spornost zapisu / Duplicitni vlastnictvi

Probihajici obnova operatu

Piestavek

Plomba

Ptidatné spoluvlastnictvi

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost situovana v zaplavovém izemi
neoveéreno Nemovitost byla v minulosti zatopena
Ne Nemovitost v izemi s ekologickym zatizenim (voda, ovzdusi, pida, jiné zdroje)
Ne Nemovitost v izemi se zhorSenym zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné
zdroje)
Ne Nemovitost v izemi s ostatnimi ptirodnimi riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy pady, jiné
zdroje)
Ne Obtizny piistup k nemovitosti v odlehlych lokalitach
Ne Poloha nemovitosti v chranéném uzemi
Ne Demograficky negativné zatizena lokalita
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Vécna bifemena a obdobna zatiZeni zapsana na LV

RIZIKO Popis rizika
Ne Vécné biemeno uzivani
Ne Predkupni pravo
Ne Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)
Ne Poznamky k osob¢ a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.
Ne Riziko spojené s napojenim na inzenyrské sit¢ a energetické zdroje
Ne Ostatni pravni omezeni
Ne Zajistovaci pievod prava
Ne Pravo stavby
Ne Nezbytna cesta
Ne Prednostni pofadi pro jiné pravo
Ne Historicka zastavni prava prevzatd do KN
Ne Vymeének / Budouci vymének

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
Ne Nemovitost vykazuje viditelné technické vady
Ne Stavby dlouhou dobu neuzivané
Ne Stavby dlouhou dobu rozestavéné
Ne Stavby kapacitné pfedimenzované
Ne Vyhrada vlastnického prava

4. KOMENTAR K URCENI OBVYKLE CENY

Silné stranky nemovitosti

+ S nemovitostmi se bézn€ obchoduje
+ klidna lokalita

Slabé stranky nemovitosti

- mensi uzitna plocha
- mensi ob¢anska vybavenost v obci

V lokalité jsou RD obdobné dispozice a o stavebné-technického stavu obchodovany v intervalu od 700.000,-
- 2.000.000,- vzhledem stavebné& technickému stavu a velikosti.

Na zékladé porovnani s realizovanymi obchody a k ptihlédnutim k slabym a silnym strankam nemovitosti
urcujeme obvyklou cenu pfi stfedu zminéného cenového spektra a to na 1.500.000,-
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REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

Obvykla cena  1.500.000,- K&
Ocenéno ke dni 3.11.2021
. .. podepsal
M|k|05k0Jan Miklosko

ZUOM, ass.
Ing. Jan Miklosko
Reditel spole&nosti

5. Koncesni listina

Vydana dle §71 odst. 2 Zivnostenského zdkona dne 04.03.2015 Magistratem mésta Pardubice pro
pfedmét podnikani — oceflovani majetku pro — véci movité a véci nemovité.

6. PRILOHY
Seznam podkladi a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
SNIMEK KATASTRALN[ MAPY 1
MAPA OBLASTI 1
FOTODOKUMENTACE 2
POROVNAVANE NEMOVITOSTI 12

Osvédceni:
Vyse podepsana znalecka kancelaf timto osvédCuje, ze: V soucasné dobé ani v budoucnosti nebude mit ucast
nebo prospéch z nemovitosti, které jsou pfedmetem zpracovaného trzniho ocenéni, vyse odmény nezavisi na
dosazenych zaverech, nebo odhadnutych hodnotach. Zpracované trzni ocenéni zohlediiuje vSechny znamé
skutecnosti ke dni zpracovani, které¢ by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Pii své ¢innosti jsme neshledali Zadné skute¢nosti, které by nasvédéovaly, Ze pfedané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.
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SNIMEK KATASTRALNI MAPY
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MAPA OBLASTI
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FOTODOKUMENTACE
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Prodej, Rodinny diim, 112 m?2, Ceska Oles$na, Strmilov, okres
Jindrichuv Hradec

1. Identifikace

Rodinny diim, 112 m2, Ceska Ole$na, Strmilov,
okres Jindfichiiv Hradec
Celkova cena: 2 000 000 K¢&

Adresa: Ceska Olegna, Strmilov, okres Jindfichtv Hradec

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 2000 000 K¢ Poznamka k cené 2290 000 K¢

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pozemku (m2) 530

Stav objektu Dobry Typ domu Pfizemni

Zastavéna plocha (m2) 112 Plocha uzitna 112

Umisténi objektu Klidna ¢ast obce Plocha pfidruzeného 530
pozemku

Slovni popis

V exkluzivnim zastoupeni maijitele nabizime jednopodlazni rodinny diim s dvornim kidlem v obci Ceska Ole$na.
Dispozice nabizeného rodinného domu je 3+kk s koupelnou a samostatnym WC. K domu naleZi zahrada o velikosti
192 m2. Pfed 10 lety prosel dim rekonstrukci - vnitfni prostory véetné rozvodd, nova okna, oprava fasady. Cela
nemovitost je pribézné udrzovana a v dobrém technickém stavu. DUm je napojen na veskeré inzenyrské sity.
Ceska Oledna se nachazi asi 3 km na sever od Strmilova a je mistni ¢asti Strmilova. Zaujala Vas tahle nabidka
rodinného domu k bydleni &i rekreaci? Nevahejte kontaktovat maklére.



3. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaé¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 800 000 K&

2 600 000 K&

@ = * = a\
2 400 000 K&

2200 000 K& \
2 000 000 K& \

1 800 000 K& ‘E’ q?
j f éé& & N f &
& & a & & e &

1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu [_] Inzerat odstranén

4. Mapové zobrazeni

Leafiet | © OpenStreetMap contributors




5. Fotodokumentace




Prodej, Rodinny diim, 137 m2, Nova Ole§na, okres Jindfichtv Hradec
1. Identifikace

Rodinny diim, 137 m2, Nova Ole$na, okres
Jindfichliv Hradec

Celkova cena: 700 000 K¢

Adresa: Nova Oledn4, okres Jindfichlv Hradec

2. Celkovy popis hemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 700 000 K¢& Poznamka k cené 700 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Konstrukce budovy Smisena Plocha pozemku (m2) 403

Stav objektu Dobry Typ domu Pfizemni

Zastavéna plocha (m2) 137 Plocha uzitna 137

Umisténi objektu Klidn& ¢ast obce Odpad Septik

Plocha pfidruzeného 403 Voda Vodovod

pozemku

Slovni popis

Nabizime prodej rodinného domu v Nové Ole$né na Jindfichohradecku. Dim (137 m2) méa novou stfesni krytinu,
nové rozvody elektfiny i vody. Chodba, koupelna i jeden z pokoju jsou zrekonstruovany. Zbyva dokongit posledni
pokoj, pfipadné vedlejsi dvé mistnosti, které slouZily jako chliv a dfevnik. Dale je mozno pokraCovat rekonstrukci
pudniho prostoru a vytvoreni podkrovi. Vytapéni domu je lokalni na tuha paliva a elektfinu. Kanalizace je vyfe$ena
jimkou. Okna i dvefe jsou zachovana v originalnim stavu, aby nedoslo k estetickému naruseni budovy. K domu
nalezi sklep, zahrada (403 m2) s ovocnymi stromy, ohnistém a malym pfistfeSkem. Pfed zahradou se nachéazi
prostor, kde je mozné parkovat. V obci je obchod a autobusova zastavka. VeSkerou dal&i obanskou vybavenost
najdeme ve 4 km vzdaleném Strmilové. Pro vice informaci kontaktujte maklére.



3. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaé¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

zafiet | © OpenStresthap contributors



5. Fotodokumentace




Prodej, Rodinny diim, 106 m2, Nova Ole§na, okres Jindfichtv Hradec
1. Identifikace

Rodinny diim, 106 m2, Nova Ole$na, okres

RE/MAX R
Jindrichuv Hradec

Celkova cena: 1 600 000 K¢

Adresa: Nova Oledn4, okres Jindfichlv Hradec

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 1 600 000 K¢& Poznamka k cené 1 600 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Plocha pozemku (m2) 1143 Stav objektu Dobry
Typ domu Patrovy Zastavéna plocha (m2) 200
Plocha uzitna 106 Umisténi objektu Okraj obce
Odpad Septik Plocha pfidruzeného 1143
pozemku
Voda Mistni zdroj

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni Vam nabizime k prodeji dim 3+kk v Nové Ole$né vhodny k rekonstrukci podle Vasich
pFedstav. Nemovitost se nachazi v klidné oblasti Ceské Kanady s idealnim dojezdem do Jindfichova Hradce,
Strmilova nebo pfipadné i do Pelhfimova diky nedavno vybudovanému obchvatu. Ddm je mozné uzpUsobit
celoro¢nimu rodinnému bydleni nebo k rekrea¢nim u¢elim. Pfizemi sestava z prostorné stodoly, kde Ize i
garazovat viz. Nadale je zde k dispozici koupelna s toaletou po rekonstrukci, chodba s hlavnim vchodem (druhy
vchod se nachazi ve stodole, ke kterému se dostanete pfes zahradu), prostorna kuchyné s obyvacim pokojem a
dal$i samostatny pokoj. Z chodby se po schodech dostanete do druhého nadzemniho podlaZzi/pldniho prostoru.
Zde se nachazi mistnost, kterd byla vyuZivana coby loZnice. Ta disponuje i extra Uloznym krytym prostorem za
sténami (viz Srafované ¢asti v pddorysu nadzemniho podlazi). Okna domu jsou dvoijita dfeveéna. | pres Sikminy
sedlové stfechy s taSkovym krytim ve velmi dobrém stavu patro jesté poskytuje nevyuzity prostor s velikym
potencialem pro vybudovani zcela nové bytové jednotky (v tuto chvili se jedné o cca 45 m?, které nebyly zapoditany
do uzitné plochy). Teoreticky Ize také uvazovat o polozeni podlahy a rozsifeni podlahové/uzitné plochy nad
stodolou. Elektrorozvody jsou nové v koupelné a v chodbé s hlavnim vchodem. Plvodni pak zUstavaji v ostatnich
¢astech domu. V souc€asnosti je nemovitost neobydlend a v souvislosti s tim odpojena od elektfiny, takze k
opétovnému pfipojeni bude tfeba revize. K vytapéni byla vyuzivana kamna. Zdrojem vody je studna (v cené
prodeje zahrnuto i erpadlo) a k U¢ellim odpadu slouZi septik s pfepadem. Zahrada ma rozlohu 912 m? s orientaci
k potoku, kam vede zminény pfepad. Vzhledem k absenci PENB byla nemovitost ozna¢ena pismenem "G" -
mimofadné nehospodarna. Radi Vam poskytneme jakékoliv doplriujici informace. Vzhledem k nyni odpojené
elektfing a absenci svétla je nutné prohlidky uskute¢nit béhem dne. Na prohlidku se objednavejte pomoci
objednavkového formulafe nize ¢i na telefonnim ¢isle. Nemovitost Ize financovat hypoté€nim Gvérem - s jeho
vyfizenim Vam velice radi pomGzeme. VSechny mé prohlidky probihaji za maximalnich hygienickych opatfeni, a
proto bude na prohlidce k dispozici desinfekce a pfipadné dalsi ochranné pomUcky. Ochrana zajemc( i
prodavajicich ¢i pronajimatell je moji prioritou. Nabizim i moznost video-hovoru véetné komentované prohlidky
pfimo na misté.



3. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaé¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

zafiet | © OpenStreetMap contributors



5. Fotodokumentace
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Prodej, Rodinny diim, 148 m2, Nova Ole§na, okres Jindfichtv Hradec

1. Identifikace

Rodinny diim, 148 m2, Nova Ole$na, okres
Jindfichuv Hradec
Celkova cena: 995 000 K¢

Adresa: Nova Oledn4, okres Jindfichlv Hradec

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 995 000 KE Poznamka k cené 995 000 K¢ za nemovitost, v€etné provize, v€etné pravniho
servisu
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pozemku (m2) 547
Stav objektu Dobry Typ domu Pfizemni
Zastavéna plocha (m2) 148 Plocha uzitna 148
Umisténi objektu Centrum Plocha pfidruzeného 547
obce pozemku

Slovni popis

Nabizime vyhradné k prodeii rodinny diim 3+kk na pozemku 547 m? v obci Nova Olesna. V domé se nachéazi
obyvaci pokoj s kuchyni, dvé loZnice, pfedsin, koupelna a suché WC. Plda skyta idealni prostor k vybudovani
Utulného podkrovi. Vytapéni zabezpeceno topenim na tuha paliva. Dim ¢aste¢né po rekonstrukci. Dosud
rekonstrukce stfechy, komina, okapu a svodd, ¢aste¢na vymeéna oken a dveri. Dim vhodny k trvalému bydleni
nebo k rekreaci. Pro vice informaci volejte RK. Hypotec¢ni ivér Vam radi vyfidime v nasem hypote&nim centru.



3. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaé¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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5. Fotodokumentace
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