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[Znalecky kol _ |

Znaleckym tdkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemcich pare. & 704 (trvaly travni porost), parc. €. 705 (trvaly
travni porost), parc. €. 712/2 (trvaly travni porost), parc. & 713 (trvaly travni porost) a parc. &. 716/3
(trvaly travni porost) v kal. (zemf Petriivka u Slavi¢ina, obec Petriivka, okres Zlin, zapsino na LV
111,

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu delinice uvedené §2, odst. 1 a% 9 zakona &.
151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku a o zméné nékterych »dkonil (zikon o ocefovini majetku), ve
znéni pozd&jdich piedpist.

|‘+’3,'rldad_ pojmii a popis metod ocenéni: _|

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob occiiovani, ocefiuji se majctck a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro fely tohoto zdkona rozumi cena, kicrd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku ncbo pii poskytovini stejné ncbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vicchny okolnosti, kleré
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvIdSini obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napiiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji »ejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zv1astni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici # osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku ncbo sluzby
a urdi sc ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odavodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje sc majetek a sluzba (rni
hodnotou, pokud #vIa3tni pravni piedpis nestanovi jinak. Pitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Tr7ni hodnotou se pro Gdely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim siyku uskutcénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezZitém
marketingu, kdy ka?da ve stran jednala informovang, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu sc pro tiéely tohoto zékona rozumi, Ze Gi¢astnici smény jsou osobami, kieré mezi scbou
nemaji 7adny zvladtni vzajemny vziah a jednaji vzajemné nezivisle.

(5) Ureni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto urfeni museji byt z ocenéni zigyme,
jcjich pouziti, vieind pouZitych tidaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
tidclu ocenéni a dostupnosti objcktivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ureni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimoi#4dnou cecnou se rozumi cena, do jcjiZ vyse se promitly mimoiédné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho ncbo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.
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(7) Cena urend podle tohoto zdkona jinak neZ obvykld cena, mimofadna cena nebo trZni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Shuzbou je poskytovéni &innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkii Einnosti.
(9) Jinym zplisobem ocefiovani stanovenym limio zikonem nebo na jeho zikladé je

a) nakladovy zpflisob, klery vychazi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni piedmétu
ocendni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu » pfedmétu ocenéni skuteéng dosahovanc¢ho ncbo z
vynosu, ktery lze # pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (urokové miry),

¢) porovndvaci zpiisob, ktery vychdzi » porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym ncbo obdobnym
piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z €astky, na kierou pfedmét ocenéni zni
nebo klerd je jinak zicjma,

¢) ocefiovani podle Gfetni hodnoty, které vychazi ze »plisobii oceflovani stanovenych na vaklade
piedpisi o Géetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, kieré vychazi z ceny piedmétu ocenéni zaznamcnané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) occiiovani sjednanou cenou, kierou jc cena piedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

10) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipad® ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byl pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZii obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véei jakoZzto
celku. De facto je viak v prvni fadé nutné konstatoval, e v podstaté neexistuje v tuvemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ velmi zt€Zuje nejen jejich
prodej, ale 1 jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychawi e vzorki podobnych nemovilych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZ zrcalizovanych prodejl), obecné tedy zaktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitjch véci, aviak nemovitych véci nabizenych &i ji7z prodanych jako celek.
Aékoliv stav, kdy sc nemovité véci nachdzi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak ncobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzicné vyjimky, veicing
ncobchodujf, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptivka po takovychto &astech nemovitych
viei. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilit na nemovitych vécech. Skutecnost, 7e
v podstaté nejsoun k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilii na nemovitych
vécech, nybr¥ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohledngna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak déje
prostiednictvim vuZiti koelicientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.



Vedle vy%c zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spoéivajicim v nékdy az absentujicim trhu sc spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vicech je rovnéz nutné zminit, Z¢ situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni ccla
nemoviti véc, nybr# pouze spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro piipadného zijemce o koupi
nemovité véci znatny zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho divodu, 7e se po nabyti daneého
spoluvlastnického podilu nestanc vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebudc opravnén
rovzhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho tsudku ani s ni takto
naklddat, nybr% bude do budoucna nucen vidy néjakym zpisobem kooperovat s oslatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnick¢ho podilu na nemovité véci, se
nasledné odréaZeji v zdjmu polencionalnich kupujicich pii nabidee spoluvlastnickych podila k
prodeji, kilery je obcené nizsi v porovnéni se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
choZ je rovn&% i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ8i, ncz by napovidala
velikost konkrétnfho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZsi neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena nizdi neZ tietina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodcje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné draZby, naopak skuteCnost je lakova,
#¢ v tomto piipadé jsou vyic zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jeité intenzivngji, nebol’ sc s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
nevnajf a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato sniZend obchodovatclnost musi byl pfi occfiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoviejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvykle
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostaing vyplyva i z dikcc ustanoveni §2 odst. 1 zakona
& 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,,Qbvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pFi prodejich siejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Prifom se
zvazuji viechny okolnosii, kieré maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich pomérit prodivajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni
obliby.*

S ohledem k vy#e nastinéné obecng obtiné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlasinického podilu na nemovilé véci niZsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlasinického podilu s cenou celku. Je
proto nuiné nejen zjiténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jedté cenu dale ponizit, a to koelicientem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podilii.
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[Zakladni pojmy a metody ocenéni |

Obvyklou cenou se pro Gidely tohoto zakona rozumi cena, kierda by byla dosazena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu sc
rozum&ji napiiklad stav tisné prodéavajiciho ncbho kupujiciho, dasledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vziahy majctkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlatni hodnota piikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici # osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi sc ze sjednanych cen porovnanim.

Porovndni bylo provedeno na zakladg realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informa&ni databdze rcalitni kanceldfe, vlasini databaze, analyzacni porldl cen a katastr
nemovitosti. Z vyde uvedenych zdroj byly vybrany vhodné srovnivaci nemovité véci, klery byly
nasledng porovnany s ocefiovanou nemovitou véei.

Jako hlavni metoda byla vybrina metoda porovnavaci. Porovndvaci metoda se stanovi piimym
porovndnfm min. i obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na zakladé
vyhodnoceni shodnych parametrii porovnavanych nemovitych véei, viz jednotlivé koelicienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly feSeny v jednotlivych koeficientech.
Znalecka kancelaf vyjadiuje obvyklou cenu na zakladé stanoveného celkového kocficientu.

[Pichled podkladit |

Nize uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Cerpdno. Jedna sc
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naseho odborného nazoru vliv na vypracovani
snaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckého tkonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwielelhofera o ustanoveni znalecké kancclaic a
objednavka znaleckého posudku ze dne 14.9.2021 pod &j. 144 EX 1583/19-55.

- vypis » kalastru nemovitosti.

- vypis z geografického informacéniho systému.

- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z vefejné dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cenach z dostupnych databézi.

- tizemni plan obee Petrivka.
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lMistupis _ |

Obec Petriivka se nachazi cca 4 km severozapadné od mésta Slavidin, cca 26 km jihovychodné od
mésta Zlin a cea 5 km vychodng od mésta Luhacovice. Jednd se o obec se zékladni infrastruklurou a
s nizkou nabidkou obganského vybaveni. Sir§i nabidka ob&anského vybaveni jc dostupnd ve
Slaviéing, Zliné a v TLuhadovicich. Do obce vede silnice I1. tiidy.

Typ pozemku: O zast. plocha [ ostaini plocha O ornd pida
B trvalé travni porosty [ zahrada L jiny
Vyuzili povemki: 0O RD O byly O rekr.objekt O gardze Bd jiné
{Okoli: ] bytova zona O primyslova zona [ nakupni zéna
Bd ostatni
Prpojky: O/0voda 0O/0O kanalizace 0O /0 plyn
vet, / vl. O/ 0O elekiro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0 MHD O Zeleznice  [® autobus
[Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice L. tF. B silnice 11 11LF.
Poloha v obci: okrajova st - samota
Piistup k pozemku: [ zpevnénd komunikace  [J nezpevnénd komunikace

|Celkovy popis - |

Occiiované pozemky se nachézcji cca 600 m severné od okraje zastavéné ¢asti obee Petriivka. Jedna
se o soubor travnatych pozemkil ncpravidelnych tvari. V katastru nemovitosti jsou pozemky
vedené jako trvaly travni porost o vyméfe 7 347 m”. Soubor sousedicich travnatych pozemkii neni v
terénu bli¥e ohraniéeny. Na travnatych pozemcich se nachazeji naletové listnaté porosty. Pozemky
jsou svaZilé k zdpadni strané. V dob& ocefiovani byly pozemky neudrZované a ncvyuZivane. K
pozemkiim nevede Zidna pfijezdova cesta.

Povemky sc nachazeji v CIIKO Bilé Karpaty.

V tizemnim plénu jsou pozemky vedeng jako plochy zemé&dglske.

Soutasti nemovité véci jsou porosty. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkoveé obvykle cent.
Piislusenstvi nebylo zjiténo. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Vécna bfemena nebyla »#jisiéna.

Ve véci piipadné cxistence ndjemni smlouvy byl dotdzin pravdépodobny uzivatel zjistény dle
databdze 1.P1S. Na tuto Zadost nebylo do dne zpracovani posudku reagovano.



Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadné »apséna v katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén piistup k nemovilé véci piimo z vefejné komunikace
Komentai: K pozemkiim nevede zadnd piijexdové cesta.

Rizika spojend s umisténim nemovité véei:

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém Gzemi
ANO Poloha nemovité véei v chranéném tizemi
Komentai: Pozemky se nachdzeji v CHKO Bilé Karpaty.

Viéena biremena a obdobnd zatizeni:
ANO Lixekuce
Komentaf: Vécna biemena nebyla #jiSléna.




ZNALECKY POSUDEK I

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemloy Petriivlia u Slaviéina (okr. Zlin)
Porovniavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: k.. Petriivka u Slaviéina, realizovany prodej ze dne 19.4.2021.

Popis: Jednd se o realizovany prodej travnatych pozemki parc. €. 1006 a parc. €. 1007 v k..
Petriivka u Slavidina o viméic 2 516 m”.

Koelicienty:

redukce pramenc ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyu#iti poz. - 1,00

vybavenost povemku - 1,10

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

| K& | [m?] JC | Ké/m” ] Kc | K&/m? |
45 000 2516 17.89 1,10 19,68

Nizev: k.1, Petrivka u Slavi¢ina, realizovany prodej ze dne 9.4.2020.

Popis: Jedna se o realizovany prodej travnatych pozemki parc. €. 840/26, parc. ¢. 1009, parc.
& 1011 a parc. & 1012 v k.. Petriivka u Slaviéina o vyméfe 10 459 m?,

Kocficienty:

redukce pramene ceny - 1,10
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zaslavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,10
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [ Kém? | K [ K&/m? ]
148 000 10 459 14,15 1,21 _ 17,12
Nizev: k.. Petrivika u Slavic¢ina, realizovany prodej ze dne 26.3.2021.
Popis: Jedna sc o realizovany prodej travnatého pozemku parc. ¢. 384 v k.. Petrlivka u
Slavi¢ina o vyméic 15 017 m?.
Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,10
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uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& [m?] JC [ Ké/m* ] Kc [ Ké/m? ]
225 500 15017 15,02 1,10 16,52
Zjisténa pramérnd jednotkova cena ) 17,77 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemla
Koeficient redukec pramene ceny zohlediiuje piipadnou redukei pramene ceny. V pifpad€ pouZiti
sjednanych cen, kieré byly sjednany v del§im asovém dseku, bude v tomto koeficientu vyjadicn
vyvoj obvyklé ceny v ase. Na zakladé ¢asové fady bude piisluinym indexem sjednand cena
promitnuta do soucasného obdobi, v kierém je ocenéni provedeno.

Koelicient moZnost zastavéni pozemku zohledfiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vEcem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki rohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenvily vyuZiti zohledimje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
ncmovitym vécem srovnavacim.

Koelicient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmei tzemniho celku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnidvacim.

Kocficient vybavenosti pozemku: zohlediinjec vybaveni a piisluSensivi ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véei
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient tivahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela ¢, Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky  Celkovi cena
[m?] cena podil pozemku
[ Ké&/m? ] [ K]
trvaly travni porost T04 2189 18,00 1/2 19 701
trvaly travni porost 705 1 725 18,00 1/2 15525
frvaly travni porost 71212 934 18,00 1/2 8 406
trvaly travni porost 713 1236 18,00 1/2 11124
trvaly travni porost 716/3 1263 18,00 1/2 11367
Obvykla cena pired korekei ceny 66 123
NiZ3i obchodovatelnost spoluvlastmickych * 0,80 = 52 898 40
podilu
Celkovi vyméra pozemlal 7347 Hodnota pozemki cellkem 52 898
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ODUVODNENI ; |

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Petriivka u Slavidina (okr. Zlin) 52 B98.- K¢

Hodnota pozemku 52 898 K¢

|K_L_qmﬂutéi‘ ke stanoveni vysledné ceny |
PHi zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnini nemovitych véci ze sjednanych cen
(rcalizovanych prodejii) v daném misté a ¢ase se skuletnostmi zjisténymi pii mistnim Setfeni. Pii
stanoveni porovndvaci hodnotly jsme vychdzeli z Gdajit uvedenych v informacnich zdrojich
realitnich kancelaii, vlastni dalabdze, analyzaéniho portdlu a katastru nemovitosti. V dalabédzi jsme
nadli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichZ jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véci napf. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovndvaci
nemovilé véci byly nasledné pouZity pro vypocet obvyklé ceny. Ureni obvykle ceny nema za cil
zji§téni obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykla cena slouZi jako

za niz mbze byl v daném misté a &ase prodana, se ukiZe teprve v drazbe.

Obvykla cena
54 000 K¢

slovy: Padesatélytitisic K&
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ZAVER ]

L. Nemovita viée, které se vikon tyka:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemcich parc. ¢. 704
(trvaly travni porost), parc. &. 705 (trvaly travni porost), parc. &. 712/2 (trvaly travni porost), parc. €.
713 (trvaly travni porost) a parc. &. 716/3 (trvaly travni porost) v kat. izemi Petriivka u Slavi€ina,
obece Petriivka, okres 7lin, zapsdno na LV 111.

I1. PrisluSensivi nemovité véci, které se vykon tylki:

- nezjisténo.

ITT. Vysledndi cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluienstvi (1L), které se vykon tyki:

- v objektivni zaokrouhlené vy 54.000,- K&,

IV. Znam# vécnd biemena, vyménky a ndjemni, pachfovni ¢ piedkupni priva, ktera
prodejem v drazb¢ nezaniknou:

- nezjistény.

Dle § 57 vyhlasgky & 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii konirole svého postupu podle § 52 pism. a)
a% ¢) téZ veskeré skuteénosti, kleré vzhledem k pouzitym podkladiim a metodam mohou sniZoval
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Zc nami zjisténé podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o oceflovani. PFi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyse, vychdzime » realizovanych cen a z Gdaji ziskanych pii mistnim Setfeni. V piipadé€, e nam
ncbylo umoZnéno vnitini ohledani nemovité véci, tak na$ zavér miZe, ale 1 nemusi byt nepatrné
vkreslen. Vyic uvedené skutetnosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-lechnické stavu oceflované nemovilé véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle nadcho odborného ndzoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného vkresleni
z velké Easti za minimalni.

sinfd &



SEZNAM PRILOH

Piilohy

potet stran A4 piilove

Vypis # katastro nemovitosti
Snimek katastralni mapy
Mapa oblasti

Ortofotomapa

.

3

1
I
1
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ZNALLCKA DOLOZKA

Posudck podava Znaleckd spoletnost s.r.o., sc sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palack¢ho 715/135,
PSC 110 00, 1C 29042054, zapsania MSpr CR &j. 165/2010-0D-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sh. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve vnéni pozd&jsich piedpish, do prvého oddilu
seznamu uslavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znaleckée posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-21921 znaleckého deniku.
Odména byla sjednidna v souladu s vyhlaskou €. 504/2020 Sh.

Osoby podilcjici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LI.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Lukas Hofbauer
Jakub Chréastecky

Ovnateni osoby, kterd je povinna na Z4dost organu veieiné moci osobng stvrdit ncbo doplnit
znalecky posudek ncbo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelaF (§ 28 zikona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a mnaleckych
ustavech):

JUDr. Mer. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

V Praze 29.10.2021

Znalecka spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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