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NEMQ}TI_‘JF_VEC: Rodinny diim Bofice
Kalastralni adaje: Kraj Plzensky, okres Domazlice, obec Zahofany, k.. Bofice u Domaglic
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| UCEL OCENENI: Exckuéni fizeni &. j 144 EX 1601/19 (ocenéni stavajiciho stavu)

| OBVYKLA CENA 312 000 K&

Znalecky posudcek jc podan v oboru ckonomika, odvétvi ocefiovani nemovityeh véci.

Stav ke dni: 15.10.2021 Dalum mistniho Setfeni;  26.8.2021

Pocet stran: 13 stran  Pocet priloh: 7 Pocéet vyhotoveni: 1, vyhotoveni &islo: 1

V Praze, dne 15.10.2021



| ' ZADANI |

1Znalcck}" ukol - |
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. St. 43 (zastavéna plocha a
nadvofi), jchoz souéasti je stavba &.p. 67 Bofice, »phsob vyuZiti: rodinny diim, véetné prislusenstvi
v kat. Gizemi Bofice u Domazlic, obec Zahofany, ¢dst obee Bofice, okres DomaZlice, zapsano na LV
296.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona €.
151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné néklerych zikonh (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdéjdich piedpisi.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zdkon ncstanovi jiny zphsob ocefiovdni, ocefuji se majelek a sluZba obvyklou
CEnou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto »ikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskylovini siejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, kterc
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3c sc nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupyjiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméiji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich €i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné¢ osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$ini hodnola pfikladanid majetku ncbo
sluzb& vyplyvajici » osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocenuje se majetck a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvIatni pravni pfedpis nestanovi jinak. Piitom se zvazuji viechny okolnosti, kterc
maji na tr#ni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Gcely tohoto zikona rovumi odhadovana &astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a lo v obchodnim styku uskutcénéném v souladu s principem trZniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazdd »e stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trimiho
adstupu se pro uely tohoto zdkona rozumi, 7e lastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezdvisle.

(5) Ureni obvyklé ceny a trZni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt » ocenéni zfejmé,
jejich pouziti, véeiné pouFitych tdaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
uéelu ocenéni a dostupnosti objeklivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urfeni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlagka.

(6) MimoFadnou ccnou sc rozumi cena, do jejiz vyse se promitlly mimotadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréena podle lohoto vdkona jinak neZ obvykla ccna, mimofadna cena nebo trini hodnola,
jc cena zjisténa.



(8) Sluzbou je poskytovdni ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.
(9) Jinym zptisobem ocefovini stanovenym timlo zikonem nebo na jeho zdkladé jc

a) ndkladovy zplisob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZil na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu » pfedmétu ocenéni skutetné dosahovancho nebo z
v§nosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskal, a z kapitalizace tohoto
vynosu (rokoveé miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychd« » porovnani pfedmétu ocenéni sc stejnym nebo obdobnym
picdmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim €7 ocengni vEci odvozenim z ceny jiné
funkéné souviscjici véei,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak zigjma,

€) ocefiovani podle uéctni hodnoty, které vychazi ze zplsobl ocenovani slanovenych na zakladé¢
piedpisi o aéetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnotly, kleré vychdzi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, ktcrou jc cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ve sjednanych cen.



VYCET PODKLADU |

Ziakladni pojmy a metody ocenéni B _ |
Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfilom se zvaZuji viechny okolnosli, kieré
maji na ccnu vliv, aviak do jeji vy¥e se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jingch kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vziahy mczi
prodévajicim a kupujicim. ZvIa%tni oblibou se rozumi zvla3ini hodnota piikladand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urli se e sjednanych cen porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na zakladé realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat jc informaéni databdvze realitni kancclafe, vlastni databdve, analyzaCni portal cen a kalastr
nemovitosti. Z vyse uvedenych »drojit byly vybrany vhodné srovndvaci nemovité véci, ktery byly
nisledné porovnany s oceflovanou nemovitou véci.

Jako hlavni metoda byla vybrana metoda porovndvaci. Porovnavaci metoda se stanovi pfimym
porovnanim min. tii obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na rzdklad®
vyhodnoceni shodnjch parametrii porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly feSeny v jednotlivych kocficientech.
Znaleckd kanceldf vyjadinje obvyklou cenu na ziklad® stanoveného celkového koelicientu.

[Piehled podkladii ‘ _ |
Nize uvadime vypis podkladil, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Cerpino. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které¢ maji dle naseho odbormného nézoru vliv na vypracovani
ynaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleck¢ho tkonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znalecké kancclafc a
objednavka znaleckého posudku ze dne 20.7.2021 pod &j. 144 EX 1601/19-101.

- vypis 7 katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pFi prohlidce, zjisténi skuletnosti a zameéfeni posudkem dotenc
nemovité véci dne 26.8.2021.

- vypis » geografického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru ncmovitosti.

- informace z vefejné dostupnych zdroju.

- informace o realizovanych cenéch v dostupnych databazi.

s



- vyrozuméni o ohledani.

- informace od povinné.

|Litr.:ratum _ J

Bradag, A.: Teorie ocefiovani nemovilosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno
2008

Bradaé, A., Fiala, J., Hlavinkova V.: Nemovitosti - ocefiovani a pravni vziahy - 4. pfepracovanc a
doplnéné vydéani, LINDL, a.s. - Pravnické a ckonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana

Tulatka, Praha 2007

Bradag, A., Krejéif, P., Scholzova, V.: Ufedni ocefiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., Brno 2013

Bradag, A., Kledus, M., Wcigel, L.: Pfedpisy pro ocefiovani nemovitosti s komentafem — dil IV,
Akademické nakladatelstvi CERM DBrno, s.r.o., Brno 2002

Dusek, D.: Zdklady ocefiovani nemovitosti, Vysoka tkola ckonomickd v Praze, Institut ocefiovani
majctku, Praha 2011

Orl, P.: Occiiovani nemovilosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka Skola, Praha 2007
Zazvonil, 7.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006
Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012

Kokogka, J.: Occiiovani nemovitosti podle cenovych piedpist, Vysokd Zkola ckonomicka v Praze.
Praha 2012



NALEZ 3l

|ﬁ“_list0pis : ] ]
Obec Zahofany je poloena v udoli Koulského potoka a ma lylo &asti: Zahofany, Bofice,
IFichovice, Oprechtice, Sedlice a Stangtice. Béhem roku se ve viech &astech vesnice kond mnoho
zajimavych akei, oblibené jsou napiiklad tane¢ni zdbavy, sportovni turnaje, Svatovaclavska jizda,
pout’, koncerty, vylety za kulturou, oslavy masopustu apod.

Ocefiovana nemovitd vée se nachazi v mistni &isti Bofice mimo zastavénou &ast obee na samolg.

Typ pozemku: [® zasl. plocha [0 ostatni plocha [1 orna phda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti povemki: B RD O byty O rekr.objekt O garaze O jiné
|Okoli: (¥ bytova zona O primyslova zdna O nakupni z6na
U ostatni
Piipojky: O/0Ovoda 0O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O /0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice T. (. O silnice TT.,TTLtE.
Poloha v obei: okrajova ¢ast - samota
Piistup k pozemku: [ zpevnéni komunikace [ nespevnéna komunikace
Piistup pies pozemly:
parc. &. 771  7KS AGRO ZAIIORANY s.r.0., & p. 110, 34401 Zahofany
parc. & 776 Obec Zahofany, &. p. 7, 34401 Zahofany

l{“,elkuvj' popis |
Jedna se o samostatné stojici, nepodsklepeny, piizemni rodinny dim &.p. 67 Boficc s volnym
plidnim prostorem. Budova je pravdépodobné zaloZena na zékladovych pasech. Konstrukee budovy
jc zdénd a jeji slavebné - technicky stav je odpovidajici Spatné Gdrzbg. Budova je vhodna ke
kompletni modemizaci. Stfecha budovy je sedlova s krytinou z pilenych tasck. Na stiese nejsou
Flaby se svody. Na stiede je komin. Klempiiské konstrukee z velké €asti chybi. Vchodové dvefe do
objektu jsou plechové. Okna domu jsou dicvéna jednoducha. K domu patii neudrZovana zahrada. V
piizemi domu se nachazi prostor o dispozici 2+0. Podlahy jsou hlinéné z Casti piekrytc prkny.
Pristup k nemovilé véci je velmi obtiZny. Na pozemku- parc. &. 776, kde by se méla nachazet
komunikace se hospodaii.

Nemovild vée neni napojena na inZenyrské sité. Pipojky nebylo moZné ovefit.

Na &asti pozemku parc. & St. 43 se nachizi stavba rodinného domu. Pozemek je v katastru
nemovitosti vedeny jako zastavénd plocha a nadvofi o celkové plose 552 m”. Pozemek je rovinaty,
travnaty a neudrZovany. Na pozemku jsou porosly.

Soudasti nemovité véei jsou porosly. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Prislugenstvim nemovité vici nebylo zjiténo. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Néjemni smlouvy nebyly zjiii&ny. Vécna biemena nebyla »jisténa.
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Ohledani bylo provedeno dne 26.8.2021. Povinny byla vyrozuména o provedeni mistniho Setfeni.
Ve stanoveny ¢as a na misto samé se nedostavila a nepfedloZila stavebn€ technickou ani jinou
dokumentaci. Povinna poskytla informace telefonicky.

IRizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovila vic je Fadné zapséna v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoZiiujc podpis zéstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivéani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajitén pistup k nemovité véci pfimo v vefejné komunikace
Komentai: Na pozemku- parc. & 776, kde by sc méla nachévet komunikace se hospodafi.

Rizika spojena s nmisténim nemovité véci:
NE Nemovita vée neni situovina v zaplavovém tzemi
ANO Obtizny pfistup k nemovité véci v odlchlych kon€indch

Véena biemena a obdobna zatizeni:
ANO Riziko spojené s napojenim na inZenyrskeé sité a energelické zdroje
Komentai: Vécna bfemena ncbyla zjisténa.

Ostatni rizikas:

NE Nemovitd véc nenf pronajimana

ANO Stavby s vyrazng zhorSenym technickym stavem
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjiStény.




ZNALECKY POSUDEK e

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim &.p. 67 Borice

Ocefiovand nemoviti vée
Plocha pozemku: 552,00 m*

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovnani:

Kocficient K1 zohlediiuje pfipadnou redukei pramenc ceny. V piipadé pouZiti sjednanych cen, které
byly sjednany v del$im asovém uscku, bude v tomto kocficientu vyjadfen vyvoj obvyklé ceny v
Zase. Na zdkladé asové fady bude pfisluinym indexem sjednana cena promiinuta do soucasneho
obdobi, v klerém jc ocenéni provedeno.

Koelicient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité¢ vécl vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei tizemniho celku (velikost sidla, obZanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisludcnstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediuje piisluienstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacimn.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véei vzhledem k pozemkim
srovndvacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité viei na souc¢asném realitnim trhu.

Postup vypoctu

Priimé&rna jednotkovi cena occiiované nemovité vici (JTCo) je vypottena aritmetickym pramérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych veei (UTGCs). Jednothivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkoveho
koeficientu K. Kocficient K¢ je vypoéten jako nédsobek jednotlivych koeficientii K1 aZ Ka. V
kocficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena piimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovndvacich nemovitych véei.

Srovnatelné nemovité véei:

Nizev: Rodinny dim Koloveé
Lokalita: Husova €.p. 259
Popis: Rodinny diim vesnického typu ve stiedu obee Koloveé u DomaZlic. Zdéna Casteiné

podsklepend stavba ze smifencho zdiva, o jednom nadzemnim podlaZi. RD napoje
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na vefejny vodovod, kanalizaci, elektfinu. MoZnost napojeni na plynovod.
Zastavéna plocha je cca 121 m2, dale gardz 18 m2, sklad 22 m2, sklep 36 m2. Na
pozemku kopana studna. UZitnd plocha objektd je cca 196 m2. Nemovitost z 30)
tych let minulého stoleli s rekonstrukei v letech Sedesatych. Okna dievéna, sticcha
bez zatoki, krov nenese znamky hniloby, nczatepleno, fasdda plivodni. Podkrovi
domu uZivano jako piida k uskladiiovéni véci. Dispozicc domu 3+1, vymeéra cca 90
m?2. Topeni eldZni s kotlem na tuha paliva ve sklepg domu, voda z fadu, odpad do
kanalizace, tepla voda # boileru. Na pozemku dale objekt gardZe a skladu. Z
Pozemelk: 401,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 0,70
K4 Provedeni a vybaveni 0,80 Zdroj: realizovany prodej »
K5 Pislufensivi nemovité véci 1,00 9/2021
K6 Celkovy slav 0,60
K7 Vliv pozemku 1,01
K8 Uwvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upraven: cena

1 380 000 K& 0,31 427 800 K&
Nizev: Rodinny diim Srhice
Lokalita: ¢.p. 36
Popis: Nahizime prodej rozlehlé vesnické chalupy v obei Srbice, okr. DomaZlice, vzdalend

5 km od Staiikova. Jedna se o piivodni vesnickou hospodu, jejiz byvaly sal byl
piestavén na bytovou jednotku. Celkovd dispozice domu je 7+2 s koupelnou a 2
samostatnymi we. Men&imi stavebnimi Gpravami je moZné nemovitost rozdélit na 2
samostatné domy nebo bylové jednotky, kazdou s vlastnim wvstupem. Celkova
rastavéna plocha domu je 230m2, Dim jec &asteéné podsklepen a md prostornou
pidu. Voda je Eerpana z vlastni studny, odpady svedeny do septiku. Topeni v obou
éastech domu zajidluje tsticdni kotel na pevnd paliva, kiery jc umistén ve sklepé.
Plyn neni zaveden do objekty, ale je veden v komunikaci pfed nim. Za domem se
nachazi mendi dvir se 2 samostatné stojicimi zdénymi gardZemi a dalc drobna

hospodéatska staveni.
Pozemelk: 530,00 m?
Pouiité koeficienty:
K1 Redukec pramene ceny 1,10
K2 Velikosti objcktu 0,80
K3 Poloha 0,70
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Piislusenstvi nemovité véci 0,90 6/2020
K6 Celkovy stav 0,60
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upraven: cena
1 500 000 Ké 0,27 _ 405 000 K&

o o
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Nazev:

Rodinny dim Podraznice

Lokalita: ép. 1

Popis: Nemovilost s ¢islem evidenénim uréena k rekreatnimu vyuziti se nachézi v obci
Podraznice vzdilené 3 km scverovychodné od Horfovského ‘I'yna v zastavbé
rodinnych domi a selskych staveni postavenych v letech 1890 - 1900. Stavba je
piizemni ncpodsklepend s dispozici 2+1 a verandou , postavend ze smifencho zdiva
s pfevahou kamenné rovnaniny, stfecha je sedlova, fasada jiz vykazuje zndmky
opotiebeni, stejné tak vnitini omitky. V roce 1986 byla rckonstruovana koupelna,
rozvedena nové elektfina (hlinik), provedena vodoinstalace a picloZena krytina
ptilchlé stodoly, v roce 1995 poloZena nova krytina stfechy. Odpadni vody jso
svedeny do jimky. Stavba je vyldp&na krbovymi a el. akumulatnimi kamny, vodu
ohtiva el. boiler v koupelng, zdroj vody je pfivod z kopané studny na vlasinim
pozemku ( hloubka cca 3 m). V udrZované zahrad® sc nachazi vzrostlé ovocné i
okrasné stromy, dievnik na zahradg s pultovou stiechou neni jiZ vyuzivan vzhledem
k opoticbeni.

Pozemek: 1 512,00 m*

Pouzité kocficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,10

K2 Velikosti objektu 0,90

K3 Poloha 0,70 :

K4 Provedeni a vybaveni 0,80 Zdroj: realizovany prodej »

K5 Piisluenstvi nemovité vici 1,00 12/2020

K6 Celkovy stav 0,60

K7 Vliv pozemku 0,90

K& Uvaha zpracovatele ocengni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upraven: cena
1100 000 K& 0,30 330 000 K¢ b

Minimalni jednotkové porovnavaci cena | 330 000 K&/ks

Priméma jednotkova porovnavaci cena 387 600 Ké/ks

Maximalni jednotkova porovnévaci cena 427 800 K&/ks

Vypoéet porovnivaci hodnoty na zikladé piimého porovnani

Priimérna jednotkova cena 387 600 Ké/ks
Porovniavaci hodnota pired korekei ceny 387 600
riziko pFistupu *0,80 = 310 080,00

Vyslednd porovnivaci hodnota 310 080 K¢
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~ ODUVODNENI

1. l‘ﬂmvﬁﬁv}am’ hodnota
I.1. Rodinny dam &.p. 67 Bofice 310 080,- K¢

Porovnavaci hodnota 310 080 K¢

|_Kmneutar ke stanoveni vysledné ceny _l
Pfi zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovndni nemovitych viei ze sjednanych cen
(realizovanych prodejli) v daném mist® a asc sc skuteCnostmi zji$ténymi pfi mistnim Setieni. PTi
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychévzeli z tudaji uvedenych v informagnich zdrojich
realitnich kancelafi, vlastni databaze, analyza&niho portdlu a katastru nemovitosti. V databézi jsme
nagli srovnatelné porovnivaci nemovité véci, z nichZ jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
acefiované nemovité véci napf. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledn pouZity pro vypoget obvyklé ceny. Urleni obvyklé ccny nema za cil
zji§téni obecné &i jinak stanovené ceny nemovilé véci. Nami stanovena obvykla cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejniZiiho poddani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc skule¢né hodnotu,
za niz miZze byt v daném mist& a &ase prodana, se ukaze leprve v draZhé.

Obvykla cena
312 000 K¢

slovy: Tistadvandcliisic K&
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ZAVER

L. Nemovita vée, které se vykon tylka:

- pozemkn parc. &. St. 43 (zastavénd plocha a nadvoii), jeho? soudasti je stavba €.p. 67 Bofice,
zphisob vyuZiti: rodinny dim, véetnd piislufenstvi v kat. tizemi Bofice u DomaZlic, obec Zahotany,
¢ast obee Bofice, okres Domazlice, zapsano na 1.V 296.

I1. PiisluSenstvi nemovité vécei, kieré se vylkon tyka:

- nebyly #jidtény.

111. Vysledna cena nemovité véci (L) a jejiho pFisluienstvi (1L), které se vykon tyki:
- v objektlivni zaokrouhlené vy3i 312.000,- K¢&.

IV. Zndma viéend biemena, vyménky a nidjemni, pachtovni & piedkupni priva, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjisteny.

Dle § 57 vyhlagky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a7 c) téz veskeré skutetnosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metoddm mohou sniZovat
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze nami »jisiéné podklady jsou dostaledné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o occiiovani. PH stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyse, vychdzime z rcalizovanych cen a z (dajii ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé€, Zze nam
nebylo umoZngno vnitini ohledani nemovité véci, tak na$ zivér mize, ale i nemusi byt ncpatrné
zkreslen. Vy$e uvedené skute@nosti jsou zdvislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
slavebné-technické stavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovéni
znaleckého posudku. Dle naseho odborného nézoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni
z velké &asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH i
Prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 296 3
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 1

S 2.

—



| ZNALECKA DOLOZKA
Posudck podava Znaleckd spole¢nost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, 1C 29042054, zapsand MSpr CR &.j. 165/2010-OD-7N podle ust. § 21 odst. 3 zdk. &.
36/1967 Sh. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sh., ve znéni pozd&jsich predpisii, do prvého oddilu
seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poi. €. ZP-21842 znaleckého deniku.

Odména byla sjednéna v souladu s vyhléskou &, 504/2020 Sb.

Osoby podilcjici se na zpracovéni znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jiii Roub
Jakub Chrastecky

Oznageni osoby, klerd je povinna na Zidost organu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jecho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelaf (§ 28 zdkona &. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

V Praze 15.10.2021

Znalecka spoleCnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Noveé Mésto
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