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| ZADANT =]
|Znalecky 1ilol l

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemeich parc. €. 1173 (orna puda), parc. €. 1413/15 (orna pada)
a parc. & 1698/2 (orné piida) v kat. tzemi Nemotice, obec Nemotice, okres Vyskov, zapsano na LV
576.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu delinice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona &.
151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o »méné nékterych zakonil (zdkon o ocefiovani majctku), ve
znéni pozdéjsich piedpisil.

|\?§fk]ad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocefiovani, ocefiuji se majetck a sluzba obvyklou
CENOLL

(2) Obvyklou cenou sc pro tiéely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stcjné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaSini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné proddvajiciho ncbo kupujiciho, disledky prirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozami zvlastni hodnota pikladana majetku ncbo
sluzb® vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu wiéil, ocefiuje se majelek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se vvaZuji vicchny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Tr#ni hodnotou se pro uéely tohoto zakona rozumi odhadovana éastka, za klerou by mély byt
majetck nebo sluzba sménény ke dni ocen&ni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a o v obchodnim styku uskutcénéném v souladu s principem tr7nfho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvaZlivé a nikoli v tisni. Principem tr7niho
odstupu se pro Ofely tohoto zdkona rozami, Ze Gastnici smény jsou osobami, které¢ mezi sebou
nemaji Zadny zv14Sini vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezdvisle.

(5) Ureni obvyklé ceny a trZni hodnoty a postup pii tomto uréeni muscji byt z ocenéni zfejmc,
jejich pouziti, véetng pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocencni,
Gelu ocenéni a dostupnosti objcktivnich dat vyuZitclnych pro ocenéni. Podrobnosti k urleni
obvyklé ceny a trZni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimoi4dnou cenou sc rozumi cena, do jejiZ vysce se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.



(7) Cena uréend podle lohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimofadna cena nebo (r7ni hodnota,
jc ccna zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki éinnosti.
(9) Jinym zphisobem ocefiovani stanovenym timto zikonem nebo na jcho zaklade je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychizi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpisob, kler§ vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (trokové miry),

¢) porovnévaci zpiisob, ktery vychdzi z porovnéni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim €% ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, kieré vychazi z ¢astky, na klerou pfedmét ocenéni zni
nebo kterd je jinak zigjma,

¢) ocefiovani podle Getni hodnoty, které vychazi ze zpisobii ocefiovani stanovenych na zikladé
piedpisi o téctnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychézi z ceny piedmétu ocenéni vaznamenané ve
stanovenem obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kierou jc ccna piedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodej,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

10) Nizsi obchodovalelnost spoluvlastnickych podilii.

V piipad® ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pifi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZ3i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véei jakozto
celku. De facto je vdak v prvni fadé nutné konstatoval, 7e v podstaté neexistuje v (uvemskych
podminkdach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ velmi ztéZuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro slanoveni ceny obvyklé vychazi ve vzorkli podobnych nemovilych véei
nabizenych k prodeji (nebo ji7 zrealizovanych prodeji), obecné tedy zaktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych & jiZ prodanych jako celek.
Atkoliv stav, kdy sc nemovité véci nachizi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak ncobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzicné vyjimky, veicjng
neobchoduji, nebol’ na realitnim trhu je takika miziva poptivka po takovychto ¢astech nemovitych
véei. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili na nemovitych vEcech. Skutecnost, 7e
v podstat® nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybr¥ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovné? zohlednéna pfi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se lak dgjc
prostiednictvim uZiti koelicientu niZzsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.



Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovéni se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spo€ivajicim v nékdy aZ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, 7e situace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni celd
nemoviti véc, nybrZ pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zdjemee o koupi
nemovité véci znaény zdroj potenciondlnich potiZi, a to » loho divodu, Zc sc po nabyti dan€ho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy ncbude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovilé véci zeela libovolng dle vlastniho dsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vidy n&akym zpisobem kooperoval s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odraZeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pi nabidce spoluvlasinickych podild k
prodeji, klery je obeend niZsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovitd vée, v disledku
¢ehoZ je rovnéZ i dosahovand prodejni cena spoluvlasinického podilu nizsi, neZz by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZdi neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZii neZ tietina celé nemovité vei atp. Nejinak je tomu i v pfipadé prodcje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné draZby, naopak skutetnost je takova,
#e v tomto piipad® jsou vyic zminéné problematické charakieristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jedt¢ intenzivnéji, nebot’ se s oslainimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesi€ akcentovano.

Tato snizend obchodovatclnost musi byt pii ocefovéni samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténe obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikee ustanoveni §2 odst. 1 zakona
& 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro icely tohofo zdkona rozumi cena,
kierd by byla dosazena pii prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vye se nepromitaji viivy
mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviasini
obliby.*

S ohledem k vy¥%e nastinéné obcené obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podil je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu » celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nuiné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pied korckei ceny vyndsobit spoluvlastnickym
podilem, nybr7 jedl& cenu dale ponizit, a to koeficientem niZii obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.
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Obvyklou cenou se pro afely tohoto zédkona rozumi cena, kierd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popifpadé obdobného majetku ncbo pii poskytovéni stejné ncbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu sc
rozumdéji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit,
Osobnimi poméry se rozuméji »ejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlasini oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklidand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnéani bylo provedeno na zdkladg realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informagni databaze realitni kancelafe, vlastni databdze, analyzaéni portdl cen a katastr
nemovitosli. 7. vy%e uvedenych zdrojii byly vybrény vhodné srovnévaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovnany s ocefiovanou nemovitou véci.

Jako hlavni metoda byla vybrdna meloda porovnavaci. Porovnivaci metoda sc stanovi piimym
porovninim min. tf obdobnych nemovitych véei. Porovnani bylo provedeno na zakladé
vyhodnoceni shodnych parametrii porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficicnty.
Rozdily v porovnivanych paramectrech nemovitych véci byly fefeny v jednotlivych koelicientech.
Znalecka kanceldr vyjadiuje obvyklou cenu na zakladé stanoveného celkového koeficientu.

r}"ﬁi"_ehled_ podkladi |

NiZe uvidime vypis podkladi, z kterych bylo pfi vyhotoveni znaleckého posudku Cerpéno. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle nafeho odborn¢ho ndzoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckého dkonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwicfelhofera o ustanoveni vnalecké kancelaie a
objedndvka »naleckého posudku ze dne 9.6.2021 pod &.j. 144 LX 15493/15-290.

- vypis z katastru nemovitosli.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjistEni skutenosti a zaméfeni posudkem dotfend
nemovité véci dne 8.7.2021.

- vypis z geogralického informaéniho systému.

- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katlastru nemovitosti.

- informace z vefejné dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cenich v dostupnych databazi.
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- lizemni plan obce Nemolice.

[Literatura:

Bradaé, A.: Teoric occiiovani ncmovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno
2008

Bradag, A., Fiala, 1., Illavinkova V.: Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy - 4. piepracované a
doplnéné vydani, LINDL, a.s. - Pravnické a ckonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana

‘l'ulaéka, Praha 2007

Bradac, A., Krejcit, P., Scholzova, V.. Utedni ocefiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., Brno 2013

Bradag, A., Kledus, M., Weigel, L.: Pfedpisy pro ocefiovini nemovitosti s komentafem — dil 1V.,
Akademické nakladatelsivi CERM Brmno, s.r.0., Bmo 2002

Dusek, D.: Zaklady ocefiovani nemovitosti, Vysoka skola ekonomicka v Praze, Institut ocenovani
majectku, Praha 2011

Ort, P.: Ocenovini nemovilosti na irznich principech, Bankovni institul Vysoka Skola, Praha 2007
Zazvonil, 7.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006
Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012

Kokoska, J.: Ocenovani nemovitosti podle cenovych piedpisit, Vysoka Skola ekonomickd v Praze.
Praha 2012

-6 -

e E——



I B NALEZ |
|Mistupis - ' _|

Obece Nemotice se nachdzi eca 20 km jihovychodné od mésta Vyskov, cea 13 km severné od mésta
Kyjov a cca 38 km jihovychodné od mésta Brno. Jedné sc o obec se zdkladni infrastrukturou a se
stiedni nabidkou obanského vybaveni. Sirsi nabidka obfanského vybaveni je dostupnd ve
Vyskove, Kyjove a v Brné. Do obee vedou silnice 1L tiidy a Zelesniéni traf.

1yp pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha € orna phda
O (rvalé travni porosty 0] zahrada Ol jiny
VyuZiti pozemkd: O RD O byty [ rekr.objckt O garaze [ jiné
Okoli: O bytova zoma O primyslova zona O nékupni zona
: X ostatni
Pripojky: O/Ovoda O/ kanalizace 0O /0 plyn
vef. /vl & /O elektro O telefon
Mopravni dostupnost (do 10 minut p&&ky): O MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O délnice/silnice I. tf. [ silnice 11 I1LAE.
Poloha v obei: okrajova ¢ést - samola
Pristup k pozemku: B zpevnéna komunikace [ nezpevnéni komunikace
Pristup pires pozemky: )
parc. & 1405/2  Jihomoravsky kraj, Zerotinovo ndmésti 449/3, Veveii, 60200 Brno

|Celkovy pl’l[l-l:s _]

Occfiované pozemky se nachdzeji na jiznim okraji zastavéné €asti obce Nemotice. Jednd se o
soubor sousedicich pozemkii pravidelnych tvard. V katastru nemovitosti jsou pozemky vedené jako
ornd pida o vyméie 1 520 m?. Soubor pozemki je na severovychodni stran€ ohraniteny zpevnénou
komunikaci a na jihozipadni strang listnatymi porosty. V dob€ ocefiovani byly rovinné pozemky
udrzované a zemédélsky vyuzivané. K pozemkim vede zpevnénd komunikace nachazejici sc na
pozemku parc. €. 1405/2, ktery je ve vlastnictvi Jihomoravského kraje.

Piipojky IS jsou v dosahu. P¥ipojky nebylo moZn€ ovefit.

V fizemnim planu se soubor pozemkil nachdzi v zastavitelném tzemi obce podle zmény ure. 1.
Piisludenstvi ncbylo zjisténo. Tylo skuteénosti jsou zohlednény v celkove obvyklé cené.

Vécna biemena nebyla zjisténa.

MoZny prondjem ocefiovanych pozemkid byl konfrontovan telefonickym dotazem na piisludny
Obecni ufad, kde 0 moZném prondjmu neméli blizii informace.



[Rika &

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité viei:

NE Nemovild véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajidtén pfimo z vefejné komunikace

Komentai: K pozemkim vede rzpevnénd komunikace nachézcjici se na pozemku parc. &
1405/2, ktery je ve vlastnictvi Jihomoravského kraje.

Rizila spojena s umisténim nemaovité véci:
ANO Nemovita vée situovana v zaplavovém (zemi
ANO Povodiiova zona 2 - nizké nebezpeéi vyskytu povodné / wiplavy

Vécna bi'emena a obdobna zatizeni:
ANO Fastavni pravo

ANO Exekuce
Komentai: Vécna biemena nebyla #jisi€na.




ZNALECKY POSUDEK

1. Hodnota pozemkii

L.1. Pozemlky Nemotice (okr. Vyikov)
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkis:
Nizev: k.. Nemotice, realizovany prodej ze dne 19.2.2020.

Popis: Jedné se o realizovany prodej zemédélského pozemku parc. €. 105/4 v k.ai. Nemotice o
vyméte 248 m?,

Koeficienty:

redukee pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha poremku - 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,10

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha vpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotlova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké&] [m?] JC | K&/m? | Kc [ Ké/m? ]
4960 248 20,00 1,21 24,20

Nazey: k.. Nemotice, realizovany prodej ze dne 3.2.2021.
Popis: Jedna se o realizovany prodej zemédélskych pozemki parc. €. 222, parc. €. 224, parc.
¢. 336, parc. &. 574, parc. & 576, parc. & 906/1, parc. €. 906/2, parc. €. 1012, parc. ¢
1118, parec. &. 1119/1, parc. & 1119/2, pare. &. 1120, parc. €. 1121, parc. €. 1122, parc,
&. 1123, parc. €. 1125, parc. &. 1126, parc. ¢. 1127, pare. &. 1128, parc. &. 1356, parc. €.
1357, parc. &. 1358, parc. €. 1359, parc. ¢. 1398/13, parc. & 1399/3, parc. ¢. 1600/6,
¢ 1608/27, parc. & 1620/10, parc. &. 1856/5, parc. €. 1856/6, parc. & 1856/92,
parc. ¢. 1870/8, parc. &. 1870/14, parc. & 1913/2, parc. €. 1914/5, parc. €. 1914/12,
pare. €. 1915/22 a parc. €. 1936/137 v k.. Nemolice o viméfe 40 685 m?.
Koeficienty:

redukee pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

moznosl zastavéni poz. - 1,10

intenzita vyuZziti pox. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.
| K& | [ m?] JC [K&m?* ] Kc | K&/m? |

1 000 000 40 685 24,58 1,21 29,74

Nizev: l.a1. Nemotiee, realizovany prodej ze dne 3.2.2020.
Popis: Jedna se o realizovany prodej zemeédélskych pozemkit parc. €. 1157, pare. & 1197,
parc. & 1198, parc. €. 1199, parc. €. 1202, parc. €. 1265, parc. &. 1285, parc. &. 1303,
parc. &. 1382, parc. &. 1383, parc. &. 1674, parc. & 1731/3, parc. & 1813/23, parc. &.
1813/32, parc. & 1897/9, parc. €. 1900/36, parc. €. 1900/40, parc. €. 1914/4, parc. L.
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1914/7, parc. € 1915/12, parc. & 1915/13, parc. &. 1915/28, parc. &. 1916/12, parc. .
1916/13, parc. & 1916/22, parc. & 1936/56, parc. €. 1936/99, parc. & 1936/136, parc.
& 1936/139, parc. & 1936/163 a parc. & 1937/35 v k.. Nemotice o vyméie 48 094
m?.
Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha povemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,10
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] | m? | JC [Ké&/m? ] Kc [ K&/m* ]
1225 925 48 094 25,49 121 30,84
Zjisténd pramérna jednotkova cena 28,26 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohledfiuje pfipadnou redukei pramene ceny. V piipad¢ pouZiti
sjednanych cen, které byly sjednény v del$im Casovém tscku, bude v tomto koeflicientu vyjadicn
vyvoj] obvyklé ceny v &asc. Na zdkladé Casové fady bude pfisluSnym indexem sjednana cena
promitnuta do soutasného obdobi, v kterém je ocenéni provedenao.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkil zohlediuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient intenzity vyuziti zohledfiuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient polohy pozemku: zohledfiuje polohu nemovitych véci v ramei dzemniho ceclku (velikost
sidla, ob¢anska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a pfisludenstvi oceilovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohledfiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient Givahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na sou¢asném realitnim trhu.
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Druh pozemlin Parcela ¢. Vymeéra

Jednotkova Spoluvlastnicky

Celkovia cena

| m?| cena podil pozemku
| Ké/m?| [KE]
orna puda 1173 628 28.00 112 8792
orna puda 1413/15 225 28,00 1/2 3 150
orna puda 1698/2 667 28,00 1/2 0 338
Obvykla cena pied korekei ceny 21280
Ni731 obchodovatelnost spoluvlastnickych * 0,80 = 17 024,00
podilu
Celkova vvméra pozemlki 1520 Hodnota pozemki celkem 17024
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ODUVODNENI

1. Modnota pozemkii
1.1. Pozemky Nemotice (okr. Vyskov) 17 024,- K&

Hodnota pozemku 17 024 K¢

|Kum|:nt:ii" ke stanoveni vysledné ceny - I
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych ccn
(realizovanych prodejil) v daném misté a &ase se skulednostmi zjiSténymi pii mistnim Setfeni. P
stanoveni porovnivaci hodnoty jsme vychdzeli » Gdajii uvedenych v informaénich zdrojich
realitnich kanceldfi, vlastni databaze, analyzaéniho portdlu a katastru nemovitosti. V databdzi jsme
nasli srovnatelné porovnéavaci nemovité véci, z nichZ jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
occiiované nemovité véci napt. co do lokality, velikosti, staii a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly ndsledng pouZity pro vypocet obvyklé ceny, Urleni obvyklé ceny nema za cil
zjisténi obeené & jinak stanovené ceny nemovité vécl. Nami stanovend obvyklé cena slouzi juko
podklad pro stanoveni nejnizsiho podani pro draZbu. To, jakou md nemovild véc skutcéné hodnotu,
ya niz miZe byt v daném misté a Case prodana, sc ukaZe teprve v drazbée.

_ Ohvﬁzklai cena
18 000 K¢

slovy: Osmnécttisic K&

S



[ _ ZAVER

1. Nemovitd vée, které se vylon tyka:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemeich parc. €. 1173
(orna ptida), parc. &. 1413/15 (orné pida) a parc. €. 1698/2 (orna piida) v kal. ivemi Nemotice, obec
Memuotice, okres Vyskov, zapsano na LV 576.

11. PiisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

1L Vysledna cena nemovité véci (1) a jejiho pFisluSenstvi (I1.), které se vykon tylka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 18.000,- Ké.

IV. Znama véend biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & piredkupni priva, kterd
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjiilény.

Dlc § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pFi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a7 e) 1% vedkeré skutecnosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metoddm mohou sniZovat
piesnost zivéru znaleckého posudku. Sdélujeme, 7e ndmi zjisténé podklady jsou doslalecné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o oceflovéni. P stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyde, vychdzime z realizovanych cen a z 0daji ziskanych pfi misinim Setieni. V pfipad€, Ze nam
nebylo umoZnéno vnitini ohledéni nemovité véci, tak nas zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné
vkreslen. Vyic uvedené skuteénosti jsou wzdvislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-lechnické stavu occiiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovini
znaleckého posudku. Dle nafcho odborného nazoru a praxe, lze povaZovat vliv uvedencho zkresleni
z velké ¢asti za minimalni.
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SEZNAM PRILOH

Prilohy

pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace

Mapa oblasti

Ortofotomapa

R
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ZNALECKA DOLOZKA
Posudck podava Znalecka spoleénost s.r.0., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, 1C 29042054, zapsand MSpr CR &j. 165/2010-0D-ZN podle ust. § 21 odst. 3 dk. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pordgjsich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu tstav kvalilikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsin pod poi. & ZP-21856 znaleckého deniku.
Odména byla sjedndna v souladu s vyhlaZkou €. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici sc na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr, Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Lukas Hofbauer
Jakub Christecky

Ovnadeni osoby, kterd je povinna na Zadost organu vefcjné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud vnalecky posudck zpracovala znalecka
kancelaf (§ 28 »dkona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A, LL.M.

Ing. Jifi Roub

WV Praze 18.10.2021

Znalecka spoleénost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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