ZNALECKY POSUDEK
tislo ZP-21603

NEMOVITA VEC:  Rodinny diim Veltrusy

Katastralni 0daje :  Kraj Stiedocesky, okres Mélnik, obec Veltrusy, k.a. Veltrusy

Adresa; Dubovia 968, 277 46 Vellrusy

OBJEDNATEL: EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3, JUDr. Miloslay Zwiefelhofer, soudni
exekutor

Adresa: Ringhofferova 115/1, 155 21 Praha 5 - Zliéin

ZHOTOVITEL: Znalecka spoleénost s.r.o.

Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

| UCEL OCENENI:  Exckuéni Fizeni &. j. 144 EX 133/21 (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 4272 000 Ké

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci

Stav ke dni: 12.8.2021 Datum mistniho Scticni: 13.7.2021

Pocel stran: 14 siran  Pocel piiloh: 6 Pocel vyholoveni: 1, vyholoveni &slo: 1

V Praze, dne 12.8.2021



| : ZADANI | l
rZ.nnl_eclcjf tikol | |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku pare. €. 148/108 (ostatni plocha) v
kat. izemi Veltrusy, obec Veltrusy, okres Mélnik, zapsino na L.V 1534,

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 aZ 9 zékona &.
151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o zméné néklerych zikonil (zdkon o ocefovani majetku), ve
znéni pozdgjsich piedpisi.

I—‘iv’:_f'klad pojmii a popis metod neenéni: _ J

(1) Pokud tento »dkon nestanovi jiny zpisob ocefiovéani, ocefiuji sc majetck a sluzba obvyklou
cchnou.

(2) Obvyklou eenou s¢ pro uéely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodcjich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskylovéni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se vvaZuji vicchny okolnosti, kieré
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy¥e sc nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum&ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnfmi poméry se rozaméji zcjména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvIdstni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majctku nebo sluzby
a urdi se ve sjcdnanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiujc sc majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, ktere
maji na trZni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro tidely tohoto zékona rozumi odhadovand Eastka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskulenéném v souladu s principem triniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro Odely tohoto zdkona rozumi, 7e Gasinici smény jsou osobami, kieré mezi sebou
nemaji Zadny zv1a8ini vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trZni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byl » ocenéni zicjme,
jejich pouiti, véctné pouzitych udaji, musi byl odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
uéelu ocengéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urdeni
obvyklé ceny a trini hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofddnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimofadn¢ okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréend podle tohoto zédkona jinak neZ obvykld cena, mimofadnd cena nebo tr7ni hodnota,
jc cena zjisténa.



(8) Sluzbou je poskylovani Einnosti ncho hmotné zachytitelnych vysledkii innosti.
(9) Jinym zplisobem ocefiovani stanovenym timto zikonem ncbo na jeho zikladeé je

a) ndkladovy zplsob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jcho stavu ke dni ocenéni,

b) v¥nosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutetné dosahovaného ncbo z
vynosu, klery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace ohoto
vynosu (Grokoveé miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychizi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim »z ceny jiné
funkéné souvisejici véei,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kierou pfedmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak ziejma,
€) ocefiovani podle udetni hodnoty, které vychazi ze #plisobi oceflovani stanovenych na zaklade

piedpist o Géetmiclvi,

) ocefiovani podle kurzové hodnoly, kleré vychazi z ceny piedmétu ocenéni zavnamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, ktcrou je cena piedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popfipadé cena odvozend ze sjednanych cen.



VYCET PODKLADU =

|Zakladni pojmy a metody ocenéni e |

Obvyklou cenou se pro téely toholo zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitlom se zvaZuji viechny okolnosti, kieré
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3c sc nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumdji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich &i jingch kalamit.
Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi »zvlaiini hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnéani bylo provedeno na zakladé realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informadni dalabdze realitni kanceldfe, vlastni databdve, analyzatni portal cen a kalastr
nemovitosti. Z vySe uvedenych zdrojit byly vybrany vhodné srovnévaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovnany s ocefiovanou nemovitou véei.

Jako hlavni meloda byla vybrana metoda porovnivaci, Porovnivaci metoda se stanovi pfimym
porovndnim min. (i obdobnych nemovitych véci. Porovndni bylo provedeno na zdkladé
vyhodnoceni shodnych parametrii porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véei byly feSeny v jednotlivych koeficicntech.
Znaleckd kancelaf vyjadiuje obvyklou cenu na zdkladé stanovencho celkoveho koeficientu.

[Prehlcd podkladd |

NiZe uvadime vypis podkladi, » kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku éerpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, kleré maji dlc nadcho odborného nézoru vliv na vypracovani
ynaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného vnaleckého tikonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znalecké kancelaie a
objednavka znaleckého posudku e dne 16.6.2021 pod €.). 144 EX 133/21-41.

- vypis » kalastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pfi prohlidee, zjidténi skuteénosti a zaméfeni posudkem dotcene
nemovité véei dne 13.7.2021.

- vypis z geogralického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- orlofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z veiejné dostupnych zdrojil.



- informace o realizovanych cenach z dostupnych databdwi.

- vyrozuméni o ohledani ze dne 16.6.2021.
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| ' ~ NALEZ e
[Mistopis e ]

Mésto Veltrusy se nachazi ve Stiedoceském kraji, cca 4 km scverovychodng od mésta Kralupy nad
Vitavow, cca 15 km jihozapadné od mésta Mélnik a cca 22 km scverozdpadné od hlavniho mésta
Praha. Jedni se o mésto sc sticdné rozvinutou infrastrukiurou a se sifedné rozSifenou nabidkou
ob&anského vybaveni. Rorziifend nabidka obéanského vybaveni je dostupnd ve vyie zminénych
méstech. Ze vzdélavacich zafizeni se ve mésté nachézi matciska a zakladni skola. Ve mésié se dale
nachdzi knihovna, posta, zdravotnické ordinace, lékarna a kulturni zafizeni. Dopravni obsluZnost
mésta zaji$lui antobusy a vlaky.

Ocefiovana nemovita véc se nachdzi v severovychodni okrajové ¢dsti mésta Vellrusy v ulici Dubova
&.p. 968 v zastavbé rodinnych domi.

Zastavka aulobusu ,,Veltrusy, STS” se nachazi cca 1,6 km od ocefiované nemovité véci.

Typ pozemku: O vast. plocha (¥ ostatni plocha O ornd piida
O trvalé travni porosty O] zahrada O jiny
VyuZiti pozemka: B RD O byly O rekr.objckt ] garaze O jiné
Okoli: Bd bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
L] ostatni
Piipojky: ® /O voda /0O kanalizace = /O plyn
vek. / vl ® / O elekiro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pgsky): 0O MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice 1. (f. [# silnice I1.IT1.41
Poloha v obci: okrajova &ast - zastavba RD
Pristup k pozemku: [ rpevnénd komunikacc [ nezpevnénd komunikace B
Piistup pi‘es pozemky: _
parc. &. 148/65  Domy Kladno a.s., Grégrova 534, 27801 Kralupy nad Vltavou

[Celkovy popis | |

Jedna sc o samostatné stojici, pfizemni rodinny diim s volnym piidnim prostorem. Budova je
pravd&podobné zaloZena na zdkladovych pasech. Konstrukee budovy je zdéna a jeji stavebné -
technicky stav je odpovidajici dobré udrzbé. Fasdda domu je valeplend. Diim ncni podsklepeny.
Stiecha budovy je sedlova s krytinou z palenych tadek. Na stie$e jsou Zlaby se svody. Klempiiske
konstrukee jsou z pozinkovaného plechu. Stiecha domu je opatiena bleskosvodem. Okna domu jsou
plastova. Okna jsou opatiena parapety. Vchodové dvefe domu jsou plastové prosklené. Dim neni
zapsany v katastru nemovitosti. K domu patii neoplocend vahrada. Pfistup k nemovité véci je po
zpevnéné komunikaci.

Najemni smlouvy nebyly «jistény. Vécna bfemena nebyla zjisténa.

7. inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na pfipojku clektiiny, vodovodu, kanalizace a
plynovodu. Piipojky ncbylo moZné ovefit.



Na pozemku parc. & 148/108 stoji stavba rodinného domu, kiery neni zapsany v katasiru
ncmovitosti. Pozemek je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha o celkové vyméie 644 m?.
Pozemek je rovinaty, travnaty a neudrZovany. Pozemek neni oploceny. Pozemek je pfistupny pies
pozemek parc. & 148/65 ve vlastnickém privu Domy Kladno as. (zplsob vyuZili pozemku je
ostatni komunikace).

Souéasti nemovité véci jsou IS. Tylo skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Prislugenstvi nemovité véei nebylo zji§téno. Tyto skutetnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cene.

Ohledani bylo provedeno dne 13.7.2021 bez néasti povinngé. Povinné bylo zaslano pisemné
oznédmeni o ohledani nemovité véci. Ve stanoveném &asc a na misto samé se povinné ncdostavila,
neumo¥nila vnitini ohledani a nepiedloZila stavebné technickou ani jinou dokumentaci.

[Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovitd vée neni Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NLE Stav stavby umoZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

Komentai:

Rodinny diim neni zapsany v katastru nemovitosti.

Pozemek je piistupny pics pozemek parc. & 148/65 ve vlastnickém pravu Domy Kladno a.s.
(zplisob vyuzili pozemku je ostatni komunikace).

Rizika spojeni s umisténim nemovité véei:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Viena bremena a obdobna zatizeni:
ANO ZAslavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Vécna biemena nebyla »jidiéna.




ZNALECKY POSUDEK

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dam &p. 968 Veltrusy

 Ocenlovani nemovita vée
Plocha pozemlku: 644,00 m?

Zdiivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Kocficient K1 zohledfiuje piipadnou redukei pramene ceny. V piipad€ pouZili sjednanych cen, které
byly sjednany v delsim éasovém tseku, bude v tomto kocficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
Gase. Na ziklad® ¢asové fady bude piisluinym indexem sjednand ccna promitnuta do soucasného
obdobi, v kierém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohledfinje velikost ocefiované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.,

Koelicient K3 zohlediiuje polohu nemovité v&ci v ramei tzemniho cclku (velikost sidla, ob&anské
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislufenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient K5 zohlediiuje piisluSenstvi ocefované nemovité véci vzhledem k nemovilym vécem
srovnavacim,

Koeficient K6 zohlediuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovilym vécem
sTovnavacim.

Koeficient K7 zohlediinje velikost poremku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véel.

Koeficient K8 zohlediinje prodejnost nemovilé véci na souéasném realitnim trhu.

Postup vypoctu

Priomérn4 jednotkova cena ocefiované nemovilé véei (JTC) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véei (ITTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako nisobek jednotkové ceny a celkoveho
kocficientu K.. Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficienth K1 aZ Ka. V
koeficicntech jsou zahruty odlifnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla ccna occiiované nemovité véci byla vypoétena pfimym porovndnim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.



Srovnatelné nemovité véei;

Nazev: Rodinny dim Mélnik

Lokalita: Rozkovo tdoli 4044

Popis: Jedna se o rodinny diim — dievostavbu o dispozici 3+kk, ktery se nachdzi v klidng
tasti mésta. Jedna se o nizkoenergetickou stavbu se sedlovou sticchou s krytinou »g
7ivicného Sindele, okna jsou dievéna s irzolatnimi trojskly, vytapéni je
elektro-akumulaéni silavymi panclovymi télesy a podlahovym vytdpénim, dals
variantou vytdpéni jsou krbova kamna. Zdrojem teplé vody je elekiricky bojler.
Podlahova krytina jednotliviich misinosli je tvofena z €asti keramickou dlazbou a
Easletng zat&Zovym kobercem. Koupelna je vybavena sprchovym koutem, toaleta je
samostaind. Obyvaci pokoj tvoii spoleéng s kuchyfiskym koutem velmi péknou
mistnost o viméie 26,6 m2, dal&i dva utulné pokoje jsou o vyméfe 8,9 m* a 10,3 m”.
Dim obklopuje mimé svaZily pozemek, ktery je feden jako terasovild zejména
okrasna zahrada, pFistup na zahradu je pfimo z obyvaciho pokoje a loZnice. Nejvelsi
vyhodou nemovitosti je klidné misto a nizkd energetickd naroCnost, dim md
rekuperaéni jednotku - Fizené vétrani.

Pozemel: 630,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramenc ceny 1,09

K2 Velikosti objekiu 0,97 p

K3 Poloha 0,90 BN

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: rcalizovany prodej »

K5 PrisluSenstvi nemovité véci 1,00 8/2020

K6 Celkovy stav 1,05

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocengni 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upraveni cena
4 290 000 K& 1,00 4 290 000 K¢




Nazev: Rodinny diam Postiizin

Lokalita: Diinovska 440

Popis: Jedna se o Fadovy rodinny dim v obei Postfizin, Dam leZi na rovinatém pozemku o
vyméfc 268 m®. V novém domé jsou k dispozici v palfe (fi pokoje a koupelna,
piizemi pak kuchyfisky kout s jidelnim a obyvacim prostorem s pfimym vslupem na
terasu. Terasa a navazujici zatravnéna zahrada nabizi idealni prostor pro odpocinek

po praci.
Pozemek: 268.00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,09
K2 Velikosti objektu 0,80
K3 Poloha 1,03 : :
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej #
K35 Pfisludenstvi nemovité véci 1,00 9/2020
K6 Celkovy slav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,04
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upraven: cena

5350000 K& 0,93 4 975 500 K¢
Nazev: Rodinny dim Kozomin
Lokalita: &.p. 154
Popis: Rodinny diim nachézcjici se v obci Kozomin. Jednd se o samoslaing stojici,

piizemni budovu »déné konstrukee s podkrovim. Stiecha budovy je polovalbova 5
krytinou z tasek. Na stiede jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou plastova. Nemovita
véc stoji na pozemku o celkové vyméfe 754 m?. Zastavéna plocha ncmovité véci je
130 m?. Nemovita véc je piipojena na dostupné inZenyrské sité. K domu pati
vahrada. Piistup k nemovité véei je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 754,00 m?
Pouzité koeficienty: -
K1 Redukee pramene ceny 1,00 '
K2 Velikosti objcktu 0,70
K3 Poloha 1,03
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K7 Vliv pozemku 0,99 412021
K8 Ulvaha zpracovatele ocenéni 1.00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upraven:a cena
7 000 000 K& 0,71 — 4 970 000 K¢

=40 =



Minimélni jednotkova porovnavaci ccna
Primérna jednotkova porovndvaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci ccna

4290 000 K&/ks
4 745 167 K&/ks
4 975 500 K&/ks

Vypoéet porovnavaci hodnoty na zdkladé pfimého porovnani
Priméma jednotkova cena

Porovnavaci hodnota pired korekei ceny 4745 167
[rizika *0,90 4 270 650,30
Vysledna porovnavaci hodnota 4 270 650 K¢

4745 167 Ké/ks
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ODUVODNENI

1. Porovnavaci hodnota
I.1. Rodinny dim &.p. 968 Veltrusy 4 270 650,30 K&

Porovnavaci hodnota 4 270 650 K¢

EKnmentﬂi” ke stanoveni vysledné ceny ) i
P »ji¥t¢ni ceny obvyklé klademe diraz na srovndni nemovitych véci zc sjednanych cen
(realizovanych prodejii) v daném misté a ¢ase se skute€nostmi zjiSl&nymi pfi mistnim Sctieni. Pii
stanoveni porovndvaci hodnoly jsme vychazeli z vudaji uvedenych v informacnich zdrojich
realitnich kanceldii, vlastni databdve, analyzatniho portilu a katastru nemovitosti. V databdzi jsme
naili srovnatclné porovnavaci nemovité véci, z nichZ jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véei napf. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny ncma za cil
zjisténi obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovena obvykld cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejniziiho podani pro draZbu. To, jakon méa nemovita véc skuteng hodnotu,
va niZ miZe byt v daném misté a ¢ase prodina, se ukdZe leprve v drazbé.

Obw;fykl;i cena
4272 000 K¢

slovy: Ctyfimilionydvéstésedmdesatdvatisic K&

.



~ZAVER | 4

I. Nemovita vée, které se vykon tylka:

- pozemku parc. & 148/108 (ostatni plocha) véetné stavby v kal. izemi Veltrusy, obec Veltrusy,
okres Mélnik, zapsano na 1.V 1534,

I1. Prislufenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:
- nezjisténo.
111. Vysledna cena nemovité véei (I.) a jejiho pFislufenstvi (1L.), které se vykon tyk::

- v objektivni zaokrouhlené vysi 4.272.000,- K¢&.

1V. Znama vécna bifemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢ piedkupni priava, Ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

Dle § 57 vyhlagky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svc¢ho postupu podle § 52 pism. a)
a7 e) 167 vefkeré skutetnosti, které vzhledem k pouzitym podkladiim a metodam mohou sniZoval
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze nami zjisténé podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zikona o occfiovani. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyic, vychazime z realizovanych cen a » (daji ziskanych pfi mistnim Setfeni. V piipadé, 7e nam
nebylo umoZnéno vnitini ohledani nemovité véci, tak nad zavér miZe, ale 1 nemusi byt nepatmé
zkreslen. Vy%e uvedené skutcénosti jsou zdvislé od praxe a subjcktivniho vyhodnoceni
stavebné-technické slavu ocefiované ncmovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle naseho odborného nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni
7 velké Easti za minimalni.

SEZNAM PRILOH
Prilohy pocet stran Ad piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1534 2
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
l'otodokumentace nemovilé véci I
Snimek ortofotomapy 1

.



ZNALECKA DOLOZKA

Posudck podéva Znaleckd spoletnost s.r.o., sc sidlem v Praha 1 —Nové Mésto, Palackcho 715/15,
PSC 110 00, 1C 29042054, zapsana MSpr CR &]. 165/2010-0D-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sbh. a § 6 odst. 1 vyhl C. 37/1967 Sb., ve zn&ni pozdgjiich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu Ustavil kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a lo pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-21603 znaleckého deniku.

Odména byla sjédmina v souladu s vyhlaskou €. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckeého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, M.B.A., LL.M.
Ing. Petra Vaiikova
Jakub Chréastecky

Oznadeni osoby, kterd je povinna na Zadost organu vefejné moci osobné stvrdit ncbo doplnit
snalecky posudck nebo bliZe vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek vpracovala znalecka
kancelat (§ 28 zdkona & 254/2019 Sb. o vnalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Pelrdsek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

V Praze 12.8.2021

Znalecka spolecnost s.r.o0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nove Méslo
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