ZUOM, a.s.,Chel¢ického 686, 533 51 Pardubice ZUOM

1C:02777339, zapsana:Obchodni rejstifk - B 3423 vedeny u KS v Hradci Kralové
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Odhad obvyklé ceny nemovité véci
&57/2021

NEMOVITOST:
Nemovitost: RD Horoméfice ¢.p. 429 3
Katastralni tidaje: Obec: Horomérice, Katastralni uzemi: Horoméfice, Cislo LV: 494
Pozemky: p.C. 466, p.¢. 206/15 a p.¢. 451/3
Vlastnik stavby: MI Estate s.r.o0., Rohddova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3: spoluvlastnicky podil: 1/8
Vlastnik pozemku: MI Estate s.r.o., Rohacova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3: spoluvlastnicky podil: 1 /8
OBJEDNATEL
EURODRAZBY.CZ a.s.
Adresa: Cimicka 780/61, 18100 Praha 8
1C:29135419
DIC: CZ29135419
ZHOTOVITEL
ZUOM, a.s. — znalecka kancelar
Adresa: Chelcického 686, 533 51 Pardubice
Telefon: 735038 308 1C:02777339
e-mail: info@zuom.cz DIC: CZ02777339
|ﬁCEL Odhadu: Uréeni obvyklé ceny nemovitosti pro potieby objednatele.
Pocet stran: 10 stran Pocet pfiloh: 15 stran
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1. UVOD

SOUHRN
Nemovitost: RD ¢.p. 429 Horométice
Adresa nemovitosti Ke Skale 492, 252 62 Horoméfice
Pozemky: p.¢. 466 o vyméie 118m? - zastavéna plocha a

nadvofi, pozemek p.¢. 206/15 o vyméie 593 - zahrada a pozemek p.¢. 451/3 o vyméie
397 m? — ostatni plocha

UCEL ODBORNOHO ODHADU
(stanoveni znaleckého ukolu)

Uréenim obvyklé ceny podilu id. 1/8 pro potieby objednatele.

URCENI OBVYKLE CENY
(Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku)

Majetek a sluzba se ocetiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocetiovani. Obvyklou
cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipade
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim
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2. METODY OCENOVANI

DEFINICE POJMU
(definovani pouzitych pojmi)

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koup€ v rozhodné

dobé¢ a misté dosdhnout. V zdkoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocefiovani majetku je tato cena definovana
takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodeji stejného,
pripadné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni.

Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou
porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjist€na ( dfive nazyvana administrativni ¢i Gfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni. V
tomto piipadé se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novely ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016, ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb. o
ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdejsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pti nakupu a prodeji zbozi podle zdkona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena pofizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc pofidit v dobé¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotfebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢ni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo porovnatelnou
novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb nakladovou kalkulaci, nebo
podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za
pomoci technicko-hospodaiskych ukazateli ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo
1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano ocenéni nakladovym zptsobem
podle cenového predpisu ( viz nize ).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukéni sniZenou o piimefené opotfebeni, odpovidajici primérné
opottebované véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuZzit vypoctu ceny nakladovym zplsobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feCeno jistina, kterou je nutno pii
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stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napft. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé ceny
nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostfedni vliv na cenu nemovitosti
( poloha, technicky stav, velikost, Gi¢el uziti, ptislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Rozdil oproti obvyklé cené je v odhadu realizované ceny na
trhu za nabizeny majetek ( napt. nemovitou véc ) tj. odhad do budoucnosti. Jedna se o hodnotu, jiz je mozno s
nejveétsi pravdépodobnosti  dosdhnout v dané dobé a v konkrétnich podminkach trhu mezi dobrovolné a
legalng jednajicim kupujicim a prodavajicim s vylou¢enim plsobeni mimofadnych faktort napft. pti prodeji v
tisni ¢i v nekalé soutézi. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny, vyhodnocenim vécné
ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li dostupné alespon zakladni
udaje srovnavacich objekti.

Trzni cena
Skutecné realizovana ¢astka pii prodeji, vétsinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi subjekty
na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

OCENOVACI METODY
(definovani ocenovacich metod)

metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladli na pofizeni v souc¢asnych cenach a ureni opotiebeni priméieného
staii a skutenému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase hodnocenti).

- metoda vynosova (prijmova)

Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je

charakteristikou uzitkovosti.

- metoda porovnavaci ( komparativni, statisticka)

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnozing
skute¢né realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu.
Mnozina prvkil je stanovena z historickych cen za piiméfeny Casovy usek. Pokud ve smyslu zékona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku nejsou k dispozici tdaje o skutecné realizovanych cenach stejného,
poptipadé obdobného majetku nebo pfti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni pro uréeni ceny obvyklé, nelze teda zjistit cenu obvyklou a bude pak zjisténa trzni
hodnota (odhad realizovatelné ceny) na zakladé porovnani v mnozin¢ nabidkovych cen realitni inzerce, které
budou objektivizovany vzhledem k jejich velmi ¢astému nadhodnoceni oproti cenam nakonec realizovanym.
Ze zkuSenosti vyplyva, Ze nadhodnoceni poZzadovanych cen se nejcastéji pohybuje u tohoto druhu nemovitych
véci mezi 10% az 20% hodnoty z pozadované ceny nad moznou cenou realizovatelnou. Takto zjisténou trzni
hodnotu je mozné povazovat za cenu obvyklou dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku. Pro stanoveni
obvyklé ceny bude pouzito kombinace metod.
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3. NALEZ A OCENENI

NEMOVITOST:
(identifikace nemovitosti)
Nemovitost: RD ¢.p. 429 Horométice
Adresa nemovitosti Ke Skale 492, 252 62 Horoméfice
Pozemky: p.¢. 466 o vyméie 118m? - zastavéna plocha a

nadvoii, pozemek p.¢. 206/15 o vyméie 593 - zahrada a pozemek p.¢. 451/3 o vyméie
397 m? — ostatni plocha

Mistni Setfeni: vlastnik nebyl pfitomen, provedeno dle moznosti v dil¢im rozsahu exteriéru RD a zahrady z
okolnich vetejné piistupnych pozemkd, v terminu 6.11.2021

MISTOPIS
(charakteristika obce, poloha v ramci obce a regionu)
Obec Horoméfice lezi pti severozapadni hranici hlavniho mésta Prahy, na silnici 11/240 ve
SttedoGeském kraji. Sousedi s méstskymi ¢astmi Praha 6 — Suchdol, Lysolaje, Nebusice a MC
Praha-Pfedni Kopanina. Oceflované nemovitosti jsou situovany v jihovychodni okrajové ¢asti obce
Horoméfice. Nejblizsi zastavka hromadné dopravy se nachazi ve vzdalenosti cca 220 m od oceniovaného RD.
V obci Horoméfice se nachazi veskera obéanska vybavenost.

CELKOVY POPIS NEMOVITOSTI
(zékladni popis, dispozi¢ni feseni, GCely vyuziti, druh stavby, pfislusenstvi)

Rodinny dim ¢.p. 429 je soucasti parcely p.¢. 466 - zastavéna plocha a nadvofi. Jeden funkeni celek
s rodinnym domem a parcelou p.¢. 466 tvoti parcely p.¢. 206/15 - zahrada a p.¢. 451/3 - ostatni
plocha, zelen.

Na severni sténu rodinného domu navazuje objekt garaze. Severozapadnim smerem od rodinného
domu je vystavén zdény hospodarsky objekt. Dim je napojen na vetejny vodovod. Odkanalizovani
domu je zajisténo do betonové zumpy. Do domu je zaveden plyn. Oploceni severni hranice parcely
p.¢. 206/15, vychodni hranice parcel p.¢. 206/15 a p.¢. 451/3 je ze strojového pletiva + ocelové
sloupky. Uli¢ni oploceni je z plotovych ramli + ocelové sloupky, umisténé na betonové podezdivce.
Vrata jsou kovova.

RD se dvéma nadzemnimi podlazimi. Obvodové zdivo pravdépodobné cihelné, stiecha rovna, dvouplastova s
odvétranim, krytina lepenkova. Venkovni omitka bfizolitova, vnitini omitka ziejmé Stukova.

Od vrat k domu vede chodnik z betonové dlazby. Pfed garazi je vybudovana betonova plocha.
Parcely p.¢. 206/15 a p.¢. 451/3 jsou osazeny trvalymi porosty (okrasné a ovocné stromy).

Stafi domu cca 40 let. Dim neni fadu let uzivan.

DUM
Dispozice Podlahova plocha Pozemky Zastavéna plocha
m? m? m?
5+1 cca 130 1108 cca 93

KONSTRUKCE, PRIPOJKY, VYTAPENI

Konstrukce [x] zdéné [ ]betonové [ ] montované | [ | smiSené
[ ]kovové [ ]dfevéné [ ]jiné

Vytapéni: Ziejmée plynovy kotel ¢i Kotel na tuhd paliva

Piipojky | [x] voda | [ ]voda | |

Strana - 6 -




ZUOM, a.s., Chelcického 686, 533 51 Pardubice
1C:02777339, zapsana:Obchodni rejstiik - B 3423 vedeny u KS v Hradci Kralové
Tel.:735 038 308, Email:info@zuom.cz

vlastni vefejna
[x] kanalizace | [ ] kanalizace
vlastni vetejna
[x] elektro [ ]telefon [ 1plyn [ ]teplovod
VYUZITI NEMOVITOSTI
[x] bydleni [ ]pronajem | [ ] podnikani [ 1bydla [X] rekreace | [ ] Volny
podnik objekt
POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST
Poloha v obci Objekt k bydleni se nachazi v okrajové ¢asti obce.
Pocet obyvatel
Okoli: [x] bytova zéna | [ ] prumyslova | [ ]smiSena [ ]nakupni [ ] ostatni
zona zOna zona
Dopravni dostupnost (do 10 [ 1TMHD [ ]zeleznice | [X] autobus
minut pésky):
Dopravni dostupnost (do 10 [ ] dalnice/silnice | [ ]silnice Il., | silnice 12118
minut autem) L. ti. II1.tF.

PRISTUP A PRIJEZD K NEMOVITOSTEM

[ ]zpevnéna komunikace

[ ] nezpevnéna komunikace

[x] jina komunikace

[x] z vefejné komunikace

[ ]pfes vlastni pozemky

[ ] zajistén vécnym
bfemenem

[ ]jiné zajisténi ptistupu k
pozemkim

[ ]pravne nezajistén

POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST

Poloha v obci Ocenovana RD lezi v okrajové ¢asti obce. Okolni vystavbu tvofi rezidenéni nemovitosti.

Pocet obyvatel

Okoli: [X] bytova zéna | [ ]pramyslova | [ ]smiSena [ ]nakupni [ ] ostatni
zOna zOna zOna

Dopravni dostupnost (do 10 [ IMHD [ 1zeleznice | [x] autobus

minut pésky):

Dopravni dostupnost (do 10 [X] [ X] silnice

minut autem) dalnice/silnice I. | II., IIL.tF.
tr.

PRISTUP A PRIJEZD K NEMOVITOSTEM

[ 1zpevnéna komunikace [ ]nezpevnéna komunikace [ ]jina komunikace

[X] z vetejné komunikace [ ] pfes vlastni pozemky [ ] zajistén vécnym
bfemenem

[ ] jiné zajisténi pristupu k [ ] pravné nezajistén

pozemkim

PRISTUP A PRIJEZD PRES POZEMKY
Parcelni ¢islo Vlastnik pozemku Komentar
451/7 Obec Horoméfice ostatni plocha
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PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni nijemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovana) - nezjisténo

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek -

N4jemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek -

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele —
VYHODNOCENI RIZIK NEMOVITOSTI

RIZIKO Popis rizika

Ne Nemovitost neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

Ne Skutecné uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

Ne Stavba na cizim pozemku

Ne Docasna stavba

Ne Spornost zapisu / Duplicitni vlastnictvi

Ne Probihajici obnova operatu

Ne Prestavek

Ne Plomba

Ne Ptidatné spoluvlastnictvi

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

Ne Nemovitost situovana v zaplavovém uzemi

Ne Nemovitost byla v minulosti zatopena

Ne Nemovitost v izemi s ekologickym zatizenim (voda, ovzdusi, piida, jiné zdroje)

Ne Nemovitost v izemi se zhorSenym zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné
zdroje)

Ne Nemovitost v izemi s ostatnimi pfirodnimi riziky (radon, zdpach, hmyz, vitr, sesuvy pudy, jiné
zdroje)

Ne Obtizny pristup k nemovitosti v odlehlych lokalitdich

Ne Poloha nemovitosti v chranéném uzemi

Ne Demograficky negativné zatizena lokalita

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni zapsana na LV tykajici se ocefiovaného podilu 1/8

RIZIKO Popis rizika
Ne Vécné biemeno uzivani
Ne Predkupni pravo
Ne Zéstavni pravo / podzastavni pravo (vcetn¢ budouciho)
Ne Poznamky k osob¢ a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.
Ne Riziko spojené s napojenim na inzenyrské sit¢ a energetické zdroje
Ne Ostatni pravni omezeni
Ne Zajistovaci prevod prava
Ne Pravo stavby
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Ne Nezbytna cesta
Ne Prednostni poradi pro jiné pravo
Ne Historicka zastavni prava pievzata do KN
Ano Vécna biemena neovliviyjici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)

Na LV zapsano - Vécné bifemeno (podle listiny) zfizovat a provozovat zatizeni distribu¢ni elektrizacni
soustavy v rozsahu GP 1620-80/2013 — toto VB v8ak neovliviiuje obvyklou cenu

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
Ano Nemovitost vykazuje viditelné technické vady
Ano Stavby dlouhou dobu neuzivané
Ne Stavby dlouhou dobu rozestavéné
Ne Stavby kapacitné pfedimenzované
Ne Vyhrada vlastnického prava

4. KOMENTAR K URCENI OBVYKLE CENY

Silné stranky nemovitosti

+ S nemovitostmi se bézné obchoduje
+ klidna lokalita
+ poptavka po nemovitostech v dané lokalité

Slabé stranky nemovitosti

- ocenovany podil 1/8
- stavba delSi dobu neuzivana
- nemovitost vykazuje viditelné technické vady

V lokalité jsou RD obdobné dispozice a o stavebné-technického stavu obchodovany v intervalu od
4.390.000,- - 9.450.000,- vzhledem stavebné technickému stavu a velikosti.

Na zakladé porovnani s realizovanymi obchody a kK piihlédnutim k slabym a silnym strankam nemovitosti
urcujeme obvyklou cenu pii stfedu zminéného cenového spektra a to na 7.700.000,-

Predmétem ocenéni je idealni spoluvlastnicky podil o velikosti 1/8. Samostatny spoluvlastnicky podil je
vyrazné niz§i, nez prosté matematické vyjadieni tohoto podilu (na zakladé zkuSenosti a dostupnych informaci
Ize konstatovat, ze az 0 40 %).

S ohledem na charakter oceniované nemovitosti a lokalitu predpokladam v tomto pfipadé mensi miru omezeni
a to ccal0 %.

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti
Obvykla cena id.1/8 1 900.000,- K&
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Ocenéno ke dni 2.11.2021
Jan Digitalné
] o, podepsal
Mi kIOS kO Jan Miklosko

ZUOM, a.s.
Ing. Jan Miklosko
Reditel spole&nosti

5. Koncesni listina

Vydéna dle §71 odst. 2 Zivnostenského zadkona dne 04.03.2015 Magistratem mésta Pardubice pro
predmét podnikdni — oceniovani majetku pro — véci movité a véci nemovité.

6. PRILOHY
Seznam podkladii a priloh
Podklad / Ptiloha pocet stran A4 v piiloze
SNIMEK KATASTRALNI MAPY 1
MAPA OBLASTI 1
FOTODOKUMENTACE 1
POROVNAVANE NEMOVITOSTI 12

Osvédceni:
Vyse podepsana znalecka kancelaf timto osvéd¢uje, Ze: V soucasné dobé ani v budoucnosti nebude mit Gc¢ast
nebo prospéch z nemovitosti, které jsou predmétem zpracovaného trzniho ocenéni, vy$e odmény nezavisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach. Zpracované trzni ocenéni zohlediiuje vSechny znamé
skute¢nosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

P1i své Cinnosti jsme neshledali zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, ze pfedané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.
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Prodej, Rodinny diim, 150 m2, Horoméfice, okres Praha-zapad

1. Identifikace

Rodinny duim, 150 m2, Horoméfice, okres
Praha-zapad
Celkova cena: 5 950 000 K¢

Adresa: Horoméfice, okres Praha-zapad

‘

t‘n‘,_-,-. -3‘-""‘

’ s h
ﬂ:‘-"bq“ "".., "E'

~ :

‘-u.

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 5950 000 KE Poznamka k cené 5950 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, vEetné pravniho
servisu

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pozemku (m2) 359

Stav objektu Pred Typ domu Patrovy

rekonstrukci

Plocha uzitna 150 Odpad Verejna kanalizace

Plocha pfidruzeného 359 Plyn Plynovod

pozemku

Voda Vodovod

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime polovinu dvojdomu na rovinném pozemku v klidné ulici, sou¢asné v jadru obce,
s komplexni vybavenosti v dochazkové vzdalenosti. Podsklepeny diim, v sou¢asnosti uZivany pouze v pfizemi jako
2+1 s garazi a dalsim technickym a hygienickym zazemim, disponuje prostornym podkrovim s dostate¢nou svétlou
vyskou, vhodnym k vestavbé. Objekt proSel rekonstrukci exteriéru: nova stfecha, fasada, dfevéna okna; interiér
domu vyZaduje rekonstrukci. Pozemek o rozloze 359 m2 s okrasnou, zdpadné orientovanou pfedzahradkou,
zpevnénou plochou a krbovym sezenim s markyzou ve vychodni, pohledové clonéné, ¢asti zahrady. Hypotéka Ize,
radi za Vas vyfidime. Ukazatel energetické naro€nosti: G* (PENB neni k dispozici. Pokud bude dodan, bude udaj
aktualizovan). Pfi kontaktu s RK prosim uvadéijte evidencni ¢islo 40020649.



3. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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5. Fotodokumentace




Prodej, Rodinny diim, 100 m2, Nad Vinici, Statenice, okres Praha-
zapad

1. Identifikace

Rodinny dum, 100 m2, Nad Vinici, Statenice,
okres Praha-zapad

Celkova cena: 5 150 000 K¢

Adresa: Nad Vinici, Statenice, okres Praha-zapad

2. Celkovy popis hemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 5150 000 K& Poznamka k cené 5150 000 K¢ za nemovitost
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pozemku (m2) 342

Stav objektu Pfed rekonstrukci Typ domu Patrovy

Umisténi bytu na 1 Zastavéna plocha (m2) 126

podlazi

Plocha uzitna 100 Odpad Septik

Plocha pfidruzeného 342 Pocet podlazi 1

pozemku

Voda Mistni zdroj

Slovni popis

Nabizime vam k prodeji rodinny diim s rekonstrukénim potencialem na vyjime&ném misté, s naprosto Uzasnym
vyhledem! Obec Statenice se nachazi v lukrativnim okrese Praha-zapad v tdoli Unétického potoka zhruba 11 km
severozapadné od centra Prahy. Zije zde asi 1500 obyvatel, kterym obec nabizi kompletni ob&anské vybaveni,
jako je napfiklad obchod, restaurace, hospoda, kavarna nebo i matefska 8kola. Cely objekt je pfed rekonstrukci,
proto nabizi budoucim majiteldm moznost zapojit veskerou fantazii, ktera misto i diim posune o nékolik pricek vys.
K nemovitosti nyni vede nové vyasfaltovana pfijezdova cesta. Asi nejuzasnéjsi véc z celého objektu je vyhled na
celé Statenice. Nemovitosti stoji totiz na vyvySeném misté. Samostatné stojici dvoupatrovy dim je v dobré
kondici. 2. nadzemni patro proslo ¢astec¢nou rekonstrukci v podobé nové stfechy a stfesnich oken. Je také nové
zaizolované. Pfizemi je rozdéleno na 3 mistnosti s okny s hlavni orientaci na JV. 2. nadzemni patro zatim neni
rozdéleno - nyni tvoii celek s vymérou 60 m2. Co se tyce rozvodd, tak je zde samoziejmé zrenovovana elektricka
pfipojka s tfifazovym elektromérem a nové plastové rozvody vody, které jsou napojené na obecni vodovod.
Kanalizace je v obci také zavedena, ale prozatim neni pfipojena pfimo k nemovitosti. Proto je na pozemku
vybudovana jimka. Nejblizsi autobusova zastavka se nachazi,,U kovarny,,- cca 3 min chlize. Pojd’te vyuzit této
exklusivni nabidky a domluvte si se mnou prohlidku na tomto skvostném misté! V pfipadé potfeby nabizime i
komplexni finanéni poradenstvi a zajisténi hypotééniho Gvéru u vybrané banky. VICE NA STRANCE TETO
NEMOVITOSTI: https://www.jakub-dobrensky.cz/rodinny-dum-ve-statenicich/



3. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaé¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Rodinny diim, 82 m2, Roztocka, Velké Prilepy, okres Praha-
zapad

1. Identifikace

Rodinny diim, 82 m2, Roztocka, Velké Pilepy,
okres Praha-zapad

Celkova cena: 4 390 000 K¢&

Adresa: Roztocka, Velké Prilepy, okres Praha-zapad

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 4390 000 K¢ Poznamka k cené 4 390 000 K¢& za nemovitost, véetné provize
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pozemku (m2) 574
Stav objektu Pfed rekonstrukci Typ domu Pfizemni
Umisténi bytu na 1 Zastavéna plocha (m2) 231
podlazi
Podlahova plocha 82 Plocha uzitna 149
Odpad Vefejna kanalizace Plocha pfidruzeného 574
pozemku
Pocet podlazi 1 Plyn Plynovod
Voda Vodovod

Slovni popis

Prodej jednopodlazniho RD 4+1 v obci Velké Prilepy, okr. Praha - zapad. Dm stoji na parcele o velikosti 574 m2,
sklada se ze tfech ¢asti z nichz prvni tvofi dva pokoje, kuchyné, koupelna, zadvefi a kotelna se vstupem do sklepa,
druha ¢ast obsahuje dvé mistnosti, vstupni halu a technickou mistnost, treti ¢ast je tvofena kulnou, dilnou a garazi.
Ddm je ve stavu pred rekonstrukci, je ¢aste¢né napojen na kanalizaci, plyn a obecni vodovod, ma vSak i viastni
jimku odpadnich vod a vlastni studnu. Plda je pochozi a je zde mozné vybudovat pldni vestavbu. V misté veskera

ob&anska vybavenost a vyborna dopravni dostupnost do Prahy.



3. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaé¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Prodej, Rodinny diim, 146 m2, Sichrovského ¢.p- 166, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

1. Identifikace

Rodinny dim, 146 mZ2, Sichrovského ¢.p. 166,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 9 450 000 K¢&

Adresa: Sichrovského, Praha, okres Hlavni mésto Praha

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Cena dle KS 9 450 000 K& Datum podpisu KS 02.02.2021

Cislo fizeni V-10363/2021-101 Poznamka k cené 10 600 000 K¢& za nemovitost, véetné provize
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pozemku (m2) 454

Stav objektu Pfed rekonstrukci Typ domu Patrovy

Umisténi bytu na 2 Zastavéna plocha (m2) 103

podlazi

Podlahova plocha 146 Plocha uzitna 146

Plocha pfidruzeného 454 Pocet podlazi 2

pozemku

Slovni popis

Prodej rodinného domu se dvéma bytovymi jednotkami v Praze 6 - NebusSicich, na rovinatém pozemku 454 m2. V
pfizemi domu se nachazi byt 3+kk, o pfiblizné rozloze cca 73 m2 a zimni zahradou o velikosti 25 m2 s krbem. Byt
ma neprlchozi pokoje, velky obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem o velikosti 30 m2 se vstupem do zimni zahrady
(uzaviena prosklend terasa), koupelnu s vanou a ¢aste¢né oddélenou toaletou. V patfe domu se nachazi byt 2+kk,
48 m2 s velkou terasou 25 m2. Byt ma samostatny vstup po dfevéném schodisti po strané domu, 2 pokoje o ploSe
18 a 12 m2, vstupni prostor 8 m2, maly kuchynsky kout, koupelnu se sprchovym koutem. Dim je podsklepeny -
dvé mistnosti, které nabizi Siroké vyuziti. Bytové jednotky Ize propojit plvodnim schodistém v domé (nyni pouze
zaslepeno). DUm ma v celém pfizemi nova plastova okna a je kompletné zatepleny (chybi pouze vrchni omitka).
Vytapéni ustfednim topenim s plynovym kotlem umisténym ve sklepé&, krbovymi kamny v obyvacim pokoji. VeSkeré
IS: kanalizace, vodovod, plyn, elektfina 230/400V. Pozemek je rovinaty, zatravnény, o celkové rozloze 454 m2.
Nemovitost se nachazi v klidné bo¢ni ulici v zadané lokalité v Praze 6 - NebuSicich s dobrou ob&anskou
vybavenosti (matefska a zakladni Skola, zndmé mezinarodni $kola, obchody, atd.), v t€sném sousedstvi pfirodniho
parku Divoka Sarka. Energetickou tfidu G uvadime z formalnich diivodd, po obdrZeni priikazu energetické
naro¢nosti budovy bude uvedena skute¢na hodnota.



3. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaé¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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