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Odhad obvyklé ceny nemovité véci

&60/2021

NEMOVITOST:
Nemovitost: Rodinny dim ¢&.p. 176 5
Katastralni udaje: Obec: Praha, Katastralni izemi: Satalice, Cislo LV: 317
Pozemky: 750; soucésti pozemku je stavba, 751, 752
Vlastnik stavby: MI Estate s.r.o0., Rohadova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3: spoluvlastnicky podil 1/6
Vlastnik pozemki: MI Estate s.r.o., Rohacova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3: spoluvlastnicky podil: 1/ 6
OBJEDNATEL
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3 1C:29135419
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Telefon: 735038 308 3 1C:02777339
e-mail: info@zuom.cz DIC: CZ02777339
|ﬁCEL Odhadu: Uréeni obvyklé ceny nemovitosti pro potieby objednatele.
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1. UVOD

SOUHRN
Nemovitost: Rodinny dim ¢.p. 176
Adresa nemovitosti  Obec: Praha, Katastralni tzemi: Satalice, Cislo LV: 317
Pozemky: 750; soucasti pozemku je stavba,
751, 752

UCEL ODBORNEHO ODHADU
(stanoveni znaleckého ukolu)

Urceni obvyklé ceny pro potieby objednatele.

URCENI OBVYKLE CENY
(Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku)

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani. Obvyklou
cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
Vv tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim
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2. METODY OCENOVANI

DEFINICE POJMU
(definovani pouzitych pojmi)

Obvykl4 cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koup€ v rozhodné

dobé¢ a misté dosdhnout. V zdkoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocefiovani majetku je tato cena definovana
takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodeji stejného,
pripadné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni.

Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho, nebo kupujiciho, dtsledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou
porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjist€na ( dfive nazyvana administrativni ¢i Gfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni. V
tomto piipadé se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novely ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016, ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb. o
ocefiovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont, ve znéni pozdejsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pti nakupu a prodeji zbozi podle zdkona o
cenach.

Cena pofizovaci
Cena pofizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc pofidit v dobé€ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotfebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢ni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo porovnatelnou
novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb nakladovou kalkulaci, nebo
podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za
pomoci technicko-hospodaiskych ukazateli ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo
1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano ocenéni nakladovym zptsobem
podle cenového predpisu ( viz nize ).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici prumérné
opottebované véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuZzit vypoctu ceny nakladovym zplsobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feCeno jistina, kterou je nutno pii
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stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napft. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé ceny
nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu nemovitosti
( poloha, technicky stav, velikost, Gi¢el uziti, ptislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Rozdil oproti obvyklé cené je v odhadu realizované ceny na
trhu za nabizeny majetek ( napt. nemovitou véc ) tj. odhad do budoucnosti. Jedna se o hodnotu, jiz je mozno s
nejveétsi pravdépodobnosti  dosdhnout v dané dob€ a v konkrétnich podminkach trhu mezi dobrovolné a
legalng jednajicim kupujicim a prodavajicim s vylou¢enim pisobeni mimofadnych faktorti napft. pti prodeji v
tisni ¢i v nekalé soutézi. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny, vyhodnocenim vécné
ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li dostupné alespon zakladni
udaje srovnavacich objekti.

Trzni cena
Skutecné realizovana ¢astka pii prodeji, vétsinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi subjekty
na volném trhu uvedena v kupni smlouve, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

OCENOVACI METODY
(definovani ocenovacich metod)

metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladli na pofizeni v souc¢asnych cenach a ureni opotiebeni priméieného
staii a skutenému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase hodnocenti).

- metoda vynosova (prijmova)

Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je

charakteristikou uzitkovosti.

- metoda porovnavaci ( komparativni, statisticka)

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnozing
skute¢né realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu.
Mnozina prvkil je stanovena z historickych cen za piiméfeny Casovy Usek. Pokud ve smyslu zékona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku nejsou k dispozici tdaje o skutecné realizovanych cenach stejného,
poptipadé obdobného majetku nebo pfti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni pro uréeni ceny obvyklé, nelze teda zjistit cenu obvyklou a bude pak zjisténa trzni
hodnota (odhad realizovatelné ceny) na zakladé porovnani v mnozin¢ nabidkovych cen realitni inzerce, které
budou objektivizovany vzhledem k jejich velmi ¢astému nadhodnoceni oproti cenam nakonec realizovanym.
Ze zkuSenosti vyplyva, Ze nadhodnoceni poZzadovanych cen se nejcastéji pohybuje u tohoto druhu nemovitych
véci mezi 10% az 20% hodnoty z pozadované ceny nad moZnou cenou realizovatelnou. Takto zji§ténou trzni
hodnotu je mozné povazovat za cenu obvyklou dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku. Pro stanoveni
obvyklé ceny bude pouzito kombinace metod.
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3. NALEZ A OCENENI

NEMOVITOST:
(identifikace nemovitosti)
Nemovitost: Rodinny diim ¢&.p. 176
Adresa nemovitosti  Obec: Praha, Katastralni izemi: Satalice, Cislo LV: 317
Pozemky: 750; soucasti pozemku je stavba,

751, 752

Mistni Setfeni: vlastnik nebyl pfitomen, pravdépodobny stavebné technicky stav a vybaveni byly ziskany
obhlidkou z vefejné komunikace dne 6.11.2021 mezi 10:00-10:30, ptedpoklad znalce a informace ziskané na
misté miizou byt v nesouladu se skuteCnym technickym stavem zejména interiéru a technického zatizeni
predmétu ocenéni. Dalsi popisy a informace vyplyvaji z prohlidky na misté¢ samém, informace a skutec¢nosti o
zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitosti
odhadnuty.

MISTOPIS
(charakteristika obce, poloha v ramci obce a regionu)
Satalice jsou méstska ¢tvrt’ a katastralni izemi Prahy. Zije zde pies dva tisice obyvatel. K Praze byly
ptipojeny roku 1974 a zaclenény do méstského obvodu Praha 9. 24. listopadu 1990 pak vznikla méstska ¢ast
Praha-Satalice. Je zde $kola (ZS Satalice), ktera ma kapacitu kolem 500 74kt a také Obchodni akademie
Praha, nachazi se zde i malé obchidky, pizzerie, obora a dalsi sluzby a obchody.

CELKOVY POPIS NEMOVITOSTI
(zékladni popis, dispozicni feseni, tiCely vyuziti, druh stavby, pfisluSenstvi)

Rodinny dim ¢&.p. 107 je samostatné stojici objekt a je tvofen 1. NP a 2.NP. RD je zdény s plochou
stiechou a krytinou tvofenou pravdépodobné asf. pasy. RD je pravdépodobné vystavén na kamennych
zékladech (pasech), obvodové zdivo je zdéné (cihly, tvarnice), stropy pravdépodobné rovné. Klempitské
prvky jsou plechové, pozinkované event. opatieny natérem. Vnitini omitky jsou vapenné hladké, fasada
v rekonstrukci (zatepleni, lepidlo, bez finalni Gpravy). Vnitini keramické obklady piedpokladany v
koupelnach a v kuchyni. Vstupni dvete jsou dfevéné, int. dtevéné. Okna plastova. Podlahy dievéné event.
plovouci laminatové, v &asti dlazba. Vytapéni predpokladano UT s kotlem na plyn, ptiprava TUV v ele.
boileru, rozvod TUV i SV nebo v komb. plynovém kotli, vnitini kanalizace je provedena. Objekt je
napojen, nebo je mozno napojit na rozvod elektrické energie, vodu z fadu, vef. kanalizaci, plyn. Na
pozemku dale stavba garaZze. Soucasti ocenovanych nemovitosti a ceny obvyklé jsou: IS, porosty na
pozemcich, oploceni, dal§i stavba- garaz. RD béZzn¢ udrzovan, uzivan k rodinnému bydleni.
Fotodokumentace mtlize zachycovat i ¢ast sousednich pozemki ve vlastnictvi jinych vlastnikti. Veskeré popisy
a informace vyplyvaji z prohlidky na misté samém, informace a skutecnosti o zakrytych konstrukcich a
existenci podzemnich ¢asti apod. byly dle mozZnosti prohlidky a stavu nemovitosti/pozemku odhadnuty.

DUM

Dispozice Podlahova plocha Pozemky Zastavéna plocha

m? m? m?
Cca3+la?2+l 160 769 104

KONSTRUKCE, PRIPOJKY, VYTAPENI

Konstrukce [ X ] zdéné [ ] betonové [ ] montované | [x ] smiSené [ ] kamen

[ ]kovové [ ]dfevéné [ ]jiné
Vytapéni: UT na plyn
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Ptipojky [ ] voda vlastni | [x] voda
vetrejna
[ ]kanalizace | [x] kanalizace
vlastni vetejna
[X] elektro [ ]telefon [ x] plyn [ ]teplovod

- na jaké inZenyrské sité mozné pripojit nebylo na misté zjiSténo.

tf. ¢.3

VYUZITI NEMOVITOSTI
[X] bydleni [ ]pronajem | [ ] podnikani [ ]bydl a [ ]rekreace | [] Volny
podnik objekt
POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST
Poloha v obci Objekt k bydleni se nachazi v centralni ¢asti obce Zdétin.
Pocet obyvatel
Okoli: [x ] bytova [ ]primyslova |[ ]smiSena [ ]nakupni [ ] ostatni
zOna zOna zOna zOna
Dopravni dostupnost (do 10 [x ] MHD [ ]zeleznice | [X] autobus
minut pésky):
Dopravni dostupnost (do 10 [x] [ x ] silnice I1.,
minut autem) dalnice/silnice I. | IILt.

PRISTUP A PRIJEZD K NEMOVITOSTEM

[x] zpevnéna komunikace

[ ]nezpevnéna komunikace

[] jind komunikace

[x] z vefejné komunikace

[ ]pfes vlastni pozemky

bfemenem

[ ]zajistén vécnym

pozemkim

[ ]jiné zajisténi ptistupu k

[ ] pravné nezajistén

PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni ndjemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovana) - nezjisténo

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek - nezjisténo

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek - nezjisténo

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele - nezjisténo

VYHODNOCENI RIZIK NEMOVITOSTI

RIZIKO Popis rizika
Ne Nemovitost neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
Ne Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci.
Ne Stavba na cizim pozemku
Ne Docasna stavba
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Ne Spornost zapisu / Duplicitni vlastnictvi
Ne Probihajici obnova operatu

Ne Prestavek

Ne Plomba

Ne Pridatné spoluvlastnictvi

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

Ne Nemovitost situovana v zaplavovém uzemi

Ne Nemovitost byla v minulosti zatopena

Ne Nemovitost v izemi s ekologickym zatizenim (voda, ovzdusi, piida, jiné zdroje)

Ne Nemovitost v izemi se zhorSenym zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné
zdroje)

Ne Nemovitost v tizemi s ostatnimi pfirodnimi riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy pidy, jiné
zdroje)

Ne Obtizny pristup k nemovitosti v odlehlych lokalitdch

Ne Poloha nemovitosti v chranéném uzemi

Ne Demograficky negativné zatizena lokalita

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni zapsana na LV tykajici se ocefiovaného podilu 1/2

RIZIKO Popis rizika
Ne Vécné biemeno uzivani
Ne Ptedkupni pravo
Ne Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho).
Ne Poznamky k osobé¢ a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.
Ne Riziko spojené s napojenim na inzenyrské sité a energetické zdroje
Ne Ostatni prdvni omezeni
Ne Zajistovaci pievod prava
Ne Prévo stavby
Ne Nezbytnd cesta
Ne Ptednostni potadi pro jiné pravo
Ne Historicka zdstavni prava prevzatad do KN
Ne Vymének / Budouci vymének

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
Ne Stavby dlouhou dobu neuzivané
Ne Stavby dlouhou dobu rozestavéné
Ne Stavby kapacitn€ piredimenzované
Ne Vyhrada vlastnického prava

4. KOMENTAR K URCENI OBVYKLE CENY
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Silné stranky nemovitosti

+ S nemovitostmi se bézn¢ obchoduje
+ lokalita Prahy 9
+ dostate¢na vymeéra pozemkt k RD v Praze

Slabé stranky nemovitosti

wevr

- plocha stfecha

V lokalité jsou pozemky obdobné dispozice a o stavebné-technického stavu obchodovany v intervalu od
12.998.000,-K¢ — 16.000.000,-K ¢ za objekt. Na zakladé porovnani s realizovanymi obchody a
k ptihlédnutim k slabym a silnym strankam nemovitosti uréujeme obvyklou cenu na 15.000.000,-K¢.

Predmétem ocenéni je idedlni spoluvlastnicky podil o velikosti 1/6. Samostatny spoluvlastnicky podil je
vyrazné niz§i, nez prosté matematické vyjadieni tohoto podilu (na zakladé zkusenosti a dostupnych informaci
Ize konstatovat, ze az 0 40 %). S ohledem na charakter oceniované nemovitosti a lokalitu pfedpokladam v tomto
ptipad€é mensi miru omezeni a to cca 20 %.

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

Obvykla cena id. 1/6  2.000.000,- K¢&
Ocenéno ke dni 8.11.2021
podepsal

MikloSko jan mikiozko

ZUOM, as.
Ing. Jan MikloSko
Reditel spole&nosti

5. Koncesni listina

Vydéna dle §71 odst. 2 Zivnostenského zdkona dne 04.03.2015 Magistratem mésta Pardubice pro
predmét podnikani — ocefiovani majetku pro — véci movité a véci nemovité.

6. PRILOHY
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Seznam podkladii a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
SNIMEK KATASTRALNI MAPY 1
MAPA OBLASTI 1
FOTODOKUMENTACE 4
POROVNAVANE NEMOVITOSTI 3

Osvédceni:

Vyse podepsana znalecka kancelaf timto osvédCuje, Ze: V soucasné dobé ani v budoucnosti nebude mit ucast
nebo prospéch z nemovitosti, které jsou predmetem zpracovaného trzniho ocenéni, vyse odmeny nezavisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach. Zpracované trzni ocenéni zohlediuje vsechny zndmé
skute¢nosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Pii své ¢innosti jsme neshledali zadné skute¢nosti, které by nasvédcovaly, ze pfedané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.
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SNIMEK KATASTRALNI MAPY
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MAPA OBLASTI, OBCE
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Srovnatelné nemovité véci:

b ‘ Pokorny ‘1 /

Prodej rodinného domu 220 m?, pozemek 506 m? Khodlova, Praha 9 -

Horni Pocernice

Cena: 12 998 000 K¢

RD 4+1 s garazi a zahradou v klidné lokalité v blizkosti zelen¢. Diim je v piivodnim, udrZzovaném stavu.
Pozemek o vymére celkem 506 m2, zastavéna plocha 217 m2, zahrada 289 m2. Dim ma 2 NP. V 1. NP se
nachazi obyvaci pokoj, loznice, kuchyn, koupelna (sprchovy kout, bidet), pradelna a spiz. V mezipatie se
nachézi samostatna toaleta. Ve 2. NP jsou dvé loZnice se Satnami. Diim je Castecné podsklepen. V suterénu se
nachéazi sklep, kotelna a pradelna. Uzitna plocha je cca 220 m2. K domu nalezi garaz, dilna a sklad zahradniho
naradi. Je zde zavedena elekttina 230 + 400 V, plyn, obecni vodovod a kanalizace. Topeni vlastnim plynovym
kotlem, ohi'ev vody bojler 80 1, podlahy - parkety, dlazba, dvojita $paletova okna. V blizkosti domu se nachazi
autobusové zastivka Khodlova se spojenim ke stanici metra B Cerny Most. Spojeni do centra pomoci MHD
trvéa cca 35 minut. Veskera obcanska vybavenost je v blizkém okoli.

Prodej rodinného domu 139 m?, pozemek 591 m? Mezilesi, Praha 9 - Horni
Pocernice

Cena: 14 990 000 K¢

Rodinny diim s gardzi v Praze 9 - Hornich Pocernicich, ul. Mezilesi. Udrzovany, ¢astecné podsklepeny dim ze
tficatych let je urcen k upravam dle vlastnich predstav - diim je zateplen, plastova okna, ptivodni elektro v
hliniku. Dim je napojen na veskeré sit€, na pozemku studna, vytapéni feSeno starSim plynovym kotlem, tepla
voda el. bojler. Dispozi¢n¢ feSeno jako 5+1 - v ptizemi domu kuchyné, loznice, obyvaci pokoj, koupelna,
toaleta, komora. Ve 2.N.P /zobytnéné podkrovi/ - 3 samostatné pokoje. Udrzovany pozemek o velikosti
591m2 se zastavénou plochou 359m2 zahrnujici gardz, dilnu a hospodaiskou budovu. Nabizime klidné bydleni
v Hornich Pocernicich se skvélou dostupnosti a veskerou ob¢anskou vybavenosti.
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RE/MAX

Prodej rodinného domu 210 m?, pozemek 820 m? Khodlova, Praha 9 -
Horni Pocernice
Cena : 16 000 000 K&

RD v ulici Khodlova, ve staré zastavbé prazskych Hornich Pocernic. Je stavebné ve velmi dobrém
stavu, nicmén¢ pred dal§im vyuzitim bude tfeba rekonstrukce vnitinich prostor. Na pozemku se
nachdzi 1 samostatné gardz, vjezd je z ulice. Mozné budouci vyuziti mize byt jako samostatna
rodinna vila se zahradou, rozdéleni domu na 2-3 bytové jednotky, ptipadné rozsahlejsi rekonstrukci
a prestavbou 1 roz$ifeni na sttedné velky bytovy diim. V soucasné dobé¢ se zpracovava studie
vyuziti, kterd bude soucasti prodeje. V soucasné dobé ma dim sklep, 2 nadzemni podlazi a
podkrovi, které je mozné bez problémil pfestavét na treti obyvatelné podlazi. Ve je propojeno
centralnim schodistém.
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