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Odhad obvyklé ceny nemovité véci
&.54/2021

NEMOVITOST:
Nemovitost: RD Mili¢in &.p. 124
Katastralni udaje: Obec: Miligin, Katastralni uzemi: Mili¢in, Cislo LV: 726
Pozemky: Cp.st. 41 p.g. 217
Vlastnik stavby: MI Estate s.r.o., Rohacova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3: spoluvlastnicky podil 1/2
Vlastnik pozemku: MI Estate s.r.0., Rohagova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3: spoluvlastnicky podil: 1 /2
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1. UVOD

SOUHRN
Nemovitost: RD Mili¢in ¢.p. 124
Adresa nemovitosti  Mili¢in 124, 257 86 Mili¢in
Pozemky: pozemek p.c. St. 41 0 vymeére 208 m2 zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba: Ceskd Ole$na, ¢.p. 124, rod. dim

stavba stoji na pozemku p.c. St. 41

pozemek p.¢. 217 0 vymére 203 m2 zahrada
zapsané na LV €. 726, pro k.u. Mili¢in, obec Mili¢in, okres BeneSov

UCEL ODBORNOHO ODHADU
(stanoveni znaleckého ukolu)

Urcenim obvyklé ceny pro potieby objednatele.

URCENI OBVYKLE CENY
(Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku)

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani. Obvyklou
cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipade
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim
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2. METODY OCENOVANI

DEFINICE POJMU
(definovani pouzitych pojmi)

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koup€ v rozhodné

dobé¢ a misté dosdhnout. V zdkoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocefiovani majetku je tato cena definovana
takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodeji stejného,
ptipadné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni.

Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepronajimaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho, nebo kupujiciho, dusledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou
porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjist€na ( dfive nazyvana administrativni ¢i fedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni. V
tomto piipadé se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novely ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016, ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb. o
ocefiovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont, ve znéni pozdejsich predpist ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pti nakupu a prodeji zbozi podle zdkona o
cenach.

Cena pofizovaci
Cena pofizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc pofidit v dobé¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢ni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo porovnatelnou
novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb nakladovou kalkulaci, nebo
podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za
pomoci technicko-hospodaiskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo
1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano ocenéni nakladovym zptisobem
podle cenového predpisu ( viz nize ).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukéni sniZenou o piimefené opotfebeni, odpovidajici primérné
opottebované véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuZzit vypoctu ceny nakladovym zplsobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feceno jistina, kterou je nutno pri
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stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napft. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé ceny
nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu nemovitosti
( poloha, technicky stav, velikost, Gi¢el uziti, ptislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Rozdil oproti obvyklé cené je v odhadu realizované ceny na
trhu za nabizeny majetek ( napt. nemovitou véc ) tj. odhad do budoucnosti. Jedna se o hodnotu, jiz je mozno s
nejveétsi pravdépodobnosti  dosdhnout v dané dob€ a v konkrétnich podminkach trhu mezi dobrovolné a
legalné jednajicim kupujicim a prodavajicim s vylou¢enim pisobeni mimotradnych faktord napft. pti prodeji v
tisni ¢i v nekalé soutézi. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny, vyhodnocenim vécné
ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li dostupné alespon zakladni
udaje srovnavacich objektu.

Trzni cena
Skutecné realizovana ¢astka pii prodeji, vétsinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi subjekty
na volném trhu uvedena v kupni smlouveé, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

OCENOVACI METODY
(definovani ocenovacich metod)

metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladli na pofizeni v souc¢asnych cenach a ureni opotiebeni priméieného
staii a skutenému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase hodnocenti).

- metoda vynosova (prijmova)

Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je

charakteristikou uzitkovosti.

- metoda porovnavaci ( komparativni, statisticka)

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnoziné
skute¢né realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu.
Mnozina prvkil je stanovena z historickych cen za pfiméfeny Casovy Usek. Pokud ve smyslu zékona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku nejsou k dispozici tdaje o skutecné realizovanych cenach stejného,
poptipadé obdobného majetku nebo pfti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
Vv tuzemsku ke dni ocenéni pro urceni ceny obvyklé, nelze teda zjistit cenu obvyklou a bude pak zjiSténa trzni
hodnota (odhad realizovatelné ceny) na zakladé porovnani v mnozin¢€ nabidkovych cen realitni inzerce, které
budou objektivizovany vzhledem k jejich velmi ¢astému nadhodnoceni oproti cenam nakonec realizovanym.
Ze zkuSenosti vyplyva, Ze nadhodnoceni poZzadovanych cen se nejcastéji pohybuje u tohoto druhu nemovitych
véci mezi 10% az 20% hodnoty z pozadované ceny nad moznou cenou realizovatelnou. Takto zji§ténou trzni
hodnotu je mozné povazovat za cenu obvyklou dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku. Pro stanoveni
obvyklé ceny bude pouzito kombinace metod.
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3. NALEZ A OCENENI

NEMOVITOST:
(identifikace nemovitosti)
Nemovitost: RD Mili¢in ¢.p. 124
Adresa nemovitosti  Mili¢in 124, 257 86 Milicin
Pozemky: pozemek p.c. St. 41 0 vymeére 208 m2 zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba: Ceska Ole$na, ¢.p. 124, rod. diim

stavba stoji na pozemku p.c¢. St. 41

pozemek p.c. 217 o vymére 203 m2 zahrada
zapsané na LV €. 726, pro k.u. Mili¢in, obec Mili¢in, okres BeneSov

Mistni Setfeni: vlastnik nebyl pfitomen, provedeno dle moznosti v dil¢im rozsahu exteriéru RD a zahrady z
okolnich vefejné ptistupnych pozemku, v terminu 3.11.2021 mezi 14:30-15:00

MISTOPIS
(charakteristika obce, poloha v ramci obce a regionu)
Mili¢in je obec v okrese Benesov. Zije zde 826 obyvatel a katastralni uzemi obce ma rozlohu 2572 ha. Lezi v
primérné nadmoiské vyice 617 m, v sedle mezi vrchy Kalvarie (698 m) a Sibenik (656 m).
Nachézi se v oblasti nazyvané Ceska Sibit. Lezi na kiieni trasy mezinarodni silnice E55 se silnici na
Mladou Vozici, ktera je ve vzdalenosti pfiblizné 15 km. Ve vzdalenosti 17 km jizné lezi mésto Tabor, 21 km
severozapadné mésto Sedl¢any a 22 km severovychodné mésto Vlasim a 25 kilometrti severné BenesSov.
Soucasti obce jsou i vesnice Kahlovice, Malovice, Nasavrky, Nové Dvory, Petrovice, Reksyné, Zahoti u
Mili¢ina a Zibkov.

CELKOVY POPIS NEMOVITOSTI
(zékladni popis, dispozicni feseni, uCely vyuziti, druh stavby, ptisluSenstvi)

Predmétem ocenéni je rodinny dim se nachazejici se obci Mili¢in, Mili¢in ¢.p. 124, okr. BeneSov umistén
v okrajové Casti obce u silnice 1.tf. ¢.3, podsklepeny(3 samostatné sklepni prostory se vstupem asi pouze
venkem ze spodni ¢asti domu) , s 1.NP a ptidnim prostorem se sedlovou stiechou, konstrukce prevazné pivodni
kamenna ¢aste¢né smiSené zdéné, stiecha sedlova, krytina tasky bez povrch. upravy, instalovany bleskosvody,
okna dfevénd, areal se zahradou pouze ¢asteéné oplocen. Dim je umistén v té€sné blizkosti silnice 1.tf. ¢.3,
jedna se o vozovku s velkym provozem — vstup do domu je mozny(nebo skoro nutny) od spodni strany domu
po projiti meziprostoru mezi domem a silnici.

Predpokladana dispozice cca 4+1, v 1.NP. Objekt aktualn€ neni vyuzivan k trvalému bydleni. Dim zajistén
uzamcenymi vstupnimi dvefmi. Stafi domu: min. 150 let — viz. stavebni konstrukce a obvodové zdi
v kamenném provedeni.

Stavebné technicky stav pfevazné plvodni s provadénou priubéznou Udrzbou, provedeny rekonstrukce
v rozsahu-“stiecha-krovy asi pivodni-nezjisténo “, provedena vymena stiesni krytiny, klempiiské prvky jiz
siln¢ zkorodované(od silnice-jiz déravé), provedena instalace bleskosvodil). Pro mozné vyuziti nutné
dokonceni celkové rekonstrukce.

RD lze piipojit na rozvod elektrické energie, voda nezjisténo, odkanalizovani nezjisténo, plyn neni. Vytapeni-
neni zadny komin.

DUM
Dispozice Podlahova plocha Pozemky Zastavéna plocha
m? m? m?
zi‘ejmé 4+1 cca 140 411 Cca 169
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KONSTRUKCE, PRIPOJKY, VYTAPENI

Konstrukce [ ]zdéné [ ] betonové [ ] montované | [x ] smiSené [x ] kdmen
[ ]kovové [ ]dfevéné [ ]jiné
Vytapéni: Bez vytapéni
Ptipojky [ ]voda [ ]voda
vlastni vefejna
[ ]kanalizace |[ ] kanalizace
vlastni vetejna
[ ]elektro [ ]telefon [ 1plyn [ ]teplovod
- na jaké inZenyrské sité mozné pripojit nebylo na misté zjiSténo.
VYUZITI NEMOVITOSTI
[] bydleni [ ]pronajem | [ ] podnikani [ ]bydla [ ]rekreace | [x] Volny
podnik objekt
POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST
Poloha v obci Objekt k bydleni se nachazi v okrajové ¢asti obce u silnice 1. tf. €. 3
Pocet obyvatel
Okoli: [ ]bytova [ ]primyslova |[ ]smiSena [ ]nakupni [ ] ostatni
zOna zOna zona zOna
Dopravni dostupnost (do 10 [ TMHD [ ]zeleznice | [X] autobus
minut pésky):
Dopravni dostupnost (do 10 [X] [ 1silnice Il.,
minut autem) dalnice/silnice I. | TILtf.

tf. ¢.3

PRISTUP A PRIJEZD K NEMOVITOSTEM

[x] zpevnéna komunikace

[ ] nezpevnéna komunikace

[] jind komunikace

[x] z vefejné komunikace

[ ]pfes vlastni pozemky

bfemenem

[ ]zajistén vécnym

pozemkim

[ ]jiné zajisténi pfistupu k

[ ]pravné nezajistén

PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni ndjemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovana) - nezjisténo

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek -

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek -

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele -
Typ
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VYHODNOCENI RIZIK NEMOVITOSTI

RIZIKO Popis rizika
Ne Nemovitost neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
Ne Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci
Ne Stavba na cizim pozemku
Ne Docasna stavba
Ne Spornost zapisu / Duplicitni vlastnictvi
Ne Probihajici obnova operatu
Ano Prestavek — potencialné zastfeseni pfed vstupem do domu, ale nyni je pouze v provizornim
provedeni bez pevného vyzdéni (viz.foto)
Ne Plomba
Ne Ptidatné spoluvlastnictvi

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

Ne Nemovitost situovana v zaplavovém uzemi

Ne Nemovitost byla v minulosti zatopena

Ne Nemovitost v izemi s ekologickym zatizenim (voda, ovzdusi, piida, jiné zdroje)

Ne Nemovitost v tizemi se zhorSenym zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné
zdroje)

Ne Nemovitost v tizemi s ostatnimi pfirodnimi riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy pidy, jiné
zdroje)

Ne Obtizny piistup k nemovitosti v odlehlych lokalitdich

Ne Poloha nemovitosti v chranéném tizemi

Ne Demograficky negativné zatizena lokalita

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni zapsana na LV tykajici se ocefiovaného podilu 1/2

RIZIKO Popis rizika
Ne Vécné biemeno uzivani
Ne Ptedkupni pravo
Ne Zastavni pravo / podzastavni pravo (v€etné budouciho)
Ne Poznamky k osob¢ a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.
Ne Riziko spojené s napojenim na inzenyrské sité a energetické zdroje
Ne Ostatni prdvni omezeni
Ne Zajistovaci ptevod prava
Ne Prévo stavby
Ne Nezbytna cesta
Ne Ptednostni potadi pro jiné pravo
Ne Historicka zastavni prava prevzata do KN
Ne Vymeének / Budouci vymének

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané
Ne Stavby dlouhou dobu rozestavéné
Ne Stavby kapacitné predimenzované
Ne Vyhrada vlastnického prava
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4. KOMENTAR K URCENI OBVYKLE CENY

Silné stranky nemovitosti

+ S nemovitostmi se bézn¢ obchoduje
+ klidna lokalita

Slabé stranky nemovitosti

- objekt k rekonstrukci
- men$i pozemek
- poloho pfi rusné komunikaci

V lokalité jsou RD obdobné dispozice a o stavebné-technického stavu obchodovany v intervalu od
2.300.000,- - 3.600.000,- vzhledem stavebné technickému stavu a velikosti.

Na zakladé porovnani s realizovanymi obchody a K pfihlédnutim k slabym a silnym strdnkam nemovitosti
urcujeme obvyklou cenu pfi spodni hranici zminéného cenového spektra a to na 2.400.000,-

Predmétem ocenéni je idealni spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2. Samostatny spoluvlastnicky podil je
vyrazné niz§i, nez prosté matematické vyjadieni tohoto podilu (na zakladé zkusenosti a dostupnych informaci
Ize konstatovat, ze az 0 40 %).

S ohledem na charakter oceiované nemovitosti a lokalitu pfedpokladam v tomto piipadé mensi miru omezeni
a to cca 20 %.

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti
Obvykla cena id. 1/2 | 960.000,- K&

Ocenéno ke dni 3.11.2021

Jan Digitalné

. ., podepsal
MikloSKo jan Mikiozko
ZUOM, a.s.

Ing. Jan Miklosko
Reditel spole&nosti

5. Koncesni listina
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ZUOM, a.s., Chelcického 686, 533 51 Pardubice
1C:02777339, zapsana:Obchodni rejstiik - B 3423 vedeny u KS v Hradci Kralové
Tel.:735 038 308, Email:info@zuom.cz

Vydéna dle §71 odst. 2 Zivnostenského zadkona dne 04.03.2015 Magistratem mésta Pardubice pro
predmét podnikani — ocefiovani majetku pro — véci movité a véci nemovité.

6. PRILOHY
Seznam podkladi a priloh
Podklad / Ptiloha pocet stran A4 v piiloze
SNIMEK KATASTRALNI MAPY 1
MAPA OBLASTI 1
FOTODOKUMENTACE 1
POROVNAVANE NEMOVITOSTI 11

Osvédceni:

Vyse podepsana znalecka kancelaf timto osvédCuje, Ze: V soucasné dobé ani v budoucnosti nebude mit tcast
nebo prospéch z nemovitosti, které jsou pfedméetem zpracovaného trzniho ocenéni, vyse odmény nezavisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach. Zpracované trzni ocenéni zohlediiuje vSechny znamé
skute¢nosti ke dni zpracovani, které¢ by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Pfi své Cinnosti jsme neshledali Zadné skute¢nosti, které by nasvédcovaly, ze pfedané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.
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Mar.cz

Prodej rodinného domu 80 m?, pozemek 1 392 m?
Strezimir, okres BenesSov ® Panorama

2 999 000 K¢

‘ MIMORADNE
NEHOSPODARNA

Nabizime Vam ke koupi jednopatrovy, nepodsklepeny rodinny dim s podkrovim v zastavéné ¢asti

obce StfezimiF, okr. BeneSov. V pfizemi se nachazi veranda, kuchyné&, pokojik, koupelna, WC, kotelna. V

patte jsou 3 pokoje a v podkrovi jesté jeden mensi pokoj. DUm je vytapén Ustfednim topenim z kotle

na tuha paliva, ohfev vody zajiStuje el. boiler. Odpad je sveden do obecni kanalizace, voda je z

obecniho vodovodu a téz z vlastni studny na zahradé, kde se nachéazi i garaz a zdéna kolna.

Nemovitost vyzaduje kompletni rekonstrukci. Obec Stfezimif je vzdalena cca 70 km jizné od okraje

Prahy, 5 minut od déalnice D3. Dm se nachazi pobliz Zelezni¢ni stanice na koridoru Praha - Ceské

Budéjovice, 20 minut od lyz. stfediska Moninec. Volejte maklérku na tel. 606585766.

2999 000 K& za
nemovitost, véetné

Celkova cena:

provize
ID zakazky: H108/20
Aktualizace: 14.01.2021
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Pred rekonstrukci
Poloha domu: Samostatny
Typ domu: Patrovy
Plocha zastavéna: 138 m?
Uzitna plocha: 80 m2

Dojezdova
vzdalenost

Start:

Strezimif, okres BeneSov
Cil:

Zadejte adresu cile

V okoli najdete:

Hristé: Détské hfisté McDonald's (3379 m)
Vecerka: Potraviny Stfezimii (1041 m)
Hospoda: Hostinec U Smrkd (1888 m)
Veterinar: MVDr. Miroslav Vrtiska (4594 m)
Viak: Strezimif (196 m)

Plocha podlahova: 80 m2

Plocha pozemku: 1392 m?

Garaz: v

Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Usttedni tuhé paliva
Odpad: Verejna kanalizace
Elektfina: 400V

Doprava: Vlak, Délnice, Silnice

Energeticka naro¢nost Trida G - Mimoradné

budovy: nehospodarna ¢.
78/2013 Sh. podle
vyhlasky


https://www.firmy.cz/detail/13291714-potraviny-strezimir-strezimir.html
https://www.firmy.cz/detail/13257192-hostinec-u-smrku-mezno.html
https://www.firmy.cz/detail/12910787-mvdr-miroslav-vrtiska-milicin.html
https://o.seznam.cz/
https://mapy.cz/?x=14.619560&y=49.539551&z=20
https://www.sreality.cz/
https://www.seznam.cz/

Zavolat

LeKdr: VIEUIZEL, S.1.0 (1USOT1T)

Skolka: 7S a MS Borotin (3814 m)
Bus MHD:  Stfezimif, zel.st. (116 m)
Sportovisté: Paintball Perlot (2833 m)
Skola: 7S a MS Borotin (3945 m)

Kontaktovat:

HARVILLA - REALITY s.r.o0.

\ Zobrazit telefon

Zobrazit telefon

reality

HARVILLA ‘
Zobrazit email

N HARVILLA - REALITY s.r.o.
0 fikate 11 Sre%lli(t)y\.lgr.’}Si(?/)%llgjrr}r?[?g/%ﬁ'sggt% i(%e}l:élz—egc-h\rgr%hu%%ljrlljl E rgrgm/%sgodminky — Reklama — Kontakty — Stiznosti
oy http://www.harvilla.cz

Vice o spole¢nosti »

roality

Copyright © 1996—-2021 Seznam.cz, a.s.


https://www.firmy.cz/detail/217379-posta-strezimir-strezimir.html
https://www.firmy.cz/detail/1326691-pohostinstvi-cerveny-ujezd-8-cerveny-ujezd.html
https://www.firmy.cz/detail/12841254-medizet-strezimir.html
https://www.firmy.cz/detail/738981-zs-a-ms-borotin-borotin.html
https://www.firmy.cz/detail/475135-paintball-perlot-cerveny-ujezd-nove-dvory.html
https://www.firmy.cz/detail/356434-zs-a-ms-borotin-borotin.html
https://www.sreality.cz/adresar/harvilla-reality-s-r-o-plzen-vychodni-predmesti/749
http://www.harvilla.cz/
https://www.sreality.cz/adresar/harvilla-reality-s-r-o-plzen-vychodni-predmesti/749
https://www.sreality.cz/adresar/harvilla-reality-s-r-o-plzen-vychodni-predmesti/749/makleri/5748
https://www.sreality.cz/adresar/harvilla-reality-s-r-o-plzen-vychodni-predmesti/749/makleri/5748
https://vyzkumnik.seznam.cz/
https://napoveda.seznam.cz/cz/sreality/o-sluzbe-sreality.cz
https://www.seznam.cz/ochranaudaju
https://napoveda.seznam.cz/cz/sreality/pravidla-sreality/smluvni-podminky-sluzby-sreality.cz
https://www.seznam.cz/reklama/cz/obsahovy-web/sluzba-sreality
https://napoveda.seznam.cz/cz/sreality/kontakty-sreality-cz/
https://napoveda.seznam.cz/cz/stiznosti-sreality/
https://www.sreality.cz/
https://www.seznam.cz/
tel:377445369

Prodej, Rodinny diim, 93 m?2, Cerveny Ujezd, okres Benesov
1. Identifikace

Rodinny dum, 93 m?, Cerveny Ujezd, okres
Benesov

Celkova cena: 2 300 000 K¢

Adresa: Cerveny Ujezd, okres BeneSov

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 2300 000 K¢ Poznamka k cené 2 300 000 K¢ za nemovitost, vEetné provize
Konstrukce budovy SmiSena Plocha pozemku (m2) 272

Stav objektu Po rekonstrukci Typ domu Pfizemni

Umisténi bytu na 1 Zastavéna plocha (m2) 126

podlazi

Plocha uzitna 93 Umisténi objektu Centrum obce

Plocha pfidruzeného 272 Pocet podlazi 1

pozemku

Voda Vodovod

Slovni popis

Prodej rodinného domku dispozice 2+KK s pfisluSenstvim, 93,70 m2, na vlastnim pozemku o celkové vymeére 272
m2, v srdci krasné krajiny Ceského Meranu - Cerveném Ujezdu u Miliéina. Pohodiné bydleni pro mensi rodinu,
nebo zazemi pro vikendové Uniky z mésta? Obéma témto pozadavkim nabizena nemovitost vyhovi. Znamy
lyzafsky areal Moninec je vzdaleny pouze 13km a ve stejné vzdalenosti se nachazi golfové histé Certovo bfemeno
v Aleniné Lhoté. Maly pozemek okolo domu vyZaduje pouze minimalni udrZbu, ale pfesto nabidne dostate¢nou
miru soukromi a prostor na venkovni posezeni. Tfeba s prateli u grilu. Dispozice 1.NP: obyvaci pokoj s kuchyriskym
koutem (36,20 m2), loznice (15,30 m2), chodba (13,20 m2), koupelna s WC (6,10 m2), sklad (11 m2), dilna (11,90
m2). Nad celym plidorysem domu se nachazi zobytnitelné podkrovi, pfistupné ze skladovaci mistnosti. Jeho
vymeéra ¢ini 96 m2 a mohou zde vzniknout dal$i 2-3 obytné mistnosti. Dim pro$el razantnimi rfekonstruk&nimi
zasahy, které byly zahajeny pred 9 lety: rekonstrukce krovu, nova stfesni krytina Lindab s pojistnou hydroizolaci,
rekonstrukce fasady, frézovani a vlozkovani kominového télesa, nové rozvody elektfiny, vody a odpad(, podiahy,
vnitfni omitky, obklady, sanitarni technika. Vytapéni domu zajistuje centralni otopny systém s elekirokotlem a
krbovou vloZkou s vyménikem, zasobovani pitnou vodou obecni vodovod, odkanalizovani bezudrzbova domovni
COV. Objekt je napojen na piipojku elektrické energie 230/400V. Dopravni dostupnost: Miligin 7km, Votice 12km,
Tabor 27km, Praha 70km.



3. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaé¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

Leaflet | © OpenStreetMap confributors



5. Fotodokumentace




Prodej, Rodinny diim, 425 m2, Mili¢in, okres Benesov

1. Identifikace

Rodinny dum, 425 m2, Mili¢in, okres Benesov
Celkova cena: 3 600 000 K¢&

Adresa: Mili¢in, okres BeneSov

2. Celkovy popis hemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 3 600 000 K¢ Poznamka k cené 3 600 000 K¢& za nemovitost, v€etné provize
Konstrukce budovy Smisena Plocha pozemku (m2) 405

Stav objektu Pfed rekonstrukci Typ domu Patrovy

Umisténi bytu na 3 Zastavéna plocha (m2) 292

podlazi

Plocha uzitna 425 Umisténi objektu Centrum obce

Plocha pfidruzeného 405 Pocet podlazi 3

pozemku

Voda Vodovod

Slovni popis

Exkluzivné nabizime na prodej bytovy diim se &tyfmi (v budoucnu péti) bytovymi jednotkami, projektem a
stavebnim povolenim na rekonstrukci, nachazejici se v obci Mili¢in, na hlavni silnici €.3 z Prahy do Tabora. V
pfizemi se nyni nachazi byt 1+1, dvé garaze, dvé dilny a plivodni chlévy (celkem 121 m2). Zpracovany projekt zde
mimo jiné pocita s pfedélanim bytu a jedné garaze na 3+kk. V prvnim patfe nyni jsou dva byty 2+1 (celkem 130 m2
plus terasa 24 m2). Zde se pocita se zménou jednoho bytu na 3+kk. V podkrovi pak jsou dalsi tfi pokoje s malym
balkonem (celkem 63 m2) a ptda (87 m2), kde se dle projektu pocita s vybudovanim bytu 2+kk. Dispozi¢ni feSeni
mistnosti viz pldorysy. Cely diim v plivodnim stavu, pred rekonstrukci, ¢aste¢né podsklepen. NA
REKONSTRUKCI JE JIZ ZPRACOVAN PROJEKT A VYDANE STAVEBNI POVOLENI. K domu patti dv(r a
pozemek (113 m2) vhodny k vybudovani parkovacich stani - pozemek je 110m od domu. V Mili¢iné se nachazi
materska i zakladni Skola, obecni Ufad, kostel, posta, restaurace, Eerpaci stanice, obchod s potravinami,
sokolovna. Velikym bonusem je krasna piiroda Ceské Sibite v okoli. Velmi dobré je dopravni spojeni do Tabora (20
km), Benedova (25 km), i Prahy (62 km k metru). Pro lep&i pfedstavu shlédnéte videoprohlidku
(https://youtu.be/xgs4we7ndYI), nasledné doporucuji prohlidku osobni.



3. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaé¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Prodej, Rodinny diim, 123 mZ2, Mili¢in, okres Benesov
1. Identifikace

y -
n : R Rodinny diim, 123 m2, Mili¢in, okres Bene$ov
i HA\'ER_E@UT\:

L Celkova cena: 2 390 000 K¢&

Adresa: Mili¢in, okres BeneSov

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 2390 000 K& Poznamka k cené 2 390 000 K¢& za nemovitost
Konstrukce budovy SmiSena Plocha pozemku (m2) 280
Stav objektu Pfed rekonstrukci Typ domu Patrovy
Umisténi bytu na 2 Zastavéna plocha (m2) 165
podlazi
Podlahova plocha 123 Plocha uzitna 123
Umisténi objektu Centrum obce Plocha pridruzeného 280
pozemku
Pocet podlazi 2

Slovni popis

Nabizime exkluzivné ke koupi rodinny diim se 2 bytovymi jednotkami 3kk a 2kk, centrum obce. Stav - pfed
komplexni rekonstrukci. Historické méste&ko Miligin je povazovano za centrum lokality zvané Ceska Sibi, ktera
diky své okolni pfirodé nabizi sportovni vyziti na ¢erstvém vzduchu v letnim i zimnim obdobi. Ddm lezi na vlastnim
pozemku s uzavienym dvorkem o celkové vymére parcely 280 m2. Zastavéna plocha domem 165 m2. Podlahova
vnitfni uzitna plocha cca 123 m2 + suterénni a ptdni prostory. Dim ma potencial v prostorné pldé, kde by bylo
mozné v pfipadé zajmu zbudovat dal$i pokoje. Pfijezdova komunikace - dlazdéna - vefejna. Nemovitost neni nijak
zatizena. IS - elektfina, vodovod a kanalizace, vefejné osvétleni. Topeni: krbova kamna s vyménikem a rozvodem
teplé vody do radiator( + lokalni kamna na tuha paliva. Podlahy - beton, dlazba, lino. Okna plvodni dfevéna
Spaletova. Dispozice domu: 5kk, atypicka dispozice skytajici moznost 2 samostatnych obytnych jednotek. PENB -
tfida G (bude dodan). Ob¢anskéa vybavenost v misté - Obecni Ufad, posta, MS, Z§, 2 obchody, autobus, hotel,
restaurace, Cerpaci stanice, Zatopeny lom Mili¢in. Nemovitost se nachazi v obci Mili¢in na trase mezinarodni
silnice E55, vzdalenost do BeneSova, kde je plna ob&anska vybavenost 27 km, do Prahy 70 km, do Tabora 23 km.
V pfipadé zajmu Vam zprostfedkujeme sjednani Gveéru, pravni servis, Uschovu finanénich prostfedk.



3. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaé¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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