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ZNALECKY POSUDEK
cislo ZP-21533 25 .
 NEMOVITA VEC:  Rodinny dim Charvatski Nova Ves _
Katastralni ddaje :  Kraj Jihomoravsky, okres Biieelav, obee Bieclay, K. Charvitska Nova Ves
Adresa: BFcelav, 690 06 BFeclav
OBJEDNATEL: EXEKUTORSKY URAD PRATHA 3, JUDr. Miloslav Zwicfclhofer, soudni
exchkutor
Adresa: RinghofTcrova 115/1, 155 21 Praha 5 - Zli€in -
ZHOTOVITEL:  Znalecka spoleénost s.r.o.
Adresa: Palackeho 715715, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

| 6CEL OCENENE:  Exckuéni fizeni & j. 144 EX 313/21 (ocenéni stivajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 4 854 000 K&

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci

Stav ke dni: 29.7.2021 Datum mistniho Setfent: 15.6.2021

Potet stran: 14 stran  Poécet piiloh: 8

VY Praze, dne 29.7.2021

Pocet vyhotoveni: 1, vyhotoveni &islo: 1




ZADANI ' |

analEq;jr ulol _ |

Znaleckym tkolem je provést ocengni cenou obvyklou pozemku pare. €. 776 (zastavéna plocha a
nadvoif) v kat. izemi Charvétskd Nova Ves, obec Bicclav, okres Bieclav, zapsano na LV 726.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikoni (zdkon o oceflovini majetku), ve
znéni pozdé&jdich piedpist.

i"ﬁfklﬂd pojmii a popis metod ocenéni: |

(1) Pokud fento zékon nestanovi jiny zplisob occiiovani, ocefiuji se majetck a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Gdely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku ncbo pii poskytovéni stejné ncbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vicchny okolnosti, kleré
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofiddnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaSini obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napfiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici 7 osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urdi sc ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€il, ocefiuje sc majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud #vIaitni pravni piedpis nestanovi jinak. Piitom se zva7uji viechny okolnosti, kieré
maji na trzni hodnotu vliv. Diwvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trni hodnotou se pro Géely toholo zékona rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluZba sménény ke dni ocengni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitem
marketingu, kdy kazda ve stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tismi. Principem trZniho
odstupu se pro uéely tohoto zdkona rozumi, Ze Udastnici smény jsou osobami, které mezi schou
nemaji 7adny »v1adtni vzdjemny vzlah a jednaji vzajemné nezivisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trZni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni zigjme,
jejich pouziti, véetng pouzitych tdajh, musi byt odavodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
Gfelu ocendni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhladka.

(6) Mimo¥adnou cenou s¢ rozumi cena, do jejiZ vyic sc promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry proddvajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvIdstni obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto vakona jinak nez obvykld cena, mimofadna cena nebo tr7ni hodnota,
je cena zjiSténa.

(8) Sluzbou je poskytovani innosti nebo hmotn& zachytitelnych vysledka innosti.
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(9) Jinym zpiisobem ocefiovéni stanovenym timto zikonem nebo na jeho zéklad¢ je

a) nakladovy zpfisob, kiery vychazi z nakladi, kieré by bylo nutno vynaloZil na pofizeni piedmétu
occnéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dm ocenénd,

b) vynosovy zpilisob, ktery vychézi » vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z
vynosu, klery lze z piedmétu ocenéni za danych podminck obvykle viskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni sc stejnym nebo obdobnym
piedmélem a ccnou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véei,

d) occiiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi » &astky, na kterou pfedmél ocenéni zni
nebo kierd je jinak ziejma,

¢) ocefiovani podle Gfetni hodnoty, které vychizi ze zplisobli ocefiovéani stanovenych na zaklade
picdpisii o Bcetniclvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) occiiovani sjednanou cenou, kicrou je cena pfedmétu occnéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé ccna odvozend ze sjednanych cen.



VYCET PODKLADU I

iZ:iklm-l.ni pojmy a metody ocenéni - |

Obvyklou cenou sc pro uéely toholo zdkona rozumi cena, kierd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni slejné ncho obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, kleré
maji na cenu vliv, aviak do jeji vydc se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlatni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vzlahy majctkové, rodinné nebo jiné osobni vziahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzbg vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku ncbo sluzby
a wrdi se ve sjednanych cen porovnanim.

Porovndni bylo provedeno na zakladé realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informaéni databdve realitni kanceldfe, vlasini databdze, analyzatni portal cen a katastr
nemovitosti. Z vyie uvedenych zdrojil byly vybrdny vhodné srovnavaci nemovité véei, ktery byly
nasledné porovnény s ocefiovanou nemovitou véci.

Jako hlavni metoda byla vybrana metoda porovnivaci. Porovndvaci meloda sc stanovi pfimym
porovnanim min. ti obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na zékladé
vyhodnoceni shodnych parametrit porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlivé kocficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly feleny v jednotlivych koeflicientech.
Znaleckd kanceldf vyjadfuje obvyklou cenu na zikladé stanoveného celkového koeficientu,

[Piehled podkladi ] |

NiZe uvadime vypis podkladi, « kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, kieré maji dle naseho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckeho tkonu:

- usnescni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofcra o ustanoveni znalecké kancelaie a
objednévka znaleckého posudku ve dne 13.5.2021 pod ). 144 EX 313/21-49.

- vypis z katastru nemovitosti.

- folodokumentace pofizena pii prohlidce, zjistgni skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovilé véei dne 15.6.2021.

- vypis z geografického informacniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katasiru nemovitosti.

- informace z vefejné dostupnych zdroji.



- informace o realizovanych ccnéch z dostupnych databdzi.
- vyrozuméni o ohleddni ze dne 13.5.2021.

- informace od povinného.
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l NALEZ 1
|Mi5tupis B - |

Mésto Bicclav se nachézi v Jihomoravském kraji, cca 55 km jiZné od Brna a pii hranicich s
Rakouskem. Méstem protékd feka Dyje. Jedna se o mésto s rozvinutou infrastrukturou a se sitfedné
rozéitenou nabidkou obéanského vybaveni. Siroké nabidka ob&anského vybaveni je dostupna v
Brng. Ze vzdélavacich zafizeni se ve mésté nachiazi matefské, zdkladni a stiedni Skoly véetné
gymnazia. Zdravotni péti ve msté zajidtuje méstska nemocnice, poliklinika a lékdrny. Nakup
sho%i je dostupny v obchodnich centrech a supermarketech. Ve mést¢ sc dale nachazi podta,
divadlo, kino, muzeum, galerie, knihovna, sportovni aredly a jiné. Dopravni obsluZnost mésta
zajisfuji prostiedky MHD, piiméstské aulobusy a vlaky.

Ocefiovand nemovitd véc se nachazi v severozdpadni vastavéné ¢asti mésta Bfeclav v Casti
Charvétska Nova Ves v ulici A. Kubény v zastavbé rodinnych domi.

Zastdvka autobusu ,,Bfeclav, Charvatskd N.Ves, Lednicka” se nachdzi cca 160 m od ocefiované

nemovité vecl, Zeleznitni stanice .,Charvatska Nova Ves” sc nachdzi cca 1 km od ocefiované
nemovité vici.

Typ poremku: B zast. plocha O ostatni plocha LI orna ptda
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: B RD O byty [ rekr.objckt (I garaze O jiné
Okoli: [® bylova zona O primmyslova zona O nédkupni zéna
L1 ostatni
Piipojky: B/ voda /0O kanalizace ® /O plyn
vef. / vl. & /O clektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0O MHD [ Zeleznice @ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut antem): B dalnice/silnice 1. ti. B4 silnice 11, 11LtE.
Poloha v obei: okrajova ¢dst - »Astavba RD
IPiistup k pozemku: B zpevnénd komunikace [ nezpevnénd komunikace
Pristup pites pozemky: . _
parc. & 1106/1  Mésto Bfeclav, namésti 1. G. Masaryka 42/3, 69002 Bieclav




{Cel_l{uvj' popis B - |

Jednd se o samostatné stojici, pfizemni rodinny dim. Budova je pravdépodobné zaloZena na
zikladovych pascch. Konstrukee budovy je zd&nd a jcji stavebné - technicky stav je odpovidajici
dobré ndrybé. Fasada domu je zateplend. Dim neni podsklepeny. Stiecha budovy jc pultova s
krytinou z plechové %ablony. Na stieSe jsou #laby se svody. Klempiiské konstrukce jsou z
pozinkovaného plechu. Stfecha domu je opatiena kominem. Stéii budovy jc cca 3 roky. Okna domu
jsou plastovd. Okna jsou opatfena parapcty. Vchodové dvefe domu jsou plastové Castetné
prosklené. K domu patii oplocend zahrada. Oploceni je draténé. Piistup k nemovit¢ véci je po
mistni zpevnéné komunikaci.

Dim je dispoziéné feSen jako 2+kk. V domé se nachdzi pokoj (19,82 m?), pokoj s kuchyfiskym
koutem (17,13 m?), koupelna (4,80 m?) a WC (2,18 m*). Vyika stropu v domé je 2,79 m. Koupelna
je se sprehovym koutem. WC je samostaing. Podlahy jsou pokryté keramickou dlazbou a plovouci
podlahou. Obklady jsou keramické. Diim je ve velmi dobrém stavu. Dim neni zapsany v katastru
nemovitosti.

Najemni smlouvy ncbyly zjistény. Vécnd bfemena ncbyla zjisténa.

7 inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na piipojku elektfiny, vodovodu, kanalizace a studny.
Pipojka plynovodu je v ulici. Pfipojky nebylo mo7né ovéfit. Vytapéni domu je elekirické
podlahové a krbem. Ohfev teplé vody zajistuje bojler.

Na pozemku pare. & 776 stoji stavba rodinného domu. Pozemek je v katastru nemovitosti veden
jako zastavénd plocha a nadvofi o celkové vyméie 443 m?. Pozemek je rovinaly, travnaty a
udr¥ovany. Pozemek je oploceny draténym plotem. Na pozemku se nachazi zpevnéné plochy a
studna (hloubka cca 7 m). Pozemek je piistupny pics pozemek parc. €. 1106/1 ve vlastnickém pravu
mésta Bieclav.

Soudasti nemovité véci jsou I8, zpevnéné plochy a studna. Tyto skutegnosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cent.

PiisluSenstvim nemovité véei je oploceni. Tylo skute€nosti jsou zohlednény v celkové obvykle
cend.

Ohledani bylo provedeno dne 15.6.2021 za téasti povinného. Bylo umoZnéno vnitini ohledani.
Nebyla piedloZena stavebné technickd ani jind dokumentace.



|Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovit¢ vécei:

ANO Nemovita véc neni fadné »apsina v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozije podpis zistavni smlouvy (vznikla véc)
NL Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace
Komentai: Rodinny diim neni zapsany v katastru nemovilosti.

Rizika spojena s umisténim nemovité véei:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavoveém Gzemi

Vécna bi'emena a obdobn: zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exckucc

Komentai: Vécna bicmena nebyla zjisténa.




[ ' ZNALECKY POSUDEK
1. Porovnavaci hodnota
1.1, Rodinny diim Charvatska Nova Ves

Ocefiovani nemoviti véc
Plocha pozemlku: 443,00 m?

Zdiivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovndini:

Koeficient K1 zohlediuje pipadnou redukei pramene ceny. V pFipadé pouZiti sjednanych cen, které
byly sjednany v del§im &asovém uscku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvykl¢é ceny v
tase. Na rdkladé dasové fady bude piisluinym indexem sjednand cena promitnuta do sougasncho
obdobi, v klerém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym véecm
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei tzemniho celku (velikost sidla, obtanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnévacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje pfislu¥enstvi occiiované nemovité vici vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koelicient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovilé véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koelicient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koelicient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Postup vypoétu
Priméra jednotkova cena ocefiované nemovité véci (ITCp) je vypoétena aritmetickym primérem z
jednotlivich upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (LITCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkoveho
kocficientu K. Koeficient K¢ je vypoéten jako nésobck jednotlivych koeficienti K1 az Ka V
koeficicntech jsou zahrnuly odliZnosti oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla ccna ocefiované nemovité véci byla vypollena pfimym porovninim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véei.



Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim Bfeclav - Charvitska Nova Ves

Lolalita: ITabrova set 772/11

Popis: Rodinny dim nachizejici se ve mésté Bicclav - Charvatska Nova Ves. Jednd se o
fadovou, vnitini, pfizemni budovu »déné konstrukee. Sticcha budovy je sedlova s
krytinou z tadck. Na sticde jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou plastova. Nemovita
véc sloji na pozemku o cclkové vyméie 337 m*. Nemovita véc je pfipojena na
dostupné inZenyrské sité. Prislufenstvim nemovité véci je oploceni. K domu pati
zahrada. Piistup k nemovilé véci je » misini zpevnéné komunikace.

Pozemek: 337,00 m*

Pouzité kocficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,05 -

K2 Velikosti objekiu 0,80

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 PrisluSenstvi nemovité véei 0,97

K6 Celkovy stav 0,95 Zdroj: realizovany prodcj z

K7 Vliv pozemku 1,00 10/2020

K8 Uvaha zpracovatele ocengni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upraveni cena
7400 000 K& 0,77 5698 000 K&

Nazev: l;lu{linnjr dum Velke Bilovice

Lokalita: Siroka 1508 r

Popis: Jedna se o rodinny dim ve Velkych Bilovicich, ulice Sirokd. Dim byl kolaudovan v
¢ervinu roku 2017 a je dispoziéné fefeny jako 4+kk se Satnou, techmickou mistnosti
a komorou. Vytapéni je elekirickym podlahovym topenim. Vymeéra pozemku je 387
m?. Podkrovi je piipraveno pro vestavbu daldich obytnych mistnosti. Koupelna mé
dve umyvadla, vanu, opravdu velky sprchovy koul a toaletu, plus jc v domé jeste]
jedna samostatnd toalcta. Za domem naleznete zahradu se zasife¥enou velkou
terasou, zahradni domek a prostor pro vybudovani bazénu.

Pozemek: 387,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,09

E2 Velikosti objekiu 0,80

K3 Poloha 1,10

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 i L

K5 Pfislufenstvi nemovité véci 0,97 Zdroj: realizovany prodej »

K6 Celkovy stav 0,95 712020

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha ypracovalele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravend cena
5 690 000 K& (0,88 5007 200 K¢

-10 -



Nazev: Rodinny diam Bieclay - PoStorné

Lolalita: Nadrazni 463/10

Popis: Rodinny dimm nachézejici se ve mési¢é Bfeclav - Postorna. Jednd sc o fadovou,
piizemni budovu zdéné konstrukce. Stfecha budovy je sedlovd s krytinou z tasck.
Na stiede jsou 7laby se svody. Okna domu jsou plastova. Nemovitda véc stoji na
pozemku o celkové vyméfe 464 m’. Nemovitd véc je pFipojena na dostupné
inFenyrské sité. Plisluienstvim nemovité véci je oploceni a gardz. K domu palif
zahrada. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 464,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,80
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Piisluenstvi nemovité véci 0,95 Zdroj: realizovany prodcj z
K6 Celkovy stav 0,95 572021
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravend cena

7 600 000 K& 0,72 5472 000 K¢
Minimdlni jednotkova porovnavaci cena 5 007 200 Ké/ks
Pramérna jednotkova porovnavaci cena 5392 400 Ké&/ks
Maximélni jednotkova porovnavaci cena 5 698 000 Ké/ks

Vypoéet porovnavaci hodnoty na zikladé prfim¢ho porovnini

Priméma jednotkova cena 5392 400 Ké&/'ks
Porovnavaci hodnota pied korelici ceny 5392 400
rivika : * 0,90 = 4 853 160,00

Vysledna porovnavaci hodnota _ 4 853 160 K¢
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[ ODUVODNENI B

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim Charvatska Nova Ves 4 853 160,- K¢

Porovnavaci hodnota 4 853 160 K¢

[Komentii ke stanoveni vysledné ceny i
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnini nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejii) v daném misté a ¢ase se skulefnostmi zjisténymi pii mistnim Sctfeni. Pii
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychézeli z Gdaji uvedenych v informacnich zdrojich
realitnich kancelafi, vlastni databédze, analyza&niho portalu a katastru nemovitosti. V databdzi jsme
nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véei, » nichZ jsme vybrali min. 3, kieré nejvice odpovidaly
occfiované nemovité véci napf. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tylo porovnavaci
nemovité véci byly nésledng pouZity pro vypoéet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil
7jidi&ni obecné &i jinak stanovené ceny nemovité véei. Nami stanovena obvykla cena slou?i jako
podklad pro stanoveni nejniZiiho podéni pro drazbu. To, jakou méd nemovita véc skuteén€ hodnolu,
za niz mize byt v daném misté a ¢ase prodana, se ukaZe teprve v drazbé.

Obvykla cena
4 854 000 K¢

slovy: CtyfimilionyosmsetpadesatétyFitisic K&
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1. Nemovita vée, které se vykon tylia:

- pozemku parc. & 776 (zastavéna plocha a nddvoii) v kat. izemi Charvétska Nova Ves, obec
Bieclav, okres Bfeclav, zapsano na LV 726.

I1. PiisluSenstvi nemovité véci, literé se vykon tyki:

- oploceni.

I11. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (I1.), které se vykon tyki:
- v objektivni zaokrouhlené vy3i 4.854.000,- K&,

IV. Znam# véend biemena, vyménky a nijemni, pachtovni & predkupni priva, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjislény.

Die § 57 vyhlasky & 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a% e) 167 vedkeré skutetnosti, kter¢ vzhledem k pouZitym podkladim a metodam mohou smZovat
presnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, 7e ndmi zjisténé podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely vikona o ocefiovéni. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyic, vychézime 7 realizovanych cen a z Odajl ziskanych pfi misinim Setfeni. V piipad¢, Zc nam
nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci, tak nas zavér mive, alc i nemusi byl nepatrné
zkreslen. Vydc uvedené skuteSnosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi sc na zpracovani
znaleckého posudku. Dle nadeho odborného nazoru a praxe, lze povaZovat vliv uvedencho zkresleni
v velké éasti za minimalni.

I SEZNAM PRILOH
Piilohy podet stran A4 piilove
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 726 2
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
I'otodokumentace ncmovité véci 3
l

Snimek ortofolomapy
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) ZNALECKA DOLOZKA _ =

Posudck podava Znaleckd spoleénost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. €.
36/1967 Sh. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdg&jsich predpist, do prvého oddilu
seznamu ustavit kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & ZP-21533 znaleckcho deniku.

Odmeéna byla sjednana v souladu s vyhlaskou ¢. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleck¢ho posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Petra Vaitkova
Jakub Chréastecky

Oznaéeni osoby, klerd je povinna na Zddost orgdnu vefcjné moci osobné stvrdit ncbo doplnit
snalecky posudek nebo blize vysvétlit jcho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kanceldf (§ 28 zakona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceclafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A,, LL.M.

Ing. Jifi Roub

V Praze 29.7.2021

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Méslo
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