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| ZADANI |

|Znalecky ukol |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 (jedna tfetina) na pozemku parc. ¢. St. 102
(zastavéna plocha a nadvoii), jehoz soucasti je stavba C.p. 91 Mali¢, zptusob vyuziti: rod. dim,
véetné prislusenstvi v kat. izemi Mali¢, obec Mali¢, ¢ast obce Mali¢, okres Litoméfice, zapsano na
LV 40,

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 (jedna Sestina) na pozemcich parc. ¢. 500/2
(trvaly travni porost), parc. ¢. 502/1 (trvaly travni porost), parc. ¢. 502/2 (trvaly travni porost), parc.
¢. 503/3 (trvaly travni porost), parc. ¢. 521/4 (orna ptida), parc. ¢. 546/3 (trvaly travni porost), parc.
¢. 549/4 (trvaly travni porost), parc. €. 550/3 (zahrada), parc. ¢. 550/6 (ornd ptda) a parc. ¢. 550/8
(orné pada), vSe v kat. izemi Mali¢, obec Mali¢, okres Litoméfice, zapsano na LV 468.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocenlovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o oceflovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocenovani, oceiiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odlvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvéazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.



(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimotradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimotadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimotadna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkt ¢innosti.
(9) Jinym zptisobem ocenovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zaklad¢ je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynalozit na potizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zptisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné¢ dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (rokové miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z €astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobli oceflovani stanovenych na zakladé
predpisti o ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé€ cena odvozena ze sjednanych cen.

(10) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V ptipad€ ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZz§i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. De facto je vSak v prvni fadé¢ nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztéZuje nejen jejich
prodej, ale 1 jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkli podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejii), obecné tedy z aktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, avSak nemovitych véci nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak

vesmes se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vetejné
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neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
dasledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti na nemovitych vécech. Skutecnost, ze
v podstaté¢ nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilii na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak déje
prostiednictvim uziti koeficientu nizs§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spocivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zajemce o koupi
nemovité véci znaény zdroj potenciondlnich potizi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty¢né nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho usudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy néjakym zpiisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odrazeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obecné nizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena cela nemovitd véc, v disledku
¢ehoZ je rovnéz i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy naptiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niz$i nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz§i neZ tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skutecnost je takova,
ze v tomto pfipadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jest¢ intenzivnéji, nebot se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko ptipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato sniZzend obchodovatelnost musi byt pii ocenovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejme zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva 1 z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
Mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidstni

obliby.*

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soucin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pted korekci ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jesté cenu dale ponizit, a to koeficientem nizs$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podild.



| VYCET PODKLADU |

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na zaklad¢ realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informacni databaze realitni kancelare, vlastni databaze, analyzacni portal cen a katastr
nemovitosti. Z vySe uvedenych zdrojii byly vybrany vhodné srovnavaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovndny s ocefiovanou nemovitou veéci.

Jako hlavni metoda byla vybrdna metoda porovnavaci. Porovnavaci metoda se stanovi pfimym
porovnanim min. tfi obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na zékladé
vyhodnoceni shodnych parametrii porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly feSeny v jednotlivych koeficientech.
Znalecka kancelaf vyjadiuje obvyklou cenu na zékladé stanoveného celkového koeficientu.

[P¥ehled podkladii |

Nize uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pti vyhotoveni znaleckého posudku ¢erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle nasSeho odborné¢ho nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZzeného znaleckého ukonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znalecké kancelare a
objednavka znaleckého posudku ze dne 25.6.2021 pod ¢.j. 144 EX 21/21-63.

- vypis z katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pifi prohlidce, zjisténi skutecnosti a zaméfeni posudkem dotené
nemovité véci dne 29.7.2021.

- vypis z geografického informacniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z vetejné dostupnych zdrojt.



- informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi.
- vyrozumeéni o ohledani ze dne 25.6.2021.
- informace od povinného.

- zemni plan.
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| NALEZ

|Mist0pis

Obec Mali€ se nachéazi v Usteckém kraji, cca 4 km zépadné od mésta Litoméfice, cca 9 km severné
od mésta Lovosice a cca 20 km jizn€ od mésta Usti nad Labem. Jedna se o obec s malo rozvinutou
infrastrukturou a s nizkou nabidkou obcanského vybaveni. Rozsifena nabidka obCanského vybaveni

je dostupna ve vySe zminénych méstech. V obci se nachazi knihovna a obchod s potravinami.

Dopravni obsluznost obce zajist'uji autobusy.

Ocenovana nemovitd véc se nachazi v okrajové zastavéné casti obce Mali¢ ¢.p. 91 v zéstavbé

rodinnych domi.

Zastavka autobusu ,,Mali¢” se nachazi cca 150 m od ocenované nemovité véci.

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha orna puda
(X trvalé travni porosty (x| zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD I byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
L] ostatni
Piipojky: X /0O voda [0/ kanalizace O /0 plyn
vert. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0T MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Pristup k pozemku: zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Piistup pres pozemky:

parc. ¢. 750 Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti
nad Labem
parc. €. 506/2  Ceska republika




|Celkovy popis |

Rodinny dim

Jedna se o fadovy, krajni, piizemni rodinny diim s obytnym podkrovim. Budova je pravdépodobné
zalozena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je zdénd a jeji stavebné - technicky stav je
odpovidajici dobré udrzbé. Fasdda domu neni zateplend. Dim je Castecné podsklepeny. Stiecha
budovy je sedlovd s krytinou z palenych taSek. Na stfeSe jsou zlaby se svody. Klempitské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Stfecha domu je opatfena kominem. Stafi budovy je cca
100 let. Okna domu jsou dievéna dvojita a plastova. Okna jsou opatiena parapety. Vchodové dveie
domu jsou drevéné prosklené. K domu patii oplocend zahrada. Oploceni je dievéné. Pristup k
nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Dtm je dispoziéné fesen jako 3+1. V piizemi domu se nachazi predsiii (4,52 m?), chodba (2,19 m?),
kuchyt (11,06 m?), pokoj (15,94 m?), pokoj (18,40 m?), koupelna (7,26 m?), technicka mistnost
(2,14 m?) a WC (1,48 m?). V podkrovi domu je 3atna (6,48 m?) a pokoj (33,04 m?). Vnitini dvete
domu jsou dievéné plné. Koupelna je s vanou. WC je samostatng. Podlahy jsou pokryté keramickou
dlazbou a plovouci podlahou. Obklady jsou keramické. Pfed 3 az 4 roky byly rekonstruovany
podlahy. Dim je v udrzovaném stavu, ur¢eny k modernizaci.

Néjemni smlouvy nebyly zjiStény. Vécna biemena nebyla zjisténa.

Z inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na ptipojku elekttiny, vodovodu a jimky. Piipojky
nebylo mozné ovétit. Vytapéni domu je ustfedni na tuha paliva, kotlem. Ohtev teplé vody zajistuje
bojler.

Na pozemku parc. ¢. St. 102 stoji stavba rodinného domu ¢&.p. 91. Pozemek je v katastru
nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméte 191 m?. Pozemek je rovinaty,
travnaty a udrzovany. Pozemek je oploceny dievénym plotem. Na pozemku se nachazi zpevnéné
plochy a pfistfesek. Pozemek je pfistupny pfes pozemek parc. ¢. 750 ve vlastnickém pravu
Usteckého kraje.

Soucasti nemovité véci jsou IS, jimka a zpevnéné plochy. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

PtisluSenstvim nemovité véci je oploceni a pfistieSek. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé cené.

Ohledani bylo provedeno dne 29.7.2021 za ucasti povinného, ktery poskytl informace o nemovité
véci. Bylo umoZznéno vnitini ohledani. Nebyla ptedloZena stavebné technicka ani jina dokumentace.



Stavebni pozemky

Jedna se o pozemky parc. ¢. 550/3 a parc. ¢. 550/6, které na sebe nenavazujl Pozemek parec.
550/3 je v katastru nemovitosti veden jako zahrada o celkové vyméie 79 m>. Pozemek parc.
550/6 je v katastru nemovitosti veden jako orna ptida o celkové vyméte 582 m?2 Pozemky jsou v
uzemnim planu vedeny jako plochy bydleni. Pozemky jsou rovinaté, mirn¢ svazité¢ a udrzované.
Pozemky jsou oploceny dievénym plotem. Na pozemcich se nachazi pfistieSek, bazén a porosty.
Pozemek parc. &. 550/6 je piistupny pies pozemek parc. &. 750 ve vlastnickém pravu Usteckého
kraje. Pozemek parc. ¢. 550/3 je ptistupny pies pozemek parc. ¢. St. 102 ve spoluvlastnickém pravu
povinného.

O( p<

N4ajemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena nebyla zjisténa.
Inzenyrské sité jsou v dosahu.

Soucasti nemovité véci jsou porosty a zpevneéné plochy. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé cené.

Ptislusenstvim nemovité véci je oploceni, bazén a pfristfesek. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

Zemédelské pozemky

Jedna se o pozemky parc. €. 550/8, parc. ¢. 549/4 a parc. €. 546/3, které na sebe navazuji a tvoii
spolu jeden celek. Pozemek parc. €. 550/8 je v katastru nemovitosti veden jako orné ptda o celkové
vyméfe 2 383 m?. Pozemek parc. ¢. 549/4 je v katastru nemovitosti veden jako trvaly travni porost o
celkové vyméie 288 m?. Pozemek parc. ¢. 546/3 je v katastru nemovitosti veden jako trvaly travni
porost o celkové vymeéie 91 m?. Pozemky jsou stiedné svazité a travnaté. Pozemky jsou v uzemnim
planu vedeny jako plochy zeméd¢€lské. Na pozemcich se nachéazi porosty. Pozemky jsou ptistupné
pres pozemek parc. &. 750 ve vlastnickém pravu Usteckého kraje.

Jedna se o pozemky parc. €. 521/4, parc. €. 503/3 a parc. €. 502/2, které na sebe navazuji a tvofi
spolu jeden celek. Pozemek parc. €. 521/4 je v katastru nemovitosti veden jako orné ptda o celkové
vyméfe 5 423 m?. Pozemek parc. ¢. 503/3 je v katastru nemovitosti veden jako trvaly travni porost o
celkové vyméfe 2 611 m2. Pozemek parc. ¢. 502/2 je v katastru nemovitosti veden jako trvaly travni
porost o celkové vyméfe 1 240 m? Pozemky jsou stfedné svazité a travnaté. Pozemky jsou v
uzemnim planu vedeny jako plochy zemédé€lské. Na pozemcich se nachazi porosty. Pozemky jsou
pristupné pies pozemek parc. ¢. 750 ve vlastnickém pravu Usteckého kraje.

Jedna se o pozemky parc. €. 500/2 a parc. €. 502/1, které na sebe navazuji a tvoti spolu jeden celek.
Pozemek parc. €. 500/2 je v katastru nemovitosti veden jako trvaly travni porost o celkové vymeére
438 m2. Pozemek parc. &. 502/1 je v katastru nemovitosti veden jako trvaly travni porost o celkové
vyméie 855 m2. Pozemky jsou v izemnim planu vedeny jako plochy zemédélské. Na pozemcich se
nachazi porosty. Pozemky jsou piistupné pies pozemek parc. ¢. 506/2 ve vlastnickém pravu Ceské
republiky.

Néjemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bifemena nebyla zjisténa.



InZenyrské sité nebyly zjistény.
Soucasti nemovité véci jsou porosty. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

PtisluSenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
ceng.

IRizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi
Komentar: - rozsahlé chranéné uzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Komentar: Vécna biemena nebyla zjisténa.
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| ZNALECKY POSUDEK

Rodinny diim
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dum ¢.p. 91 Mali¢

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 191,00 m?

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediuje ptipadnou redukci pramene ceny. V piipad¢ pouziti sjednanych cen, které
byly sjednany v delsim ¢asovém tuseku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
Case. Na zaklad¢ ¢asové tady bude pfislusnym indexem sjednand cena promitnuta do soucasné¢ho
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohledituje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohledniuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piislusenstvi oceilované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocenované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na sou¢asném realitnim trhu.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena ocenované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az Ky V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim Usték - Robeé
Lokalita: ¢.p. 45
Popis: Jednd se o krajni dvojdomek v obci Robe¢. Nemovitost prosla z veétsi ¢asti

rekonstrukci. Novy je elektrokotel, rozvody, elekttina, podlahy, kuchyiiska linka,
plastova okna, koupelna. Nemovitost mé vstupni chodbu, kotelnu, koupelnu a diive
tf1 pokoje propojené do jednoho prostoru. Podkrovi je se vstupem na balkon a je
vhodné k dalsi vestavbé. Na pozemku je betonovy dvur, stodola plnici funkci dilny,
jsou zde rovnéz garaze a travnaty pozemek. Dim stoji u hlavni asfaltové
komunikace. Z ptipojek jsou k dispozici voda a elektfina. Kanalizace vlastni -

zumpa.
Pozemek: 525,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,09
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Pfislusenstvi nemovité véci 0,97 8/2020
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 0,96
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

2 000 000 K¢ 1,02 2 040 000 K¢
Nazev: Rodinny diim Roudnice nad Labem
Lokalita: Jeronymova 469
Popis: Jedna se o fadovy rodinny diim v blizkosti centra Roudnice nad Labem. Tento diim)|

je urcen ke kompletni rekonstrukci. Za domem se nachéazi prostorny dvur s garazi,

dilnou a zahradou. Vytapéni domu je feSeno ustfednim topenim na elektricky kotel.

Voda je pfipojena na vodovodni fad a odpad sveden do hloubkové kanalizace.
Pozemek: 570,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,80

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Piislusenstvi nemovité véci 0,97 6/2021

K6 Celkovy stav 1,10

K7 Vliv pozemku 0,96

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 490 000 K¢ 0,82 2 041 800 K¢
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Nazev: Rodinny dim Roudnice nad Labem

Lokalita: Krokova 1408

Popis: Jedna se o fadovy rodinny dim v Krokové ulici, nyni 2+1. V posledni dobé byl
uzivan star§im ¢lovékem a je bez vétsich rekonstrukei, provedeni ovSem umoziuje
ziidit podkrovni vestavbu pii zachovani stavajici vySky, vnitini schodist¢ do
pudniho prostoru je jiz vybudovéno. V suterénu je maly sklep, ptfizemi nabizi
piedsin, dva priachozi pokoje, kuchyni, koupelnu, WC a spiz, piida pak umoznuje
vestavbu, n¢kolik sousednich objekti podobného provedeni bylo jiz takto upraveno.
SoucCasny stav rekonstrukci vyzaduje, vétSi upravy v poslednich nékolika
desetiletich neprob&hly. Celkova vyméra pozemkd ¢&ini 326 m? za domem
postavena jest¢ mensi kolna, pozemek je od ostatnich v okoli oddélen zdi, takze
zajiStuje naprosté soukromi a klid.

Pozemek: 326,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,80

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z

K5 PiisluSenstvi nemovité véci 0,97 6/2021

K6 Celkovy stav 1,10

K7 Vliv pozemku 0,98

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3509 500 K¢ 0,84 2 947 980 K¢&

Nazev: Rodinny diim Podsedice - Chrast’any

Lokalita: ¢.p. 81

Popis: Jedna se o rodinny diim nachazejici se v obci Chrastany 10 Km od Lovosic. Diim je
v piivodnim provedeni o dispozici 2+1, k domu patii zahrada o vyméie 1 279 m?.
Nemovitost se nachdzi ve velmi klidné ¢asti obce s vyhledem do okolni krajiny.
Diim je napojen na obecni vodovod a kanalizaci, pfipojka plynu pfed domem.

Pozemek: 1279,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,05
K2 Velikosti objektu 1,08
K3 Poloha 1,00 .,
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00 1072020
K6 Celkovy stav 1,20
K7 Vliv pozemku 0,90
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 590 000 K¢& 1,22 1939 800 K¢
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1 939 800 K¢&/ks
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 2 242 395 K¢/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 2 947 980 K&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Prtiimérna jednotkovéa cena 2 242 395 K¢/ks
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 2 242 395
Velikost spoluvlastnického podilu
*1,00/3,00 = 747 465,00
INiz81 obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,75 = 560 598,75
podili
Vysledna porovnavaci hodnota 560 599 K¢
Stavebni pozemky
1. Hodnota pozemKki
1.1. Pozemky Malié
Porovnavaci metoda
Prehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Pozemek Kamyk u LitoméFic, zdroj realizovany prodej z 7/2020
Lokalita: parc. ¢. 521/7
Popis: Jedna se o pozemek parc. €. 521/7, ktery je v katastru nemovitosti veden jako zahrada.
Celkova vyméra pozemku je 1 167 m? Pozemek je piistupny z mistni zpevnéné
komunikace.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,09
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K¢/m? ]
1750 500 1167 1 500,00 1,09 1 635,00
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Nazev: Pozemek Kamyk u LitoméFic, zdroj realizovany prodej z 6/2020

Lokalita: parc. ¢. 521/11 a parc. ¢. 521/10

Popis: Jedna se o pozemky parc. €. 521/11 a parc. €. 521/10, které jsou v katastru nemovitosti
vedeny jako zahrada. Celkova vyméra pozemku je 2 206 m?. PozemKy jsou pFistupné
z mistni zpevnéné komunikace.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,13
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
2 200 000 2 206 997,28 1,13 1 126,93
Nazev: Pozemek Mirejovice, zdroj realizovany prodej z 9/2020
Lokalita: parc. ¢. 1114 a parc. ¢. 1115
Popis: Jedné se o pozemky parc. ¢. 1114 a parc. €. 1115, které jsou v katastru nemovitosti

vedeny jako zahrada. Celkova vyméra pozemku je 1 964 m?. PozemkKy jsou p¥istupné
z mistni zpevnéné komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,09

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ K&/m?]

2105 000 1964 1071,79 1,09 1 168,25
Zjisténa primérna jednotkova cena 1 310,06 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohledituje ptipadnou redukci pramene ceny. V piipadé pouziti
sjednanych cen, které byly sjednany v del§im ¢asovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvo] obvyklé ceny v case. Na ziklad¢ Casové tady bude pfislusSnym indexem sjednand cena
promitnuta do soucasné¢ho obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient mozZnost zastavéni pozemku zohledfiuje: moZnost zastavéni oceilovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkl zohlediiuje: velikost ocenovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.
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Koeficient intenzity vyuziti zohlediiuje: intenzitu vyuziti ocenovanych nemovitych véci vzhledem k

nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramci izemniho celku (velikost
sidla, obCanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a pfisluSenstvi ocenovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost oceniovanych nemovitych véci

vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient avahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [K¢]
zahrada 550/3 79 1 310,00 103 490
orna puda 550/6 582 1 310,00 762 420
Obvykla cena pred korekci ceny 865 910
Velikost spoluvlastnického podilu
*1,00/6,00 = 144 318,33
INiz81 obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,60 = 86 591,00
podilu
Celkova vyméra pozemki 661 Hodnota pozemki celkem 86 591

- 16 -



Zemédélské pozemky

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky Mali¢
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Mali¢, zdroj realizovany prodej z 5/2020
Lokalita: parc. ¢. 324/1
Popis: Jedna se o pozemek parc. €. 324/1, ktery je v katastru nemovitosti veden jako trvaly

travni porost. Celkovd vyméra pozemku je 3 391 m?. Pozemek je pfistupny z mistni
nezpevnéné komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,13

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

136 000 3391 40,11 1,13 45,32

Nazev: Pozemek Michalovice u Velkych Zernosek, zdroj realizovany prodej z 2/2021

Lokalita: parc. ¢.492

Popis: Jedna se o pozemek parc. €. 492, ktery je v katastru nemovitosti veden jako trvaly

travni porost. Celkova vyméra pozemku je 3 547 m?. Pozemek je pfistupny z mistni
nezpevnéné komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

110 000 3 547 31,01 1,00 31,01
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Nazev: Pozemek Mali¢, zdroj realizovany prodej z 3/2021
Lokalita: parc. ¢. 724/4 a parc. ¢. 724/3
Popis: Jedna se o pozemky parc. ¢. 724/4 a parc. ¢. 724/3, které jsou v katastru nemovitosti
vedeny jako zahrada a trvaly travni porost. Celkovd vyméra pozemkt je 680 m?.
Pozemky jsou piistupné z mistni nezpevnéné komunikace.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuziti poz. - 0,80
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
50 000 680 73,53 0,64 47,06
Zjisténa primérna jednotkova cena 41,13 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohlednuje ptipadnou redukci pramene ceny. V ptipadé pouziti
sjednanych cen, které byly sjednany v del§im ¢asovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v Case. Na zdklad¢ Casové tady bude pfislusnym indexem sjednana cena
promitnuta do soucasné¢ho obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: moznost zastavéni ocenovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohledfiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje: intenzitu vyuZiti oceiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediniuje polohu nemovitych véci v ramci uzemniho celku (velikost
sidla, obcanské vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohledituje vybaveni a pfisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohledituje dopravni dostupnost oceflovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnévacim.

Koeficient tivahy zpracovatele zohledniuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku

[ K&/m?] [ K¢
trvaly travni porost 500/2 438 41,00 17 958
trvaly travni porost 502/1 855 41,00 35055
trvaly travni porost 502/2 1240 41,00 50 840
trvaly travni porost 503/3 2611 41,00 107 051
orna puda 521/4 5423 41,00 222 343
trvaly travni porost 546/3 91 41,00 3731
trvaly travni porost 549/4 288 41,00 11 808
orna puda 550/8 2383 41,00 97 703
Obvykla cena pied korekci ceny 546 489

Velikost spoluvlastnického podilu
*1,00/6,00 = 91 081,50
INiz81 obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,60 = 54 648,90

podila
Celkova vyméra pozemkii 13329 Hodnota pozemkii celkem 54 649
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| ODUVODNENI

Rodinny diim
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dam ¢&.p. 91 Mali¢ 560 598,80 K¢

Stavebni pozemky

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Mali¢ 86 591,- K¢

Zemédélské pozemky

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Mali¢ 54 648,90 K¢

|K0mentz’u“‘ ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejll) v daném misté a case se skutecnostmi zjiSténymi pii mistnim Setfeni. Pfi
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychédzeli z udaji uvedenych v informacnich zdrojich
realitnich kancelafi, vlastni databaze, analyzac¢niho portalu a katastru nemovitosti. V databdzi jsme
nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichz jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
ocetlované nemovité véci napt. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny. Urceni obvyklé ceny nema za cil
zjisténi obecné Ci jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovena obvyklad cena slouZzi jako
podklad pro stanoveni nejnizsiho podéani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc skute¢né hodnotu,
za niz mize byt v daném mist¢ a ase prodéana, se ukaze teprve v drazbe.

Obvykla cena
702 000 K¢

slovy: Sedmsetdvatisic K¢
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| ZAVER

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

A) idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 (jedna tfetina) na pozemku parc. ¢. St. 102
(zastavéna plocha a nadvoii), jehoz soucasti je stavba C.p. 91 Malic¢, zplsob vyuziti: rod. diam,
vcetné prislusenstvi v kat. izemi Mali¢, obec Mali¢, ¢ast obce Mali¢, okres Litoméfice, zapsano na
LV 40,

- ideélniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 (jedna Sestina):

B) na pozemcich parc. ¢. 500/2 (trvaly travni porost), parc. ¢. 502/1 (trvaly travni porost), parc.
502/2 (trvaly travni porost), parc. ¢. 503/3 (trvaly travni porost), parc. ¢. 521/4 (orna piida), parc.
546/3 (trvaly travni porost), parc. ¢. 549/4 (trvaly travni porost) a parc. ¢. 550/8 (orna pida),

C) na pozemcich parc. ¢. 550/3 (zahrada) a parc. ¢. 550/6 (orna puda),

vSe v kat. izemi Malic¢, obec Mali¢, okres Litométice, zapsano na LV 468.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:
A) oploceni, pfistiesek.
B) nezjisténo.

C) oploceni, piistiesek.

I11. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:
A) v objektivni zaokrouhlené vysi 561.000,- K¢.

B) v objektivni zaokrouhlené vysi 54.000,- K¢&.

C) v objektivni zaokrouhlené vysi 87.000,- K¢.

IV. Znama vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

A) nezjistény.
B) nezjistény.

C) nezjistény.
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Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pti kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az e) téz veskeré skuteCnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou snizovat
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze nédmi zjisténé podklady jsou dostatecné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zékona o ocefiovani. Pti stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyse, vychazime z realizovanych cen a z udaji ziskanych pifi mistnim Setfeni. V pfipad¢, Ze nam
nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci, tak na§ zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné
zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou =zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu oceniované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle naseho odborného nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni
z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 40
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 468
Snimek katastralni mapy
Mapa oblasti
Fotodokumentace nemovité véci
Snimek ortofotomapy

NOOITNDDN B W

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podéava Znalecka spole¢nost s.r.o0., se sidlem v Praha 1 — Nové M¢ésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zék. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist, do prvého oddilu
seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. ZP-21625 znaleckého deniku.

Odména byla sjednana v souladu s vyhlaskou ¢. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Petra Vankova
Jakub Chrastecky

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost orgdnu vetfejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelat (§ 28 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

V Praze 19.8.2021

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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