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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 603, jehoz soucasti je rozestavéna stavba
rodinného domu bez ¢.p./¢.ev., a pozemku parc. ¢. 75/15, v¢. pfisluSenstvi, v obci Sibfina,
okres Praha-vychod, kat. izemi Sibfina.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutecénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na piesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zékladé pozadavka vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
povodilova mapa, informace realitnich kanceldfi, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci.

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Pozemky parc. €. st. 603 a 75/15, v¢. soucasti a

Nazev pfedmétu ocenéni: w1 , NN
p prislusenstvi, obec Sibfina

Adresa pfedmétu ocenéni: U Hrusky, Sibfina, okres Praha-vychod
Kraj: StredocCesky kraj

Okres: Praha-vychod

Obec: Sibfina

Ulice: U Hrusky

Katastralni uizemi: Sibtina

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 14.04.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka probéhla za pfitomnosti:
p. Saféar.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

SIM Safat Zdengk a Safatova Patricie, Sosnovecka 579/4, Troja, 18100 Praha 8
Nemovitosti:

%

Pozemek parc. ¢. st. 603, jehoz soucasti je rozestavény rodinny dim bez ¢.p./C.ev., a
pozemek parc. €. 75/15, v¢. ptisluSenstvi, v obci Sibfina, okres Praha-vychod.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu - dim je stavebn¢ prakticky dokoncen a je uzivan
k trvalému bydleni, ale neni zkolaudovan.

5. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Dim nema
podsklepeni, disponuje vybudovanym obytnym podkrovim. Na zaklad¢ sd€leni osoby
pritomné béhem prohlidky byl objekt postaven cca ptred 15 lety, dle tdaji z listu vlastnictvi
byla stavba povolena v srpnu 2006, predpoklada se tedy dokonceni v roce 2007-2008.

Konstrukce objektu je z tvarnic YTONG, stropy jsou betonové s podhledy. Stfecha je sedlova,
stfe$ni krytinu tvoti taSky a klempiiské prvky jsou plechové. Plast’ je zateplen polystyrenem.

Dispozi¢né je diim fesen jako 4+1. V piizemi se nachazi zadveii o vyméte 6,30 m*, chodba o
vyméie 3,50 m’, komora o vyméfe 1,00 m’, kuchyné o vyméfe 12,20 m’, pokoj o vyméie
25,10 m*, koupelna s WC o vyméte 3,70 m’, schodisté o vymeéie 5,90 m*, v podkrovi je chodba



o vyméfe 3,40 m’, nedokonéen4 koupelna o vyméte 9,40 m”, pokoj o vyméie 14,10 m’, pokoj
o vyméte 14,10 m’, pokoj o vyméte 14,00 m”. Podlahové plocha &ini 112,70 m”.

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou v objektu plastova. Vybaveni koupelny tvoii sprchovy
kout, umyvadlo a klasicka toaleta. Zarubné dveti jsou ocelové. Kuchyné je vybavena
kuchyniskou linkou s ¢astecné vestavénymi spotiebic¢i. Podlahy jsou feSeny: laminatova
plovouci podlaha, keramicka dlazba.

V domé je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V. Voda je brana ze studny. Odpady jsou
svadény do jimky, v misté je moznost napojeni na vefejnou kanalizaci, ziejmée i na vodovod
a plyn, ten vSak neni zaveden. Dim je vytapén ustfedn¢ pomoci elektrického kotle a topna
télesa predstavuji zavésné radiatory. Ohfev vody je feSen bojlerem.

Rodinny dim je stavebné témet dokoncen (shledana pouze nedokoncend fasada a koupelna),
je celkoveé nizkého staii, avSak s velmi zanedbanou udrzbou. Byly shledany vady na vSech
povrsich (zaslé, Spinavé, misty i posSkozené omitky i podlahy), praskliny, zaslé dvete, topeni
(misty i rozbité), dozité vybaveni koupelny. Vybaveni neodpovida dnesnim standardiim a pro
jejich dosazeni je nutna i vymeéna nékterych prvkia. Dim proto svym interiérem spise odpovida
stavbam pied rekonstrukei, pouze s novéj§imi prvky dlouhodobé Zivotnosti.

Na pozemku jsou okrasné dfeviny, plot pozemku je dfevény s podezdivkou, betonovy a zivy
plot. Samotny pozemek je rovinaty. Pfistup k objektu je pies soukromy pozemek ciziho
subjektu - zfizeno vécné biemeno ve prospéch majitele oceniovaného objektu a parkovaci
moznosti jsou na vlastnim pozemku. Soucasti jsou tyto venkovni stavby: klilna 25 m2.

Duim je postaven na jiznim okraji obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy
se zahradami. V obci je pouze MS, nelplny 1. st. ZS, posta. Je obsluhovana pfiméestskymi
autobusovymi spoji.

Dum je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové vzdalenosti
od objektu je zelent v podobé¢ lesi a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

Oceniované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny. Zastavni pravo neni
zohlediiovano.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1

Dim byl postaven v roce stavebni povoleni 2006

Konstrukce z tvarnic YTONG
g(())ll:lllsl rodinného Stropy betonové s podhledy

Stiecha sedlova

Krytina stfechy tasky

Klempifské prvky plechové

Vnéjsi omitky zateplené




Vnitini omitky

Stukové

Typ oken v domé

plastova

Vybaveni koupelny

sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta

klasicka toaleta

Typ zarubni

ocelové

Kuchynska linka kuchyiska linka s vestavénymi spotiebici

Dispozice RD 4+1
Ostatni prostory Zadveii 6,30 m’
Ostatni prostory Chodba 3,50 m’
Ostatni prostory Komora 1,00 m’
Kuchyné Kuchyné 12,20 m’
Pokoj Pokoj 2510 m’
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,70 m

Popis mistnosti a rozméry v Ostatni prostory Schodisté 5,90 m’

m2 Ostatni prostory Chodba 3,40 m’
Koupelna, WC E:S;;igéené 9,40 m’
Pokoj Pokoj 14,10 m’
Pokoj Pokoj 14,10 m’
Pokoj Pokoj 14,00 m®
Podlahova plocha ! 12’7(2

m

Elektfina 230V a 400V

Vodovod pfipojeni ke studni, ziejmé dostupny i vodovod

Svod splasek jimka, dostupna i vetejna kanalizace

Plynovod nepfiipojeno

Reseni vytapéni v domg elektrokotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody

bojler

Podlahy v domé

laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

pfed rekonstrukei

Vady rodinného domu

vyrazné zanedbana udrzba (zaslé, $pinavé, misty
poskozené omitky, podlahy, dvete, topeni, shledany
praskliny, dozilé vybaveni koupelen), interiér odpovida
stavbam k rekonstrukei

nedokonéena fasada, koupelna

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Venkovni stavby

kilna 25 m2

Sklon pozemku

rovinaty




Oploceni dievény plot s podezdivkou, zdény plot, Zivy plot

pfistup ptes soukromy pozemek ciziho subjektu -
Piistupova cesta k objektu zfizeno vécné bifemeno ve prospéch majitele
ocefiovaného objektu

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci jizni okraj obce

nedostatena dostupnost obchodti - nutnost dojezdu, v
mist¢ je dostupna zakladni skola (pouze netplny 1.st.),
Vybavenost pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét, nutnost dojezdu kvili fednim zalezitostem,

Popis okoli v obci je pobocka Ceské posty
klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
Zivotni prostiedi podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav
Spojeni a parkovaci zastavka piimeéstskych autobusovych spojt, parkovani
moznosti na vlastnim pozemku
Vécna bremena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Dalsi informace zéstavni pravo neni zohledfiovano

6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 14.04.2021 jsou pouzity vSeobecné uznavané
a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajictho nebo
kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se

meéni vyhlaska €. 441/2013 Sb. k provedeni zadkona o ocetiovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.



Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika, ktera je
v rdmci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext uvedena v
publikaci Teorie oceilovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (nmapf. lokalita, velikost, stav Ci
ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametra
a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenéni dle cenového piedpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku
ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢.
488/2020 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 266,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad Il 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s I 1,05
Prahou nebo Brnem

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ ptiméestska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 661,00 K&/ m?

1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitymi véemi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovand tzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - I -0,04
nezkolaudovana nemovitost

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu 1V 1,00
zaplav



7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poc¢tem obyvatel I 1,00
nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha —
zapad a katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo
oblibené turistické lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota
znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi II 1,00
s Prahou nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych
obci v tabulce ¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) - pro
tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni Skola) - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + Z Pi) =10,960

i=1
Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 1,01
funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 11 -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sit¢, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci 1l -0,02
je castecné dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné VII 0,01
komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — 111 0,01
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je prumér v kraji 1 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - jiné vlivy II 0,00
neshledany

1
Index polohy Ip=P:i * (1 + > P;)=1,040
i=2



Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1l 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 IV 0,00
% vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky  III 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi TIo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,960 * 1,000 * 1,040 = 0,998

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidéni Zf‘éé'/r‘;;‘;a Index  Koef. [Ef{ré /‘;r‘j?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 661,- 0,998 659,68
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 603 73 659,68 48 156,64
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 75/15 481 659,68 317 306,08
Stavebni pozemky - celkem 554 365 462,72
1.2. Rodinny dium
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek: § 13, typ A
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi
Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

10



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1. NP 73,00 2,80 m

podkrovi 73,00 2,50 m
146,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (73,0)*(2,80) = 204,40
Z podkrovi (73,0)*(1,0+2,7/2) = 171,55

Obestavény prostor - celkem: 375,95 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni op Cast K UP PP Roz Dok
i [%] [%0] [%0] (%] [%]  [%]

1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20 8,50 100,00 8,50
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20 21,95 100,00 21,95
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90 8,18 100,00 8,18
4. Stifecha S 7,30 100 1,00 7,30 7,56 100,00 7,56
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40 3,52 100,00 3,52
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90 0,93 100,00 0,93
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80 6,01 100,00 6,01
8. Fasadni omitky N 2,80 100 1,54 431 4,46 70,00 3,12
9. Vngéjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 50 1,00 1,15 1,19 100,00 1,19
10. Vnitini obklady C 2,30 50 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00 1,04 100,00 1,04
12. Dvere S 3,20 100 1,00 3,20 3,31 100,00 3,31
13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01 8,29 100,00 8,29
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20 2,28 100,00 2,28
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00 1,04 100,00 1,04
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20 5,38 100,00 5,38
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30 4,45 100,00 4,45
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60 0,62 100,00 0,62
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20 3,31 100,00 3,31
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90 1,97 100,00 1,97
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,21 100,00 3,21
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50 0,52 100,00 0,52
24. Vnitini vybaveni S 4,10 50 1,00 2,05 2,12 100,00 2,12
24. Vnitini vybaveni C 4,10 50 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
25. Zachod S 0,30 50 1,00 0,15 0,16 100,00 0,16
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25. Zachod C 0,30 50 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 96,57 Rozestavénost: 98,66

Koeficient vybaveni Ka:

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

0,9657

, OP Cast UP PP .. ~.  Opott. Opott. z
Konstrukce, vybaveni %] (%] (%] [%] Stari  Ziv. casti celku
1. Zaklady S 850 100,00 8,50 8,62 15 150 10,00 0,8620
2. Zdivo S 21,95 100,00 21,95 22,25 15 100 15,00 3,3375
3. Stropy S 8,18 100,00 8,18 8,30 15 100 15,00 11,2450
4. Stiecha S 7,56 100,00 7,56 7,67 15 100 15,00 11,1505
5. Krytina S 3,52 100,00 3,52 3,57 15 50 30,00 11,0710
6. Klempifiské konstrukce S 093 100,00 093 094 15 50 30,00 0,2820
7. Vnitini omitky S 6,01 100,00 6,01 6,09 15 25 60,00 3,6540
8. Fasadni omitky N 3,12 100,00 3,12 3,16 15 30 50,00 11,5800
10. Vnitini obklady S 1,19 100,00 1,19 1,21 15 25 60,00 0,7260
11. Schody S 1,04 100,00 1,04 1,05 15 100 15,00 0,1575
12. Dvete S 3,31 100,00 3,31 3,35 15 25 60,00 2,0100
13. Okna N 8,29 100,00 8,29 840 15 25 60,00 5,0400
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,28 100,00 2,28 2,31 15 25 60,00 1,3860
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,04 100,00 1,04 1,05 15 25 60,00 0,6300
16. Vytapéni S 5,38 100,00 5,38 545 15 25 60,00 3,2700
17. Elektroinstalace S 4,45 100,00 4,45 4,51 15 30 50,00 2,2550
18. Bleskosvod S 0,62 100,00 0,62 0,63 15 40 37,50 0,2363
19. Rozvod vody S 3,31 100,00 3,31 3,35 15 40 37,50 11,2563
20. Zdroj teplé vody S 1,97 10000 197 200 15 25 60,00 1,2000
22. Kanalizace S 3,21 100,00 3,21 3,25 15 40 37,50 11,2188
23. Vybaveni kuchyné S 0,52 100,00 0,52 0,53 15 25 60,00 0,3180
24. Vnitini vybaveni S 2,12 100,00 2,12 2,15 15 25 60,00 11,2900
25. Zéachod S 0,16 100,00 0,16 0,16 15 25 60,00 0,0960
Opotiebeni: 34,3 %
Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 2290.-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9657
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3540
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 664,36
Plna cena: 375,95 m® * 4 664,36 K&/m? = 1753 566,14 K&
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Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokon&ené konstrukce
Nedokoncena stavba

Koeficient opotiebeni: (1- 34,3 % /100)
Nakladova cena stavby CSN
Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny dim - zji$téna cena

1.3. Vedlejsi stavba

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

0,9866

1730 103,43 K¢
0,657

1136 677,95 K¢
0,998

1 134 404,59 K¢

typ D

1 134 404,59 K¢

dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm
nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

nema podkrovi

neumoznujici ziizeni podkrovi
1274

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1. NP 25,20 230m
25,20 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]

NP 1. NP (25,2)*(2,30) = 57,96
Obestavény prostor - celkem: 57,96 m*
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4

. . , Cast Upraveny
0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 8,00 100 1,00 8,00
2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30
3. Stropy S 21,80 100 1,00 21,80
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina P 11,20 100 0,46 5,15
6. Klempifské prace C 1,60 100 0,00 0,00
7. Uprava povrcht S 6,30 100 1,00 6,30
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8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80
10. Okna N 1,30 100 1,54 2,00
11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70

12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Soucet upravenych objemovych podilt 93,05
Koeficient vybaveni Ka: 0,9305
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9305
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zikladni cena upravena [K¢/md) = 1 794,51

Plna cena: 57,96 m® * 1 794,51 K¢&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 15 rokt 5
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 15 rokil
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/ 30 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Vedlejsi stavba - zjiSténa cena

1.4. Venkovni Gpravy

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

104 009,80 K¢

0,500

52 004,90 K¢
0,998

51 900,89 K¢

51 900,89 K¢

Venkovni upravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav
Nazev stavby

Cena stavby

Rodinny dim
Vedlejsi stavba

1 134 404,59 K¢&
51 900,89 K¢

Celkem

Ocenéni:
Vychozi celkova cena staveb
3,50 % z ceny staveb

Venkovni upravy - zjiSténa cena

1186 305,48 K¢

1 186 305,48
0,0350

41 520,69 K¢
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1.5. Trvalé porosty

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

INazev

Typ Jedn. cena [K¢

’ Stari Pocet / Vymeéra
Upravy [%]  Upr. cena Cena
[KE / jedn.] [K¢]

Listnaté stromy I
Jehli¢naté stromy I
Jehli¢naté stromy I

Listnaté kefe opadavé a
stalezelené I

10 roku 2,00 ks
3010,- 6 020,-

10 roku 2,00 ks
2 150,- 4 300,-

5 roku 4,00 ks
470,- 1 880,-

10 roka 6,00 ks
520,- 3 120.-

10 roka 80,00 ks

Jehli¢naté kete | 530,- 42 400,-
Soucet: 57 720,-
Koeficient stanovist¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 34 632,- K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 34 632,- K¢

Pozemky v¢. soucasti a prislusSenstvi - rekapitulace

1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim
1.3. Vedlejsi stavba
1.4. Venkovni upravy
1.5. Trvalé porosty

Stavby a porosty na pozemku - celkem

365 462,72 K¢

1 134 404,59 K¢&
51 900,89 K¢
41 520,69 K¢
34 632,- K¢

+ 1262 458,17 K¢

Pozemky v¢. soucasti a prislusenstvi - zjiSténa cena celkem = 1627 920,89 K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Rodinny dim, obec SibFina

Rodinny diim v ulici U Hrusky, obec SibFina

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS- dalsg
pozemek vlastnosti
Oceiiovany U Hrusky, Sibfina, okres Praha- 112.7 m’, 4+1, Pied 2 .
objekt vychod podsklepeny: ne rekonstrukei 554m kilna
1 Sibfina, okres Praha-vychod 148 mz, Patrovy Dobry 557m bez piislusenstvi
Za Zatackou, Sibfina, okres 2 3 Pred 2 . o
2 Praha-vychod 140 m’, Patrovy rekonstrukei 806 m suteren s garazi
Srbska, Uvaly, okres Praha- 2 , Pred 2 . .
3 vychod 200 m', Patrovy rekonstrukei 865 m garaz, bazén
Husova, ékvorec, okres Praha- 2 , . . 2 .
4 vychod 185 m’, Patrovy Velmi dobry 530 m garaz
Cena
Cena Koef. o P
. | pozadovana | redukce Cena po K1 - K2- K3 K4 - KS - K6 - Kix | °cefovaného
¢ redukei na . - dalsi uvaha objektu
resp. na poloha | velikost pozemek . x K6 .
A pramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen srovnani
1 ;;50'000 Nepouzit ;;50'000’00 1.00 1.10 1.30 | 1.00 1.00 1.00 1.4300 | 5.000.000 K¢
2 | 2920000 | Nepowzit | 120 |00 100 | 00 | 110 1.05 1,00 10395 | 4.800.385 K¢
3 ;2’00'000 Nepouzit ;200'000’00 Lo | 130 0.90 | 1.10 1.10 1.00 15573 | 4.816.028 K&
4 ;‘285'000 Nepouzit ;‘285'000’00 1.05 1.25 0.90 | 1.00 1.05 1.00 1.2403 | 4.825.445K¢
P 4.860.464,50
Celkem pramér K&
Minimum 4.5}00.385,00
K¢
Maximum 5.?00.000,00
K¢
Smérodatna odchylka - s 93.596,06 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s §g66'868’44
Pravdépodobna horni hranice - primér + s ;254'060’56

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné ivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentar k nemovitosti €. 1: Sousedni nemovitost od ocenlovaného domu. Stejny charakter,
mirng vétsi, dokonceny a dobfe udrzovany dam.

Komentatr k nemovitosti ¢. 2: Nemovitost ve stejné obci. Starsi stavba, zanedbana udrzba,
nutnost rekonstrukce interiéri. Mirné vétsi stavba, ale ¢ast obytné plochy ve snizeném

ptizemi.

Komentar k nemovitosti ¢. 3: Stavba v blizké obci s vyssi vybavenosti. VEtsi diim, starsi, ale
zachovalé konstrukce, interiér pod soucasnymi standardy. VéEtsi pozemek.
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Komentat k nemovitosti ¢. 4: Stavba v blizké obci s mirn€ vyssi vybavenosti. VEétsi dam,
zachovalé nosné konstrukce, interiér k modernizaci. Star$i vzorek - kupni cena navySena o
5%.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tdaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

=4.860.465 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

4.860.000,-- K¢

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu (zaokrouhleno dle §50)

1.627.920,-- K¢
II) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

4.860.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoc¢teny dil¢i ceny, které se stanou zakladem pro
stanoveni vysledné obvyklé ceny. Rozdily mezi cenou dle cenového predpisu a vysledkem
porovnanim lze odivodnit jednak ristem cen (zakladni ceny v ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétn¢) a jednak faktem, Zze statisticky
vyhodnocovana data nerozlisuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi (napf.
prodeje v roding€ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znacné zkreslit. Nemovitost je navic nutno dle cenového predpisu ocenit
jako rozestavénou pouze nakladovou metodou, coz pIné neodrazi prodejnost takovéto
nemovitosti na realitnim trhu.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvenéniho
fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pifedmétnych nemovitych véci v daném misté a Case
stanovena po zaokrouhleni na

4.860.000 K¢
Slovy: ¢tyfimilionyosmsetSedesattisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 30.04.2021

/ /[ k? (_— — aZ
Ing. Jitka Masinova Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek
G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tltumocnicich, ve znéni
pozdgjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem 13633-855/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu
ocenéni, srovnavané nemovitosti

I. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni dislo: st. 603¢f

Obec: Sibfina [538761]Cf
Katastralni Gzemf: Sibfina [747769]

Cislo LV: 595

Vyméra [m2]: 73

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Jinym é&iselnym zpGsobem
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba
Rozestavéna budova: bez zplsobu vyuZiti

Stavba stoji na pozemku: p. & st. 603

Sousednf parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

SIM Safaf Zdenék a Safafova Patricie, Sosnovecka 579/4, Troja, 18100 Praha 8
Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zakaz zcizeni a zatizeni

Zastavni pravo smluvni
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Informace o pozemku

Parcelni éislo: 75/15¢

Obec: Sibfina [5387611%F
Katastralni Gzemi: Sibfina [747769]
Cislo LV: 595

Vyméra [m2]: 481

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Jinym é&iselnym zplsobem

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

SIM SafaF Zdenék a Safafova Patricie, Sosnovecks 579/4, Troja, 18100 Praha 8

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra
202008 481

Omezeni vlastnického prava

Typ
Zakaz zcizeni a zatizeni

Zastavni pravo smluvni
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dum, 148 mz, Sibrina,
okres Praha-vychod

Celkova cena: 7.150.000 K¢

Adresa: Sibfina, okres Praha-vychod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

8 500 000 K¢
8 000 000 K¢
7 500 000 KC @l — l— el —tl)
7 000 000 K¢
6 500 000 K¢

6 000 000 K¢
O

S S S S ) S S S
& & & & & & S & S
v v v v v v v v v
& & & & & & S S S
S S S S g vy o oy <
& & N ¥ N & ~ ¥ >
1 Vyvoj ceny [——] Viozeni inzeratu [[_] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Sibfina, okres Praha-vychod Zastavéna plocha 99
(m2)
Cena dle kupni 7 150 000 K¢ Plocha uzitna 148
smlouvy
Kupni smlouva 16.10.2020 Podlahova plocha 148
podepsana dne
Cislo Fizeni V-14448/2020-209 Plocha piidruzeného 557
pozemku
Poznamka k cené 7 500 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Elektfina 230V
Konstrukce budovy Cihlova Voda Mistni zdroj
Typ domu Patrovy Odpad Jimka
Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod
podlazi
Stav objektu Dobry
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Slovni popis

Exkluzivné nabizime na prodej rodinny dim 5+1 na pozemku 557 m2, Sibtina, Praha -
vychod. Rodinny diim z roku 2008 se nachazi v zeleni na okraji obce, na rozhrani mezi
starou a novou zastavbou. Patrovy diim je pfipojeny na elektiinu, plyn, vlastni studnu a
jimku, od ¢ervna je mozné ptipojeni na obecni vodovod a kanalizaci. Vstup do domu je z
vychodni strany, terasa je orientovana na zapad, vytapéni je feSeno plynovym kondenzacnim
kotlem. Dispozice domu: v pfizemi je vstup, technickd mistnost s kotlem a uloznym
prostorem, chodba, samostatné WC, prostorny obyvaci pokoj s kuchynskou a jidelni ¢asti
(celkem 41,7m2) a se vstupem na terasu, dale pracovna a komora pod schody. V patie jsou
tfi pokoje - 16,8 m2, 18,3 m2 a 13,5 m2, koupelna s vanou a sprchovym koutem, samostatné
WC, komora. Zahrada je ¢astecné osazena okrasnymi dfevinami. Obec Sibfina se nachazi 2
km za Prahou, k dispozici je ob&anské vybavenost - OU, obchody, posta, matefska skola,
restaurace, fotbalové hti§té, kadeinictvi. Dalsi obéanska vybavenost ve 2 km vzdalené MC
Ujezd nad Lesy, kde jsou dvé zakladni §koly, obchody, 1ékaii atd. Bus PID jede na metro
Skalka, ptip na vlak do centra jedouci z Klanovic, odtud je to 22 min do centra Prahy.
JelikoZ neni znama energeticka tfida PENB, v souladu s novelou zakona 406/2000 uvadime
nejhorsi energetickou tridu, tedy G.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 140 m’, Za
Zatackou, Sibrina, okres Praha-vychod

Celkova cena: 4.990.000 K¢

Adresa: Za Zatackou, Sibfina, okres Praha-
vychod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5 600 000 K¢
5400 000 K¢
5200 000 K¢

5000 000 K¢ @

4 800 000 K&
4 600 000 K¢
4 400 000 K¢
& &
\ ¥
o S
& o
1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén [ ] Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Za Zatackou, Sibfina, okres Praha-vychod Stav objektu Pied
rekonstrukci
Cena dle kupni 4990 000 K¢ Zastavéna plocha 116
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 13.11.2020 Plocha uzitna 140
podepsana dne
Cislo Fizeni V-17180/2020-209 Podlahova plocha 140
Poznamka k cené 4990 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Plocha piidruZeného 806
véetné pravniho servisu pozemku
Konstrukce budovy SmiSena Voda Vodovod
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Pocet nadzemnich 2
podlazi
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Slovni popis

Nabizime vam k prodeji prostorny rodinny diim s dispozici 4+1 o vyméte obytné plochy
140 m2 s krasnym vyhledem na okoli. Duim se nachazi na pozemku o velikosti 806 m2,
ktery vam nabizi fadu moznosti k seberealizaci. Zastavéna plocha je 116 m2. Rodinny dim
je ve stavu pred rekonstrukeci, tedy mutzete si zafidit bydleni o kterém snite v piijemné a
klidné lokalité kterou vam nabizi mésto Sibfina. Dispozice domu je nasledujici: v suterénu
se nachazi garaz, technicka mistnost, koupelna se zaichodem a pokoj. V pfizemi jsou dva
samostatné pokoje, koupelna, WC, obyvaci pokoj a kuchyn. Na pozemku je zavedena
studna a odpad do Zumpy, momentalné se v Sibfin¢ déla nova kanalizace a vodovod na které
je moznost se pripojit, pripojky jsou pfivedeny na pozemek. V okoli domu je veskera
obcanska vybavenost, dostupnost do Prahy je vynikajici, at’ uz autem nebo

autobusem. Energeticka naro¢nost domu neni v soucasné dob¢ k dispozici, tudiz uvadime
nejhorsi, tedy G. Dim je mozné financovat hypoténim uvérem, se kterym Vam radi
pomuzeme a vyfidime za nejlepsich trznich podminek. Viele doporucuji prohlidku!

4. Fotodokumentace

£ DUNA HOUSE
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Celkova cena: 7.500.000 K¢

l?rodej, Rodinny dim, 200 mz, Srbska,
Uvaly, okres Praha-vychod

Adresa: Srbska, I'Jvaly, okres Praha-
vychod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

10 000 000 K&

9 000 000 K¢

8 000 000 K& ‘\0—0—0—‘\_._._._._.

7 000 000 K¢

6 000 000 K&

1 vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Poznamka k cené

Konstrukce budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Srbska, Uvaly, okres Praha-vychod
7 500 000 K¢&

26.02.2021

V-3438/2021-209

7 890 000 K¢ za nemovitost
Cihlova
Patrovy

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Plocha pFidruzeného
pozemku

ElektFina
Voda
Odpad

Plyn

Pred
rekonstrukei
325

200
865

230V
Vodovod
Vefejna
kanalizace

Plynovod
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Slovni popis

Prodej rodinného domu 5 + 1 s krasnym pozemkem 865m2, P-vychod, Uvaly. Ve
vyhradnim zastoupeni nabizime star$i rodinny domek v centralni asti obce Uvaly v ulici
Srbska. Fantastické misto s vybornou dostupnosti, nadherny pozemek a moznost rozdéleni
na dv¢ stavebni parcely jsou nejvétsi vyhodou tohoto mista. Diim je v udrzovaném
puvodnim stavu z 80. let s vybornou statikou a je suchy. Krasna velka zahrada s bazénem a
garazi. Dim je navic napojen na kanalizaci, plyn, méstskou vodu a na pozemku je i studna.
Celkovy pocit z tohoto mista je uZasny, neslysite Zadny ruch z ulice pocitové velmi
atraktivni misto. Vyborna lokalita blizko k vlakovému nadrazi i obchodiim - Penny a Billa
kousek od domu, rychlé spojeni na Prahu cca 10 minut autem. Doporucujeme. Prikaz
energetické naroc¢nosti budovy nebyl predlozen, proto dle zakona uvadim hodnotu G.
Nejedna se o navrh na uzavieni smlouvy (nabidku) ve smyslu § 1731 a §1732 zakona ¢.
89/2012 Sb., Obcfanského zakoniku. Spole¢nost Edox reality s.r.o0. si vyhrazuje pravo
uzavieni v§ech smluvnich vztahti pisemné. Uvedené informace maji pouze informativni
charakter a mohou se v pribéhu inzerce zménit.

4. Fotodokumentace

m Edox : : )
reallty g ./ reality
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 240 mz, Husova,
Skvorec, okres Praha-vychod

Celkova cena: 5.700.000 K¢

Adresa: Husova, Skvorec, okres Praha-

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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5500 000 K¢
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1 vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Husova, Skvorec, okres Praha-vychod Pocet nadzemnich 2
podlazi
Cena dle kupni 5700 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
smlouvy
Kupni smlouva 16.06.2020 Zastavéna plocha 120
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-8718/2020-209 Plocha uzitna 240
Poznamka k cené 5750 000 K¢ za nemovitost Podlahova plocha 240
Konstrukce budovy Cihlova Plocha piidruzeného 530
pozemku
Typ domu Patrovy
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Slovni popis

REZERVOVANO! Nabizime k prodeji p¢kny rodinny dtim 6+2 + garaz + dvé sklepni
mistnosti + ptida, s pozemkem o vyméie 530 m2, v méstysu Skvorec, 6 km od okraje Prahy
9. Rodinny diim je mozné uZzivat jako dvougeneracni. Rodinny dam je velice dobte
dispozi¢né feSeny. V ptizemi domu jsou tii velké prostorné pokoje a kuchyn, WC a
koupelna samostatné. V koupelné je velky prostorny sprchovy kout. V prvnim patie jsou tii
nepruchozi pokoje, koupelna a WC samostatné. V obyvacim pokoji je prostorny kuchynsky
kout. Dim je vytapény ustfednim topenim napojenym na vlastni plynovy kotel. Na domé je
nova zateplena stfecha. V celém domé jsou nové rozvody vody a odpadu v plastu. V prvnim
patfe jsou nové elektro rozvody vcetn€ novych jistici. Dim je napojeny na obecni vodu a
kanalizaci. Dim je umistény v klidné ulici s péknym vyhledem na kostel. V méstysu
Skvorec je veskera ob&anska vybavenost: $kola, $kolka, obchody, restaurace, 1ékaii, hiists,
zamek, posta, sokolovna. Pravné nezatizenou nemovitost je mozno financovat hypotécnim
uvérem, ktery vam velice radi zprostiedkujeme a zdarma vytidime.

4. Fotodokumentace
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