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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny vlastnického podilu 1/2 na pozemku parc. ¢. 356/25
nachazejiciho se v obci Znojmo, okres Znojmo, katastralni izemi Mramotice.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ti€ely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zéklad¢é pozadavka vyplyvajicich z
platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova
mapa, Uzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev pfedmeétu ocenéni: Pozemek parc. €. 356/25 v katastralnim izemi Mramotice
Adresa pfedmétu ocenéni: ~ Mramotice, Znojmo, okres Znojmo

Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Znojmo

Obec: Znojmo

Katastralni uzemi: Mramotice



2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 21.04.2021. V den prohlidky prob¢hla celkova
prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za p¥itomnosti: Sachlova Lucie, Mramotice
3, 67151 Znojmo.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Sachl Martin, Mramotice 3, 67151 Znojmo 1/2
Sachlové Lucie, Mramotice 3, 67151 Znojmo 1/2
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 356/25 nachazejici se v obci Znojmo, okres Znojmo, katastralni
uzemi Mramotice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocefiovany pozemek je stavebni, rozloha pozemku &ini 812 m*. Uzemni plan stanovi, Ze
plocha pozemku je regulovana jako - Plochy pro bydleni.

Na pozemku se nenachazeji trvalé porosty, oploceni tvoii pletivo do ocelovych sloupki,
které je jiz v horSim stavu. Samotny pozemek je rovinaty. K pozemku lze pfijet bez
problému po zpevnéné obecni cesté. Soucasti je plechova a dfevéna bouda ve vlastnictvi
jiného vlastnika.

Pozemek je umistén ve vychodni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zéastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodd je malda - vybavenost mensimi
obchody s omezenou oteviraci dobou. V mist¢ je dostupna zakladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a v miste je pouze Castecna vybavenost
z hlediska kulturnich zafizeni. V okoli pozemku je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska

vvvvvv

vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Pozemek se nachazi v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleni v podobé lest a luk. Pozemek se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych spoji a moznost parkovani je na vlastnim pozemku.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v okoli pozemku neni zvysena kriminalita - zloiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Tabulkovy popis

Rozloha

812 m’

Druh pozemku

stavebni pozemek

Uzemni plan plochy pro bydleni
Popis Trvalé porosty bez porost;
oceniovaného
pozemku Venkovni stavby plechova a dfevéna bouda ve vlastnictvi jiného subjektu
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni pletivo do ocelovych sloupktl v hor§im stavu
Pristupova cesta pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci vychodni ¢ast obce
dostupnost pouze mensich obchodti s omezenou oteviraci
dobou, v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét, v misté
je pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich
Vybavenost o fx s :
zafizeni, v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nejdilezitéjsi ufad/fady v misté,
. ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti, v obci je pobocka
Popis okoli Ceské posty

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleit v
podobé lesit a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav

Zivotni prostiedi

pouze zastavka autobusovych spojl, parkovani na

Spojeni a parkovaci moznosti .
POl p vlastnim pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné

Sousedé a kriminalita

Vécna bfemena | oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace | -

6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 21.04.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani



vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé¢ ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je pouZzita
metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika "Komentar k
uréovani obvyklé ceny (ocendni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské
republiky.

D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 479

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: Znojmo
Katastralni uzemi: Mramotice
Pocet obyvatel: 33765

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 356,00 K&/m?

1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky
2. Pozemek

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona C¢.
151/1997 Sb.



Ocenéni cenou zjisténou

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po* (1 + Y Pj)=1,071

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po* (1 + >, Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I 0,00

Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci,
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD —
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl

11
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;))=1,060

i=2

I

VI

III

I

I

I
I

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,135

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,060
1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 162,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520
Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 643,10

Plna cena: 162,00 m? * 643,10 K&/m?

Urceni opoti‘ebeni odbornym odhadem

Stari objektu: 31 rokt

Opotiebeni: 90,000 %

Maximalni opotiebeni mtize dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plot ze str. pl. na ocelové sloupky - zjiSténa cena

104 182,20 K¢

93 763,98 K¢

*

10 418,22 K¢
1,060

11 043,31 K¢&

11 043,31 K¢



2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zékladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidéni 2312(1: /fr;‘]a Index  Koef. [Ef{ré /‘ﬁﬁ?]a
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urceny k zastavéni - zasit’ovany

§ 4 odst. 2 - zasitovany 1 356,- 1,060 1437,36

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 2 - Pozemek 356/25 812 143736 116713632
zasitovany
Stavebni pozemek - celkem 812 1167 136,32

Pozemek - zjiSténa cena celkem 1167 136,32 K¢

Vysledky analyzy dat
1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér 11 043,- K¢
2. Pozemek 1167 136,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1178 179.- K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1178 180.- K¢

slovy: Jedenmilionjednostosedmdesatosmtisicjednostoosmdesat K¢



1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s

mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovndni téchto parametrd
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. 356/25 v katastralnim uzemi Mramotice

Pozemek v katastralnim izemi Mramotice, obec Znojmo
< K2 - K3 - icel O K5 - dalsi
&, K1 - poloha velikost wgiti K4 - inZenyrské sité vlastnosti
Oceiiovany Mramotice, Znojmo, plocha 812 bydleni Elektfina na pozemku,
objekt okres Znojmo m Y ostatni v dosahu
locha 1036
1 Mili¢ovice, okres Znojmo il? cha bydleni Sité v dosahu
4 locha 1149 ..
2 Vranovské Ves, okres piocha bydleni Sit& na hranici pozemku
Znojmo m
Kasarna, Znojmo, okres plocha 1155 , L
3 Znojmo i bydleni Sité na pozemku
Vranovska Ves, okres plocha 671 , .
4 Znojmo o bydleni Sit¢ v dosahu
. locha 1000 , rox
5 Kravsko, okres Znojmo rpnz bydleni Sité na pozemku




Cena Koef Cena Cena
" pozadovani redukce po K1 - K2- K3-|  Kd- KS - K6 - Kix. | °ceovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacena na P uZziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze

2 pramen P

zalm pramen srovnani
1 | 743,24 K¢ Nepouzit 7K4t‘:3,24 1.00 1.00 1.00 | 0.98 1.00 1.00 0.9800 | 758,41 K¢
. 697,13 .
2 | 774,59 K¢ 0.9 Ke 0.99 0.99 1.00 | 0.99 1.00 1.00 0.9703 | 718,47 K¢

M .. 1.038,96 .

3 | 1.038,96 K¢ | Nepouzit Ke 1.00 0.99 1.00 | 1.02 1.00 1.00 1.0098 | 1.028,88 K&
M 5 | 009,15 }
4 | 669,15K¢ Nepouzit Ké 0.99 1.00 1.00 | 0.99 1.00 1.00 0.9801 | 682,74 K¢
. 702,00 .
5 | 780,00 K¢ 0.9 Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.03 1.00 1.00 1.0300 | 681,55 K¢
Celkem pramér 774,01 K¢
Minimum 681,55 K¢

Maximum 1.028,88 K¢
Smérodatna odchylka - s 145,92 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 628,09 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 919,93 K¢

K1 - Koeficient ipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient Gipravy na vyuZiti nemovitosti

K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné Givahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentar: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi vysokou podobnost vzorki a
ocenované nemovitosti. Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality

jsou téz srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

774,01 K&/m®

%

812 m’

= 628.495 K¢

628.000,-- K¢

10




Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komenta¥ k uréovani obvyklé ceny)

Pozemek v katastralnim izemi Mramotice, obec Znojmo
< K2 - K3 - icel sy s K35 - dalsi
&, K1 - poloha velikost Wt K4 - inZenyrské sité vlastnosti
Oceiiovany Mramotice, Znojmo, plocha 812 bydleni Elektrika na pozemku,
objekt okres Znojmo m Yy ostatni v dosahu
1 Miliovice, okres Znojmo plg cha 1036 bydleni Sité v dosahu -
m

Vranovska Ves, okres plocha 1149 , . .
2 Znojmo ! bydleni Sité na hranici pozemku -

Kasarna, Znojmo, okres plocha 1155 , fox
3 Znojmo e bydleni Sité na pozemku -

Vranovska Ves, okres plocha 671 , .
4 Znojmo e bydleni Sité v dosahu -

. locha 1000 , rx

5 Kravsko, okres Znojmo ilz bydleni Sit¢ na pozemku -

Vypocet relace dle ¢l. 5 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu.

Vypocet relace ¢.1

3

1 74324
2 77459
3 1.038,96
4 669,15

5 780,00

> I3 z 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

0,90

Cena po objektivizaci
743,24

697,13

1.038,96

669,15

702,00

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

1.038,96
669,15
1,5527

770,10

(ptipad ¢.3)
(pfipad ¢.4)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku stitu)

Pozemek v katastralnim izemi Mramotice, obec Znojmo
& K1 - poloha vell(ilz((;st K:il-iilti:iéel K4 - inZenjrske sité f/(l:s_tgzg: sr?)ljllll:ni
Oceiiovany Mramotice, Znojmo, plocha 812 , Elektrika na pozemku,
objekt okres Znojmo m’ bydleni ostatni v dosahu X
1 peovice,okres | PO, | bydleni | Sit¢ v dosahu 3
2 ;;z?gl\;ské Ves, okres ?llilf()ll; . bydleni Is)gzéelrii.kf:;anici 3
3 ?ﬁeir;i;j;?mo’ lljlloscsh ?nz bydleni Sité na pozemku 3
4 yramovsd Ves,okres | PO OTL | bydlent | Sité v dosahu 3
5 gz}’;ﬁ” okres ?:)&2)0(;1 ?nz bydleni Sité na pozemku 3

11




Vypocet zakladni ceny

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

0,90

Cena po objektivizaci

Vaha  Soucdin

€. Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 74324

2 774,59

3 1.038,96

4 669,15

5 780,00

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 770,10 K&/m®

Uprava ceny dle ¢1. 5 odst. 4 a 5:

770,10 * 1,0000 = 770,10 K&m’

743,24 3 2.229,72
697,13 3 2.091,39
1.038,96 3 3.116,88
669,15 3 2.007,45
702,00 3 2.106,00
15 11.551,44
770,10

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

770,10 K&/m’

* 812 m’

=625.321,20 K¢

625.000,-- K¢

¢. Cena pozadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 743 - 743,24
2 775 0,90 697,13
3 1.039 - 1.038,96
4 669 - 669,15
5 780 0,90 702,00
Stiedni hodnota 770,10
Median 702,00
Rozdil max-min 369,81
Minimum 669,15
Maximum 1.038,96
Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
669 az 762 4 0.8
762 az 854 0
854 az 947 0
947 az 1.039 1 0.2

12




Cetnost

0,9
0,8
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3
0,2
0,1

m Cetnost

762 854 947 1.039

~ ~ ~ ~

az az az az

669 762 854 947

V¥sledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 669,15 K&/m*do 761,59 K¢&/m®

* 812 m?

od 543.349,80 K¢ do 618.411,08 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 543.000,-- K¢ do 618.000,-- K¢

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:
I) Ocenéni dle platného cenového predpisu
1178 180,-- K¢
II) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody
628.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
625.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
od 543.000,-- K¢ do 618.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni cena pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky vychazi ze zakladni ceny pro mésto Znojmo, pficemz Mramotice jsou pouze
prilehla obec, ktera spadd pod mésto Znojmo. Realné ceny stavebnich pozemki v této
obci jsou zna¢né nizsi nez ve Znojme. To je rozdil mezi cenou zjisténou a obvyklou.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

628.000 K¢

Slovy: Sestsetdvacetosmtisic korun

Stanoveni hodnoty vlastnického podilu o velikosti 5

628.000 /2 = 314.000 K¢

Slovy: tfistactrnacttisic korun

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant. Za
zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky tstav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Vaclav Vyhnalek, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 23.04.2021

Ing. Vaclav Vyhnalek Martin Mélek Ing. Zden€k Mazéacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb. k provedeni
zédkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd€jSich predpisi, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavl kvalifikovanych pro znaleckou cinnost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 13557-779/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, vyiez z izemniho planu, srovndvané nemovitosti, vyfez z povodiové

mapy

I. Pfilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastrdini Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?):

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Mramotice [700100]

479
812

Parcela katastru nemovitost!

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

orné plda

Sousedn( parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
Sachl Martin, Mramotice 3, 67151 Zngjmo 172

Sachlova Lucie, Mramotice 3, 67151 Znojmo 12

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra

258004 802

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Typ
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahéjen! exekuce - Sachiové Lucie

" Rizeni, v rdimdi kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastréini (fad pro Jinomoravsky kraj, Katastrdini pracoviété Znojmo™@

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.04.2021 21:00.
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Porizena fotodokumentace
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Vyfiez z izemniho planu

9.9,9:9,9.9,
RIODEEL

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

B - pl. bydleni - stav

PP
0'..0 .0’0.0’0‘0.0. 5%

g
DCHICHIICH I A | y I '
AR B-’, t) (’en -névrh
ateteteletele e e tese e el =

O
o
o

C - pl. smiSena obytna - stav
Cm - pl. smiSena obytna v méstské pamatkové rezervaci - stav
Cv - pl. smiSena obytna venkovského typu - stav

Cm - pl. smiSena obytna v méstské pamatkové rezervaci - navrh
Cv - pl. smiSena obytna venkovského typu - navrh

V - pl. vefejné vybavenosti - stav

]
C - pl. smiSena obytna - navrh
]

V - pl. vefejné vybavenosti - navrh

W - pl. komeréni vybavenosti - stav

X0 |

W - pl. komeréni vybavenosti - navrh

[ 5000 |

P - pl. smiSena vyrobni - stav

P - pl. smi&ena vyrobni - navrh
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Vyfrez z povodiiové mapy

Rizikova zdéna pro vybranou parcelu

Zéna 1 z6na se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplnujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -645693 Y: -1188247

Soufadnice GPS: N: 48°54'6,32" E: 16°0'13,34"

K6d parcely 24679943010 (dle registru RUIAN)

Pfesnost: parcela byla zaméfena s pfesnosti na defini¢ni bod

£

Copyright © 2021 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojmd

Na zakladé vyhodnoceni vech aspektd Jsou definovany 4 tarifni povodiiové zény podie miry nebezpedi vyskytu povodni:
DZOna 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.ana 2 - z6na s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

-ZOna 3 - z6na se stfednim nebezpedim vyskytu povodné/ zadplavy.

-26na 4 - z6na s vysokym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

Soufadnice S-JTSK (Systém jednotné trigonorqetrlcké sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouzivany v CR
K6d parcely - pfeddvaci k6d parcely dle registru RUIAN
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Prodej, Pozemek, 1036 mz, Mili¢ovice,
okres Znojmo

Celkova cena: 770.000 K¢

Adresa: Miliovice, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 200 000 K¢

1100 000 Ke Inzerat odstranén: 1 036 000 K&
ViozZeni inzeratu: 1 036 000 K&
1/000,000 K6 [l Vyvoj ceny: 1 036 000 K&

900 000 K&
800 000 K¢
700 000 K&
600 000 K¢
§ §
& &
& N
1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Milicovice, okres Znojmo Provize + provize RK
Cena dle kupni 770 000 K¢ Plocha pozemku 1036
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 15.03.2021 Soucasné vyuZiti pro bydleni
podepsana dne
Cislo Fizeni V-2506/2021 Umisténi objektu Okraj obce

Slovni popis

V zastoupeni majiteli nabizime k prodeji pozemek v malebné obci Milicovice nedaleko
meésta Znojma, na kterém je dle uzemniho planu mozna vystavba rodinného domu.
Pozemek se nachazi na okraji obce s krasnym vyhledem na rybnik. Inzenyrské sité jsou
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v dosahu v rozmezi 10 az 50m od pozemku. (voda, kanalizace, el. , plyn) Vice
informaci u maklére.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Pt E3
Plavec
Hiuboke
Olbramkostel Kravsko Masivky
Plenkovice
EA
Zeriitky , 359
Vracovice Unanov
! {361 |
Harni Bieckov  Milicbvice
(03]
Citonice
{ 408 |
£55 EE Kuchafovice
Bezkov 361
- Suchohrdly
Googlegkoy Map data ©2021
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 1149 mz, Vranovska
Ves, okres Znojmo

Celkova cena: 890.000 K¢

Adresa: Vranovska Ves, okres Znojmo

COLOSEUM*®
T NemoviTosTI

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 000 000 K¢
950 000 K¢
900 000 K¢
850 000 K&
800 000 K&
S & & & & S S $ S 3
& $ S & & & S A &
1] vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu [[___] Stéle aktivn
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Vranovska Ves, okres Znojmo Plocha pozemku 1149
(m2)
Cena 890 000 K¢ Soucasné vyuziti pro bydleni

Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji pozemek, ktery je dle platného izemniho planu urcen k
vystavbé rodinného domu o celkové vymeéie 1.149 m2 v obci Vranovska Ves. Uli¢ni
Sife pozemku je pfiblizn€ 33 m a délka 35 m. K pozemku vede piijezdova cesta a
inzenyrske sité se nachazeji na hranici pozemku. Obec Vranovskd Ves ma velmi dobrou
dopravni dostupnost do Znojma a do Moravskych Bud¢&jovic. S financovanim
nemovitosti Vam radi pomtiizeme. Pro vice informaci ¢i ptipadnou prohlidku
kontaktujte realitniho makléte.
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4. Fotodokumentace

ﬂm

LOSEUM:!

NEMOVITOSTI,

o eoLS;gum'-ft Sl ! COLOSEUM
. . 'hm; T o, % NEMOVITOSTI
&5 P f k s ey o
5. Mapové zobrazeni
Pavlice
Zalesi , Mikulovice
158
MNEmEicky
Stitary 1 )
Sumna ki Hiuboké FPlevet
Clbramkostel Kraveko  Masivky Tvofihraz
Onsov ] i
Vranov 408 Unanov Prosimerice
nad Dyji Milicovice
Citonice Bant
358 ] B3 antice
L1045 Ea Suchohrdly
Harieng MaSovice Znojmo
e Narodn( Dobgice oy
CEEEK Podyjf :
a0 = Hodonice

Google Vo= Map data ©2021

, Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost

23



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 1155 mz, Kasarna,
Znojmo, okres Znojmo

Celkova cena: 1.200.000 K¢

Adresa: Kasarna, Znojmo, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 400 000 K&
1 300 000 K¢
1 200 000 K& i @ & ® —
1100 000 K¢
1 000 000 K¢
900 000 K&
o S S S S S S S S S S
N OJ ("/ (VJ ("/ (‘./ f‘., (\‘/ f", (‘./ ('J
s & & & & 5§ & & & §F 3
S S S S § § Q S Q S $
v & & Q) N & " Ny & a? S
1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Kasérna, Znojmo, okres Znojmo Plocha pozemku 1155

(m2)
Cena dle kupni 1200 000 K¢ Soucasné vyuZiti pro bydleni
smlouvy
Kupni smlouva 23.09.2020 Umisténi objektu Klidna cast
podepsana dne obce
Cislo Fizeni V-9035/2020

Slovni popis

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zajemcem a v rezervacni lhité
neni k dispozici! Ve vyhradnim zastoupeni majitele zprosttedkujeme prodej stavebniho
pozemku o vyméte 1155 m2. Na pozemku se nachazi objekt o zastavéné plose 664 m2.
Stavba k rekonstrukei, ¢i ke strzeni. Majitel je ochoten zajistit zdarma strzeni a likvidaci
objektu. Pozemek se nachazi se na strategicky velice zajimavém mist¢. Je vzdalen 3 km
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od Znojma, kde je veskera obcanska vybavenost. Blizsi informace u makléte.
Doporucujeme! Lze financovat Hypouvérem napft. s pouzitim vlastnich zdroji 240
000,- K¢ a mesicni splatkou 3 592,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte nase call centrum v
dobé 9 - 19 hodin. Nepfijaté hovory budou vytizeny v nejblizsi dobé. Pti komunikaci s
nami uvadejte, prosim, Cislo zakazky.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

MRAMOTICE

\

Google KA S’R NA Map data ©2021

' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

!’ /G;ﬂisiuml AGENTURA®
.

Prodej, Pozemek, 671 mz, Vranovska
Ves, okres Znojmo

Celkova cena: 449.000 K¢

Adresa: Vranovska Ves, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

700 000 K¢
600 000 K¢
500 000 Ke
400 000 K&
2 2 2 $ 5
F ki L4 F F
~ ~ ~ ) S
& 2 & s 3

1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén [ ] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Vranovska Ves, okres Znojmo Cislo Fizeni V-4906/2020
Cena dle kupni 449 000 K¢ Plocha pozemku 671

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 04.06.2020 Soucasné vyuZiti pro bydleni

podepsana dne
Slovni popis

Exkluzivné nabizim k prodeji pozemek o rozloze 671 m2 v obci Vranovska Ves. Jedna
se o mirn¢ svazity oploceny pozemek v zastavéné ¢asti obce, momentalné vyuzivany
jako zahrada. Uzemnim planem je uréeny k zastavbé, jedna se tedy i o stavebni parcelu.
7 pozemku je nadherny vyhled do okoli, asfaltovy ptijezd ptimo k pozemku, veskeré
inzenyrské sité jsou v dosahu. Obec Vranovska Ves ma cca 300 obyvatel a disponuje
dobrou obc¢anskou vybavenosti (obchod, knihovna, kostel, détské hfisté, restaurace,
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sportovi$té) a nachazi se na hlavni trase Praha - Znojmo, kde od Znojma i Moravskych
Budé¢jovic je vzdalena 15 km. Obec se nachazi v tésném sousedstvi ptirodniho parku
Jevisovka, jehoz soucasti je i JeviSovicka prehrada, ktera je nejstar$i prehradou ve
sttedni Evropé€. V parku je téZ znamy rybnik Jankovec.

4. Fotodokumentace

% ,ﬁl‘”, ' T»,
. “’ #
@‘“ﬁ%ﬂﬁ?ﬁ 1 ‘ rngfa‘nﬁnost . p

A \Laeaumi cenruna®
’ PRORADOST

5. Mapové zobrazeni

Pavlice
Zalesi , Mikulovice
358 | 1. e
MNeamcicky
Stitary 351 |
Sumna ki Hiuboke Flases
Olbramkostel “oVSKE - Masiivky Tvaiihiaz
onsov 3 < i
Vranov g Unanow Prosimerice
nad Dyji Milicovice
oo Citonice 408 Bantice
Ea Suchohrdly
(045) 5
- T Hardegg Masovice Znojmo
L Marodn( Dobsice i
ark Podyjf
Fan | ['—\E_i’fl 4 Hodonice
Google 2 Map data €2021
' Oceniovana nemovitost ' Srovndvana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 1000 mz, Kravsko,
okres Znojmo

Celkova cena: 780.000 K¢

Adresa: Kravsko, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

900 000 K&
850 000 K¢
800 000 K¢
750 000 Ké
700 000 K&
‘?’ (\9 (VQ (‘Q ('Q (\Q OQ (\9 (!Q (‘\
s & &5 & & & & & & &
S S S S $ $ S ol ° $
S S > S & o S & © S
1 vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stéle aktivni
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Kravsko, okres Znojmo Plocha pozemku 1000
(m2)
Cena 780 000 K¢ Soucasné vyuziti pro bydleni

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni, Vam nabizim pozemek k prodeji o rozloze 1000m2.
Stavebni pozemek je urcen pro vystavbu rodinného domu. Silni¢ni Sife pozemku 20m a
délka pozemku 50m. Na pozemku je elekttina, voda, kanalizace ve fazi pted vystavbou.
V dané lokalité je jiz rozestavéno né€kolik domti, a spousta dalsich ve fazi projektovani.
Kravsko je malebna vesnice na Jizni Moravé, ktera se nachazi par km od mésta Znojma.
V této obci je veskera obcanska vybavenost, Skolka, Skola od prvniho do devatého
stupné, posta, obchod, aj. Pokud si cheete postavit dim dle vlastnich pfedstav, jen par
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minut autem od centra Znojma, nevahejte kontaktovat makléte. Rad Vam zodpovi
vSechny otazky a zajisti financovani s vyhodnym trokem.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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