) ¢islo ZP-21460
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Adresa: RingholTerova 115/1, 155 21 Praha 5 - Zliéin
ZHOTOVITEL: Znalecka spoleénost s.r.o.
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I UCEL OCENENI: Exckuéni fizeni &. i. 144 EX 2434/20 (ocenéni stavajiciho stavu)
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~ OBVYKILA CENA 2 706 000 K&

Znalecky posudck je podéan v oboru ekonomika, odvélvi ocefiovini nemovitych véci.

Stav ke dni: 12.07.2021 Datum mistniho Setfeni: 13.05.2021

Pocet stran: 13 stran  Podet pfiloh: 8 Pocet vyholoveni: 1, vyholoveni &islo: 1

V Praze, dne 12.07.2021



| ZADANI i

|Znalm:lq’r tikol |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku pare. €. St. 220 (zastavéna plocha
a nadvoii), jehoZ soudasiti je stavba &.p. 260 Mladd Vozice, #phsob vyuZiti: bydleni, vietng
prisluSenstvi, vie v kal. tzemi Mlada Vozice, obec Mlada VoZice, ast obee Mlada Vozice, okres
Tabor, zapsano na L'V 397.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou™” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a% 9 zdkona &
I151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o »méné néklerych zdkoni (zdkon o ocefiovani majetku), ve
/néni pozdgjSich predpisi.

|"e”j=ldad pojmi a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocefiovani, ocefuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Gcely toholo zdkona rozumi cena, kierd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipad® obdobného majetku nebo pii poskylovani siejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji viechny okolnosti, ktere
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyie se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérh prodavajiciho ncbo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozaméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupyjiciho, disledky piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji »ejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni velahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a wréi sc ze sjednanveh coen porovnanim.

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trini
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Piitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro ncuréeni obvyklé ceny muscji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnolou se pro ucely tohoto zikona rozumi odhadovana Eastka, za kierou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
markctingu, kdy kazda zc stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro ufely tohoto vdkona rorzumi, e GCastnici smény jsou osobami, kleré mezi sebou
nemaji #adny zvIastni vzijemmy vziah a jednaji vzajemné nezavisle,

(5) Uréeni obvyklé ceny a trZzni hodnoty a postup pii tomto uréeni muscji byt z ocenéni zicjmé,
jejich pouziti, véctné pouZitych ndaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
ufelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuwZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k wréeni
obvyklé ceny a tr¥ni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoiadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvladtni obliby.

(7) Cena uréend podle tohoto #&kona jinak neZ obvykla cena, mimofadn4 cena nebo tr¥ni hodnota,
je cena #ji5lEna.



(R) Sluzbou je puskylovani Einnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki Einnosti.
(9) Jinym zplsobem ocefoviani stanovenym timto zikonem nebo na jeho vdkladé je

a) ndkladovy zplsob, kicry vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stava ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skutetné dosahovaného nebo «
vynosu, ktery 1ze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (rokove miry),

¢) porovnavaci zpisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmélu ocenéni se stejnym ncho obdobnym
pfcdmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim €7 ocenéni véci odvozenim » ceny jingé
funkéné souviscjici véci,

d) ocenovani podle jmenovilé hodnoly, kleré vychdz z Castky, na kicrou pfedmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle uéetni hodnoty, které vychazi ze zplisobti ocefiovani stanovenych na zikladé
predpisit o Géetmetvi,

f) oceilovani podle kurzové hodnoty, které vychézi » ceny predmétlu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, klerou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipade cena odvozena ze sjednanych cen.



el VYCET PODKLADU o

|Z4kladni pojmy a metody ocenéni ) |
Obvyklou cenou se pro téely tohoto zdkona rozumi cena, kicrd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskylovani stejné ncbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se vvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jcji vydc sc nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodivajiciho nebo kupuyjiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlasini hodnota prikladand majetku ncbo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na zakladé realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véei. Zdrojem
dat je informadni databazc rcalitni kancelafe, vlastni databdze, analyzacni portil cen a katastr
nemovilosti. 7. vySe uvedenych zdroji byly vybrany vhodné srovnavaci nemovité véci, klery byly
ndasledné porovnany s ocefiovanou nemovitou véei.

Jako hlavni mctoda byla vybrana metoda porovnavaci. Porovndvaci meioda sc stanovi piimym
porovndnim min. t# obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na zéklad¢
vyhodnoceni shodnych parametri porovnavanych nemovitych véci, viz jednothivé koelicienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly feSeny v jednotlivych koeficientech.
Znalecka kancelaf vyjadiuje obvyklou cenu na viklade stanoveného celkového koceficientu.

Piehled podkladi i B

NiZe uvadime vypis podkladd, z kterych bylo pfi vyhotoveni znaleckého posudku Eerpano. Jedna sc
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naseho odborného nizoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckého ukonu:

- usnescni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwielelholera o ustanoveni znaleckého tstavu a
objednivka znaleckého posudku ze dne 26.03.2021 pod €. 144 EX 2434/20-50.

- vypis z katastru nemovitosli.

- lotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skuletnosti a zaméfeni posudkem dotéenc
nemovité véci dne 13.05.2021.

- vypis z peografickeho informacniho syslému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- inlormace z vefejné dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cenich z dostupnych databazi.
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- vyrozumeéni o ohledani ze dne 26.03.2021.

|Lit_eralum: o ] |

Bradaé, A.: Teorie ocefiovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brmo
2008

Bradad, A, Fiala, 1., Hlavinkova V.: Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy - 4. piepracovanc a
doplnéné vydani, I.INDE, a.s. - Pravnické a ckonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana
Tulagka, Praha 2007

Bradaé, A., Krejéif, P., Scholzové, V.: Uredni ocefiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., Brno 2013

Bradaé, A., Kledus, M., Weigel, 1..: Pfedpisy pro ocefiovani ncmovitosti s komentafem — dil IV,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2002

DNusek, D.: Ziklady oceflovani ncmovitosti, Vysoka Skola ekonomicka v Praze, Instilul ocenovani
majetku, Praha 2011

Ort, P.: Occiiovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysok4 kola, Praha 2007
Zazvonil, 7Z..: Porovndvaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006
Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovilosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012

Kokoska, J.: Ocefiovani ncmovitosti podle cenovych predpisi, Vysoka skola ekonomicka v Praze.
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[ NALEZ

Mistopis - |
Mésto Mladd VoZice s cca 2.700 obyvateli se nachazi v Jihofeském kraji, cca 17 km
severovychodng od mésta Tabor, cca 16 km scverozapadné od mésta Pacov a cca 20 km
jihozapadné od mesta Viasim. Casti obee jsou Mladd VoZice, Bendovo Zahofi, Blanice, Chocov,
Dolni Kouty, Dubina, Ilorni Kouty, Janov, Krchova Lomnd, Noskov, Pavlov, Radvanov,
Stanimé&fice, Stard Vozice, Ustéjov. Jedna se o obec se stiedné roziifenou infrastrukiurou a se
stfedné rozvinutou nabidkou obéanského vybaveni. Rozdifena nabidka obéanskeé vybavenosti je
dostupnd ve vyfe uvedenych méstech. Ze vzdé€ldvacich zafizeni sc v obei nachazi mateiska a
zakladni kola. Nakup je mo#ny v obchodu smiSenym zboZim. V obei sc dale nachazi posta,
knihovna, zaimek Mlada Vozice, koupalité, restauraéni a ubytovaci vafizeni. Dopravni obsluZnost
obee zajistuji autobusy.

Ocenovand nemovitd vée E.p. 260 se nachdzi v ulici T¥ida Vaclava Vanidc v zastavbé rodinnych
domi u zamecké zahrady. Zastavka autobusu ,Mlada VoZice, aul.nidr.” se nachézi cca 430 m od
occiiované nemovité véci.

Typ pozemku: Bd zast. plocha U ostatni plocha O ornd pida
O trvalé travni porosty L] zahrada O jiny
Vyuziti pozemki:  E RD O byty O rekr.objekt O gardZe [ jiné
Okoli: B4 bytova zona O primyslova zima O nékupni zona
L1 ostatni
Pripojky: & /O voda / U kanalizace 0/ 0 plyn
vef. / vl & /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. (. silnice 11, 1LtF
Poloha v obei: SirSi centrum - zastavba RD
Pistup k pozemku: zpevnénd komunikace [ nezpevnéna komunikace
Piistup pires pozemky:
parc. & 1174/1  Mésto Mlada VoZice, Zizkovo namésti 80, 39143 Mladd VoZice

|Celkovy popis ]
Jedna sc o fadovy, krajni, ncpodsklepeny, pfizemni rodinny dim s volnym pidnim prostorem.
Budova je pravdépodobné zaloZena na zikladovych pasech. Konstrukce domu je zdéna a jeji
stavebné - technicky stav je odpovidajici primémé udrzbé. Stfccha domu je sedlova s krytinou z
plechovych Sablon. Stiecha je opatfena kominem. Na stfee jsou Zlaby se svody. Klempifské
konstrukee jsou z pozinkovaného plechu. Dim je opatien eurookny, Vehodové dvefe do domu jsou
dievéné plné. Fasdda neni zateplena. l‘asada je v horSim stavu. K domu nélezi zahrada, na kieré se

dle ortofoto nachés hospodaiské budovy. Pristup k nemovité véci je po mistni zpevnéné
komunikaci s chodnikem.

Néajemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena nebyla zjiSiéna.

7. inzenyrskych siti nemoviti véc napojena na piipojku elektiiny, vodovodu a kanalizace. Informace
o pripojkach byly pfevzaté z databaze RUIAN. PFipojky ncbylo mozné ovéfit.

Pozemek parc. €. St. 220, ktery je v katastru nemovilosti veden jako zastavénd plocha a nadvoii a je
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o velikosti 295 m?, je #&asti zastavén plochou pod rodinnym domem &.p. 260 Mladd VoZice a
hospoddiskymi budovami. Zbylou &ast tvoii zahrada. Pfistup na pozemek je po pozemku ve

vlastnictvi obee.

Souéasti nemovité véci jsou IS. Tyto skutetnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Piisludenstvim nemovilé véci je oploceni a hospodafské budovy. ‘I'yto skuteénosti jsou zohlednény

v celkové obvyklé cené.

Ohledani bylo provedeno dne 13.05.2021. Povinny byl vyrozumeén o provedeni misiniho Seteni. Ve
slanoveny Cas a na misto samé sc ncdostavil, ncumoznil provedeni mistniho Setfeni a nepiedlozil

stavebné technickou ani jinou dokumentaci.

|Rizika ]
Rizika spojen: s pravnim stavem nemovité véci:
NE Nemovita véc je fidné zapsina v katastru nemovitosti
NL Stav stavby umozZiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutcéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojens s umisténim nemovité véei:
NE MNemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodiiova «ona | - zanedbatelné ncbezpeéi vyskytu povodné / zaplavy

Veéend bfemena a obdobna zatizeni:
AN Exekuce
Komentai: Vécna biemena nebyla #jidténa.

Ostatni rizika:
NE Memovita véc neni pronajimana
Komentai: Najemni smlouvy ncbyly zjistény.




ZNALECKY POSUDEK

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢.p. 260 Mlada VoZice

Ocenovani nemovitd vée
Plocha pozemku; 295,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienta pro porovnini:

Koelicient K1 vohledfiuje piipadnou redukei pramene ceny. V piipad€ pouZiti sjednanych cen, které
byly sjedniny v del$im Casovém useku, bude v tomio koelicientu vyjadien vyva) obvyklé ceny v
¢ase. Na zakladé ¢asove fady bude prislusnym indexem sjednana cena promitnuta do soucasného
obdaobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koelicient K2 vohledfiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Kocficient K3 zohledinje polohu nemovité véci v ramei tizemniho celku (velikost sidla, obéanska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient K4 zohlediuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient K5 zohledityje pfislufenstvi ocefiované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim,

Kocficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost povemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohledfiuje prodejnost nemovité véei na souéasném realitnim trhu.

Postup vypoétu

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoétena aritmetickym primeérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véei (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (LJTCS) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficieniu K. Koeficienl K¢ je vypoélen jako ndsobek jednotlivych koeficientii K1 a¥ K,. V
koeficientech jsou zahrnuty odlisnosti ocenované nemovilé véci vzhledem k nemovilym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité veéci byla vypotena piimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Rodinny dim Radétice, okres Tabor
Lokalita: &.p. 50
Popis: Prodany rodinny dim nachévejici se v obei Radétice. Nemovitd véc stoji n

pozemku o celkové plode 319 m?. Jednd se o samostaing stojici, pfizemni rodinny
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diim s volnym pidnim prostorem. Konstrukee domu je smidena, stiecha je sedlovd)
Diam byl v roce 2017 kompletné zrekonstruovany. Objekt je napojen na elektiinu a
vodovod. Odpady jsou svedeny do jimky. Vyldpéni je lokdlni clektrické. V
obyvacim pokoji je krbova vlezka. K domu naleZi zahrada, na kileré se nachazi

lerasa.
Pozemek: 319,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukee pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00 . .
K4 Provedeni a vybaveni 0,85 Zdroj: realizovany prodej z:
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,05 20Q/2021
K6 Celkovy stav 0,86
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatcle ocenéni 1.00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

3 524 000 K& 0,77 _ 2 713 480 K¢
Nirev: Rodinny dim Vesce, okres Tabor
Lokalita: cp. 35
Popis: Prodany rodinny diim nachdzejici se v obei Vesce &.p. 35. Nemovitd véc stoji na

pozemku o celkové plode 5.665 m®. Jednd se o samostaing stojici, Sastcdnd
podsklepeny, piizemni rodinny dim s volnym padnim prostorem. Konstrukece domu
je zdénd, stfecha je polovalbova s lkrytinou z palenych tasek, Diam je
rekonstruovany a je v dobrém stavu. Dispoziéni feSeni domu je 2+1. Objekt je
napojen na elektfinu, vodovod a kanalizaci. K domu nileZi zahrada, na které se
nachazeji hospodaiské budovy. Piistup k nemovilé véei je po mistni zpevnénd

komunikaci.
Pozemek: 5 665,00 m?
Pouzité kocficienty:
K1 Redukee pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00 — !
K4 Provedeni a vybaveni 0,85 Zdroj: realizovany prodcj z:
K5 Prislusenstvi nemovité véci 0,90 4Q/2020
K6 Celkovy stav 0,85
K7 Vliv pozemku 0,80
K& Uvaha zpracovatcle ocenéni 1,00
Cena Cellcovy koeficient Kc Upraveni cena

5200000 K& 0,52 2 704 000 K¢
Nizev: Rodinny dim Zlukov, okres Tabor
Lokalita: &p. 52
Popis: Prodany rodinny diim nachdzejici sc v obei Zlukov €.p. 52. Nemovitd véc stoji naj

pozemku o celkové plofe 232 m?. Jedna sc o fadovy, krajni, piizemni rodinny dim s
volnym padnim prostorem. Konstrukce domu je smifend. Sticcha je sedlova. Diam)
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byl &asteéné modernizovany. Dispoziéni fefeni domu je 211, Objekt je napojen na
elektiinu, vodovod, kanalizaci a plynovod. V domé se nachézi gardz. K domu néleZi
zahrada. Pristup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Poremek: 232,00 m?
Uzitn4 plocha: 98,00 m?
Pouzité kocficienty:
K1 Redukee pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objcktu 1,00
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybavcni 1,00 Zdroj: realizovany prodej »:
K5 PrisluSenstvi nemovité vici 1,10 200/2021
K6 Celkovy stav 0,99
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upraven: cena
2250 000 K& 1,20 2 700 000 K¢
Minimalni jednotkovd porovnivaci cena 2 700 000 K&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2705 827 K&/ks
Maximalni jednotkova porovnivaci cena B 2 713 480 K&/ks

Vypodet porovndvaci hodnoty na zakladé primého porovnini
Primérna jednotkova cena 2 705 827 K&/ks

Vysledna porovnavaci hodnota ) 2 705 827 K¢
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| 3 ODUYODNENT T |
[. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim &.p. 260 Mlada VozZice 2705 827.- K&

Porovnavaci hodnota 2 705 827 K¢

IIil_]_lJ_lent'.iif ke stanoveni vysledné ceny O |
PH zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovndni nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejit) v daném misté a Case se skuleCnostmi zjisénymi pii mistnim Setfeni. P
stanoveni porovnavaci hodnoly jsme vychazeli z tdaji uvedenych v informacnich zdrojich
realitnich kancelari, vlastni databaze, analyzacniho portalu a katastru nemovitosti. V databazi jsme
nasli srovnatclné porovnavaci nemovité véci, z nichZ jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
occiiovand nemovité veei napf. co do lokality, velikosti, st&fi a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovilé véci byly nisledné pouZily pro vypocel obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nemd za cil
7jisténi obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovena obvykla cena slouzi jako

"

za niZ muZe byt v daném misté a éasc prodana, sc ukéZc teprve v drazbé.

Obvykla cena
2 706 000 K¢

slovy: DvamilionysedmseltSestlisic K&
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ZAVER

1. Nemovita vée, které se vykon (yka:

- pozemku parc. ¢. St. 220 (zastavéna plocha a nadvofii), jeho# soucasti je stavba &.p. 260 Mlada
VozZice, zptusob vyuZiti: bydleni, véetné prisluSenstvi, vie v kat. izemi Mlada VozZice, obec Mlada
VoZice, ¢ist obee Mlada VoZice, okres Tabor, zapsano na LV 397.

II. Pirislusenstvi nemovité véei, které se vykon tyka:

- oploceni a hospodaiské budovy.

TIT. Vysledna cena nemovité vécei (1) a jejiho pFisluSensivi (I1.), kieré se vikon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vyii 2.706.000,- K¢,

IV. Znimi véend bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & piedkupni prava, ktera
prodejem v drazhé nezaniknou:

- nczjisténo.

Dle § 57 vyhlagky & 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az ¢) téZ veikeré skuteénosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze ndmi zjidténé podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocenovani. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyde, vychdzime z realizovanych cen a z udaji ziskanych pifi mistnim Setfeni. V piipadé€, Ze nam
ncbylo umoZnéno vnitini ohledani nemovité véci, tak nag zavér maze, ale 1 nemusi byt nepatrné
zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické slavu oceflované nemovilé véci osobami podilgjicimi s na zpracovani
znaleck¢ho posudku. Dle nadcho odborného nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni
z velké €asti za minimalni.

[ SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovilosti pro L.V €. 397 3
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace ncmovité véci 2
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ZNALECKA DOLOZKA
Posudek podava Znalecka spoleénost s.r.o., sc sidlem v Praha 1 - Nowé Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, 1C 29042054, zapsana MSpr CR &j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sh., ve znéni pozd&jsich predpist, do prvého oddilu
seznamu Ostavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znaleckeé posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. ZP-21460 znaleckého deniku.

Odmeéna byla sjednana v souladu s vyhlaskou €. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr, Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Veronika Kodt'alova
Jakub Chrastecky

Oznaéeni osoby, ktera je povinna na Zadost organu vefejné moci osobné stvrdit ncbo doplnit
snalecky posudek nebo blize vysvélit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka

kancelar (§ 28 zakona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Megr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub

V Praze 12.07.2021

Znalccka spole€nost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha | - Nové Mésio
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