ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1102-127/2021
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj. bytové jednotky ¢. 736/3 umisténé v bytovém domé ¢.p.
736, 737 v Cédové ulici v ¢asti obce Ceské Bud&jovice 3 na pozemku parcela &. 2303 - zastavéna plocha a
nadvori, ktery neni sou¢asti pozemku na LV 8544 pro Katastralni uzemi Ceské Bud&ovice 3 a obec Ceské
Budg¢jovice.

Znalec: ZUOM, a.s.
Chelcického 686
533 51 Pardubice
telefon: 735 038 308
e-mail: info@zuom.cz

IC: 02777339 DIC: CZ02777339
Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., RC/ICO: 25023217

Cimicka 780/61

181 00 Praha

Cislo jednaci: 058/2021

TRZNi HODNOTA _
s pouZitim atributll pro urceni 3 150 000 Kc
ceny obvyklé

Pocet stran: 41 v¢etné piiloh PoCet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:1

Podle stavu ke dni: 9.7.2021 Vyhotoveno: V Pardubicich 30.7.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. bytové jednotky &. 736/3
umisténé v bytovém domé &.p. 736, 737 v Cé¢ové ulici v ¢asti obce Ceské Budgjovice 3 na pozemku parcela
&. 2303 - zastavéna plocha a nadvoii, ktery neni soudasti pozemku na LV 8544 pro katastralni izemi Ceské
Budgjovice 3 a obec Ceské Budgjovice. zapsanych u Katastralniho ufadu pro JihoGesky kraj, Katastralni
pracoviité Ceské Budgjovice.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych pro vefejnou drazbu dle zadkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni
(ocenéni stavajiciho stavu)

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho nazoru, vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 9.7.2021 za pfitomnosti zastupce znalecké kancelare
a vlastnika pani Jany IvaniSové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.jihoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky tad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informac¢ni servis

- https:/iwww.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a indentifika¢ni idaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha ( poznamka : vypis je z 12.5.2021 kde jsou uvedeny, oproti
aktualnimu stavu, spoluvlastnici ocenovaného bytu v ramci SJM )

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - probéhlo na misté samém dne 9.7.2021 za ucasti znalce a pani IvaniSové, ktera umoznila
znalci provést prohlidku spole¢nych prostor domu i bytu. Pii mistnim Setfeni byla provedena prohlidka
oceniovanych nemovitosti a fotodokumentace.

- Prohléseni vlastnika - bytového domu ¢.p. 736,737 nebylo pfedlozeno

- Fotodokumentace - provedena znalcem pii mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkt a bytl na realitnich serverech v ocenované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.jihoceskereality.cz, apod.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teorie oceflovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonti ve znéni pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska )

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpiisobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Obvykla cena
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Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v rozhodné
dobé a misté dosahnout. V zékoné €. 151/97 Sb. v platném znéni o oceflovani majetku je tato cena definovana
takto:

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodeji stejného,
ptipadné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
V tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se
nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho, nebo
kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i
jak porovnavaci metodu pouZzit.

Cena zjiSténa (_diive nazyvand administrativni ¢i ufedni )

Zjisténa cena je cena véci urena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto pfipadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb. o provedeni nekterych
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné nekterych zadkond, ve znéni pozdéjsich
predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pfi nakupu a prodeji zbozi podle zdkona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena pofizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc pofidit v dob¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reprodukenti je cena ( vécnd hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo porovnatelnou
novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou kalkulaci, nebo
podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za
pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo
1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé¢ se také s vyhodou pouzivano ocenéni ndkladovym zpiisobem
podle cenového predpisu (viz nize).

Cena Casové

Cena casova je cenou reprodukéni sniZzenou o pfiméfené opotifebeni, odpovidajici primérmné
opotfebované véci stejného stafi a priméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového prepisu ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouZzivana pro zjisténi obvyklé ceny
nemovitych véci za zaklad€ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostredni vliv na cenu nemovitosti
( poloha, technicky stav, velikost, Gc¢el uziti, pfisluSenstvi apod. ).

Trzni hodnota
Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
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mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny
vztah a jednaji vzdjemné nezévisle.

Je casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni tidaje srovnavacich objektti napt. v trovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skuteéné realizovana ¢astka pii prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi subjekty
na volném trhu uvedend v kupni smlouvé, pfipadné€ na prodejnim dokladu o zaplaceni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdroju, z
dostupnych informacénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urCeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotena data, ktera budou analyzovana a ktera jsou
reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelnd a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vefejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjiSténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci s vyjimkou vnitfnich prostor bytu, ktery nebyl vlastniky ani
objednatelem zpfistupnén. Byly zjistény identifikacni udaje nemovitych véci, omezeni vlastnického prava, byl
vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky
srovnatelnych nemovitych véci.

Ocenéni je provedeno s vyslovnych souhlasem objednatele i bez provedené prohlidky vnitinich prostor

bytu.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj JihoCesky, okres Ceské Budgjovice, obec Ceské Budgjovice, k.u.
Ceské Budgjovice 3
Adresa nemovité véci:  Cécova 736/39, 370 04 Ceské Budéjovice

Vlastnické a evidencni udaje
7356011245, pani Jana IvaniSova, Cécova 736/39, 370 04 Ceské Budéjovice, LV: 8544, podil 1/ 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pteloZena zadna dokumentace stavby ani jiné doklady k ocenovanému bytu napf.
prohlaseni vlastnika budovy €. 736,737.

Mistopis

Stat. mésto Ceské Budg&jovice je metropoli jiznich Cech, sidlem Jihogeského kraje a vyznamnym
kulturnim a historickym méstem v CR, po&et obyvatel cca 94 000 — dle malého lexikonu obci.
Ve mésté prevlada bytova zastavba, je zde plnd infrastruktura i obCanska vybavenost. méstsky urad v
roz§ifenou pusobnosti. Je sidlem tady instituci ( napf. katastralni afad, finan¢ni ufad, okresni a krajsky soud,
stavebni fad., sluzebna policie apod. ), skol ( zakladni $koly, gymndzium, sttedni odborné skola, JihoCeské
univerzity ) 1 kulturnich a sportovnich zafizeni ( méstské divadlo, kino, sportovni aredl, kryty bazén, zimni
stadion ).

Bytovy diim &.p. 736,737 se nachazi v &asti obce Ceské Budgjovice 3 v Cétové ulici severnd od centra
mesta v lokalité zastavéné prevazné obytnou zdénou zastavbou. Piijezd k objektu je mozny po zpevnéné
asfaltové komunikaci ve vlastnictvi Statut. mésta Ceské Budg&jovice, lokalita je izemnim planem obce uréena
k pfevazujici funkci bydleni a smiSeného vyuziti, coz je v souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti lezi v
zatopovém Uzemi s mirnym rizikem vzniku zéplavy.



Situace

Typ pozemku: [x] zast. plocha [ ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti ORD I byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
pozemkii:
Okoli: Xl bytova zona I pramyslova zéna [J nakupni zéna
] ostatni

Ptipojky: Xl /O voda [ /[ kanalizace /O plyn

vef. / vL / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): Xl MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,ITLtF.
Poloha v obci: $irSi centrum - bytové domy zdéné
Piistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

2305/4 Statut. mésto Ceské Budé&jovice
2305/14 Statut. mésto Ceské Budgjovice
2305/13 Statut. mésto Ceské Bud¢jovice

Celkovy popis nemovité véci

Cely aredl je tvofen stavbou bytového domu €.p. 736,737 na p.¢. 2303 - zastavéna plocha a nadvofi.
Objekt ma obdélnikovy pldorys, je podsklepeny, ma tfi nadzemni podlazi a valbovou stfechu. V dom¢ je
vyclenéno celkem 12 bytovych jednotek. Areal dotvaieji venkovni upravy predevsim ptipojky inzenyrskych
siti, venkovni schodisté a zpevnéné plochy. Bytovy diim neni oplocen.

Bytovy dim byl vystavén na konci 50. let minulého stoleti a ke dni ocenéni je objekt plné uzivan k
bydleni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovitd véc situovana v zaplavovém tizemi
ANO Povodnova zona 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy
Komentar:

Vécna bremena a obdobné zatiZeni:

ANO Vécna bifemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inZenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni financni a pravni omezeni

Komentat: Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - IvaniSova Jana

Ostatni rizika: nejsou




NE Nemovitd véc neni pronajiméana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka ¢. 736/3
1.1. Oceniovany byt
1.2. Parcela ¢. 2303

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytové jednotka ¢. 736/3
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemek parcela ¢. 2303 - zastavéna plocha a nadvofi
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Bytova jednotka ¢. 736/3



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoten souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladd, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad€ kterych znalec dospél k vysledkiim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovdna data z mistniho
Setfeni ( vnitini prohlidka bytu nebyla znalci umoZznéna ), bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi
dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci
z vlastni databaze, z databaze katastralniho Gradu i1 z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Bytova jednotka &. 736/3 v Cé&ové ulici v Ceskych Bud&jovicich
Adresa pfedmétu ocenéni: Cécova 736/39
370 04 Ceské Budgjovice
LV: 8544
Kraj: JihoCesky
Okres: Ceské Budgjovice
Obec: Ceské Budgjovice
Katastralni uzemi: Ceské Budgjovice 3
Pocet obyvatel: 94 463

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 378,00 K¢&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni
¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb.
a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016

Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji nekterad
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi - Historické centrum mésta.

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu ] 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Historické centrum mésta. I 0,00

6. Povodiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi tzv. 100- Il 0,95
leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
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katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnické zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Pe*P7*Pg*Po* (1+ Y Pi)=1,097

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=0,950
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 11 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli ] 0,00

10. Nezamé&stnanost: NiZ§i neZ je prumér v kraji i 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. 1 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,090

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
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Koeficient pp = IT* Ip = 1,196

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = IT* Ir = 1,036
1. Bytova jednotka ¢. 736/3

1.1. byt

Budova, ve které se nachazi oceniovany byt, je podsklepena, ma obdélnikovy pudorys se tfemi
nadzemnimi podlazimi a s valbovou stfechou. Stavba bytového domu €.p. 736,737 ma dvé sekce ( dva vchody
), klasickou dispozici zdéného bytového domu s centralnim schodistém bez osobniho vytahu ve stfedu
dispozice v kazdé sekci. V kazdém nadzemnim podlazi je vzdy po dvou bytech v kazdé sekci. Celkem je v

domé 12 bytovych jednotek. Ocenovany byt je vel. 2+1.

Objekt je v soucasné dobé plné¢ uzivan, technicky stav je pii provadéné udrzbé vzhledem ke stafi
pramérny . Technicky stav oceniované bytové jednotky je prumérny s ptivodnim vybavenim. Neékteré prvky

stavby a bytu vykazuji zvySené opotfebeni napt. podlahy, dvete.

Piidorys objektu : obdélnikovy

Nosna konstrukce svisla : zdéna

Nosné konstrukce vodorovna : panelovy systém
Izolace : provedena svisld i vodorovna

Vnéjsi povrchy obvodovych stén : biizolitova omitka

Schodisté : teracové

Stiecha : valbova

Stiesni krytina : taSkova

Oplechovani : z pozinkovaného plechu
Bleskosvod : je instalovan

Napojeni na piipojky : elektro, kanalizace, vodovod, zemni plyn

Popis vybaveni bytu ¢. 736/3

Vnitini Uprava stén : vapenna omitka

Podlaha : koberce, keramicka dlazba, vlysky, PVC
Okna : plastova zdvojena

Dvefe : hladké

Vrata : nevyskytuji se

El instalace : svételna 220 V, pojistkoveé automaty
Vytapéni : dalkové

Rozvod vody : teplé i studené

Rozvod plynu : zemni plyn

Zdroj teplé vody : dalkovy

Socialni zafizeni : umyvadlo, vana, splachovaci WC
Kuchynské vybaveni : linka, dfez, plynovy sporak
Ostatni : zvonek, anténa, odvétrani

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stati stavby:

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 27):

Podlahové plochy bytu

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Ceské Budgjovice

63 let

33 804,- K¢&/m?

koeficient dle typu
podlahové plochy
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predsif: 8,25* 1,00= 8,25 m?

pokoj: 14,89 * 1,00 = 14,89 m?
obyvaci pokoj: 20,85* 1,00= 20,85 m?
kuchyné¢: 10,14* 1,00 = 10,14 m?
WC: 1,33* 1,00= 1,33 m?
spiz: 0,89* 1,00= 0,89 m?
koupelna: 3,20* 1,00 = 3,20 m?
sklep: 535* 0,80 = 4,28 m?
sklep: 1,23* 0,80 = 0,98 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 64,81 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, |l 0,00
sklad

3. Ptislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu ] 0,00

4. Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zékladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi tiplné - standardni i 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etdZové i 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu Il 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tidrzbou — Il 0,85

(ptedpoklad provedeni menSich stavebnich tprav)

Koeficient pro stari 63 let:

s=1-0,005*63=0,685

9
Index vybaveni lv=1+ > Vi)* Vi *0,685=0,635
i=1

Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,950
Index polohy pozemku I = 1,090

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 33 804,- K&/m? * 0,635 = 21 465,54 K&/m?
CBp=PP*ZCU * |1 * Ip = 64,81 m? * 21 465,54 K&/m?* 0,950 * 1,090= 1 440 568,60 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1 440 568,60 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Parcela ¢. 2303
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Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,950
Index polohy pozemku Ip = 1,090

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost | -0,01
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - |l -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné uzemi a ochranné v 0,00
pasmo

4. Chranénda uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinna oblast v 1.a Il -0,01
2. z6n¢, nebo néarodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,970

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,950 * 0,970 * 1,090 = 1,004

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 378,- 1,004 2 387,51
T Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2303 379 238751 904 866,29
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 379 904 866,29
Parcela €. 2303 - zjiSténa cena celkem = 904 866,29 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Parcela ¢. 2303 = 904 866,29 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 904 866,29 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 440 568,60 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 904 866,29 K¢
Spoluvlastnicky podil: 6 568 / 87 609
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Hodnota spoluvlastnického podilu:
904 866,29 K¢ * 6 568 / 87 609 =67 837,34 K&
Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 67 837,34 K¢

1 508 405,94 K¢

Bytova jednotka €. 736/3 - zjiSténa cena

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytova jednotka ¢. 736/3

Budova, ve které se nachdzi oceiiovany byt, je podsklepend, ma obdélnikovy ptdorys se tfemi
nadzemnimi podlazimi a s valbovou stfechou. Stavba bytového domu €.p. 736,737 ma dvé sekce ( dva vchody
), klasickou dispozici zdéného bytového domu s centralnim schodistém bez osobniho vytahu ve stfedu
dispozice v kazdé sekci. V kazdém nadzemnim podlazi je vzdy po dvou bytech v kazdé sekci. Celkem je v
domé 12 bytovych jednotek. Ocenovany byt je vel. 2+1.

Objekt je v soucasné dobé plné uzivan, technicky stav je pii provadéné udrzbé vzhledem ke stafi
pramérny . Technicky stav oceniované bytové jednotky je prumérny s ptivodnim vybavenim. Neékteré prvky
stavby a bytu vykazuji zvySené opotfebeni napt. podlahy, dvete.

Pudorys objektu : obdélnikovy

Nosna konstrukce svisla : zdéna

Nosna konstrukce vodorovna : panelovy systém
Izolace : provedena svisld i vodorovna

Vnéjsi povrchy obvodovych stén : biizolitova omitka
Schodisté : teracové

Stiecha : valbova

Stresni krytina : taskova

Oplechovani : z pozinkovaného plechu

Bleskosvod : je instalovan

Napojeni na piipojky : elektro, kanalizace, vodovod, zemni plyn

Popis vybaveni bytu ¢. 736/3

Vnitini Gprava stén : vapenna omitka

Podlaha : koberce, keramicka dlazba, vlysky, PVC
Okna : plastova zdvojena

Dvefte : hladké

Vrata : nevyskytuji se

El. instalace : svételna 220 V, pojistkové automaty
Vytapéni : dalkové

Rozvod vody : teplé i studené

Rozvod plynu : zemni plyn

Zdroj teplé vody : dalkovy

Socialni zatizeni : umyvadlo, vana, splachovaci WC
Kuchynské vybaveni : linka, dfez, plynovy sporak
Ostatni : zvonek, anténa, odvétrani

Zatridéni pro potieby ocenéni
Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21
Budova: K. domy vicebytové (netypové)

Svisla nosné konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
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Podlahové plochy bytu

koeficient dle typu

podlahové plochy
predsin: 8,256* 1,00= 8,25 m?
pokoj: 14,89 * 1,00 = 14,89 m?
obyvaci pokoj: 20,85* 1,00= 20,85 m?
kuchyné: 10,14* 1,00 = 10,14 m?
WC: 1,33* 1,00= 1,33 m?
spiz: 0,89* 1,00= 0,89 m?
koupelna: 3,20* 1,00 = 3,20 m?
sklep: 535* 0,80 = 4,28 m?
sklep: 1,23* 0,80 = 0,98 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 64,81 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100

cm

3. Stropy panelové S 100
4. Krov, stiecha dfevény krov, valbova stfecha S 100
5. Krytiny stfech taskova S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchil Stukova omitka S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchii biizolitové Skrabané S 100
9. Vnitini obklady keramické koupelna, okolo kuchyniské linky S 100
10. Schody Zelezobetonové, teraco S 100
11. Dvete hladké plné nebo prosklené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah vlysky S 100
15. Vytapéni dalkové topeni S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod studena a tepla S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev teplé vody dalkové ohtev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni kuchyniska linka se spotiebici S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, vana S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni rozvod domaciho telefonu S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4
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Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)s]t Koef. gtl))jr,a;scrlli}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéj§ich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 98,70
Koeficient vybaveni K4: 0,9870
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 9 630,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9870
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180
Zakladni cena upravena = 22 757,01

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 63 rokl

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 67 rokii

64,81 m? * 22 757,01 K¢&/m?

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 63 / 130 =48,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 48,5 % / 100)

Bytova jednotka €. 736/3 - zjiSténa cena bez podilu na prisluSenstvi
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Ocenované jednotce naleZi spoluvlastnicky podil na prisluSenstvi stavby a pozemku.

Spoluvlastnicky podil je: 6 568 / 87 609

Bytova jednotka ¢. 736/3 - zjiSténa cena = 759 564,14 K¢

2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemek parcela ¢. 2303 - zastavéna plocha a nadvori
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku

Jednotkové ceny pozemktl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodejti a nabidek. Celkové lze fici, Ze se
cena stavebniho pozemku uréeného pro vystavbu obdobnych objektil v lokalité obce Ceské Budgjovice se
pohybuje v rozmezi 3 000 - 4 000,- K&/m2. Nabidka volnych pozemki k vystavbé obdobnych pozemkid v
lokalité je v soucasné dobé¢ jiz minimalni. a prakticky omezena..

Jednotkova cena pozemku je stanovena znalcem ve stiedni tirovni uvazovaného rozpéti predevsim z dvodu
lokalizace pozemki ve vysi 3 500 K&/m?. Celkové je cena je vyssi predeviim z diivodu absentujici nabidky
obdobnych pozemki pro vystavbu.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

zastavéna plocha a 2303 379 3 500,00 6 568 / 87 609 99 447

nadvori

Celkova vyméra pozemkii 379  Hodnota pozemkii celkem 99 447
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Bytova jednotka €. 736/3

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 64,81 m?

Obestavény prostor: 2 901,11 m®

Zastavéna plocha: 64,81 m?

Plocha pozemku: 379,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Byt vel. 2+1 v Ceskych Bud&jovicich

ast mésta Ceské Budgjovice 7, ul. Matice Skolstvi
Prodej bytu o dispozici 1+1 v osobnim vlastnictvi upraveny na 2+1, o celkové plose
48 m2 z toho sklep o velikosti 6 m2 v ulici Matice Skolské, Ceské Budg&jovice 7. V|
roce 2018 probéehla rekonstrukce - kuchynska linka s elektrospotiebici a podlahy,
nova zdéna koupelna spole¢né s WC. Byt ma zateplené podlahy, plastova okna. Okna
jsou orientovana na severozapad. Budova s ¢lenitym pidorysem ve tvaru dvojitého
,» 1, ma prijezd do spole¢ného uzavieného dvora, kde parku;ji vozidla vlastnikl bytd,
a z vychodni i zapadni strany k ni pfiléhaji zatravnéné pozemky uZzivané jako
oplocené zahrady.
Uzitna plocha dle BA : 42 m? + 0,80 * 6 m? sklep = 46,80 m?
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UZitna plocha: 46,80 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Velikosti objektu - mensi 0,95

K3 Poloha - lepsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 =

K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 = — =

K6 Vliv pozemku - parkovani za domem 0,95 I A—

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www .sreality.cz
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.7.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3360 000 46,80 71795 0,69 49 539

Nazev: Byt vel. 2+1 v Ceskych Bud&jovicich 5

Lokalita: cast mésta Ceské Budgjovice 3, Riegrova ul., Ceské Bud¢€jovice

Popis: cihlovy byt 2+1 s podilem na prostorné udrzované zahradé¢ za domem a pudnim|

prostoru. Byt se nachazi v 1. patie cihlového renovovaného domu v centru Ceskych
Budé¢jovic v ulici Riegrova. Nemovitost Ize diky vyhodné poloze v centru mésta
vyuzit i jako investi¢ni pfileZitost na prondjem. Dispozice bytu 2+1 s podilem na
zahradé¢ za domem. Vytapéni je feSeno vlastnim plynovym kotlem umisténym v
koupeln€, ohtev vody zajistuje bojler. K bytu patii sklep o velikosti 6 m2 umisténi v
suterénu domu.
Veskera obganskd vybavenost se nachazi v dochazkové vzdalenosti. Skola je
bezprostfedné u domu.

Uzitna plocha : 47,00 m? + 0,80 * 6 m? sklep = 51,80 m?

UZitna plocha: 51,80 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Velikosti objektu - mensi 0,96

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - lepsi 0,85

K6 Vliv pozemku - podil na zahrad¢ za domem 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 13.6.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3170 000 51,80 61 197 0,70 42 838

Nazev: Byt vel. 2+1 v Ceskych Budé&jovicich

Lokalita: &ast obce Ceské Budgjovice 3, Resslova ul. Ceské Budgjovice

Popis: Zrekonstruovany byt s dispozici 2+1 a celkovou podlahovou plochou 57 m2, ktery se
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nachazi ve 2. NP bytového domu v centru mésta Ceské Bud&jovice 3, ul. Resslova.
Dispozice bytové jednotky: zadveti, predsin ( 7,58 m2 ), kuchyné¢ (10,42 m2)
vybavena novou kuchyniskou linkou (lednice s mraznickou, plynovy sporak,
horkovzdus$na pecici trouba, digestot, mycka, diez s vodovodni baterii), spiz (0,82
m?2), samostatné WC (1,30 m2), koupena (2,95 m2) vybavena sprchovym koutem,
umyvadlem se skiinkou, obyvaci mistnost (20 m2), loznice (12 m2), $atna (2,46 m2),
obezdény sklep (5,13 m2). V dom¢ neni vytah, bytova jednotka nedisponuje
balkonem ani terasou. Moznost parkovani v okoli prostfednictvim reziden¢ni karty.
Bytovy dim prosel celkovou rekonstrukci novéa fasada, zatepleni, stoupacky,
rozvody, okna stfecha a spolecné prostory.

Uzitna plocha : 57,53 m? + 0,8 * 5,13 m2 sklep = 61,63 m?

Uzitna plocha: 61,63 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95

K5 Celkovy stav - lepsi 0,85 '

K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 Zdroj:

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 www.jihoceskereality.cz
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 28.7.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

4 800 000 61,63 77 884 0,69 53 740
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 42 838 K¢/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 48 706 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 53 740 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZitné plochy

Priméra jednotkova cena 48 706 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 64,81 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3156 636 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 736/3 1 508 406,- K¢
1.1. Ocenovany byt 1 440 568,60 K¢
1.2. Parcela ¢. 2303 67 837,32 K¢

=1 508 406,- K¢

Vysledna cena - celkem: 1 508 406,- K&
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Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1508 410,- K¢

slovy: JedenmilionpétsetosmtisicCtytistadeset K¢

ooV , Vv r

iSténa dle cenového predpisu
1508 410 K¢

slovy: JedenmilionpétsetosmtisicCtyfistadeset K¢

Cenaz

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka €. 736/3 759 564,- K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemek parcela €. 2303 - zastavénd plocha a nadvori 99 447,- K¢

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Bytova jednotka ¢. 736/3 3156 636,- K¢

Porovnavaci hodnota 3156 636 K¢
Vécna hodnota 859 011 K¢
z toho hodnota pozemku 99 447 K¢

Silné stranky

+ klidna lokalita vhodna k bydleni

+ v misté potiebna infrastruktura a obCanska vybavenost
+ moznost parkovani u domu

Slabé stranky

- byt nema balkon ¢i terasu

- byt v pivodnim stavu

- absentujici bézna idrzba bytu

TRZNi HODNOTA

s pouzitim atributti pro urceni ceny obvyklé
3150 000 K¢

slovy: Ttimilionyjednostopadesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly znalcem
prevzaty udaje porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych a prodejnich cen obdobnych bytovych
jednotek ve mésté Ceské Bud&jovice. Objekt z roku 1958 je v pramérném technickém stavu, technicky stav
bytové jednotky je primérny s nékterymi prvky se zvySenym opotiebenim. Vybaveni je p§vodni, rekonstrukce
bytu nebyly v priibéhu Zivotnosti provedena. O obdobné byty je v mist¢ mirn¢ nadprimérny zajem. Lokalita
je v hodna k bydleni, v dochazkové vzdalenosti je centrum mésta i kompletni ob¢anska vybavenost. Parkovani
je umoznéno piimo u objektu. Stavajici obvykla cena byla odhadnuta s ohledem na cenu zjisténou porovnanim.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy
Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovérena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly sniZovat presnost zdvéru nebyly
zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj. bytové jednotky &. 736/3
umisténé v bytovém domé &.p. 736, 737 v Cé¢ové ulici v &asti obce Ceské Budgjovice 3 na pozemku parcela
&. 2303 - zastavéna plocha a nadvoii, ktery neni soudasti pozemku na LV 8544 pro katastralni izemi Ceské
Budgjovice 3 a obec Ceské Budéjovice. zapsanych u Katastralniho tfadu pro Jihoesky kraj, Katastralni
pracoviité Ceské Budgjovice.

6.2. Odpovéd

TRZNi HODNOTA
s pouzitim atributd pro uréeni 3150 000 K¢

ceny obvyklé

slovy: Ttimilionyjednostopadesattisic K¢

Zdivodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku - v dané lokalit€ se pro
uréeni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych
nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych
nemovitosti uréena trzni hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s
oceniovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena. Trzni hodnota ocefiovanych nemovitych
véci byla stanovena ve vysi 3 150 000,- K¢.

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavery znaleckého posudku jsou bez podminek, ptipadné skutecnosti snizujici presnost nebyly ke dni
zpracovani ocenéni znalci znamy a nebyly téz sdéleny zadavatelem.
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku ptibran.

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Vypracoval:

ZUOM a.s.

Chelcického 686

533 51 Pardubice - Rosice

Ing. Michal Sirovy, Ing. Jan Miklosko, Josef Vacik

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecké kancelat ZUOM a.s. sidlem Chel¢ického 686,533 51 Pardubice,
jako znalecky ustav jmenovany rozhodnutim ministrem spravedlnosti ze dne 09.09.2014 ¢.j. MSP-
33/2014-0OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem
znaleckého opravnéni pro oceniovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1102-127/2021 evidence posudki.
V Pardubicich 30.7.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Digitalné
Jan podepsal
MikloSko Jan
Miklosko
ZUOM, a.s.

Ing. Jan Miklosko
Reditel spole¢nosti

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.11.4.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 8544 ze dne 12.5.2021.

Mapa oblasti.

Mapa mésta

Snimek katastralni mapy ze dne 9.7.2021 .

SV S P BN

Fotodokumentace ze dne 9.7.2021
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaszujici stav evidovany k datu 12.05.2021 18:55:08
Vliaztnictvi jednotky wy & podle sakona &. 72/1994 Sb.
Okre=: CZ0311 Ceské Buddjovice Obec: 544256 Ceszke Budéjovice

Kat_dzemi: 622052 Ceské Budijovice 3

Lis=t vlastnictvi: B544

V kat. usemi jsou p ky vedeny v jedne Ciselne ¥ade
2 Vla=tnik, jing oprivnény Identifikdtor Podil
Viastnickeé pravo
SIM Ivaniz Petr a Ivnniigri Jana, Cédova 736/39, Ceske
Budéjovice 3, 37004 Ceské Bud&jovice
S0M = zpoleiné Fméni manseld
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
&.p-/ Typ spolednych castech
&.jednotky Ipdsob vyuiiti Spizok ochrany jednotky domu 2 posemku
736/3 byt byt.=. 6568/87609
Vymezeno v:
Budova Ceské Budjovice 3, &.p. 736, 737, byt.dim, LV 7761
na parcele 2303, LV 7761
Barcela 2303 sastavena plocha a nadvori 375m2

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Sisti B — Bex sapizu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B rvletné souviseijicick adajiu

Typ vstahu

AL ) oo 2

o V&
spodivajici v uloZeni technologického zariseni vymenikove stanice
dalkovéeho vytapéni a oh¥evu teplée usitkove vody ma pouEiti pary,
soucasns pravo pristupu do tohoto nebytového prostoru za ucelem
obsluhy, kontrxoly,udxzby a oprav vymenikove stanice
Opravneéni pro
Teplam Ceske Budejovice, 2=, Novohradska 398/32
Ceské Budijovice 6, 37001 Ceszké Budéjovice, RC/ICO:
60826835
Povinnost k
Jednotka: 736/3
Listina Smlouva o z¥izeni vecneho b¥emene - bezuplatna. se dne 22.05.2002. Prawvni
acinky vkladu prava ke dni 01.12.2003.
V-8896/2003-301

Poradi k datu podle pravni upravy udinné v dobe veniku prava

© Baztavni pravo smluwvni
k lq):.sten.t averxu 450.000,-K& = prisluZenstvim a k sajiZténi pripadnych budoucich
nnzokudovyse_‘,“ ‘1"“‘ pujéené Sastky, ktexée mohou vsnikat ode dne 7.8.2015 po

dobu 228 mésica
Opravnen: pro
CLEAR BALANCH,K6 SH, Podlipneho 942/11, Liben, 18000
Pxaha 8, E/ICO 24811718
Povinnozt k
Jednotka: 736/3
Liztinz Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obc.x. =ml.c.CA 100525/2015 =ze dne
07.08.2015. Prawvni tdinky zépisu k ckamZiku 12.08.2015 08:00:00. Zapis proveden
dne 04.09.2015; uloZeno na prac. Cezke Budesjovice

V-12868/2015-301

Nenovitostl jsou v Oremnim obvodu, ve kterdnm vykondvd StAtnl sprivo Ratastry nemovitost! OR
Katastyaini afad pro Jihofesky kraj, XKatastrAlial pracovidtd Ceské Buddjovice, kod: 301,
strana 1

LV ¢. 8544 - strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaszujici stav evidovany k datu 12.05.2021 18:55:08

Okres: CZ0311 Ceszké Budsjovice Obec: 544256 Ceszke Budsjovice
Fat._dsemi: 622052 Ceské Budijovice 3 List viastnictvi: B544
V kat. dzemi jsou p ky vedeny v jedné Siselné Tade
Typ vstahu

Liztina Souhlasnse prohlaZenl o mmens osoby zastavniho veritele postoupenim pohledavky
== dne 10.12.2018. Pravnl udinky sapisu k okamfiku 20.12_2018 08:00:00. Zapis
proveden dne 16.01.2019; ulofenc na prac. Ceské Budsjovice

V-17567/2018-301

Porad: k 12.08.2015 08:00

Souvisejici zapiszy
favasek nesajistit smast. pr. ve vyhodnéjZim poradi nowvy dluh
Liztina Smlouva o srXizeni zastavniho prava podle ob&.x. =ml.&.CA 100525/2015 =e dne
07.08.2015. Prxavni ucinky sapisu k okamsiku 12.08.2015 08:00:00. Sapis
proveden dne 04.09.2015; ulofeno na prac. Ceské Budijovice
V-12868/2015-301
Liztina Souhlaszné prohlaZeni o mméne osoby smastavniho veéritele postoupenim pohledavky
se dne 10.12_2018. Pravni udinky sapisu k okn-iekn 20.12.2018 08:00:00.
Bapisz proveden dne 16.01.2019; ulofeno na prac. Ceské Budejovice
V-17567/2018-301

Souvisejici zapi=y
Savazek neumoEZnit zapis noveho zast. prava namiszto stareho
Liztina Smlouva o srXizeni zastavniho prava podle ob&.zx. =ml.&.CA 100525/2015 =e dne
07.08.2015. Prxavni udinky sapisu k okamsiku 12.08.2015 08:00:00. Sapis
proveden dne 04.09.2015; ulofeno na prac. Ceské Budijovice
V-12868/2015-301
Liztina Souhlasné problaZeni o mméne osoby sastavniho veritele postoupenim pohledavky
se dne 10.12_2018. Prawni ucinky sapisu k okm:um 20.12.2018 08:00:00.
Sapi=z proveden dne 16.01.2019; ulofeno na prac. Ceské Budejovice
V-17567/2018-301
© Sakas scizeni nebo sati¥eni
ve prospech treti osoby bes predchoziho pisemncho souhlasu banky po dobu txvani
sastavniho prava
Opravnéni pro
CLEAR BALANCE, SH, Podlipneho 942/11, Liben, 18000
Praha 8, E/ICD 24811713
Povinnost k
Jednotka: 736/3

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. =ml.&.CA 100525/2015 ze dne
07.08.2015. Prxavni ucinky zapisu x ckamEika 12.08.2015 08:00:00. Bapis proveden
dne 04.09.2015; uloZeno na prac. Cezke Budejovice

V-12868/2015-301

Liztina Souhlasné prohlaZeni o mméné oscby mastawvniho veritele postoupenim pohledavky
=e dne 10.12.2018. Pravni ucinky =apisu k okamsiku 20.12.2018 08:00:00. Bapis
proveden dne 16.01.2019; uloZeno na prac. Ceszke Budéjovice

V-17567/2018-301

Poradi k 12.08.2015 08:00

© Sastawvni pravo smluwvni
k zajiZténi uverxu 150.000,- K& = pxx.sln..enstvx- a pripadnych budoucich dluhu dle
sasztavni smlouvy do vyZe jedenapulnazobku pujéene Sastky, kterxé mohou wsnikat ode dne
15.05.2018 po dobu 288 mésica
Oprivnéni pro
CLEAR BALANCH, SH, Podlipneho 942/11, Liben, 18000
Pxaha 8, BC/ICO: 24811718
Nencvitostl jsou v Ozemnim obvodu, ve KLeram vyANAvd SCATn] Spravi RACAStrIn Besovitost! GR
FKatastyaini afad pro Jihofesky kraj, XKatastrAlal pracovidtd Ceské Buddjovice, kod: 301,
strama 2

LV ¢&. 8544 - strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaszujici stav evidovany k datu 12.05.2021 18:55:08

Okres: CZ0311 Ceszké Budsjovice Obec: 544256 Ceszke Budsjovice
Fat._dsemi: 622052 Ceské Budijovice 3 List viastnictvi: B544
V kat. dzemi jsou p ky vedeny v jedné Siselné Tade

Typ vstahu

Bovinnost k
Jednotka: 736/3

Liztina Smlouva o zX¥izeni zastavniho prava podle obé.z. &. CA 100731/2018 =se dne
15.05.2018. Pravni ufinky zapisu k ckamiiku 18.05.2018 08:00:00. BZapis proveden
dne 12_06.2018; uloZeno na prac. Cezke Budejovice

V-6796/2018-301

Listina Souhlasné prohlaZeni o mméné osoby sastavniho veritele postoupenim pohledavky
=e dne 10.12.2018. Pxavni udinky zapisu k okamsiku 20.12.2018 08:00:00. Bapis
proveden dne 16.01.2019; uloseno na prac. Ceske Budsjovice

V-17567/2018-301

Poradi k 18.05.2018 08:00

Souvisejici =zapisy
Savasek nesajistit zmast. pr. ve vyhodn&jZin poradi novy dluh
Liztins Smlouva o s¥izeni sastavniho prava podle cb&.m. &. CA 100731/2018 =me dne
15.05.2018. Pravni udinky sapisu k okamsiku 15.05.2018 08:00:00. Zapis
prxoveden dne 12.06.2018; ulosenc na prac. Ceske Bud&jovice
V-6796/2018-301
Listina Souhlasné prohlaZeni o mméné osoby sastavniho veXitele postoupenim pohledavky
me dne 10.12 _2018. Pravni udinky sapisu k okm;kn 20.12.2016 08:00:00.
Sapis proveden dne 16.01.2019; ulofeno na prac. Ceszké Budejovice
V-17567/2018-301
Souvizejici sdpiszy
Savazek neumoxnit mapis noveho mast. prava namisto starxého
Listina Smlouva o z¥iseni sastavniho prava podle obc.z. &. CA 100731/2018 =me dne
15.05.2018. Pravni ucdinky sapisu k okamEiku 18.05.2018 08:00:00. Sapis
proveden dne 12.06.2018; uloxeno na prac. Cezke Budéjovice
V-6796/2018-301
Liztina Souhlasne prohlaZeni o mméns osoby sastavniho wveritele postoupenim pohledavky
ze dne 10.12_2018. Prawvni ucinky sapizu k oknii.ku 20.12.2018 08:00:00.
Sapis proveden dne 16.01.2019; uloZeno na prac. Ceske Budejowvice
V-17567/2018-301

o Sakaz mcizenl a satiZeny
nemovitosti bex predchosiho pisemncho souhlasu mastawvniho veritele ve prospech treti
oscby ani vyhradou ve prospech t¥eti oscby, po dobu txvani sastavniho prava
Opriavnéni pro
CLEAR m‘ SH, Podlipneho 942/11, Liben, 18000
Pxnha 8, E/ICO 24811718
Povinnos
Jednotk.n: 736/3

Listina Smlouva o z¥izeni sastavniho prava podle ob&é.x. &. CA 100731/2018 =e dne
15.05.2018. Pravni odinky zapiszu k ckamfika 18.05.2018 08:00:00. Zapis proveden
dne 12.06.2013; uloZenc na prac. Ceske Budijovice

V-6796/2018-301
Liztina Souhlasné prohlaZeni o mméné oscby mastavniho veritele postoupenim pohledavky
ze dne 10.12_2018. Pravni ucinky zapisu k oh-ii.kn 20.12.2018 D08:00:00. Bapis
proveden dne 16.01.2019; uloZeno na prac. Cezke Budsjovice
V-17567/2018-301
Poradi k 18.05.2018 08:00

Nenovitostl jsou v Oremnim obvodu, ve kterdnm vykondvd StAtnl sprivo Ratastry nemovitost! OR
Katastyaini afad pro Jihofesky kraj, XKatastrAlal pracovidtd Ceské Buddjovice, kod: 301,
strana 3

LV ¢. 8544 - strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaszujici stav evidovany k datu 12.05.2021 18:55:08

Okres: CZ0311 Ceszké Budsjovice Obec: 544256 Ceszke Budsjovice
Fat._dsemi: 622052 Ceské Budijovice 3 List viastnictvi: B544
V kat. dzemi jsou p ky vedeny v jedné Siselné Tade

D Posnamky a dal3i obdocbne udaje
Typ vstahu

© Podan navrh na s¥iseni exekutorskeho sastavniho prava
podanc dne 7.1.2019
Oprdvnéni pro
Venerati gxoup =.x.o., Vysehradska 1349/2, Nove Mesto,
12800 Praha 2, RC/ICO: 06000193
Povinnost k

Jednotka: 736/3

Listina Vyrozumeni dniho kutora o daném navrbu na z¥izeni exekutorskeho
sastavniho prava !xekntozsky aEud (Momone S 3-185EX-4/2019 -7 ze dne

10.01.2019. Prxavnli udinky zapisu k ckamziku 10.01.2019 22:17:00. Bapis proveden
dne 16.01.2019.

£-212/2019-301
© Sahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Sastek, Paveldakova 14, 779 00 Olomouc
Povinnoszt k

Ivan:.sm Jana, CéeSova 736/39 Cezké Budéjovice 3,
37004 Ceske Budsjovice, RC/ICO:

Listina Vyrozumeni sondna.ho exekutora o zahajeni exekuce Bxekutorsky urad Olomouc -
Mgx. Svatopluk Ststek 185MX-97/2019 -9 =ze dne 15.02.2019. Pravni ucinky zapiszu

k okamziku 20.02.2019 22:05:54. Bapis proveden doe 25.02.2019; ulofeno na prac.
Olomouc

£-1402/2019-805
Souvisejici mdpisy
Bxekucni prikas k prodeji nemovitosti
Povinnoszt k
Jednotka: 736/3

Liztinz Bxekuéni prikas k prodeji nemovitych veci Bxekutorsky urad Olomouc &.3.185
BX-97/2019 -11 me dne 20.02.2019. Pravni ucinky sapisu k okamsiku 20.02.2019
22:13:27. Bapiz proveden dne 25.02.2019; ulofeno na prac. Ceské Budijovice

8-1197/2019-301

Listina Vy o nabyti pravni moci usneseni Bxekutorsky urad
Olomouc &.3.185HX-97/2019 -11 ze dne 20.02.2019. Pravni moc ke dni
25.04.2019. Pravni udinky sapisu k okni:.k\': 14.05.2019 22:15:04. Zapis
prxoveden dne 22.05.2019; ulofeno na prac. Ceske Budéjovice

£-3138/2019-301

- - -
- Ly | —

o Sahajeni exekuce
poviFeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Seifertova 17/455, 130 00 Praha 3

Povinnost k
Ivnnxsm Jana, Cedova 736[39 Cezke Budejovice 3,
37004 Ceske Budejovice, RC/ICO:

Listina Vyrosuméni soudniho exekutora o mahajeni exekuce 091 HX 04469/19-007 k 43 EXB-

1963/2019 -11 ze dne 24.09.2019. Pravni acinky =apisu k okamziku 24.09.2019
21:06:36. Zapis proveden dne 27.09.2019; uloZeno na prac. Praha

£-33442/2019-101

Souvisejici mdpisy

Nenovitostl jsou v Oremnim obvodu, ve kterdnm vykondvd StAtnl sprivo Ratastry nemovitost! OR
Katastyaini 9fad pro Jihofesky kraj, XKatastrAlal pracovidtd Ceské Buddjovice, kod: 301,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaszujici stav evidovany k datu 12.05.2021 18:55:08
Okres: C80311 Ceszké Budsjovice

Obec: 544256 Ceskée Budijovice
Fat._dsemi: 622052 Ceské Budijovice 3 List viastnictvi: B544

V kat. dzemi jsou p ky vedeny v jedné Siselné Tade

Typ vstahu

Bxekucni prikas k prodeji nemovitosti
Povinno=t k
Jednotka: 736/3
Liztina Bxekucni prikas k prodeji nemovitych veci !xekutorskjv uxad Praha 3 &.35.091BX-
0D4469/2019 -010 =e dne 24_09.2019. Pravni udinky sapisu k oknuz.ku 25.09.2019
21:06:02. Sapis proveden dne 01.10.2019; uloEenc na prac. Ceske Budejovice
5-6936/2019-301
© Sahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: JUDx. Stanislav Pasderka, Bxekutoxsky urad Pisek, V Portyci
472, 397 01 Pisek
Povinnozt k

IvaniZ Petr, Céova 736/39, Ceské Budsjovice 3, 37004
Ceské Dnde)mce, RE/ICO-

Li=ztina vy =ni dniho kut

o zahajeni exckuce !ngntozskj u¥ad Pizek
-3-1178X-962/2019 -8 ze doe 24.09.2019. Pravmi udinky =apisu k okamEiku

25 09.2019 12:19:56. Zapis proveden dne 01.10.2019; uloZenc na prac. Ceskée
Budeéjovice

%-6946/2019-301
Souvizejici sdpiszy
Bxekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 736/3

Listina Bxekucni

962/2019
12:19:56.

prikasz k prodeji nemovitych weci Bxekutorsky urad Pizek &.3.117BX-
-10 ze dne 25.09.2019. Pravni udinky sapisu k okamgiku 25.09.2019
Zapis proveden dne 01.10.2019; ulofeno na pxac. Ceske Bud&jovice
5-6946/2019-301
© Zahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: JUDx. Stanislav Pasderka, Bxekutorsky urad Pisek, V Porxtyci
472, 397 01 Pi=ek
Povinnost k
IvaniZova Jana, Cadova 736/39, Ceské Budijovice 3,
37004 Ceské Budijovice, RC/ICO:

Listina Vy eni dniho kut

a o zahajeni exekuce !lekntozsk? urad Pisek
©.3.117HX-962/2019 -8 zme dne 24.09.2019. Pravni ucinky =apisu k ol:.nns:.bu

25.09.2019 12:19:56. Eapis proveden dne 01.10.2019; uloZeno na prac. Ceske
Budejovice

£-6946/2019-301

Souviszsejici zapisy
Bxekucni prikas k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 736/3

Liztina Bxekucni prikas

962/2019 -10 me

12:19:56. Zapis

k prodeji nemovitych weci lmkutozski urad Pisek &.3.117EX-
dne 25.09.2019_. Pravni ucinky sapisu k okns:.ku 25.09.2019
proveden dne 01.10.2019; ulofenc na prac. Ceszké Budijovice
8-6946/2019-301
© Zahajeni exekuce
- povereny soudni exekutor: JUDx. Bdenck Bitka, Palackeho nam. 28, 301 00 Plzen

Nenovitostl jsou v Oremnim cbvodu, ve kterdnm vykondvd StAtnl sprivo Ratastry nemovitost! OR
Katastyaini afad pro Jihofesky kraj, XKatastrAlal pracovidtd Ceské Buddjowvice, kod: 301,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaszujici stav evidovany k datu 12.05.2021 18:55:08
Okres: CZ0311 Ceszké Budsjovice Obec:

544256 Ceszkée Budsjovice
Fat._dsemi: 622052 Ceské Budijovice 3

List viastnictvi: B544

V kat. usemi jsou ky wved v jedné Ciselne Tade

L 2 o 4 5

Typ vstahu

Bovinnost k

Ivnxu.sm Jana, Céadova 736[39 Ceské Budejovice 3,
37004 Ceské Budsjovice, RC/ICO

Liztinz Vyroszuméni =zoudniho exekutora o sahajeni exekuce 108 EX-05558/2019 -035 ze dne
09.10.2019. Pravni ucinky zapisu k ckamZiku 09.10.2019 09:17:49. Zapis proveden
doe 10.10.2019; uloZeno na prac. Plsen-mesto

£-7288/2019-405
Souvisejici zapisy
Bxekucni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnoszt k

Jednotka: 736/3

Liztinz Hxekuéni prikas k prodeji nemovitjch wveci BExekutorsky urad Plzen-mesto
€.3.108 BX-05558/2019 -038 =me dne 09.10.2019. Pravni ucinky sapisu k okm:.ku
09.10.2019 09:15:44. Sapis proveden dne 14.10.2019; ulofeno na prac. Cezké

Budesjovice
$-7708/2019-301

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho sakona)
Povinnost k

Ivan:.s Petx, Cadova 736/39 Ceszké Budejovice 3, 37004
Ceské &ldéjmee RC/ICO:- 700903/1216

Iistina W i inzolvendninho

du o Gpadku EKrajsk{ soud Ceské Duddjovice &.9.KSCD46-
INS23488/2019 -A-7 =me dne 18.10.2019. Prxavni ucinky zapisu k okamzikua

18.10.2019 14:25:32. Zapis proveden dne 23.10.2019; uloZenoc na prac. Cezke
Budsjovice

£-8117/2019-301
o Roshodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho sakona)
Povinnost k

IvaniZova Jana, Cadova 736/39, Cezké Budsjovice 3,
37004 Ceské Budijovice, RE/ICO: 735601/1245

Listina U insolvencniho da o ©

Krajzky zoud Ceszké Budijovice &.j.KSCB46-
INS23488/2019 -A-7 me doe 18.10.2019. Pravni adinky sapisu k okamZiku

18.10.2019 14:25:32. EBapis proveden dne 23.10.2019; uloZeno na prac. Cezke
Budéjovice

£-8117/2019-301

Plomby = upozornéni — Bes smapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady sdpisu

Liztina

o Dohod

o zruieni a vyporadani podil.zpoluvl. (§5 =mak.o vlast.bytu) =e dne 13.12.2004.
Pravni ucinky vklada prava ke dni 17.12.2004.

V-10648/2004-301
Pro: IvaniZ Petr a IvaniZova Jana, Cédova 736/39, Ceské Budijowice RE/IC0:
3, 37004 Ceské Budijovice

13 Vstah bonitovanyck pudne ekologickyck jednotek (BPEJ) k parcelam — Bes zmapisu

Nenovitostl jsou v Oremnim obvodu, ve kterdnm vykondvd StAtnl sprivo Ratastry nemovitost! OR
Fatastyaini afad pro Jihofesky kraj, XKatastrAlal pracovidtd Ceské Buddjovice, k&d: 301,
strana &
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaszujici stav evidovany k datu 12.05.2021 18:55:08

Okres: CZ0311 Ceszké Budsjovice Obec: 544256 Ceszke Budsjovice
Fat._dsemi: 622052 Ceské Budijovice 3 List viastnictvi: B544
V kat. dzemi jsou p oy deny v jedné Siselnée ¥ade
Upozornéni: DalZi udaje o budove a ich wwedenych v casti B jsou vEdy na prisluZnem
vypisu = katastru mtost; pro vlastnictvi domm = byty a nebytovymi
proztoxy.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kierém vykanivd stdtni sprivu katastro nemovitosti CR:
Katastrilni u¥ad pro Jibodesky kraj, Katastrilni pracovisté Ceské Budéjovice, kod: 301.

Vyhotowil: Vyhotoveno: 12.05.202Z1 18:05:56

Cazky GRad seméméficky a katastndlni — SCD
Vyhotoveno dilkovym pristupem

Podpis, rasitko: B Ren o o e e e

Nenovitostl jsou v Oremnim obvodu, ve kterdnm vykondvd StAtnl sprivo Ratastry nemovitost! OR
FKatastyaini 9fad pro Jihofesky kraj, XKatastrAlal pracovidtd Ceské Buddjovice, kod: 301,
strana 7

LV ¢. 8544 - strana 7

-31-



mapa oblasti
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mapa mésta
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snimek katastralni mapy, oceniované nemovitosti ( zluté ), vefejny piijezd ( modie )
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piijezd k BD &.p. 736

-35.-



bocni pohled ¢.p. 736
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vstupni dvefe do bytu €. 736/3

kuchyné
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loZnice
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chodba

Iy

predsin
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zachod
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