Jan Mencl — soudni znalec v oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti
bytem: 470 01 Ceska Lipa, Moskevska 687/26, e-mail: jan.mencl@gmail.com

Kraj : I:iberecky
Okres : Ceska Lipa
Obec / k.. : Volfartice / k.. Volfartice

ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 1042/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Predmét znaleckého posudku:

Pfedmétem ocenéni je rodinny ditm €.p. 47 v obci Volfartice v¢. ptisluSenstvi, vedlejSich staveb,
venkovnich tprav, pozemku a trvalych porostl (zapsdn na LV €. 210 pro obec a k.u. Volfartice)

Znalec: Jan Mencl
Moskev§ké 687/26
470 01 Ceska Lipa

Zadavatel: JUDr. Bohumil Vintrich - insolven¢ni spravce,
I1CO: 60225581.
Zukova 546/15
400 03 Usti nad Labem

Pocet stran: 40 a 21 stran piiloh

Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni ¢islo: ﬂ

Podle stavu ke dni: 23.4.2021 Vyhotoveno: V Ceské Lip& 31.5.2021
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek o cen& uvadéné nemovitosti, podle jejiho stavebné
technického a pravniho stavu ke dni ocenéni a podle cenovych piedpist platnych k témuz dni 1 s
uréenim obvyklé ceny.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ucelem ocenéni je zjiSténi ceny nemovitosti a stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro zajisténi tkoni
insolvenc¢niho spravce - podklad pro drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné skutecnosti, které by mohly mit zasadni vliv na piesnost zavéri
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 23.4.2021 za pfitomnosti objednatele JUDr. Vintricha
a nasledné 21.5.2021 a 3.6.2021.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroja dat
Ve vztahu k zadané odborné otazce byly znalcem vybrany zdroje dat z vetejnych zdroju,

dostupnych informacnich databazi, z aktualnich i1 archivnich listin a materialti dale uvedenych
organizaci a instituci a také z informaci ziskanych pfi mistnich Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Obecny seznam zdroju pouzitych dat:

informace a podklady od objednatele

podklady ze zjisténi pfi mistnich Setfeni a zaméteni

informace od pracovnikti SU MU Ceska Lipa a OU Volfartice
informace od spravcii tokti, Povodi Ohte a Lesy CR

informace ze servert vefejné spravy, realitnich kancelari, CZUK
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Seznam dokladi a popis zdroju informaci a dat:

* Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny dalkovym pfistupem pro ucely: insolvenéni fizeni, ¢.j.:
MSPH 99 INS 7014/2019 dne 16.2.2020.

* Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny Katastralnim Gfadem pro Liberecky kraj — Katastralnim
pracovistém v Ceské Lipé€ dne 2.6.2021 jako polozka fizeni PU €. 862/2021 (list vlastnictvi €. 210).

* Kopie katastralni mapy vyhotovena pro tizemi s ocefiovanou nemovitosti Katastralnim tfadem pro
Liberecky kraj — Katastralnim pracovistém v Ceske Lipé z mapoveho listu €. DECIN 2-5/43 pod ¢.
PU 623/2021 dne 21.4.2021

* Skute€nosti zjisténé pii prohlidce a zaméfeni nemovitosti véetné informaci a tdaji sdélenych
zéastupcem vlastnikem nemovitosti a informace vlastniki sousednich nemovitosti.

* Skute¢nosti sdélené archivem Stavebniho ufadu - MU Ceska Lipa, ze k uvedenym stavebnim
upravam nejsou zadné podklady a byly pravdépodobné provedeny bez stavebniho projednani a
zavérecné kolaudace.

* Informace z jednani se zastupcem Obecniho Ufadu ve Volfarticich — realizace vodovodni ptipojky.

* Informace z Katastralniho ufadu v Ceské Lipé€ z ,,Udaji o dosazenych cenach nemovitosti podle
fizeni” pro obec Volfartice.

* Informace z Gdajti v Pozemkové knize Katastralniho ufadu v Ceské Lipé o prvnim zapisu k
ocenované stavbe, ktery je z roku 1880.

* Studium uzemniho planu pro obec Volfartice a zasady a regulativy pro lokalitu s ocefiovanou
nemovitosti.

* Dotazy a konzultace s pracovniky Povodi Ohie a Lesit CR

* Véstniky MF Ceské republiky s vyklady k ocefiovani nemovitosti a informace odhadcti majetku a
znaleckych tustavu.

* Informace z jednani se zastupci RK a z priizkumu podkladi na realitnich serverech.

* Podptirn€ servery, https://www.inem.cz, https://www.sreality.cz, https://www. risy.cz,
https://www.mapy.cz

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data vychazeji jednak ze zjiSténi znalce pfi mistnim Setfeni a zaméteni dle jeho
odbornosti a znalecké praxe, dale z archivli a spravy uvedenych orgdni a instituci, kde je lze
opakovan¢ ovéfiit, a tedy je 1ze povazovat za vérohodné.
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2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténad (administrativni cena) podle cenového piredpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku — se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozum¢ji napiiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné¢ kupujicim a dobrovolné prodéavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéani. Pouziti metod a zptisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Pro pInéni odborné otazky zadavatele, tedy urceni obvyklé ceny nemovitych véci bylo provedeno:

® mistni Setieni se zaméfenim predmétu ocenéni a zdznamu stavu a provedeni stavebné
technickych prvki ve€. zjisténi jejich casového znehodnoceni.

® 7zajisténi dat z KN - pozemkové knihy vztahujicich se ke stafi hlavniho objektu

® Setieni v archivu Stavebniho tfadu v Ceské Lipé

® jednani se starostkou OU Volfartice k archivéliim k dané nemovitosti

® jednani s pracovnikem Povodi Ohfe, pracovisté Ceska Lipa a nasledné Lest CR k
bezejmennému vodnimu toku protékajicimu ocenlovanym pozemkem a piipadné majetkové
pfislusnosti objektl regulace toku.

® 7zajisténi cenovych tdaji evidovanych na Katastralnim ufadé v Ceské Lipé k realizovanym
prodejlim srovnatelnych rodinnych domt v obci Volfartice

® zjisténi dat ze servert statni spravy, CSU a mistnich samosprav vztahujici se ke skuteénostem,
které mohou ovlivnit cenu nemovitosti, resp. rozhodovani potencionélnich z4jemct o nemovitost.
Jedna se pfedevsim o urovein ob¢anského a technického vybaveni, procento nezaméstnanosti,
budouci rozvoj v okoli i bezproblémové sousedy.

® informativni podpiirné zjisténi na serverech realitnich kancelafi stavu cenové urovné jimi
nabizenych nemovitosti v dané oblasti.

Ze zjisténych informaci jsou pak tvotfena a analyzovéna data, ktera jsou vhodna a pouzitelna
jako reprezentativni vzorek ve vztahu k dané odborné otazce.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Veskera ziskana data byla zpracovana zptisobem pottebnym pro analyzy dat. Byl vytvofen
ptehledny souhrn dat s uvedenim veskerych zjisténi z podkladi, konzultaci a z mistnich Setfeni a z
nich doslo k uvedenym vysledktm.

Pouzita jsou data z evidence Katastru nemovitosti, souhrn zjisténych dat z mistnich Setfeni,
podplrné provedena analyza trhu s nemovitostmi dle aktualni inzerce, 1 data z vlastni databaze. Z
takto danych dat jsou vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vy¢et sebranych nebo vytvorenych dat

Nézev predmétu ocenéni: Objekt bydleni — rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Volfartice 47
471 12 Volfartice
LV: 210
Kraj: Liberecky
Okres: Ceska Lipa
Obec: Volfartice
Katastralni uzemi: Volfartice
Pocet obyvatel: 699

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 665,00 K¢&/m?
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Koeficienty obce
Nazev koeficientu Pi
Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel - Podle lexikonu platného ke IV 0,65
dni ocenéni maji Volfartice 699 obyvatel
0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi 1Y 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km vcetné - Vzdalenost
k hranici zastavéného tzemi okresniho mésta Ceska Lipa je méné
nez 10 km.
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, 111 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn - V obci je rozvod elektfiny a
vodovodu, neni vefejna kanalizace, ani rozvod plynu.
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka - Autobusova zastavka cca 100 m
06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, II 0,98
sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni) - Obecni ufad, Skola
a Skolka, obchod s potravinami, mensi provozovny sluzeb, posta,
veiejna knihovna.

p(

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O¢ = 162,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Dle iudaju z katastru nemovitosti LV ¢. 210 pro k.i. Volfartice, ktery je prilohou znaleckého
posudku:

Vlastnické pravo:

SEAGATE a.s., Senovazné namésti 978/23, Nové Mésto, 11000 Praha 1  (ICO: 283965596)
Podil : 1/1

Adresa nemovitosti: Volfartice ¢.p. 47

Katastralni uzemi: ~ Volfartice (784907)

Nazev obce : Volfartice (562220)
Nazev okresu: Ceska Lipa (CZ0511)
List vlastnictvi: 210

Dokumentace a skuteCnost

Projektova dokumentace, ani ¢astecnd vykresova dokumentace nebyla k dispozici a Setfenim na
Stavebnim ufadé MU v Ceské Lipé, a na OU Volfartice bylo zji§téno, Ze neni k dispozici zadna
dokumentace vztahujici se k ocefilovanému objektu a realizovanym stavebnim Gpravam v poslednich
letech a bylo konstatovano, Ze tyto tipravy probehly bez stavebniho fizeni a nebyly kolaudovany.
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Celkovy popis nemovité véci
Zakladni popis:

Ocenlovana nemovitost lezi v okrajové poloze obce Volfartice s pfijezdem k ni odbo¢enim vpravo pfi
jizdé ze sméru od Ceské Lipy z komunikace &. 2627. Pozemek je v okrajové lokalitd s roztrousenou
okolni zastavbou tvofenou prevazné rodinnymi domky a v horni ¢asti navazuje volnd zemédélska
plocha. V misté je moznost napojeni objektu pouze na elektfinu a na verejny vodovodni fad. Dle
informace S¢VaK Ceska Lipa v obci Volfartice neni vefejny fad kanalizace. Volfartice dle Signalniho
seznamu katastralnich uzemi, specidlnich zajma a omezeni z hlediska ochrany pfirody a krajiny lezi
v izemi Chranéné krajinné oblasti Ceské stiedohoii a spada do jeji II. zony.

Hlavni objekt ma dvé nadzemni podlazi a ¢astecné podsklepeni. ZastieSeni je sedlovym vazanym
krovem s ptidnim prostorem a ¢ast rozsifeni ptidorysu je zastieSena pultovou stfechou.

Pozemek je nepravidelného tvaru a sklada se z parcel €. 726 - zastavéna plocha a naddvoii jejiz soucasti
je stavba a ¢. 728 - trvaly travni porost. V tizemi je vymezen oplocenim nebo obvodovymi
konstrukcemi staveb.

Celd nemovitost sestava z objektu rodinného domu, vedlejsich staveb, venkovnich uprav, resp.
inzenyrskych staveb, pivodni kopané studny, ovocnych a okrasnych trvalych porostti a pozemku, jak
je dale podrobné popsano v jednotlivych statich.

Obec Volfartice méla ke dni pfevodu podle udajii lexikonu obci celkem 699 obyvatel. Obec méa
schvaleny uzemni plan, s nimz je stavba v souladu, nema cenovou mapu. V obci je zakladni ob¢anska
vybavenost (OU, posta, $kola pro 1. stupefi, $kolka, obchod se smifenym zbozim, jednoducha
sportovistd), za vyssi obéanskou vybavenosti se dojizdi do Ceské Lipy vzdalené cca 9 km. Z hlediska
dopravniho je napojeni na silni¢ni sit. Obsluznost hromadnou osobni dopravou je zajiSténa
mezimestskou autobusovou dopravou. Zastdvka meziméstské autobusové dopravy je od nemovitosti
vzdalena do 200 m. Zelezniéni stanice jsou v obci Struznice, nebo v Ceské Lipé.

Druh a charakter nemovitosti:

Objekt ma dvé nadzemni podlazi a jeho vnitini dispozice obsahuje celkem 1 b.j. velikosti 1 + 5 s
piislusenstvim. Je veden v katastru nemovitosti jako objekt bydleni.

Objekt spliuje pozadavky na objekt bydleni a rodinny diim, a tak bude posuzovan a ocenén.

Stari a ¢asové znehodnoceni hlavni stavby:

Plivodni objekt, na kterém byly postupné Upravy provadény ma dle zjiSténi v udajich Pozemkové
knihy Katastralniho ufadu v Ceské Lipé prvni zapis vztahujici se k této nemovitosti z roku 1880.
Objekt byl v poslednich cca 10 letech stavebné upravovan, v¢. nové stiesni krytiny, oprav krovu,
uzavieni ptivodni roubené ¢asti a zatepleni fasady, Upravy dispozice a provedeni vnitinich rozvodii.
Coz je danym postupem vypoctu zohlednéno.
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4. ZNALECKY POSUDEK

A. ZjiSténa cena — die zakona & 151/1997 Sh., vyhl. & 488/2020 Sb. § 1c.

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Analyza dat vychazi ze znéni zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a jeho § 2, s odvolanim
na § 1c vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. k provedeni zdkona o oceflovani majetku (ocenovaci vyhlaska), t.j.
uréeni zjisténé ceny a dle vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, tj. urceni obvyklé
ceny.

4.2. Ocenéni cenou zjiSténou
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zédkont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Jako vstupni udaj bude ocenéni provedeno porovnavacim zpiisobem s tim, Ze cena rodinného domu,
rekreacni chalupy nebo rekrea¢niho domku, urcend porovnavacim zplisobem, zahrnuje i cenu
spolecn¢é uzivanych venkovnich uprav, uvedenych v pftiloze €. 17 k této vyhlasce, kromé polozek €.
15, 19, 21, 23 a 34, a poptipad¢ cenu spolecné uzivanych vedlejSich staveb, pokud soucet vymeér
jejich zastavénych ploch neni vétsi nez 25 m?,

Zastavéna plocha viech vedlejsich staveb piesahuje 25 m?, tedy spolu s domem budou ocenény
vedlejsi stavby, mostek a opérmné zdi regulace toku typu inzenyrské stavby, studna, pozemek a trvalé

porosty.

Nasledné¢ na zaklad¢ analyzy trhu a porovndnim s jiz realizovanymi prodeji obdobnych nemovitosti
v blizkém casovém obdobi a v dané lokalité bude stanoveno uréeni obvyklé ceny.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi — Stabilizovana piivodni zastavba, mozna vystavba
rodinnymi domy nema vliv na prodejnost.
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4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Negativni - Negativni dopadna [ -0,03
rozhodovani potencionalnich kupct bude mit skutecnost, ze
pomérné zasadni stavebni Gpravy na vlastnim objektu byly dle
zjisténi v archivu Stavebniho tfadu provedeny bez stavebniho
fizeni a nasledné je objekt uzivan bez kolaudace téchto tprav.
Negativné se muze projevit i skute¢nost, Ze po pozemku je veden
bezejmenny vodni tok, ktery neni v katastru nemovitosti zakreslen
a do n¢hoz je historicky zausténo svedeni destovych vod ze
sousednich pozemkil. Nového vlastnika formalné ceka zajisténi
dodate¢ného stavebniho povoleni a kolauda¢niho souhlasu v¢.
projektové dokumentace skute¢ného stavu a narovnani stavu feseni
likvidace splaskovych vod.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi A% 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 10 km
véetné - Vzdalenost do okresniho mésta Ceska Lipa do 10 km.
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zdkladni Skola) - V obci je zakladni obCanska
vybavenost, chybi zdravotnické zafizeni, bankovni sluzby a
zastoupeni ostatnich je v malé mife. Za vyssi obCanskou
vybavenosti se jezdi do Ceské Lipy.

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + S Pi)=10,890
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + S Pi)=10,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce — Nemovitost lezi na I -0,01
okraji obce pozemek dale navazuje na zeméd¢€lské plochy.

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: II -0,10

Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci — Pozemek je
napojen na veiejny vodovodni fad, rozvod elektiiny a ptijezd po
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odboceni z mistni komunikace mé po zpevnéné komunikaci.

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,01
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢éniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i neZ je primér v kraji - Dle CSU a MPSV I 0,02

byl v kvétnu2021 pramér nezaméstnanosti v Libereckém kraji 4,17
% , na Ceskolipsku 3,23%, v Ceské Lip¢ 2,88 % a ve Volfarticich
1,9 %.
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Dalsi, nez jiz diive 11 0,00
uvedené a zohlednéné vlivy s dopadem na cenu nemovitosti nebyly
zjistény.

11

Index polohy Ir=P; *(1+ S P;)=0,970

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,863

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,941

1. Ocenéni staveb

1.1. Rodinny dim &.p. 47

Popis stavebné technickych konstrukci a vybaveni.

Jedna se o starsi objekt realizovany v roce 1880, ktery byl v poslednich letech zasadné
rekonstruovan. Ma castecné podsklepeni a dvé nadzemni podlazi. Zastteseni je sedlovym krovem,
ktery byl u ¢asti nosnych prvkli opravovan, nebo posilovan ptilozkami a prostor krovu je vyuzivan
jako ptda. Cést boéni piistavby je pak zastieSena pultovou stfechou vychazejici ze sedlového
krovu. Krytina je skladana, ze stfeSnich tasek s glazurou. Klempitské konstrukce jsou tiplné
pievazné z titan-zinkového materialu. Na stfeSe neni bleskosvod. Dim je zalozen na zékladovych
pasech a osazen na podezdivce k dorovnani mirného sklonu terénu. Obvodové zdivo je opatieno
zateplovacim systémem s fasadni stérkou. Stropy ve sklepich jsou klenuté a v nadzemnich
podlazich dfeveéné s viditelnymi tramy. Svétla vyska mistnosti neodpovida soucasnému standardu a
v nékterych mistnostech 2. NP nedosahuje podchodna vyska 2 metrii. Strop v technické mistnosti s
kotlem na pevna paliva je dfevény z prken na sraz. Vnitini povrchy stén nadzemni ¢ésti jsou
opatteny dvouvrstvou omitkou nebo stérkovym tmelem. Schody jsou ze sklepa betonové, do patra
dfevéné s podstupnici a na pudu tocité dievéné bez podstupnic. VSechna schodiste jsou bez
zébradli. Schodisté do patra nemd normovou podchodnou vysku. Dvefe jsou dievéné napliiové,
ptipadné prosklené s dfevénymi oblozkami. Okna jsou dfevénd s dvojitym sklem. Podlahy jsou z
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¢asti prkenné, jinak s plovouci sklddanou podlahou, pfipadné s keramickou dlazbou. Vytapéni bylo
ustfedi s teplovodnim rozvodem do plechovych radidtort a kotlem na pevna paliva. Ke dni ocenéni,
byl kotel odpojen od kominového télesa rozvody a radiatory vypustény. V pfizemni obytné
mistnosti je instalovan krb na tuha paliva. Elektroinstalace je v provedeni 380 V/220 V s okruhy
zabezpecenymi jisti¢i. Rozvod vody je proveden pro teplou a studenou vodu a je napojen na vetejny
vodovodni fad. Soucasné je ve sklepé osazena domaci vodarna napojena na ptiléhajici kopanou
studnu, funk¢énost neslo ovéfit.

Zdrojem teplé vody je spolecny elektricky bojler umistény v technické mistnosti. Instalace plynu
neni. Vnitini kanalizace domu je svedena do plastové jimky na vyvazeni. Kuchyn je vybavena
vestavénou kuchyniskou linkou s digestofi, sporak byl demontovan.

V ptizemi je koupelna s rohovou vanou, umyvadlem a WC, v patfe pak je koupelna se sprchovym
koutem, umyvadlem a WC. Z ostatniho vybaveni pak Ize uvést jesté krb, anténni rozvody a
vestaveénou skiin.

Vnitini dispozice domu:

1. podzemni podlazi: dvé sklepni mistnosti a schodisté

1. nadzemni podlazi: vstupni hala, obytnd mistnost s krbem, kuchynsky kout, koupelna s
WC, technickd mistnost se samostatnym vstupem z venku.

2. nadzemni podlazi: schodistovy prostor a chodba, koupelna s WC, Ctyti pokoje
a terasa.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Liberecky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 141 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2015

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24): 1 997,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. podzemni podlazi: (3,65%5,2)+(2,8*3,15)+(3,45*%1,4) = 32,63 m?
1. nadzemni podlazi: (9,97*9,87)- = 150,20 m?

(1,15%5,19)+(7%6,47)+(4,10%1,8)+(4,1
4*1,35)-(4,14*0,12)

2. nadzemni podlazi: = 150,20 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. podzemni podlazi: 32,63 m? 1,95 m

1. nadzemni podlazi: 150,20 m? 2,27 m

2. nadzemni podlazi: 150,20 m? 2,05 m

Obestavény prostor

Spodni stavba: (137,73*0,56)+(3,65%5,2*2)+(2,8*3,15*1,95)+ = 141,22 m?
(3,45*%1,4*1,85)

Vrchni stavba: (150,2*3,35)+(9,97%9,87*1)+(7*6,47*1)- = 640,90 m*
(1,15*5,19%*1)

ZastteSeni: (16,32%7%*4,5/2)+(9,97*3,5%1,3/2) = 279,72 m?

Obestaveény prostor - celkem: = 1 061,84 m?
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PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 150,20 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 333,03 m?
Podlaznost: ZP/ZP1 =222

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby — nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dam 11T 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: dievostavby (novostavby) a stavby v 0,04
zateplené

3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm 111 0,03

4. Podlaznost: hodnota véts$i nez 2 111 0,02

5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
RD do Zumpy nebo septiku

6. Zplisob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové I 0,00

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni 11T 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: vétSiho rozsahu nebo nadstand. provedeni v 0,04

10. Vedlejsi stavby tvotici ptisluSenstvi k RD: bez vedlejSich staveb II 0,00

nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2 - Vedlejsi stavby
pfesahuji souctem 25 m2 jsou ocenény samostatn¢.

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze I -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2
12. Kritérium jinde neuvedené: mirn€ snizujici cenu - Technické feseni 11 -0,02

vnitini dispozice lokalné nespliiuje normové pozadavky (svétlé
vysky mistnosti, podchodna vyska schodisté do patra. Funkénost
UT omezena, kotel odpojen od kominového télesa, nelze ovéfit
funk¢nost.
13. Stavebné — technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou - Ke dni ocenéni byl objekt prazdny, kromé potieby
drobnych udrzovacich praci lze konstatovat, ze objekt je v dobrém
stavu.

Koeficient stafi upraven o + 0,10 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlej$imi stavebnimi
upravami.

Koeficient pro stavby 6 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (6 + 15)= 0,895
12

Index vybaveni  Iv=(1+ S Vi) * Vi3 * 0,995 = 1,095
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,970

Index polohy pozemku Ir = 0,970
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Ocenéni

Zé&kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 997,- K&/m® * 1,095 = 2 186,72 K&/m®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 1 061,84 m> * 2 186,72 K&/m® * 0,970 * 0,970=2 184 719,71 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 2184 719,71 K¢

Rodinny dim ¢&.p. 47 - zjiSténa cena po zaokrouhleni 2184 719,70 K¢

slovy: Dvamilionyjednostoosmdesatctyftitisicsedmsetdvacet K¢

1.2. Vedlejsi stavba A

Jedna se o krajni zdénou ptizemni stavbu nepravidelného ptdorysu v cipu parcely ¢. 726 na kterou
pak navazuji dalsi tii objekty vedlejsich staveb, jejichZ zastavéna plocha piesahuje 25 m?. Uvedené
puvodni objekty byly opraveny a opatteny fasadni stérkou a stfesni krytinou, vyplnémi otvort a
napojeny na rozvody elektfiny. Stavba ma pultovou stiechou. Vstup je dvouktidlymi dievénymi
vraty a v Celni stén¢ je osazeno jedno dievéné okno k prosvétleni. Stavba nebyla kolaudovana jako
gardz a ke dni ocenéni zde byly uskladnény rizné véci.

Blizsi popis stavebné technickych prvkl a vybaveni je uveden v tabulkové ¢asti vypoctu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
Prizemi (5,9/2+5,25/2)%(2,25/2+6,29/2) = 2381 3.80m
0,00 m

23,81 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP Spodni stavba 23,81*%0,1 = 2,38

NP Vrchni stavba 23,81%2,96 = 70,48

7, ZastieSeni 23,81*0,96/2 = 11,43

Obestaveény prostor - celkem: 84,29 m?
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

ZP 1042/2021

Konstrukce Provedeni f&iﬁiﬁgﬁl ([:(;)S]t

1. Zaklady zakladové pasy S 100

2. Obvodové stény cihelné sloupky s vyzdivkou stén 15 S 100
cm

3. Stropy bez stropu, ptimo podhled stfesni C 100
konstrukce

4. Krov pultova stiecha S 100

5. Krytina pozinkovany plech S 100

6. Klempiiské prace chybi C 100

7. Uprava povrchii omitka S 100

8. Schodiste X 100

9. Dvete drevéné dvouktidlé S 100

10. Okna dfevéné s jednoduchym prosklenim S 100

11. Podlahy betonova mazanina S 100

12. Elektroinstalace svételna P 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempifské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67

Soucet upravenych objemovych podili 75,37

Koeficient vybaveni K4: 0,7537

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni kovnstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [CO)A)P] ([:(;)S]t K [IOJA)P] [IZ/I:] St. Ziv. (ggsi: ()C];éi)l;,lz

1. Zéklady S 7,10 100,00 1,00 7,10 942 70 150 46,67 4,3963

2. Obvodové stény S 31,80 100,00 1,00 31,80 42,19 70 100 70,00 29,5330

4. Krov S 7,30 100,00 1,00 7,30 9,69 70 95 73,68 7,1396

5. Krytina S 8,10 100,00 1,00 8,10 10,75 10 60 16,67 1,7920

7. Uprava povrcht S 6,10 100,00 1,00 6,10 8,09 10 60 16,67 1,3486

9. Dvete S 3,00 100,00 1,00 3,00 398 10 70 14,29 0,5687
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10. Okna S 1,10 100,00 1,00 1,10 1,46 10 60 16,67 0,2434
11. Podlahy S 820 100,00 1,00 820 10,88 30 70 42,86 4,6632
12. Elektroinstalace P 580 100,00 0,46 2,67 3,54 10 40 25,00 0,8850
Opotiebeni: 50,6 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7537
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2850
Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 1722,20

Plna cena: 84,29 m? * 1 722,20 K¢&/m? = 145 164,24 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 50,6 % /100) * 0,494
Nakladova cena stavby CSn = 71 711,13 K¢
Koeficient pp * 0,941
Cena stavby CS = 67 480,17 K¢
Vedlejsi stavba A - zjiSténa cena = 67 480,17 K¢

1.3. Vedlejsi stavba B

Jedna se o malou dozivajici zdénou kiilnu ptiléhajici k sousednimu objektu. Ma pultovou sttechu
vstupni dievéné dvete jsou siln€ poskozené. Slouzi k uskladnéni riznych véci.

Blizsi popis stavebné technickych prvkl a vybaveni je uveden v tabulkové ¢asti vypoctu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
l.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska
Pfizemi 3,27*%1,63 = 533  2,15m
5,33 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP Spodni stavba 5,33*0,1 = 0,53
NP Vrchni stavba 5,33*%1,85 = 9,86
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7. ZastreSeni 5,33*%0,3/2 = 0,80
Obestaveény prostor - celkem: 11,19 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) )

Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl ([J(;)S]t

1. Zéklady zakladové pasy S 100

2. Obvodové stény cihelné sloupky s vyzdivkou stén 15 S 100
cm

3. Stropy bez stropu, piimo podhled stiesni C 100
konstrukce

4. Krov pultova stiecha S 100

5. Krytina asfaltovy Sindel S 100

6. Klempifské prace chybi C 100

7. Uprava povrchil omitka S 100

8. Schodiste X 100

9. Dverte chybi C 100

10. Okna chybi C 100

11. Podlahy betonova mazanina S 100

12. Elektroinstalace svételnd C 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte C 3,00 100 0,00 0,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 68,60

Koeficient vybaveni K: 0,6860

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. Casti celku
1. Zaklady S 7,10 100,00 1,00 7,10 10,35 70 150 46,67 4,8303

2. Obvodove stény S 31,80 100,00 1,00 31,80 46,36 70 100 70,00 32,4520
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4. Krov S 7,30 100,00 1,00 7,30 10,64 70 75 93,33 9,9303
5. Krytina S 8§10 100,00 1,00 8,10 11,81 10 30 33,33 3,9363
7. Uprava povrchii S 6,10 100,00 1,00 6,10 8,89 10 30 33,33 29630
11. Podlahy S 820 100,00 1,00 820 11,95 30 40 75,00 89625
Opotiebeni: 63,1 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m?) = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6860
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Z4Kladni cena upravena [K&/m?] = 1567,51

PIna cena: 11,19 m* * 1 567,51 K&/m? = 17 540,44 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 63,1 % /100) * 0,369
Nakladova cena stavby CSn = 6 472,42 K¢
Koeficient pp * 0,941
Cena stavby CS = 6 090,55 K¢
Vedlejsi stavba B - zjiSténa cena = 6 090,55 K¢

1.4. Vedlejsi stavba C

Jedna se o prizemni zdénou stavbu na hranici parcely €. 726, také s jednoduchou pultovou stiechou.
Vstup je dvoukiidlymi dievénymi dveimi a v Celni sténé jsou osazena dvé dievénd okna s
jednoduchym sklem. Objekt byl pouzivan jako sklad a domaci dilna.

Blizsi popis stavebné technickych prvkl a vybaveni je uveden v tabulkové ¢asti vypoctu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
l.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska
Pfizemi 6,83*3,35 = 22,88  3,10m
22,88 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP Spodni stavba 22,88*%0,1 = 2,29
NP Vrchni stavba 22,88%2,71 = 62,00
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7. ZastreSeni 22,88%0,48/2 = 5,49
Obestaveény prostor - celkem: 69,78 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady zakladové pasy S 100

2. Obvodové stény cihelné sloupky s vyzdivkou stén 15 S 100
cm

3. Stropy bez stropu, piimo podhled stiesni C 100
konstrukce

4. Krov pultova stiecha S 100

5. Krytina pozinkovany plech S 100

6. Klempifské prace chybi C 100

7. Uprava povrchil omitka S 100

8. Schodiste X 100

9. Dverte drevéné dvouktidlé S 100

10. Okna dfevéné s jednoduchym prosklenim S 100

11. Podlahy cihelna P 100

12. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. g&r.a;sgi}ll

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

Soucet upravenych objemovych podili 74,07

Koeficient vybaveni K: 0,7407

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [?/f] ([:(;)s]t K [[Oj/f] [lz/f] St. Ziv. (?:E s(::: OCI; ;)lglz

1. Zaklady S 7,10 100,00 1,00 7,10 9,58 70 150 46,67 44710

2. Obvodove stény S 31,80 100,00 1,00 31,80 42,93 70 100 70,00 30,0510
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4. Krov S 7,30 100,00 1,00 730 985 70 95 73,68 77,2575
5. Krytina S 8§10 100,00 1,00 8,10 1094 10 50 20,00 2,1880
7. Uprava povrchii S 6,10 100,00 1,00 6,10 824 10 60 16,67 1,3736
9. Dvete S 3,00 100,00 1,00 3,00 4,05 10 50 20,00 0,8100
10. Okna S 1,10 100,00 1,00 1,10 1,49 10 50 20,00 0,2980
11. Podlahy P 8,20 100,00 0,46 3,77 5,09 30 55 54,55 2,7766
12. Elektroinstalace S 580 100,00 1,00 580 7,83 10 40 25,00 1,9575
Opotiebeni: 51,2 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7407
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2850
Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 1 692,50

Plna cena: 69,78 m* * 1 692,50 K¢&/m? = 118 102,65 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 51,2 % /100) * 0,488
Nakladova cena stavby CSn = 57 634,09 K¢
Koeficient pp * 0,941
Cena stavby CS = 54 233,68 K¢
Vedlejsi stavba C - zjiSténa cena = 54 233,68 K¢

1.5. Otevreny pristieSek D

K objektu skladu s domaci dilnou piiléhd dozivajici jednoduchy otevieny pristresek s pultovou
sttechou feSenou polozenim vinitych tabuli Ondulainu na tidké lat'ovani.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristtesky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
Prizemi 1,97*%2,85 = 5,61 2,00 m
5,61 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
PP Spodni stavba 5,61*%0,1 = 0,56

NP Vrchni stavba 5,61%1,8= 10,10

7. ZastreSeni 5,61%0,3/2 = 0,84

Obestavény prostor - celkem: 11,50 m?
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

ZP 1042/2021

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zakladové pasy N 100
2. Obvodové stény zdivo tl. do 15 cm N 100
3. Stropy X 100
4. Krov pultova stiecha S 100
5. Krytina vInitd bitumelova krytina S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii omitka N 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zaklady N 12,20 100 1,54 18,79

2. Obvodové stény N 31,00 100 1,54 47,74

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempifské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi N 6,30 100 1,54 9,70

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 122,53
Koeficient vybaveni Ka: 1,2253
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m?) = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,2253
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Z4Kkladni cena upravena [K&/m?] = 1 679,89
PIna cena: 11,50 m® * 1 679,89 K¢&/m? 19 318,74 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 70 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 5 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 75 roki
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Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 70/ 75 =93,3 %
Maximalni opottebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CS~ = 2 897,81 K¢
Koeficient pp * 0,941
Cena stavby CS = 2 726,84 K¢
Otevieny pristieSek D - zjiSténa cena = 2 726,84 K¢

1.6. Vedlejsi stavba E

Jedna se o dozivajici dfevénou stavbu, ktera v minulosti slouZzila jako vcelin. Ke dni ocenéni zde
byla umisténa bazénova technologie ¢isténi vod pro v blizkosti osazeny jednoduchy kruhovy
foliovy bazén. Bazén je nadzemni z plastové folie do skladané podptirné konstrukce. Ke dni ocenéni
je dozity z poskozenou folii a nefunkcéni. Kromé toho se jedna o movitou véc a neni tedy
predmétem ocenéni této nemovitosti.

Blizsi popis stavebné technickych prvki a vybaveni klilny je uveden v tabulkové ¢asti vypoctu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
Ptizemi 3,3%2,05 = 6,77 2,35m
6,77 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP Vrchni stavba celkem 6,77%2,45 = 16,59
Obestavény prostor - celkem: 16,59 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady zakladové patky S 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina vlnity plech S 100
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6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrchil chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné svlakové S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy prkenné na rdmu P 100
12. Elektroinstalace svételnd a motorova N 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempifské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi C 6,00 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40

11. Podlahy P 10,80 100 0,46 4,97

12. Elektroinstalace N 4,00 100 1,54 6,16
Soucet upravenych objemovych podili 67,53
Koeficient vybaveni Ka: 0,6753
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6753
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2850
Z4Kkladni cena upravena [K&/m?] = 119741
PIna cena: 16,59 m® * 1 197,41 K&/m? = 19 865,03 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 70 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 75 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 70 / 75=93,3 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nikladova cena stavby CSn = 2 979,75 K¢
Koeficient pp * 0,941
Cena stavby CS = 2 803,94 K¢
Vedlejsi stavba E - zjiSténa cena = 2 803,94 K¢

1.7. Kamenné zdivo regulace toku
V casti pozemku je bezejmennd vodote¢ vedena mezi kolmymi kamennymi zdmi koryta vyzdénym
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z lomového kamene, které tvoti opérné zdi pro pfiléhajici pozemky a Gipravu regulace toku. Svym
rozsahem a funkci spada do kategorie inZzenyrskych staveb. Ze strany domu pak navazuje na tuto
opernou zed nastavba jakési ohradni zidky z piskovcovych stukt, kterd jiz spad4 do venkovnich
Gprav. Z jednéni se zastupci Povodi Ohie a Lestt CR vyplynulo, Ze zde neeviduji zadny majetek
ptislusejici k toku a tyto opérné stény kolem toku jsou v majetku vlastnika pozemku.

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 3. Opérné zdi
Objekt Opérmné zdi
Konstrukéni charakteristika (druh svislé zdéna z kamene
konstrukce):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 242

Mnozstvi: (36*1,4)+(2,96*1,25) = 54,10 m?
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle piilohy €. 15: = 2 350,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5740
Z4kladni cena upravena cena K¢&/m? = 4 839,12
Plna cena: 54,10 m® * 4 839,12 K&/m® = 261 796,39 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 100 roka 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 140 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 140 ="71,4 %

Koeficient opottebeni: (1- 71,4 % / 100) * 0,286
Nakladova cena stavby CS~ = 74 873,77 K¢é
Koeficient pp * 0,941
Cena stavby CS = 70 456,22 K¢
Kamenné zdivo regulace toku - zjiSténa cena = 70 456,22 K¢

1.8. Piskovcovy mostek

Jedna se o historicky ptivodni mustek pies vodotec, ktery je vybudovany z piskovcového zdiva a
klenby. Dle sd€leni spravce toku se nejedna o jejich majetek a byl nejspis vybudovan pivodnimi
majiteli. Ocenéni provadim jako inZenyrskou stavbu, ktera je uzivana pievazné pro chodce,
piipadné pro lehky provoz. Zdivo klenby je lokaln€ rozvolnéné a povrch vykazuje propadliny.

Zattidéni je provedeno do nejblizsi srovnatelné konstrukce.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17
Typ stavby: 4. Mosty
Objekt Mosty pozemnich komunikaci

Konstruk¢éni charakteristika (druh vodorovné montovana z dilcti betonovych neptedpjatych
nosné konstrukce):
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Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2141
Mnozstvi: 5,9%4,5 = 26,55 m?
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle piilohy ¢. 15: = 16 788,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1940
Z4kladni cena upravend cena K¢&/m? = 29 466,30
Plna cena: 26,55 m® * 29 466,30 K&/m? = 782 330,27 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 100 roka 5

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 130 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 130 =76,9 %

Koeficient opottebeni: (1- 76,9 % / 100) * 0,231
Nakladova cena stavby CS~ = 180 718,29 K¢
Koeficient pp * 0,941
Cena stavby CS = 170 055,91 K¢
Piskovcovy mostek - zjisténa cena = 170 055.91 K¢

1.9. Studna kopana

Mezi domem a silnici je umisténa piivodni kopana studna, vyzdivana z lomového kamene s
nadzemni nadezdivkou provizorné zakrytd difevénou deskou a prkny zatizenymi dlazbou. Ze studny
je voda ¢erpana do domaci vodarny umisténé ve sklepé.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 9,70 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle pfilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K¢

dalsi hloubka: 4,70 m * 3 810,- K&/m + 17 907,- K¢
Zakladni cena celkem = 27 657,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520
Upravena cena studny = 56 464,53 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 141 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 39 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 180 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 141 / 180 = 78,3 %
Koeficient opottebeni: (1- 78,3 % / 100)

Ocenéni Cerpadel

ZP 1042/2021

0,217

12 252,80K¢

elektrické ¢erpadlo: 1 ks * 10 780,- K¢/ks + 10 780,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 10 780,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41): * 2,5520
= 22 008,45 K¢
opotiebeni Cerpadel 78,3 % * 0,217
= 4 775,83 K¢
Upravena cena Cerpadel + 4 775,83 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 17 028,63 K¢
Koeficient pp * 0,941
Cena stavby CS 16 023,94 K¢

Studna kopana — zji§téna cena

2. Ocenéni pozemki

2.1. Pozemek

16 023,94 K&

16 023,94 K¢

Pozemek k uvedené nemovitosti je tvofen dvéma parcelami. Parcelou €. 726 o vyméie 659 m? s
druhem pozemku — zastavéna plocha a nadvoii a dale parcelou ¢. 728 o vyméte 3067 m? s druhem
pozemku trvaly travni porost, ktera je pfevazné porostla travou a je pouze secena, v €asti pak byly
vysdzeny okrasné dieviny. Parcely jsou rozdéleny bezejmennym vodnim tokem a propojeny

puvodnim klenutym mostkem z piskovcovych stukii.

Pozemek je nepravidelného tvaru a v uzemi je vymezen oplocenim, ptipadné obvodovym zdivem
vedlejsich staveb. Je v horni ¢asti prakticky rovinny v ¢asti je svazity jednak ke korytu vodotece a
mirn¢ pak ke komunikaci smérem k jihozapadu. Napojen je na vefejny fad vodovodni sit¢,

elektrizacéni sit’ a na silnici ¢&. 2627.

Uzemnim planem obce je cely pozemek v ploSe urcené k zastavéni smiSenou obytnou zastavbou

venkovského typu a takto bude parcela ¢. 728 ocenéna.
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970

Index polohy pozemku Ir = 0,970

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

véetné — ostatni orientace
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3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinna oblast v 1.a  III -0,03
2. z6n€, nebo narodni park — Pozemek lezi v chranéné krajinné
oblasti a souc¢asn¢ na hranici mezi komunikaci a pozemkem je trasa
elektrického vedeni.
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Podél hranice parcely ¢. I -0,05
728 protéka vodni tok evidovany ve spravé Lestt CR, ktery nema
své parcelni Cislo je veden jako bezejmenny v celkové délce 78 m a
Sifce 1 az 1,9 m a omezuje se tak plné stavebni vyuZziti.

6

Index omezujicich vlivl Io=1+SPi=0,920
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,970 * 0,920 * 0,970 = 0,866

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Z[aé‘é'/r‘fz?a Index  Koef. Iﬁ’é /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 162,- 0,866 140,29
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 162,- 0,866 0,300 42,09
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 726 659 140,29 92 451,11
nadvofti
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost - 728 3067 42,09 129 090,03
zahrada
Stavebni pozemky - celkem 3726 221 541,14
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 221 541,14 K¢

3. Ocenéni trvalych porostu

3.1. Trvalé porosty jednotlivé

Na pozemku v horni ¢asti je nékolik ovocnych stromt z nichz vétSina je bez udrzby, dozivajici a
napadena plisni.

Déle jsou na pozemku vysazeny okrasné trvalé porosty jak jsou déale uvedeny ve vypoctové tabulce.
Vsechny vykazuji znamky zadrzované tdrzby, jsou z ¢asti usychajici, s korunami v trvalém zapoji
piipadné s borticimi se habity. Uvedené nedostatky jsou zohlednény piislusnou srazkou.

Na hranici pozemku jsou dale vysazeny Zivé ploty jednak z tliji a v €asti z kefil zelenych
opadavych.
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Lokaln¢ a v biehovych partiich i v toku jsou vzrostlé naletové dieviny, které budou v rdmci udrzby
toku odstranény a cena za prace na jejich odstranéni prevysi hodnotu ziskaného palivového dreva.

Ovocné dieviny: priloha €. 36.

Zahradkaisky typ ovocnarstvi:

(Nazev
Staii [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [K¢ /jedn.] [KC]
jablon - polokmen (Jablon PK) na pozemku p.c.: 728
35 5Ks 1 086,- -70 % 325,80 1 629,-
ofesak vlassky (Otesak) na pozemku p.¢.: 728
35 2 Ks 2 745, - - 50 % 1372,50 2 745,-
Soucet: = 4374,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 4374,- K¢

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

[Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KC/jedn.] [KC]
modfin opadavy na pozemku p.¢.: 728 50 rokt 5,00 ks
Jehli¢naté stromy I 25 760,- -70 % 7 728,- 38 640,-
smrk omorika na pozemku p.¢.: 728 50 rokt 5,00 ks
Jehli¢naté stromy I1 29 610,- -70 % 8 883,- 44 415,-
smrk pichlavy na pozemku p.¢.: 728 12 rokt 4,00 ks
Jehli¢naté stromy I1 9110,- -50 % 4 555,- 18 220,-
smrk sivy - conica na pozemku p.¢.: 728 12 rokt 1,00 ks
Jehli¢naté stromy I1 9110,- -20% 7 288,- 7 288,-
jasan ztepily na pozemku p.¢.: 728 40 rokt 2,00 ks
Listnaté stromy 11 21 780,- -70 % 6 534,- 13 068, -
vrba bila na pozemku p.¢.: 728 40 rokt 2,00 ks
Listnaté stromy | 19 650,- -70 % 5 895.- 11 790,-
vrba bila na pozemku p.¢.: 728 12 rokt 2,00 ks
Listnaté stromy | 10 080,- -50 % 5 040,- 10 080,-
olSe, osika a listnaté opadavé na pozemku p.¢.: 728 12 rokt 20,00 ks
Listnaté stromy | 10 080,- -85 % 1512,- 30 240,-
zerav zépadni na pozemku p.¢.: 728 12 rokt 7,00 ks
Jehli¢naté stromy I 7 620,- -50 % 3 810,- 26 670,-
jalovec plazivy na pozemku p.¢.: 728 12 rokti 3,00 ks
Jehli¢naté kete | 1 090,- -50 % 545,- 1 635,-
rododendron (azalka) japonsky na pozemku p.¢.: 728 12 roka 3,00 ks
Vtesovistni dieviny 11 1 680,- -50 % 840,- 2 520,-
rododendron (pénisnik) korejsky na pozemku p.c.: 728 12 roka 1,00 ks
Viesovistni dieviny II 1 680,- -50 % 840,- 840,-
magnolie (S4cholan) liliokvéta na pozemku p.¢.: 728 12 rokti 1,00 ks
Listnat¢ kefe opadavé a 2 880,- -50% 1 440,- 1 440,-
stalezelené 111
zimostraz malolisty na pozemku p.¢.: 728 12 rokt 2,00 ks

Listnaté kefe opadavé a 1 330,- -50 % 665,- 1 330,-
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stalezelené 11

mahonie Bealeova na pozemku p.¢.: 728 12 rokt 2,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 330,- -70 % 399,- 798,-
stalezelené 11

dfistal obecny na pozemku p.¢.: 728 12 rokt 2,00 ks
Listnat¢ kefe opadavé a 1 090,- -50% 545,- 1 090,-
stalezelené 1

vrba kiehka na pozemku p.¢.: 728 10 rokt 2,00 ks
Listnaté stromy I 3010,- -50 % 1 505,- 3010,-

visterie kvétnata na pozemku p.C.: 728 12 rokt 3,00 ks
Pnouci dieviny III 820,- -80 % 164,- 492, -

Pamelnik bily na pozemku p.¢.: 728 12 rokt 2,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- -50 % 545,- 1 090,-
stalezelené 1

myrta na pozemku p.¢.: 728 12 rokt 2,00 ks
Listnat¢ kefe opadavé a 1 090,- -50% 545,- 1 090,-
stalezelené 1

Sefik obecny na pozemku p.¢.: 728 12 rokt 2,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 2 880,- -50 % 1 440,- 2 880,-
stalezelené 111

Sefik obecny na pozemku p.¢.: 726 12 roka 3,00 ks
Listnat¢ kefe opadavé a 2 880,- -80 % 576,- 1728,-
stalezelené III

rize pnouci na pozemku p.c.: 726 12 rokt 5,00 ks
Rize I 550,- - 80 % 110,- 550,-

zerav na pozemku p.¢.: 728 12 rokt 58,00 m
Zivé ploty z jehl. dievin (zerav, 4 310,- - 80 % 862,- 49 996,-
cypiisek, smrk omorika)

zerav na pozemku p.¢.: 726 15 rokt 35,00 m
Zivé ploty z jehl. dievin (zerav, 4 310,- -80 % 862,- 30 170,-
cyprisek, smrk omorika)

listnaté opadavé kete na pozemku p.C.: 726 12 rokt 30,00 m
Zivé ploty z list. dfevin 3 330,- - 80 % 666,- 19 980,-

Soucet: 321 050,-

Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750

Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,800

Celkem - okrasné rostliny = 192 630,- K&

Trvalé porosty jednotlivé — zjiSténa cena celkem

197 004.- K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 47 2184 719,70 K¢
1.2. Vedlejsi stavba A 67 480,20 K¢
1.3. Vedlejsi stavba B 6 090,60 K¢
1.4. Vedlejsi stavba C 54 233,70 K&
1.5. Otevieny piistresek D 2 726,80 K¢
1.6. Vedlejsi stavba E 2 803,90 K¢
1.7. Kamenné zdivo regulace toku 70 456,20 K¢
1.8. Piskovcovy mostek 170 055,90 K¢
1.9. Studna kopana 16 023,90 K¢
1. Ocenéni staveb - celkem: 2 574 590,90 K¢
2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemek 221 541,10 K¢
2. Ocenéni pozemki - celkem: 221 541,10 K¢
3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvalé porosty jednotliveé 197 004,- K¢
3. Ocenéni trvalych porostii - celkem: 197 004,- K¢
Vysledna cena - celkem: 2 993 136.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 993 140.- K¢

slovy: Dvamilionydevétsetdevadesattritisicjednostoctyticet K¢
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B. Urceni obvyklé ceny — analyzy a postupy

1. Vybér a zarazeni srovnatelnych nemovitosti

4

Uvodni popis

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona ¢. 151/1997 Sb. rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Pro porovnéni jsou z evidence Katastralniho ufadu v Ceské Lip€ pouzity ,,Udaje o dosazenych cenach
nemovitosti podle fizeni” pro obec Volfartice a srovnatelné nemovitosti a podptrné pak informace o
nemovitostech nabizenych na realitnim trhu.

Porovnavané nemovitosti

K zjisténi predpokladané, dosazitelné kupni ceny je proto pouzita porovnavaci metoda s analyzou
vychazejici z udaji o obdobnych prodanych nebo nabizenych nemovitosti ve srovnatelném segmentu
v dané lokalité ptipadné srovnatelnych sidlech Ceskolipského tizemi se zohlednénim a tpravou
srovnavanych cen faktory a parametry ovlivilujicimi cenu.

Priklady realizovanvch prodeja srovnatelnych nemovitosti s vkladem do katastru nemovitosti

Seznam porovnavanych nemovitosti, u kterych doslo k zapisu do katastru nemovitosti

Polozka Obec /€. fizeni plocha zastavéna  Cenovy udaj
/pozemek celkem

¢. 1 Volfartice / V-4237/2019-501 404 m? /5077 m*  2.200.000,- K¢&

¢.2 Volfartice /V-5110/2019-501 246 m? /2220 m*>  2.480.000,- K&

¢.3 Volfartice /V-576/2019-501 290 m? /3756 m*  3.500.000,- K¢&

¢. 4 Volfartice/V6652/2020-501 373 m? /3167 m?  2.900.000,- K¢&

¢.5 Volfartice/V-7874/2020-501 106 m? /2695 m*>  5.690.000,- K¢&
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PoloZka |Obec/¢. Fizeni Objekt Plocha zastavéni/Cenovy tdaj
/pozemek celkem
C.1 Volfartice/ V-4237/2019-501 |[RD ¢.p. 283 404 m? /5077 m* [2.200.000,- K¢&
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PoloZka (Obec/¢. Fizeni Objekt Plocha zastavéna |Cenovy udaj
/pozemek celkem
C.2 Volfartice /V-5110/2019-501 RCH e.c. 5 246 m*/2200 m>  [2.480.000,- K&
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Polozka| Obec/¢. Fizeni Objekt Plocha zastavéna |Cenovy tdaj
pozemek celkem
C.3 Volfartice /V-576/2019-501]RD &.p. 359 novostavba | 290 m? /3756 m>  3.500.000,- K¢&
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Polozka

Obec/¢. Fizeni

Objekt

Plocha zastavéna
/pozemek celkem

Cenovy udaj

C.4

'Volfartice/V6652/2020-501

C.p. 48

373 m? /3167 m?

2.900.000,- K¢
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Polozka

Obec/¢. Fizeni

Objekt

Plocha zastavéna
pozemek celkem

Cenovy udaj

C.5

Volfartice/V-7874/2020-501

106 m? /2695 m?

5.690.000,- K¢

C.p. 367 novostavba

>

'

a8810

88871
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2. Porovnavaci metoda — analvza a zohlednéni vliva

Seznam kritérii

K1 - poloha

K2 - typ stavby

K3 - velikost a tvar pozemku

K4 - velikost objektii
K5 - vybaveni objektu

K6 - zdroj dat

K7 - ¢as prodeje, uvaha a ndzor znalce, ostatni neuvedené

ZP 1042/2021

Objekt | K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 | Realizovana cena Upravena cena
Cislo

¢.p.283 | 1 1 1088 1 1 1 1 2200000,- K¢ 1936000,- K¢
e.c.5 1 1 [142] 1 1 1 1 2480000,- K& 3521600,- K&
¢.p.359 | 1 1 1,1 | 1,5 1 1 0,55 3500000,- K¢ 3176250,- K&
¢.p. 48 1 1 | L17] 1 1 1 1 2900000,- K& 3393000,- K&
¢p.367 | 1 1 19 | 1,5 1 1 0,45 5690000,- K& 7297425,- K&

Prtiimérnd cena upravena

Minimalni cena
Maximalni cena

Median

Porovnavaci hodnota

........................................................................................ 3.864.855,- K¢
........................................................................................ 1.936.000,- K¢
......................................................................................... 7.297.425,- K¢
......................................................................................... 3.719.569,- K&

......................................................................................... 3.864.855,- K¢

3. Zavér a vysledky analyzy

Na zéklad¢ skuteCnosti uvedenych v posudku z analyzy vyplyvé, Ze cena zjiSténd Cini
2.993.140,- K¢. Porovnavaci hodnota vychazejici z realizovanych prodeji pak 3.864.855,- K¢.
Konstatuje se, ze pii historickém dlouhodobém sledovani trendu cen nemovitych véci 1ze konstatovat,
ze zjisténa cena nedosahuje statisticky stanovené obvyklé hodnoty na tomto segmentu trhu.

I v tomto piipad¢ ze srovnavaci analyzy nemovitosti obchodovanych v této lokalité je tfeba
tento stav potvrdit. Ve vysledku se odrazi posledni trend vzristajicich cen nemovitosti, jak stavebnich
objektli tak pozemkii Vysledna primérna cena z porovnavanych vzorkt realizovanych cen vychazi
ve vysi 3.864.855,- K¢.

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni pak je: 3.865.000.- K&
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5. ODUVODNENI

5. 1. Interpretace vysledki analyzy

Postup byl dan soucasnou legislativou, tedy byla vypoctena zjisténa cena a nésledné provedeno na
zaklad€ prizkumu, porovnani se vzorky jiz realizovanych prodeji pii pouziti koeficient k
sjednoceni pohledl pro analyzu.

Provedenym prizkumem a zajisténim vstupnich dat 1ze konstatovat, Zze v obci Volfartice a blizkém
okoli je se srovnatelnymi nemovitostmi obchodovéano a pro naSe hodnoceni byly vybrany obdobné
nemovité objekty, které se mohou v nékterych srovnavanych znacich odliSovat, ale 1ze z nich Cerpat
informace k odhadu a uréeni ceny.

5. 2. Kontrola postupu

Zavérecnou kontrolou byla ovétfena data, spravnost postupu a dalsi skutecnosti, které by mohly mit
dopad na pfesnost zavéru a nebyly zjiStény nespravnosti z nichz by vznikly chybné, nebo zkreslené
Zavery.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky
Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek s uréenim obvyklé ceny.

6.2. Odpovéd’
Obvykla cena je urcena ve vysi: 3.865.000,- K¢

(slovy: trimilionvosmsetSedesatpéttisicK ¢)

6. 3. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skute¢nosti sniZujici jeho presnost

Zavery vychazeji z ptesnosti a irovné znalosti a je konstatovano ze nejsou znamy podminky
a skute¢nosti snizujici jejich presnost

7. Seznam priloh

* Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny Katastralnim Gfadem pro Liberecky kraj — Katastralnim
pracovistém v Ceské Lipé€ dne 2.6.2021 jako polozka fizeni PU €. 862/2021 (list vlastnictvi €. 210).

* Kopie katastralni mapy vyhotovena pro tizemi s ocefiovanou nemovitosti Katastralnim tfadem pro
Liberecky kraj — Katastralnim pracovistém v Ceske Lipé z mapoveho listu €. DECIN 2-5/43 pod ¢.
PU 623/2021 dne 21.4.2021
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* Informace z Katastralniho Gfadu v Ceské Lipé z ,,Udajii o dosazenych cenach nemovitosti podle
fizeni” pro obec Volfartice za roky 2020 a 2021.

* Informativni vyiez uzemniho planu pro obec Volfartice a zasady a regulativy pro lokalitu s
oceflovanou nemovitosti.

* Informativni vyfezy map uzemi se §irsi situaci a lokalitou s ocefilovanou nemovitosti

* Informativni fotodokumentace nemovitosti pofizena pfi mistnim Setfeni

Konzultant a diivod jeho pribrani

Znalec kromé dfive uvedenych konzultaci se spravci toku, pracovniki archivu SU MU neptibral
dalsi konzultanty.

Odména nebo nahrada naklada

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 10422101.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem dne
18.9.1981 pod ¢.j. Sprav 3654/81 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1042/2021 evidence posudkd.

V Ceské Lipé 15.6.2021

Jan Mencl
Moskevgké 687/26
470 01 Ceska Lipa
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Slozka priloh dle seznamu (celkem 21 stran).

Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj —
Katastralnim pracovistém v Ceské Lipé dne 2.6.2021 jako polozka fizeni PU ¢. 862/2021 (list
vlastnictvi €. 210).

Kopie katastralni mapy vyhotovena pro uzemi s ocefiovanou nemovitosti Katastralnim
ufadem pro Liberecky kraj — Katastralnim pracovistém v Ceské Lip¢ z mapového listu €.
DECIN 2-5/43 pod ¢. PU 623/2021 dne 21.4.2021

. Informace z Katastralniho ufadu v Ceské Lipé z ,,Udajii o dosaZenych cenach nemovitosti
podle fizeni” pro obec Volfartice za roky 2020 a 2021.

Informativni vyfez izemniho planu pro obec Volfartice a zasady a regulativy pro lokalitu s
oceflovanou nemovitosti.

Informativni vyfezy map uzemi se Sir$i situaci a lokalitou s oceniovanou nemovitosti

Informativni fotodokumentace nemovitosti pofizena pii mistnim Setfeni




