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| _ ZADANI ]

[Znalecky kol _ _ ]
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/3 (jedna tietina) na pozemku parc. €. St. 160 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soucasti
je stavba &.c. 76 Bojanovice, vpiisob vyuZiti: rodinnd rekreace a nma povemku pare. & 367/4
(zahrada), véetnd piisludenstvi, vie v kal. Gzemi Bojanovice, obec Bojanovice, Cast obce
Bojanovice, okres Praha-zapad, zapsano na LV 37.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona ¢.
151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o zm&né nékterych zakont (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znémi pozdéjich piedpist.

|V§=k1ad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zikon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani, occiiuji se majetek a sluzba obvyklou
CEnou.

(2) Obvyklou cenou se pro Gi¢ely lohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom sc zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozaméji napiiklad stav tisn& prodéavajiciho ncho kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vvziahy majctkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota pfiklddand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici » osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvl4tni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom sc zvazuji vSechny okolnosti, kieré
maji na trzni hodnotu vliv. Ditvody pro neuréeni obvyklé ceny muscji byt v ocenéni uvedeny.

(4) TrZni hodnotou se pro ucely lohoto zikona rozumi odhadovana Castka, »a kierou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nileZitém
marketingu, kdy ka#da ve stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu sc pro Giéely tohoto zakona rozumi, Zc uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvIastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto ureni museji byt z ocenéni zigime,
jejich pouziti, vieing pouZitych udajd, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmeétu ocenéni,
iéelu ocenéni a dostupnosti objcktivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urCeni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimof4dnou cenou se rozumi cena, do jejiz vide sc promitly mimoiddné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvIadini obliby.

(7) Cena uréend podle tlohoto zdkona jinak nez obvykld cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjiSténa.
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(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki éimnosti.
(9) Jinym zphsobem ocefiovani stanovenym timio #ikonem nebo na jcho zakladé je

a) nakladovy zpiisob, kiery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni piedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, klery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skuteéné dosahovancho nebo 2
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle viskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Urokové miry),

¢) porovnévaci zplisob, ktery vychézi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
picdmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim (€% ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
lunkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podlc jmenovité hodnoty, kleré vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocencni zni
necbo kterd je jinak #fejma,

e) occiiovani podle Gi¢etni hodnoty, které vychazi ze zplisobli ocefiovéini stanovenych na zakladé
piedpisi o Géctnictvi,

f) oceilovani podle kurzové hodnoty, které vychaxzi » ceny pfcdmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, klerou je ccna picdmétu ocenéni sjednand pii jcho prodeii,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

10) Nizii obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZii obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZto
celkn. De facto je viak v prvni fadé nutné konstatoval, e v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlasinickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zt€Zuje nejen jejich
prodej, ale 1 jiZ samotné ocenéni.

Mctodicky se pro stanoveni ccny obvyklé vychézi »e vzorkii podobnych nemovitych veéci
nabizenych k prodeji (nebo jiZ vrealizovanych prodeji), obecné tedy zaktualni trzni ceny
porovnalelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych & jiz prodanych jako cclek.
Atkoliv stav, kdy se nemovité véci nachézi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vefejné
neobehoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika mizivd poptivka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je piimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti na nemovitych vécech. Skuteénost, Ze
v podstalé nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilii na nemovitych
vicech, nybr¥ pouze srovnatelné obchodované nemovité véei jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéZz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgje
prostiednictvim uZiti koeficientu niZdi obchodovatelnosti spoluvlastinickych podila.

Vedle vy$e vminéncho problematického aspekiu pfi obchodovani se spoluvlasinickym podilem na
nemovitych vécech spoéivajicim v nékdy aZ absentujicim trhu sc spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni celd
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nemovili vée, nybrz pouze spoluvlasinicky podil, pfedstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
nemovilé véci znadny zdroj potenciondlnich poliZi, a to z toho diéivodu, Ze se po nabyli daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véel, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dolyéné nemovité véei zeela libovolng dle vlasiniho tsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vidy n&jakym zpisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

‘T'yto nepifjemnosti, kieré jsou spojené s koupi pouze spoluvlasinického podilu na nemovité véci, se
nasledné odraZeji v zdjmu polencionalnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podilii k
prodeji, ktery jc obeené niZsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovitd vée, v disledku
geho? je rovndZ i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZdi nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZsi neZ (felina celé ncmovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefcjné drazby, naopak skutetnost je takova,
7e v lomlo piipad jsou vyse zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jeité intenzivnéji, nebol’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pffpadnych budoucich neshod mezi nimi je (im pidem je3ié akeentovano.

Talo sni¥enid obchodovatelnost musi byt pfi ocefiovani samotného spoluvlasinického podilu na
nemovité véci samozicjmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i »« dikce ustanoveni §2 odst. 1 zikona
&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ucely lohoto zdkona rozumi cena,
kierd by byla dosazena pifi prodejich stefného popripadé obdobného majetku nebo piii poskytoveni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyie se nepromilaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zvlasini
obliby.*

S ohledem k vyic nastinéné obecng obtiZné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nuiné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véei nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze (udiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nuiné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pfed korckei ceny vyndsobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jesté cenu déle poniZit, a to kocficientem niz$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.



[® VYCET PODKLADU 3

Iﬂl{ladm pojmy a metody ocenéni I
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné shuzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom sc zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaitni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici # osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi sc zc sjednanych cen porovnanim.

Porovnéni bylo provedeno na zakladé realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véei. Zdrojem
dat je informatni databdze realitni kanceldfe, vlasini databdze, analyzacni portdl cen a katastr
nemovitosti. Z vyde uvedenych zdrojii byly vybrany vhodné srovndvaci nemovité véci, ktery byly
nésledné porovnany s ocefiovanou nemovitou véci.

Jako hlavni metoda byla vybrana metoda porovndvaci. Porovnavaci metoda se stanovi pfimym
porovndnim min. (i obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na »dklad®
vyhodnoceni shodnych parametrli porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlive koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly feSeny v jednotlivych koeficientech.
Znaleck# kancelaf vyjadiuje obvyklou cenu na zékladé stanoveného celkového koeficientu.

[P¥chled podkladi ]
NiZe uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Cerpéno. Jedna sc
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle nafeho odborncho nazoru vliv na vypracovani
snaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckého tkonu:

- usneseni soudniho execkutora JUDr. Miloslava Zwicfelhofera o ustanoveni vnaleckého tustavu a
objedndvka znaleckého posudku ze dne 26.03.2021 pod &.j.: 144 LX 3384/19-46.

- vypis z katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidee, #jifiéni skutctnosti a zaméfeni posudkem dotéené
ncmovité véci dne 20.04.2021.

- vypis z geografického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informacc z katastru nemovitosli.

- informace « vefejn dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cendch z dostupnych databézi.
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- vyrozuméni o ohledani ze dne 26.03.2021.

- znalecky posudek &. ZP-20507.

- l

Bradaé, A.: Teorie ocefiovani ncmovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Bmo
2008

I'Literaturﬂ:

Bradac¢, A., Fiala, J., Hlavinkova V.: Nemovilosti - ocefiovani a pravni vztahy - 4. piepracované a
doplnéné vydani, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana
Tulacka, Praha 2007

Bradag, A., Krejéii, P., Scholzova, V.: Ufedni ocefiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.o., Brno 2013

Bradaé, A., Kledus, M., Weigel, L.: Pfedpisy pro ocefiovani nemovitosti s komentafem — dil 1V.,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno 2002

Dusek, D.: Zaklady ocefiovani nemovitosti, Vysoka Skola ekonomicka v Praze, Institut oceiovani
majetku, Praha 2011

Ort, P.: Oceflovani nemovitosti na tr¥nich principech, Bankovni institut Vysokd Skola, Praha 2007
Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 20006
Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012

KokoZka, J.: Occfiovani nemovitosti podle cenovych pledpisi, Vysoka Skola ekonomickd v Praze.
Praha 2012



NALEZ |

tMistnpis . ~ _I
Obec Bojanovice s cca 480 obyvateli se nachixi ve Stiedoéeském kraji, cea 15 km severovychodné
od mésta Dobifs, cca 25 km jihozdpadné od centra hlavniho mésta Praha a cca 7 km jihovychodné
od mésta Mnisek pod Brdy. Césti obee jsou Bojanovice, Mala T etice, Sencinice. Jedna se o obec se
milo rozdifenou infrastrukturou a s mélo rozvinutou nabidkou ob&anského vybaveni. RozSifena
nabidka obtanské vybavenosti je dostupnid ve vyic uvedenych méstech. Nékup je moZny v
supermarketu. V obei sc nachazi hospoda a fotbalové hiift&. Dopravni obsluznost obee zajistuji
autobusy.

Ocefiovana ncmovita véc €.e. 76 se nachizi cea 1,5 km jihovychodné od névsi obee Bojanovice v
rekreaéni lokalité. Zastavka autobusu ,,Bojanovice, rest.” sc nachézi cca 1.300 m od ocefiované
nemovité véci.

1'yp pozemku: [# zasl. plocha O ostatni plocha L] orna ptda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
VyuZiti pozemki: O RD O byty B4 rckr.objekt [ garaze O jing
|Okoli: ] bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
B ostatni
Piipojky: O/0voda 0O/0 kanalizace 0O /0 plyn
vet. / vl. B / O elekiro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0O MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice L. tf. X silnice 11 11LtE
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Pristup k pozemku: [ vpevnéna komunikace [ nezpevnéni komunikace
Pristup pies pozemly: )
parc. & 367/3  Obec Bojanovice, & p. 12, 25206 Bojanovice

|Celkovy popis . |
Jedna se o samostainé stojici, nepodsklepeny, pfizemni objekt rodinné rekreace s piidou. Chata je
pravdépodobné zaloZena na zakladovych pasech. Konstrukce objektu je zdéna a jeji stavebné -
technicky stav je odpovidajici vanedbané udrzbé. Chata je vhodni ke kompletni modernizaci.
Stiecha chaly je scdlova s krytinou » plechovych 3ablon. Stiecha je opatfena kominem. Na sticSe
jsou Zlaby se svody. Klempiiské konstrukee jsou v pozinkovancho plechu. Okna chaty jsou dievéna
jednoduché, z&asti opaifena okenicemi. Fasdda neni zateplend. Fasada je v horSim stavu. V chaté je
| mistnost. Na diim navazuje zasticiené zaprazi. K chalg palfi oplocena zahrada, na které se
nachazeji dicvéné kolny v hor§im stavu. Pfistup k nemovité véci je po misini nezpevnéné cesté.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécnd biemena nchyla zjisténa.
Z inZenyrskych siti nemovita véc napojena na piipojku elekifiny. Piipojky nebylo mozZné ovefit.

Povemek pare. &. St. 160, ktery je v Katastru nemovitosti veden jako zastavénd plocha a nadvoii a je
o velikosti 31 m?, je zastavén plochou pod objcktem rodinné rekreace ¢.e. 76 Bojanovice. Na
stavebni pozemek navazujc pozemek parc. & 367/4, ktery je v Katastru nemovitosti veden jako
zahrada a je o velikosti 1.254 m?. Pozemky tvoif jeden celek. Pozemky jsou mirngé svazité, travnaté
s porosty, neudrzované a oplocené draténym oplocenim. Na vahrad€ sc nachazeji dievéné kolny.
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Piistup na povemky je po pozemku ve vlastnictvi obcee.
Souéasti nemovité véci jsou IS a porosty. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Pfisluenstvim ncmovité véci je oploceni a dievéné kolny. Tyto skutcénosti jsou zohlednény v
celkove obvyklé€ cent.

Ohled4ni bylo provedeno dne 20.4.2021. Nebyla pfedloZena stavebné techmickd ani jind
dokumentacc.

[Rizika
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
NE Nemovita véc je fadné zapsdna v kalastru nemovitosti
NE Stav stavby umozZiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutedné uFivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NL Pristup k nemovilé véci je zajidtén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véei:

MNE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Obtizny pristup k nemovité véei v odlchlych konéinach
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné neberpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécena bifemena a obdobna zatizeni:
AN Exckuce
Komentai: VEcna bicmena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovild véc neni pronajimana
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjistény.




ZNALECKY POSUDEK

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinna rekreace &.e. 70 Bojanovice

Oceifiovani nemovita vée
Zastavénd plocha: 31,00 m’
Plocha pozemku: | 285,00 m?

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovndni:

Koeficient K1 vohledfiuje pFipadnou redukei pramene ceny. V pifpadé pouzili sjednanych cen, které
byly sjedndny v del$im Casovém tscku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
¢asc. Na zakladé Casové fady bude piislufnym indexem sjednand cena promitnuta do soutasného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost occfiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Kocficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei dzemniho celku (velikost sidla, obéanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovniavacim.

Koeficient K4 zohlediiyje provedeni, vybaveni a piisludcnstvi oceflované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim,

Koelicient K5 zohledije pfisluenstvi ocefiované nemovilé véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.,

Kocficient K6 zohlediiuje celkovy slav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediinje velikost pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k poremkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véei na soucasném realitnim trhu.

Postup vypoctu

Priméma jednotkova cena ocefiované nemovité véei (J1'Cq) je vypottena aritmetickym primérem =
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véei (LITCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypolleny jako ndsobek jednotkové ceny a cclkového
koelicientu K. Koeficient K: je vypoéten jako nasobek jednotlivych koelicienti K1 az K. V
koeficienlech jsou zahrnuly odliSnosti occilované nemovité véci vzhledem k nemovilym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovilé véei byla vypoétena piimym porovnianim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovndvacich nemovitych véei.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinna rekreace Petrov, okres Praha-zdpad
Lokalita: Dobra Voda ¢.e. 488
Popis: Rodinnd rckreace nachazejici se v obei Petrov v ulici Dobrd Voda &.c. 488.
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Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové plose 1.029 m’, Jedn4 se o samostatné

stojici, nepodsklepenou, piizemni montovanou chatu o dispozici 3+kk. Chata je v

udrZovaném stavu. Objckt je napojen na elekifinu. Zdrojem vody je studna. Odpady

jsou svedeny do jimky. K chaté nalezi udrZovana zahrada, na kterc se nachazi kolna.
Pozemek: 1 029,00 m*

Pouzité kocficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objcktu 0,95 :
K3 Poloha 1,00 e, I
K4 Provedeni a vybaveni 0,90 Zdroj: realizovany prode) z:
K5 PrisluSenstvi nemovité véci 1,00 3Q/2020
K6 Celkovy stav 0,90
K7 Vliv pozemku 1,02
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2300000 K& 0,78 1794 000 K¢
Nazev: Rodinn4 rekreace Cisovice, okres Praha-zdpad
Lokalita: c.e. 397 }
Popis: Rodinna rekreace nachdzejici se v obei Cisovice. Nemovitd vée stoji na pozemku o

celkové plofe 294 m?. Jednd se o samostatn stojici, podsklepenou, pfizemni chatu s

obytnym podkrovim. Konstrukce chaty je »d&nd, stfecha je sedlovd. Dispoziéni

fefeni chaty je 3+kk. Objekt jo v dobrém stavu. Vylapéni chaty je feSeno kotlem na

tuha paliva, ktery se nachdzi ve sklepé, voda je z vlasini studny a rozvedena do

chaly, odpad fcden jimkou. K chatd nileZi zahrada, na které se nachazi garaZ.
Pozemelk: 294,00 m*

Ugzitn:i plocha: 60,00 m?
TPouzité koelicienty:
K1 Redukce pramenc ceny 1,00
K2 Velikosti objekin 0,95 Aoy
K3 Poloha 1,00 N Ao,
K4 Provedeni a vybaveni 0,90 7droj: realizovany prodej z:
K5 Pislufenstvi nemovité véci 0,99 4Q/2020
K6 Celkovy stav 0,87
K7 Vliv pozemku 1,09
K8 Uvaha zpracovalele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upraveni cena

2 300 000 K& 0,80 1 840 000 K¢
Nazev: Rodinn: rekreace Psary, okres Praha-zapad
Lokalita: Dolni Jir¢any &.c. 305
Popis: Rodinna rekreace nachazejici se v obei Psary v &asti Dolni Jiréany. Nemovild vic

stoji na pozemku o celkové ploSe 402 m?. Jednd sc o samostatné slojici

podsklepenou, pifzemni chatu s obytnym podkrovim. Konstrukee chaty je zdéna,
stfecha je sedlova. Chata je v dobrém stavu. Do chaty je piivedena clektiina a voda
(ze studny z vedlejiiho pozemku, ofetfeno véenym biemenem brani vody), vytapéni
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zajiluji kamna, ohfev teplé vody vajifluje bojler a odpadni voda je svedena do
jimky. Pozemck je svazity s terasami na jizni stranu.
Pozemek: 402,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukec pramene ceny 1,00
K2 Velikosli objcktu 0,98
K3 Poloha 0,90 . _ -
K4 Provedeni a vybaveni 0,80 Zdroj: realizovany prodej z:
K5 Prisludenstvi nemovilé véei 1.00 1Q/2021
K6 Celkovy stav 0,80
K7 Vliv pozemku 1,08
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Cellkovy kocficient Ke Upraven:i cena

3220 000 K& ' 0,61 1964 200 K&
Minimalni jednotkova porovnavaci cena . 1 794 000 Ké&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci ccna 1 866 067 Ki/ks
Maximdlni jednotkova porovnivaci cena 1 964 200 K&/ks

Vypoéet porovndvaci hodnoty na zakladé primého porovnini

Primérna jednotkova cena 1 866 067 K&/ks
Porovndvaci hodnota pied korekei eeny 1 866 067
Velikost minoritniho spoluvlastnického podilu
*1,00/3,00 = 622 022,33
NiZ3i obchodovatelnost minoritnich *0,70 = 435 415,63
spoluvlastnickych podilt
Vysledndi porovnavaci hodnota _ 435 416 K¢
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ODUVODNENI i

1. Porovnévaci hodnota
I.1. Rodinna rekreace ¢.e. 76 Bojanovice 435 416,- K&

Porovnavaci hodnota 435 416 K¢

Iﬁmenlﬁi’* le stanoveni vysledné ceny B _l
Pii vji%&ni ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejit) v daném misté a ¢ase se skuteénostmi zjisténymi pfi mistnim Setfeni. Pii
stanoveni porovndvaci hodnotly jsme vychédzeli z Udaji uvedenych v informaénich zdrojich
realitnich kanceldii, vlastni databdve, analyzaéniho portalu a katastru nemovitosti. V databézi jsme
nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, » nichZ jsme vybrali min. 3, které ngjvice odpovidaly
ocefiované nemovité véei napk. co do lokality, velikosti, staii a celkového stavu; tyto porovnévaci
nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypolet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil
zjiiténi obecné ¢ jinak slanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykla cena slouzi jako
podklad pro stanoveni nejniZSiho podani pro drazbu. To, jakou mé nemovita véc skuteén¢ hodnotu,
ya niz miZe byt v daném misté a Case prodina, se ukaZe teprve v drazbeé.

Obvykla cena
435 000 K¢

slovy: Ctyfistatiicetpéitisic K&
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1. Nemovita vie, které se vykon tyla:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 (jedna tfetina) na pozemku parc. & St 160
(zastavénd plocha a nadvofi), jehoZ soulasti je stavba ¢.c. 76 Bojanovice, »plsob vyuZiti: rodinna
rekreace a na pozemku pare. & 367/4 (zahrada), véetng piislufenstvi, vie v kal. Gzemi Bojanovice,
obec Bojanovice, ¢ast obce Bojanovice, okres Praha-zépad, zapsano na LV 37.

I1. PiisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyk::

- oploceni a dievéné kolny.

II1. Vyslednd cena nemovité véei (1) a jejiho pFisluSenstvi (T1.), kieré se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vy3i 435.000,- K¢&.

IV. Znama viéend biemena yménky a ndajemni achtovni ¢ predkupni prava, ktera
¥ £ [
[.II‘[}ﬂ{tjEII'l v drazbé nezaniknou:

- nczjisténo.

s SEZNAM PRILOH

Prilohy poel siran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 37 3
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti I
Fotodokumentace nemovité véci 3
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] ) ZNALECKA DOLOZKA
Posudek podava Znalecka spoleénost s.r.0., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackeho 71 5/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podlc ust. § 21 odst. 3 zik. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich pfedpisi, do prvého oddilu
seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou é&innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 7ZP-21265 znaleck¢ho deniku.

Odména byla sjednéana v souladu s vyhlagkou ¢. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A_, LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Veronika Kostalova
Jakub Chrastecky

Oznateni osoby, kiera je povinna na Zadost orgénu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jecho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka

kanceldf (§ 28 zakona &. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub

V Praze 21.05.2021

Znalecka spoleénost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Misto
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