ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1084-109/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Pozemky p.¢. 2201/6, p.¢. 2201/13, p.€. 2197/10, p.€. 2197/26, p.c. 2201/1, p.c. 2201/2 v¢. staveb a
ptislusenstvi, zapsano na LV €. 1569 a LV ¢. 1684 pro k.u. Frydlant, obec Frydlant, okr. Liberec.

Znalec: ZUOM, a.s.
Chelgického 686
533 51 Pardubice
Zadavatel: JUDr. Martin Kute ICO: 44207336 insolvenéni

spravce dluznika Ing. Milana Tichého
Kostelni ndmésti 233/1
41201 Litoméfice

Trzni hodnota
s pouzitim atributli pro urceni 5 500 000 Kc
ceny obvyklé
Pocet stran: 43 v¢etné piiloh ~ Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 11.6.2021 Vyhotoveno: V Pardubicich 28.6.2021




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci: Pozemki p.¢. 2201/6, p.¢.
2201/13, p.¢. 2197/10, p.c. 2197/26, p.€. 2201/1, p.c. 2201/2 v¢. staveb a prislusenstvi, zapsano na
LV €. 1569 a LV ¢. 1684 pro k.u. Frydlant, obec Frydlant, okr. Liberec.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Podklad pro drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd mlize mit dle jeho ndzoru vliv na pfesnost zdvéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 11.6.2021.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly vybrany z vetejnych zdrojt, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

informace a podklady od objednatele

informace a podklady z prohlidky

https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - verejna cast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pristup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky urad

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a trady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

CAP: povodinova mapa

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za v€rohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Analyza dat bude provedena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, §2, dle vyhlasky ¢.
488/2020 Sb. §1c, tj. urceni zjiSténé ceny a dle vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti,
tj. ureni obvyklé ceny.

Analyza dat bude provedena porovnanim jako statistické vyhodnoceni nej€astéji se vyskytujiciho
prvku v dané mnozing skutecné realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfti
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s
vylou¢enim mimofadnych okolnosti trhu. MnoZina prvka je stanovena z historickych cen za
piiméfeny Casovy usek. Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci
(vzorky), u nichZ je realizovand cena znama. Pfi vybéru vzorkidl je respektovana pifiméefena
homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy, typu,
velikosti, kvality, vyuzitelnosti apod. Pfi analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou
ceny vzorkl vyjadieny jako jednotkova cena za Im2 plochy nebo jako celek. Cilem porovnani je
vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice urovné porovnavaci hodnoty a vysledna
porovnavaci hodnota leZi uvnitt intervalu, vymezeném cenami jednotlivych vzorkd.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odbornd otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a
ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otézce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena
budou data z vefejnych zdrojt, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci
od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zji§téna poloha nemovitych véci,
bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka oceniovanych nemovitych véci, budou zjistény
identifika¢ni idaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu nemovitych
véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zptusobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoien souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvoiena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Liberec, obec Frydlant, k.u. Frydlant
Adresa nemovité véci:  Raisova 187, 464 01 Frydlant

Vlastnické a evidencni udaje

SIJM Tichy Milan , Ing. a Roskova Sarka, Jiraskova 1457, 464 01 Frydlant, LV: 1684, podil 1/ 1
Ing. Milan Tichy, Jiraskova 1457, 464 01 Frydlant, LV: 1569, podil 1 /1

Obec: Frydlant [564028]

Katastralni uzemi:  Frydlant [635090]

CisloLV: 1684 (&ast z LV)

Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Frydlant

Obec: Frydlant [564028]

Katastralni uzemi:  Frydlant [635090]

Cislo LV: 1569 (&ast z LV)

Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Frydlant

Dokumentace a skutecnost

Prohlidka ocefiovanych nemovitych véci a pofizeni fotodokumentace prob&hlo 11.6.2021. Vlastnik
(zastupce vlastnika) byl pfitomen prohlidce pfedmétu ocenéni. Vlastnik (zastupce vlastnika) umoznil
prohlidku pfedmétu ocenéni a znalci sdélil dalsi informace k pfedmétu ocenéni. VeSkeré popisy a
informace vyplyvaji z prohlidky a sd€leni na misté¢ samém, informace a skutecnosti o zakrytych
konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a stavu inZenyrskych siti apod. byly dle moznosti
prohlidky a stavu nemovitosti odhadnuty. Vykresova dokumentace ani jiné podklady nebyly
dolozeny.



Mistopis

Frydlant je mésto na severu Cech v Libereckém kraji (okres Liberec). LeZi ve Frydlantském vybé&zku
na okraji Jizerskych hor. Mésto, jimz protéka feka Sméda, vzniklo kolem stejnojmenného hradu a
zamku. Jeho historické jadro bylo prohlaseno méstskou pamatkovou zénou. Zije zde piiblizné 7 478
obyvatel. V misté dostatecna obc¢. vybavenost, MU, posta, MS, zakladni $kola, Gymnazium
Frydlant, zalozeno jako statni redlné¢ gymnazium roku 1947, odborné $kol, nemocnice, obchody,
restaurace, kulturni zatizeni, sportoviste.

Ocenované nemovitosti se nachazeji nedaleko centra obce, v ulici Raisova. V dochazkové vzdalenosti
mistni ob&anska vybavenost. Na hranici pozemku protéka feka Sméda a Rasnicky potok.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty U1 zahrada O jiny
Vyuziti O RD O byty O rekr.objekt [0 garaze jiné
pozemki:
Okoli: L] bytova zona primyslova zéna L] nédkupni zéna
O ostatni
Ptipojky: / O voda / ¥ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl.  / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: $irsi centrum - smisena zastavba
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
p.¢. 2216 Mésto Frydlant, nam. T. G. Masaryka 37, 46401 Frydlant

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je areal skladajici se z n€kolika budov, které byly v minulosti vyuzivany
k dfevatské vyrobé. Primyslovy objekt ¢.p. 187 u vjezdu do aredlu je samostatné stojici zdény objekt.
Objekt byl vyuzivan jako zazemi k dfevozpracujicimu podniku. K datu ocenéni objekt vybydleny,
bez funkéniho TZB, k celkové rekonstrukei.

Dals$im objektem je ptfizemni, ¢astecné podsklepeny halovy objekt se sedlovou stiechou jenz byl
vyuzivany jako pila. K datu ocenéni v havarijnim stavu, k celkové rekonstrukci, nebo k odstranéni
objektu.

Dalsi objekt je plechova garaz bez €.p./ev.¢. ur€ena pro parkovani nakladnich vozidel event. jako
skladovy prostor. Vedle se nachazi jina stavba na pozemcich 2201/2 a2201/6. Jedna se o montovanou
drevostavbu (likusova) pivodné pravdépodobné uréenou jako zdzemi pro aredl - Satny, jidelna, soc.
zazemi. K datu ocenéni neudrzovana, k rekonstrukei.

Venkovni upravy a pftisluSenstvi tvoii ptipojky inZenyrskych siti, zpevnéné plochy, oploceni s
vjezdovymi vraty, trafostanice, torza dalSich staveb. Aredl je dlouhodobé nevyuzivan, neudrZzovan,
viditelné konstrukce jsou ve zhorSeném technickém stavu, technické zatizeni budov je poSkozeno,
nebo chybéjici.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zadplavovém uzemi
ANO Povodiova zéna 4 - vysoké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentat: Predmét ocenéni byl zasazen povodni/zaplavou.

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bifemena ovliviiujici obvyklou cenu

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Predkupni pravo, Vécné bfemeno (podle listiny) v rozsahu dle GP ¢.1997-
1202/2008 Pro: Mésto Frydlant, nam. T. G. Masaryka 37, 46401 Frydlant, povinnost k :
Parcela: 2201/1, Smlouva o zfizeni vécného bifemene - Uiplatna ze dne 08.09.2008. Pravni
ucinky vkladu prava ke dni 11.09.2008. Zastavni pravo smluvni, Nafizeni exekuce - Ing. Tichy
Milan, Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zdk. ¢. 182/2006 Sb.)

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem

ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentart: Nebyly piedloZzeny Zadné ndjemni smlouvy ani doklady o prondjmu nebo pachtu
ocetlovanych nemovitosti. Stavby k celkové rekonstrukci, nebo odstranéni.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Priimyslovy objekt ¢.p. 187
2. Objekt pily
3. Objekt bez €.p./ev.C. plechova hala
4. Jina stavba bez €.p./ev.c.
5. Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Primyslovy objekt ¢.p. 187
1.2. Objekt pily
1.3. Objekt bez ¢.p./ev.C. plechova hala
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Jina stavba bez ¢.p./ev.C.
3. Hodnota pozemku
3.1. Pozemky ve funkénim celku



4. Porovnavaci hodnota

4.1. Primyslovy objekt ¢.p. 187
5. Vécna biremena

5.1.VB

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Primyslovy objekt
Adresa pfedmétu ocenéni: Raisova 187

464 01 Frydlant
LV: 1684
Kraj: Liberecky
Okres: Liberec
Obec: Frydlant
Katastralni uzemi: Frydlant
Pocet obyvatel: 7476

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 553,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad |11 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce 0,00
0O4. Technicka infrastruktura v obci 0,00
O5. Dopravni obsluznost obce 0,00
06. Obcanska vybavenost v obci 0,00

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* 02 * O3 * 04 * O5 * O = 1 122,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provad¢ji nektera
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi ldzeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,020

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00

dobré parkovaci moznosti



7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodnd pro | -0,01
ucel vuziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil I 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+ 3 Pi)=1,050
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,071
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 1,050

1. Primyslovy objekt ¢.p. 187
Jedna se o samostatné¢ stojici zdény objekt. Objekt byl vyuzivan jako zdzemi k dfevozpracujicimu
podniku. K datu ocenéni objekt vybydlen, bez funkéniho TZB, k celkové rekonstrukci.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: A. budovy pro zdravotnictvi
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1264

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi orientacné
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

1.NP 300,00 m? 3,60m 1080,00

2.NP 230,00 m? 3,20 m 736,00

Soucet 530,00 m? 1 816,00

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 1 816,00 /530,00 =343 m

Primérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 530,00/ 2 = 265,00 m?

Obestavény prostor priblizné

Nézev Obestavény prostor

1.NP 300*3,6 = 1 080,00 m®

2.NP 230*3,2 = 736,00 m?

puda/zastieSeni 230*1,5 = 345,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor

1.NP NP 1 080,00 m®



2.NP NP 736,00 m®
puda/zastieSeni Z 345,00 m®

Obestavény prostor - celkem: 2 161,00 m®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?;Os]t Koef. g]%r,ags(rlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 5,90 100 1,00 5,90

2. Svislé konstrukce S 16,30 100 1,00 16,30

3. Stropy P 8,20 100 0,46 3,77

4. Krov, stiecha P 6,40 100 0,46 2,94

5. Krytiny stfech P 2,20 100 0,46 1,01

6. Klempiiské konstrukce P 0,60 100 0,46 0,28

7. Uprava vnitinich povrchi P 6,80 100 0,46 3,13

8. Uprava vngjsich povrchl P 3,20 100 0,46 1,47

9. Vnitini obklady keramické P 2,80 100 0,46 1,29
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvefe P 4,10 100 0,46 1,89
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna P 6,20 100 0,46 2,85
14. Povrchy podlah P 3,10 100 0,46 1,43
15. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace P 5,90 100 0,46 2,71
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod P 3,20 100 0,46 1,47
19. Vnitini kanalizace P 3,10 100 0,46 1,43
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 1,80 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,70 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. P 3,90 100 0,46 1,79
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 52,66
Koeficient vybaveni K4: 0,5266
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?): = 2 740,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9449
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9122
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5266
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2700
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 650,93
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PIna cena: 2 161,00 m® * 2 650,93 K&/m® = 5728 659,73 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 80 rokt )

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roki
Ptedpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 120 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 120 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nikladova cena stavby CSn = 1907 643,69 K¢
Koeficient pp * 1,050
Cena stavby CS = 2 003 025,87 K¢
Primyslovy objekt ¢.p. 187 - zjiSténa cena = 2 003 025,87 K¢
2. Objekt pily

Jedna se o ptizemni halovy objekt se sedlovou stfechou jenz byl vyuzivany jako pila. K datu ocenéni
V havarijnim stavu, k celkové rekonstrukci, nebo k odstranéni objektu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: E. primysl (bez jetdbovych drah)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi orientacné
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska
1.PP 180,00 m? 2,00m 360,00
1.NP 350,00 m? 4,20m 1470,00
Soucet 530,00 m? 1 830,00
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 830,00 /530,00 =3,45m
Primérné zastavénd plocha vSech podlazi: PZP = 530,00/ 2 = 265,00 m?
Obestavény prostor priblizné
Nézev Obestavény prostor
1.pP 180*2 = 360,00 m?
1.NP 350*4,2 = 1 470,00 m®
ptda/zastfeseni 350%*1,2 = 420,00 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nézev Typ Obestavény prostor
1.pP PP 360,00 m?
1.NP NP 1 470,00 m®
ptda/zastfeseni z 420,00 m®
Obestavény prostor - celkem: 2 250,00 m®

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
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A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j%s]t Koef gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40

2. Svislé konstrukce P 20,30 100 0,46 9,34

3. Stropy P 8,20 100 0,46 3,77

4. Krov, stiecha P 10,20 100 0,46 4,69

5. Krytiny stfech P 2,90 100 0,46 1,33

6. Klempiiské konstrukce P 0,70 100 0,46 0,32

7. Uprava vnitinich povrchi P 6,90 100 0,46 3,17

8. Uprava vngjSich povrchl P 3,90 100 0,46 1,79

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody P 0,80 100 0,46 0,37
11. Dvete P 3,20 100 0,46 1,47
12. Vrata C 2,30 100 0,00 0,00
13. Okna C 5,20 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 4,80 100 0,46 2,21
15. Vytapéni C 1,30 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace P 8,30 100 0,46 3,82
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 0,90 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 0,80 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,20 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 41,68
Koeficient vybaveni K4: 0,4168
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m?): = 1620,-
Koeficient konstrukce Ki (dle piil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9449
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 1,1116
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4168
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3080
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 1 759,63

PIn4 cena: 2 250,00 m® * 1 759,63 K&/m?®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 80 roku 5
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok
Ptedpokladana celkovéa zivotnost (PCZ): 100 rok

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80 / 100 = 80,0 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Nikladova cena stavby CSn 791 833,50 K¢
Koeficient pp * 1,050

Cena stavby CS 831 425,18 K¢

Objekt pily - zjisténa cena 831 425,18 K¢

3. Objekt bez ¢.p./ev.C. plechova hala

Plechova garaz bez ¢.p./ev.C. uréena pro parkovani ndkladnich vozidel event. jako skladovy prostor.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Hala § 12: I. (oprava, udrzba)
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlaZi orientaéné
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

1.NP 142,00 m? 6,00m 852,00

Soucet 142,00 m? 852,00

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 852,00/ 142,00 =6,00m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 142,00/1 = 142,00 m?

Obestavény prostor priblizné

Nazev Obestaveény prostor

1.NP v¢. zastreSeni 142*5,2 = 738,40 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1.NP v¢. zastreSeni NP 738,40 m®

Obestaveény prostor - celkem: 738,40 m®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([J;Os]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 11,30 100 0,46 5,20
2. Svislé konstrukce S 23,90 100 1,00 23,90
3. Stropy C 9,20 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 10,10 100 1,00 10,10
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce P 0,60 100 0,46 0,28
7. Uprava vnitinich povrcha S 6,30 100 1,00 6,30
8. Uprava vnéj$ich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
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10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40

13. Okna C 5,10 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 4,90 100 1,00 4,90

15. Vytapéni C 1,10 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 6,30 100 1,00 6,30

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 1,00 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 0,90 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,20 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 68,58
Koeficient vybaveni K4: 0,6858
Ocenéni

Zé&kladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m®): = 2124,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 0,9480
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9665
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7667
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6858
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3440
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 2 398,53
Plna cena: 738,40 m3 * 2 398,53 K¢&/m?® = 1771 074,55 K¢&
Stavba bez zakladii - dle § 27 se upravi cena stavby, ktera neni spojena  * 0,9

se zemi pevnym zakladem, koeficientem 0,9

PIna cena stavby bez zakladu = 1593 967,10 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 50 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 50 / 80 = 62,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375
Nikladova cena stavby CSn = 597 737,66 K¢
Koeficient pp * 1,050
Cena stavby CS = 627 624,54 K¢
Objekt bez ¢.p./ev.¢. plechova hala - zjiSténa cena = 627 624,54 K¢

4. Jina stavba bez ¢.p./ev.c.

Jind stavba na pozemcich 2201/2 a 2201/6. Montovana dfevostavba (likusova) uréena
pravdépodobné jako zdzemi pro areal - Satny, jidelna, soc. zdzemi. K datu ocenéni neudrzovana, k
rekonstrukci.
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Zatridéni pro potieby ocenéni a ocenéni

Jina stavba § 23

Zakladni cena: 300 000,- K¢
Koeficient zmén cen staveb Kij: * 1,000

Upravena cena = 300 000,- K¢é

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 30 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokd

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 80 = 62,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375

Jina stavba bez €.p./ev.¢. - zjiSténa cena = 112 500,- K¢

5. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné Gzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =17 * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1 Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1122,- 1,050 1178,10
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
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§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2197/10 142  1178,10 167 290,20

nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2201/1 6207 1178,10 7 312466,70
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2201/2 17 1178,10 20 027,70
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2201/6 20 1178,10 23 562,-
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2201/13 1300 1178,10 1531530,-
nadvori

Stavebni pozemky - celkem 7 686 9 054 876,60

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zattidéni Z[alg. /;?]a Koeficienty  Index P Index T Uprava lfgc /(Iﬁg]a
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné

§ 9 odst. 6 1122,- 0,04 44,88

Typ Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 9 odst. 6 ostatni plocha 2197/26 736 44,88 33 031,68
Jiny pozemek - celkem 736 33 031,68
Pozemky - zji$téna cena celkem = 9 087 908,28 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Priimyslovy objekt ¢.p. 187
Jedna se o samostatné stojici zdény objekt. Objekt byl vyuZivan jako zdzemi k dfevozpracujicimu
podniku. K datu ocenéni objekt vybydlen, bez funkéniho TZB, k celkové rekonstrukci.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: A. budovy pro zdravotnictvi
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1264

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlaZi orienta¢né

Podla Zastavénd - Konmstr. gy
plocha vyska

1.NP 300,00 m? 3,60m 1080,00

2.NP 230,00 m? 3,20 m 736,00

Soucet 530,00 m? 1 816,00

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 816,00 / 530,00 =343 m

Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 530,00/ 2 = 265,00 m?
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Obestavény prostor priblizné

Nazev Obestaveény prostor

1.NP 300*3,6 = 1 080,00 m*
2.NP 230*3,2 = 736,00 m®
ptda/zastieseni 230*1,5 = 345,00 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 1 080,00 m?
2.NP NP 736,00 m®
puda/zastieseni z 345,00 m®
Obestavény prostor - celkem: 2 161,00 m?
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef. Iojl%r,a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 5,90 100 1,00 5,90

2. Svislé konstrukce S 16,30 100 1,00 16,30

3. Stropy P 8,20 100 0,46 3,77

4. Krov, stiecha P 6,40 100 0,46 2,94

5. Krytiny stfech P 2,20 100 0,46 1,01

6. Klempitské konstrukce P 0,60 100 0,46 0,28

7. Uprava vnitinich povrchli P 6,80 100 0,46 3,13

8. Uprava vnéjsich povrchi P 3,20 100 0,46 1,47

9. Vnitini obklady keramické P 2,80 100 0,46 1,29

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvefte P 4,10 100 0,46 1,89

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna P 6,20 100 0,46 2,85

14. Povrchy podlah P 3,10 100 0,46 1,43

15. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace P 5,90 100 0,46 2,71

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod P 3,20 100 0,46 1,47

19. Vnitini kanalizace P 3,10 100 0,46 1,43

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohftev teplé vody C 1,80 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni C 1,70 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. P 3,90 100 0,46 1,79

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 4,30 100 0,00 0,00

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 52,66

Koeficient vybaveni Ka: 0,5266
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?): = 2 740,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9449
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9122
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5266
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2700
Z4kladni cena upravend [K¢/m?] = 2 650,93
Pln4 cena: 2 161,00 m* * 2 650,93 K¢&/m® = 5728 659,73 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 80 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roku

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 120 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 120 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Primyslovy objekt ¢.p. 187 - zjiSténa cena = 1907 643,69 K¢

1.2. Objekt pily
Jedna se o ptizemni halovy objekt se sedlovou stfechou jenz byl vyuzivany jako pila. K datu ocenéni
Vv havarijnim stavu, k celkové rekonstrukci, nebo k odstranéni objektu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: E. priimysl (bez jefabovych drah)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi orientacné
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

1.PP 180,00 m? 2,00 m 360,00

1.NP 350,00 m? 4,20m 1470,00

Soucet 530,00 m? 1 830,00

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 830,00 /530,00 =3,45m

Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 530,00/ 2 = 265,00 m?

Obestavény prostor priblizné

Nézev Obestavény prostor

1.PP 180*2 = 360,00 m®

1.NP 350*4,2 = 1 470,00 m®

ptda/zastieSeni 350*1,2 = 420,00 m3

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
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1.pP PP 360,00 m?
1.NP NP 1 470,00 m®
ptida/zastieseni z 420,00 m?
Obestavény prostor - celkem: 2 250,00 m®
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([j(;)s]t Koef. gtr)}r,agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40

2. Svislé konstrukce P 20,30 100 0,46 9,34

3. Stropy P 8,20 100 0,46 3,77

4. Krov, stiecha P 10,20 100 0,46 4,69

5. Krytiny stfech P 2,90 100 0,46 1,33

6. Klempitské konstrukce P 0,70 100 0,46 0,32

7. Uprava vnitinich povrchii P 6,90 100 0,46 3,17

8. Uprava vnéjsich povrchi P 3,90 100 0,46 1,79

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody P 0,80 100 0,46 0,37
11. Dvete P 3,20 100 0,46 1,47
12. Vrata C 2,30 100 0,00 0,00
13. Okna C 5,20 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 4,80 100 0,46 2,21
15. Vytapéni C 1,30 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace P 8,30 100 0,46 3,82
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 0,90 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 0,80 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,20 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 41,68
Koeficient vybaveni K4: 0,4168
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m?): = 1 620,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9449
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 1,1116
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4168
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3080
Z4kladni cena upravend [K¢/m?] = 1 759,63
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Plna cena: 2 250,00 m® * 1 759,63 K¢&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 80 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80 / 100 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)

Objekt pily - zjisténa cena

1.3. Objekt bez ¢.p./ev.c. plechova hala

3959 167,50 K¢

0,200

791 833,50 K¢

Plechova garaz bez ¢.p./ev.C. ur€ena pro parkovani nakladnich vozidel event. jako skladovy prostor.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: I. (oprava, udrzba)
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlaZi orientaéné

Podlazi Zastaveéna quJStr' Soudin
plocha vyska

1.NP 142,00 m? 6,00m 852,00

Soucet 142,00 m? 852,00

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 852,00/ 142,00 =6,00m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 142,00/1 = 142,00 m?

Obestavény prostor priblizné

Nazev Obestaveény prostor

1.NP v¢. zastreSeni 142*5,2 = 738,40 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)
Nazev

Typ Obestavény prostor

1.NP v¢. zastreSeni NP 738,40 m®
Obestavény prostor - celkem: 738,40 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
, . , Cést Upraveny
V)
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 11,30 100 0,46 5,20
2. Svislé konstrukce S 23,90 100 1,00 23,90
3. Stropy C 9,20 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 10,10 100 1,00 10,10
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5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce P 0,60 100 0,46 0,28

7. Uprava vnittnich povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40
13. Okna C 5,10 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 4,90 100 1,00 4,90
15. Vytapéni C 1,10 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,30 100 1,00 6,30
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 1,00 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 0,90 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,20 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 68,58
Koeficient vybaveni K4: 0,6858
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m?): = 2124,
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9665
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7667
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6858
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3440
Zékladni cena upravena [K&/m®] = 2 398,53
Pln4 cena: 738,40 m® * 2 398,53 K&/m® = 1771 074,55 K¢&
Stavba bez zakladi - dle § 27 se upravi cena stavby, kterd neni spojena * 0,9

se zemi pevnym zékladem, koeficientem 0,9

Plna cena stavby bez zakladi

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 50 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roku
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 80 = 62,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100)

Objekt bez ¢.p./ev.C. plechova hala - zjiSténa cena

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Jina stavba bez ¢.p./ev.c.

1593 967,10 K¢

0,375

597 737,66 K¢

Jind stavba na pozemcich 2201/2 a 2201/6. Montovana dievostavba (likusova) uréena



pravdépodobné jako zazemi pro aredl - Satny, jidelna, soc. zdzemi. K datu ocenéni neudrzovana, k
rekonstrukci.

Zatridéni pro potieby ocenéni a ocenéni

Jina stavba § 23

Zakladni cena: 300 000,- K¢
Koeficient zmén cen staveb Kij: * 1,000
Upravena cena 300 000,- K¢é

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 80 = 62,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375

112 500,- K¢

Jina stavba bez €.p./ev.¢. - zjiSténa cena

3. Hodnota pozemk

3.1. Pozemky ve funkcnim celku
Porovnavaci metoda

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej komeréniho pozemku

Lokalita: Frydlant, okres Liberec

Popis: Jedna se pozemek v UP jako Vyroba a skladovani. Vyméra je 11 347 m2
v blizkosti Elektiina.Pfupustné vyuziti pozemku:primyslova vyroba, stavebni vyroba,
vyroba energie, skladové aredly, vyrobni sluzby, sbérné dvory, logisticka centra.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,05

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

5200 000 11 347 458,27 1,05 481,18
Nazev: Prodej stavebniho pozemku

Popis: Pozemky o celkové vymeéte 6657 m2 v obcei Vaclavice u Hradku Nad Nisou. Jedna se
o soubor zastavitelnych - podle uzemniho planu plochy smiSené obytné venkovské, a
jednoho nezastavitelného - zemédélského pozemku. Pozemky na sebe navazuji. U RD
je pripustna vyska zastavby az 3 nadzemni podlazi + podkrovi, ptipustné jsou zahradni
stavby, zem¢délska malovyroba, drobné femeslnéd vyroba. Pozemky hrani¢né sousedi
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s budovou stéji. Pfistupova cesta je soukroma, uzivana na zaklad¢é vécného bifemene.
Elektiina je piivedena k pozemku, plyn v hlavni ulici, napojeni na vetfejny vodovod
bude mozné po rekonstrukei, kterou fesi obec. Na jednom pozemku se nachazi
zbotenisté ptivodni stavby, zaklady lze pouzit pro stavbu novou. Jedna se o misto, kde
Ize propojit bydleni s hospodatenim, v blizkosti lesti a luk.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 ' ' A
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

2 680 000 6 657 402,58 1,00 402,58
Nazev: Prodej pozemku ke komerénim ucelim

Liberec-Vratislavice

Prodej pozemku ke komerénim tceliim, 8103 m2, Liberec-Vratislavice. P€kny slunny
pozemek se nachazi v klidné lokalité méstské ¢asti Vratislavice, inzenyrské sit¢ v
tésné blizkosti hranice pozemku. Samotna parcela je situovana ve svahu s vyhledem
na okoli. Parcelu doporucujeme zajemctm, ktefi hledaji piijemnou lokalitu, jak v
dosahu centra Liberce, tak i v blizkosti pfirody.

Koeficienty:

Lokalita:
Popis:

redukce pramene ceny - 1,00 ——e

velikost pozemku - 1,00 —

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 L

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 T G
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ Ké] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

3990 000 8 103 492,41 1,00 492,41

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 403 K¢&/m?

Primérné jednotkova porovnavaci cena 459 K¢&/m?

Maximalni jednotkova porovndvaci cena 492 K¢&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Pozemky se nachazeji v klidné ¢asti obce, jsou z vétsi Casti neoplocené, neudrzované a tvori funkéni
celek. Cast pozemkil zastavéna primyslovou stavbou &.p. 187 a dalsimi stavbami bez &.p./ev.¢. &
torzy budov. Dle UP se jedna o zastavéné nebo zastavitelné izemi s vyuzitim plochy smiené vyrobni.
Cena byl upravena o riziko zaplav a vécnym bfemenem, vzhledem k témto skute¢nostem byla
znalcem stanovena cena ve vysi 400,-K¢/m2
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

zastavéna plocha a 2197/10 142 400,00 56 800

nadvoii

zastavéna plocha a 2201/1 6 207 400,00 2 482 800

nadvoii

zastavéna plocha a 2201/2 17 400,00 6 800

nadvoii

zastavéna plocha a 2201/6 20 400,00 8 000

nadvoii

zastavéna plocha a 2201/13 1300 400,00 520 000

nadvoii

ostatni plocha 2197/26 736 400,00 294 400

Celkova vyméra pozemkil 8422 Hodnota pozemkii celkem 3 368 800

4. Porovnavaci hodnota

4.1. Primyslovy objekt ¢.p. 187

Ocefnovana nemovita véc

UZitna plocha:

Plocha pozemku:

Obestavény prostor:
Zastavéna plocha:

1202,00 m?
5 149,40 m®
722,00 m?

8 422,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Pozemek:
UZitna plocha:

K3 Poloha

K5 Celkovy stav
K6 Vliv pozemku

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny
K2 Velikosti objektu

Nazev: Prodej vyrobni i skladovaci haly
Lokalita: Oldfichov v Hajich, okres Liberec
Popis: Prodej vyrobni 1 skladovaci haly, Oldfichov v Hajich, okres Liberec. Objekt tvoti dve

propojené haly v jeden celek o rozloze 800 m2, vySe 6 m, podlahy betonové. Vrata o
rozmérech 3,6x4,5 m a 4,5x3,5 m. V pfizemi se nachdzi Satna, toaleta, sprchovy kout
S bojlerem, v patie kancelaf. Vytapéni na tuha paliva je ¢asteéné rozvedeno do
radiatorti. Hala je napojena na elektfinu, vodu, kanalizaci a ma vlastni septik. V|
interiéru jsou nutné upravy dle potieb, ale hala je zateplena a stfecha je bez zavad.
Zustava pojizdny dilensky jetab s nosnosti 5000 kg. Pfedmétem prodeje je i pozemek
u haly cca 1000 m2. Vyuziti je vhodné pro lehky primysl, nezatéZzujici okoli. Dobrd
dostupnost autobusem, k zastavce cca 200 m nebo vlakem.

1 800,00 m?
800,00 m?

K4 Provedeni a vybaveni

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni
Zdivodnéni koeficientu Kc: V¢. jefabu, mensi vymeéra pozemkd.
Cena k 28.6.2021

1,00
1,00
1,00
1,00
0,95
1,05
1,00

Zdroj: INEM.cz

Celkovy koeficient Kc Upravena cena
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6 500 000 K¢ 1,00 6 500 000 K¢

Nazev: Prodej skladové (vyrobni) budovy

Lokalita: Habartice u Frydlantu

Popis: Prodej skladové (vyrobni) budovy v Habarticich u Frydlantu. Objekt byvalé textilky)
se nachazi na st. parcele o celkové vyméie 3031 m2 - zastavéna cast cca 460 m2 -
podlahova plocha zvySeného pfizemi a prvniho patra cca 900 m2 + velké ptudni
prostory. Uprostied objektu malad nakl. rampa s hl. vchodem, stfedové schodisté H
funk¢ni nakl. vytah (sklep - pada). V obou podlazich z chodby na kazdou stranu velk4
mistnost a pod stfechou oteviené piidni prostory. Okna typizovana dieveénd, stiecha v
dobrém stavu z pozinkovanych Sablon. Objekt byl vytapén tustiednim topenim s
kotelnou na pevna paliva. Budova je podsklepena. Vlastni studna, odpady svedeny
do septiku. U budovy dostatecnd manipulacni plocha k zajizdéni a otaceni nakl. aut.
Vyhodna poloha nedaleko hrani¢niho piechodu s Polskem.

Pozemek: 3 031,00 m?

UZitna plocha: 900,00 m?

Pouzité koeficienty: —

K1 Redukce pramene ceny 1,00 S

K2 Velikosti objektu 1,00 a7 o

K3 Poloha 1,00 hERT B i

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 S

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,05 -

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: INEM.cz

Zdivodnéni koeficientu Kc: Mensi pozemek.

Cena k 23.6.2021 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
4900 000 K¢ 1,05 5145 000 K¢

Nazev: Komer¢ni objekt

Lokalita: Habartice, okres Liberec

Popis: Prodej komerc¢niho objektu véetné dvou bytli, Habartice, okres Liberec. Skladovd
hala po rekonstrukci v roce 2017, vyméra 916 m zastavéné plochy o rozmérech cca
97 x 14 m2, vyska vjezdu do vrat 2,88 m, celkova vySka v pfizemi 3,2 m, k vyuZiti je
1 podkrovi cca 800 m2 s vytahem. K dispozici jisti¢ 45 A, pfipojeni na obecni
vodovod, jimka s revizi 20 x 6 m. Pozarni zabezpeceni, kamerovy systém a moZznost
hlidani. V objektu se nachazi kancelar a dvé bytové jednotky 3+kk o rozloze 55 m2
a 49,4 m2, zatepleno. Dale lze vytvofit dalSich Sest bytovych jednotek. Prostorné
zpevnéné venkovni plochy a parking. Snadnd dostupnost pro kamiony a nékladni
automobily, v¢etné¢ pohodIného parkovani, automaticka vjezdova brana, ¢astecn¢
oploceno. V obci je skola, Skolka, 1ékaf. Tento plivodné zemé&délsky objekt nabizi
pokracovani v zemédélské vyrobe, piipadné dobry piijem z prondjmu.

Utzitna plocha: 1 700,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00 P :

K3 Poloha 1,00 R \!

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 % = ﬂl_

K5 Celkovy stav 0,90 - L

K6 Vliv pozemku 1,05 Zdroj: INEM.cz
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Zdivodnéni koeficientu Kc: Dveé BJ, vyrazné lepsi tech. stav, mensi pozemek.

Cena k 23.6.2021 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
5400 000 K¢ 0,90 4 860 000 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 4 860 000 K¢/ks
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 5501 667 K¢/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 6 500 000 K¢/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérnd jednotkova cena 5501 667 K¢/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 5501 667 K¢

5. Vécna bremena

5.1.VB

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bremeniim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou
Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.
Hodnota vécného bi‘emene ¢ini = 10 000,- K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Primyslovy objekt ¢.p. 187 2 003 025,90 K¢
2. Objekt pily 831 425,20 K&
3. Objekt bez ¢.p./ev.C. plechova hala 627 624,50 K¢
4. Jina stavba bez ¢.p./ev.c. 112 500,- K¢
5. Pozemky 9 087 908,30 K¢
Vysledna cena - celkem: 12 662 483.90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 12 662 480,- K¢

slovy: DvanactmiliontSestsetSedesatdvatisicCtyfistaosmdesat K¢

4 r

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
12 662 480 K¢

slovy: DvanactmiliontSestsetSedesatdvatisicCtyfistaosmdesat K¢
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Primyslovy objekt ¢.p. 187
1.2. Objekt pily
1.3. Objekt bez ¢.p./ev.C. plechova hala
Vécna hodnota staveb - celkem:
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Jiné stavba bez C.p./ev.C.
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky ve funk¢énim celku
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Pramyslovy objekt ¢.p. 187
5. Vécna bremena
5.1. VB

1907 643,70 K¢
791 833,50 K¢
597 737,70 K¢

3297 214,90 K¢
112 500,- K¢

3368 800,- K¢

5501 667,- K¢

10 000,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota

z toho hodnota pozemku
Vécné biemeno

5501 667 K&
6 778 515 K¢
3368 800 K¢

10 000 K¢

Silné stranky

+ dostatecnd vymeéra pozemki

Slabé stranky

- stavby k rekonstrukci
- vysoké riziko zéaplav
- vécné bfemeno

Trzni hodnota

s pouzitim atributll pro uréeni ceny obvyklé
5500 000 K¢

slovy: Pétmilioniipétsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Zdtvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodatilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim cCasovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti
urcena trzni hodnota s pouzitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotddnych okolnosti trhu,
osobnich pomérti prodavajictho nebo kupujictho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s
oceniovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena. Trzni hodnota ocefiovanych nemovitych

véci byla stanovena ve vysi 5.500.000,- K¢.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou a po zvdZzeni vSech okolnosti byla soucasnéd cena obvykla urcena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovétena spravnost postupu, skutec¢nosti, které by mohly snizovat pfesnost zavéru
nebyly zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci: Pozemka p.¢. 2201/6, p.¢.
2201/13, p.€. 2197/10, p.€. 2197/26, p.c. 2201/1, p.¢. 2201/2 v¢. staveb a ptisluSenstvi, zapsano na
LV €. 1569 a LV €. 1684 pro k.u. Frydlant, obec Frydlant, okr. Liberec.

6.2. Odpovéd’

Trzni hodnota
s pouzitim atributli pro urceni 5500 000 K¢
ceny obvyklé

slovy: Pétmiliontpétsettisic K¢

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skutecnosti snizujicich ptesnost.
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Konzultant a dtivod jeho pribrani
Konzultant nebyl pribran.

Odména nebo nahrada nakladu znalce

Byla sjednédna smluvni odména

Vypracoval:

ZUOM ass.

Chel¢ického 686

533 51 Pardubice - Rosice

Miroslav Sabl, Jan Miklosko, Josef Vacik

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Chel¢ického 686,533 51

Pardubice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim minstrem spravedlnosti ze dne 09.09.2014
¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro oceniovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1084-109/2021 evidence posudki
V Pardubicich 29.6.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Digitalné
Jan podepsal
MikloSkoJan

Miklosko

ZUOM, a.s. - Znalecky Ustav
Ing. Jan Miklosko
Reditel spole&nosti

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

pocet stran A4 v piiloze:

KM 1
Primyslovy objekt ¢.p. 187 1
Fotodokumentace 11
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UP - plochy smisené vyrobni
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Mapa oblasti
%

u. ¢. 635090

5
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