ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1083-108/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Pozemky p.¢. 2195/4 o vyméfe 171m2 zahrada, p.€. 2195/5 o vyméte 195m2 zahrada, p.¢. 2196/1 o
vymeéie 1112m2 trvaly travni porost, p.¢. 2196/2 o vyméte 260m2 zastavéna plocha a naddvoti v¢. RD
Frydlant ¢.p. 1457, p.€. 2197/5 o vyméte 2171m2 trvaly travni porost, p.¢. 2197/6 o vyméte 570m2
trvaly travni porost, p.C. 2197/7 o vymeéte 827m?2 trvaly travni porost, p.¢. 2197/8 o vyméie 121m?2
trvaly travni porost, p.¢. 2197/17 o vyméte 240m2 trvaly travni porost, p.€. 2197/16 o vyméie 215m2
trvaly travni porost, zapsano na LV €. 1569 a LV ¢. 1684 pro k.u. Frydlant, obec Frydlant.

Znalec: ZUOM, a.s.
Chelgického 686
533 51 Pardubice
Zadavatel: JUDr. Martin Kute ICO: 44207336 insolvenéni

spravce dluznika Ing. Milana Tichého
Kostelni namésti 233/1
41201 Litoméfice

Trzni hodnota
s pouzitim atributli pro urceni 11 400 000 K¢
ceny obvyklé
Pocet stran: 31 stran v¢etné piiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 11.6.2021 Vyhotoveno: V Pardubicich 28.6.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci: Pozemkid p.¢. 2195/4 o
vyméie 171m2 zahrada, p.¢. 2195/5 o vyméie 195m2 zahrada, p.¢. 2196/1 o vyméie 1112m2 trvaly
travni porost, p.C. 2196/2 o vyméie 260m2 zastavéna plocha a nadvoii v¢. RD Frydlant ¢.p. 1457, p.c.
2197/5 o vyméte 2171m?2 trvaly travni porost, p.c. 2197/6 o vyméie 570m?2 trvaly travni porost, p.c.
2197/7 o vyméie 827m2 trvaly travni porost, p.C. 2197/8 o vymeéte 121m2 trvaly travni porost, p.¢.
2197/17 o vyméte 240m?2 trvaly travni porost, p.¢. 2197/16 o vyméie 215m2 trvaly travni porost,
zapsano na LV €. 1569 a LV ¢. 1684 pro k.u. Frydlant, obec Frydlant.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Podklad pro drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skute¢nost, ktera miize mit dle jeho nédzoru vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 11.6.2021.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdrojl, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

informace a podklady od objednatele

informace a podklady z prohlidky

https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - verejna cast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pristup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky Grad

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a urady
https://mapy.cz/ - mapovy portal



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Analyza dat bude provedena dle zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, §2, dle vyhlasky ¢.
488/2020 Sb. §1c, tj. ur€eni zjisténé ceny a dle vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti,
tj. uréeni obvyklé ceny.

Analyza dat bude provedena porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho
prvku v dané mnoziné skute¢né realizovanych cen stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s
vylou€enim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvka je stanovena z historickych cen za
pfiméieny Casovy usek. Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci
(vzorky), u nichz je realizovana cena znama. Pii vybéru vzorkii je respektovdna piiméerena
homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy, typu,
velikosti, kvality, vyuzitelnosti apod. Pfi analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou
ceny vzorkll vyjadieny jako jednotkova cena za 1m2 plochy nebo jako celek. Cilem porovnani je
vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice urovné porovnéavaci hodnoty a vysledna
porovnavaci hodnota lezi uvnitt intervalu, vymezeném cenami jednotlivych vzorkd.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotfena data, kterd budou analyzovéana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena
budou data z vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladt a informaci
od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiSténa poloha nemovitych véci,
bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci, budou zjiStény
identifika¢ni idaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu nemovitych
véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zpisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladii, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkiim. ZjiSténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvoiena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjiStény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze a z databaze historie realitni inzerce.
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3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Liberec, obec Frydlant, k.u. Frydlant
Adresa nemovité véci:  Jiraskova 1457, 464 01 Frydlant

Vlastnické a evidencni udaje

SIM Tichy Milan , Ing. a Roskova Sarka, Jiraskova 1457, 464 01 Frydlant, LV: 1684, podil 1/ 1
Ing. Milan Tichy, Jiraskova 1457, 464 01 Frydlant, LV: 1569, podil 1/ 1

Obec: Frydlant [564028]

Katastralni uzemi:  Frydlant [635090]

Cislo LV: 1684 (tast z LV)

Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Frydlant

Obec: Frydlant [564028]

Katastralni uzemi:  Frydlant [635090]

Cislo LV: 1569 (ast z LV)

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Frydlant

Dokumentace a skutecnost

Prohlidka oceniovanych nemovitych véci a potizeni fotodokumentace probéhlo 11.6.2021. Vlastnik
(zastupce vlastnika) byl pfitomen prohlidce pfedmétu ocenéni. Vlastnik (zastupce vlastnika) umoznil
prohlidku pfedmétu ocenéni a znalci sdélil dalsi informace k pfedmétu ocenéni. VeSkeré popisy a
informace vyplyvaji z prohlidky a sdéleni na mist¢ samém, informace a skute¢nosti o zakrytych
konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a stavu inzenyrskych siti apod. byly dle mozZnosti
prohlidky a stavu nemovitosti odhadnuty. Vykresovd dokumentace ani jiné podklady nebyly
doloZeny.

Mistopis

Frydlant je mé&sto na severu Cech v Libereckém kraji (okres Liberec). Lezi ve Frydlantském vybézku
na okraji Jizerskych hor. Mésto, jimz protéka feka Smeda, vzniklo kolem stejnojmenného hradu a
zamku. Jeho historické jadro bylo prohlaseno méstskou pamatkovou zénou. Zije zde piiblizné 7 478
obyvatel. V misté dostatetnd obé&. vybavenost, MU, posta, MS, zakladni §kola, Gymnazium
Frydlant, zalozeno jako statni redlné gymnazium roku 1947, odborné $kol, nemocnice, obchody,
restaurace, kulturni zatizeni, sportoviste.

Oceilované nemovitosti se nachazeji nedaleko centra obce, v ulici Jirdskova. V dochazkové
vzdalenosti mistni obCanska vybavenost. Nedaleko protéka feka Sméda.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha O ostatni plocha O orna ptada
O trvalé travni porosty 0] zahrada U jiny
Vyuziti X RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
pozemkii:
Okoli: Xl bytova zona I pramyslova zéna [J nakupni zona
] ostatni
Ptipojky: Xl /O voda [ /[ kanalizace /O plyn



ver. / vl. / O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice  [Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci:

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2219 Mésto Frydlant, nam. T. G. Masaryka 37, 46401 Frydlant

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatné stojici rodinny diim s valbovou stfechou a vikyfi. RD je zaloZen na zakladovych
pasech a desce s hydroizolaci, svislé konstrukce zdéné, pticky zdéné, stropy s rovnym podhledem
event. Sikmé, krov dfevény vazany, krytina taskova, klempitské konstrukce Uplné pozinkované,
vnitini omitky vapenné Stukované, vnéjsi fasada bez konecné tipravy, vnitini obklady keramické ve
standardnim rozsahu, schody dievéné, dvete dfevéné v oblozkovych zarubnich, okna plastova s
izola¢nim dvojsklem, podlahy plovouci laminitové a z keramické dlazby, vytdpéni ustfedni
teplovodni kombinovanym kotlem, el. instalace 230/400 V, bleskosvod, rozvod studené a teplé vody,
ohfev  TUV plyn. kotlem, vnitini kanalizace od zafizovacich ptredmétl, kuchyné vybavena
kuchyiniskou linkou se spotiebici, vnitini hygienické vybaveni tvofi 2 x koupelna a dalsi samostatna
WC. RD je dle informaci ziskanych na mist€ kolaudovéan v roce 2010. RD je napojen, nebo je mozno
napojit na rozvod elektrické energie, vodu z fadu, plyn a na vefejnou kanalizaci.

Dispozice RD: v 1. NP (pfi pohledu ze zahrady) vstup ze zahrady, sklad pro zahradni techniku, lozny
prostor, spolecenska mistnost s dal§im vstupem na zahradu, mistnost, chodba s plynovym kotlem,
schodisté, pradelna, suSarna. V dal$im podlazi hlavni vstup do RD, vlevo dvojgaraZ, chodba,
koupelna, loZnice se vstupem na terasu. Z chodby pfistupna dvojgaraz, sam. WC, Satna se vstupem
na terasu, obyvaci pokoj se vstupem na terasu a propojeny s kuchyni, $pajz. V podkrovi potom
podesta, doprava pokoj, doleva pokoj, koupelna, pokoj, sam. WC, pokoj, Satna.

Venkovni upravy v rozsahu — zpevnéné plochy okolo domu, oploceni, porosty na pozemcich,
ptipojky inz. siti. Venkovni Gpravy, ptipojky a pfisluSenstvi zohlednény a ocenény v celkové cené
obvyklé. RD k datu ocenéni béZn¢ udrzovan a uzivan vlastnikem resp. jeho rodinnymi ptisluSniky k
bydleni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Komentai: P.¢. 2196/2 - vlastnik: Tichy Milan Ing., Jiraskova 1457, 46401 Frydlant
RD ¢&.p. 1457 - vlastnik: SIM Tichy Milan Ing. a RoSkova Sarka, Jiraskova 1457, 46401
Frydlant

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém tzemi

ANO Povodnova zona 4 - vysoké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentai: RD umistén ve svahu, pod RD protéka ficka Smeda.
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Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: Zastavni pravo smluvni, Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu, Nafizeni
exekuce - Ing. Tichy Milan, Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak. ¢. 182/2006 Sb.)

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajiméana

Komentar: Nebyly piedlozeny zadné najemni smlouvy ani doklady o prondjmu nebo pachtu
ocenovanych nemovitosti. RD uziva vlastnik a jeho rodinni pfislusnici k bydleni.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. RD &.p. 1457
2. Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1.RD &.p. 1457
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky
3. Porovnavaci hodnota
3.1. RD ¢.p. 1457 v¢. pozemkl

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovéna zpiisobem, ktery odpovidéa analyze dat. Byl zpracovan a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskerd zjisténi z podkladii, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k
vysledkiim. ZjiSténa a zpracovana byla data z evidence a z realizace kupnich cen katastru nemovitosti,
vytvoiena a zpracovana data z mistniho Setfeni, byla provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle
aktualni inzerce, dle Urovné kupnich cen z katastru nemovitosti a budou zjiStény, vybrény,
analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databdze, z databaze
katastralniho ufadu i z databéze historie realitni inzerce.



4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Rodinny dim

Adresa pfedmétu ocenéni: Jiraskova 1457
464 01 Frydlant

LV: 1569

Kraj: Liberecky

Okres: Liberec

Obec: Frydlant

Katastralni uzemi: Frydlant

Pocet obyvatel: 7476

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 553,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 111 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D

03. Poloha obce 0,00
0O4. Technicka infrastruktura v obci 0,00
OS5. Dopravni obsluznost obce 0,00
06. Obc¢anska vybavenost v obci 0,00

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* 02 * O3 * 04 * Os * O = 1 122,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
C. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadeji néktera
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav



7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,020
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Nevyhodna pro | -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,050
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:



Koeficient pp = It * Ip = 1,071

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,050

1. RD &.p. 1457

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi orientaéné

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1.NP 260,00 3,20m

2.NP 210,00 3,00m

podkrovi 210,00 1,60 m
680,00 m?

Obestavény prostor priblizné
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP 1.NP 260*3,2 = 832,00
NP 2.NP 210*3 = 630,00
Z podkrovi 210*1,6 = 336,00
Obestavény prostor - celkem: 1798,00 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaven Obj. podil [%] ([J%Sf]t Koef. g]?jfagsgiyl
1. Zéklady S 710 100 100 7.10
2. Zdivo S 2230 100 1,00 22,30
3. Stropy S 840 100 100 8.40
4. Stfecha S 520 100 1,00 5,20
5. Krytina S 320 100 1,00 3.20
6. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vniténi omitky S 620 100 100 6,20



8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vngjsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40

12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10

16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40

17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00

20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10

25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40

26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 11) [K&/m?]: = 1975,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3540
Zakladni cena upravena [K&/m?®] = 5114,07
Plna cena:  1798,00 m®* 5 114,07 K&/m® = 9 195 097,86 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roku

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 89 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 11 /100 = 11,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 11,0 % / 100) * 0,890
Nakladova cena stavby CSn = 8 183 637,10 K¢
Koeficient pp * 1,050
Cena stavby CS = 8 592 818,96 K¢
RD ¢&.p. 1457 - zjiSténa cena = 8592 818,96 K¢

2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,050
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfideni Z["‘fc /r‘:;]la Index  Koef. Lflpgc /gjg‘]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1122,- 1,050 1178,10
T Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2196/2 260 1178,10 306 306,-
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 260 306 306,-
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypoclet upravy zékladni ceny - pfiloha €. 5:
Obce s 5-10 tisici obyv. - vlastni tizemi: 80,00%
Celkova uprava ceny: 80,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo BPF) [m2]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢&]
trvaly travni porost 2197/8 74712 121 3,44 80,00 6,19 748,99
trvaly travni porost 2197/16 75800 167 5,29 80,00 9,52 1589,84
trvaly travni porost 2197/16 74712 48 3,44 80,00 6,19 297,12
trvaly travni porost 2197/17 75800 116 5,29 80,00 9,52 1104,32
trvaly travni porost 2197/17 74712 124 3,44 80,00 6,19 767,56
zahrada 2195/4 74712 171 3,44 80,00 6,19 1 058,49
zahrada 2195/5 74712 195 3,44 80,00 6,19 1 207,05
trvaly travni porost  2196/1 74712 1112 3,44 80,00 6,19 6 883,28
trvaly travni porost  2197/5 75800 12 529 80,00 9,52 114,24
trvaly travni porost  2197/5 74712 2159 3,44 80,00 6,19 13 364,21
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trvaly travni porost  2197/6 75800 237 529 80,00 9,52 2 256,24
trvaly travni porost  2197/6 74712 333 3,44 80,00 6,19 2 061,27
trvaly travni porost  2197/7 74712 827 3,44 80,00 6,19 5119,13
Zemédé@lské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 5 622 m? 36 571,74
Pozemky - zjisténa cena celkem = 342 877,74 K¢
Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. RD ¢.p. 1457

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni:
Podkrovi:
Strecha:

Pocet nadzemnich podlazi:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

se Sikmou nebo strmou stfechou

se dvéma nadzemnimi podlazimi
111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi orientacné

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.NP 260,00 3,20m

2.NP 210,00 3,00 m

podkrovi 210,00 1,60 m
680,00 m?

Obestavény prostor priblizné
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1.NP 260*3,2 = 832,00
NP 2.NP 210*3 = 630,00
Z podkrovi 210*1,6 = 336,00
Obestavény prostor - celkem: 1 798,00 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
, . , Caést Upraveny
o
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30
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3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Stiecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vngjsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyn¢ S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60
Soucet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 11) [K&/m?]: = 1975,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3540
Zakladni cena upravena [K&/m?3] = 5114,07

PlIna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 11 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 89 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 11/100=11,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 11,0 % / 100)

RD ¢.p. 1457 - zjiSténa cena

2. Hodnota pozemkd
2.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

1798,00 m® * 5 114,07 K&/m®

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku

9195 097,86 K¢

0,890

8 183 637,10 K¢&



Pozemky se nachazeji v klidné ¢asti obce, jsou z vétsi casti neoplocené, neudrzované a tvoii funkéni
celek. Pozemek p.¢. 2196/2 zastavén RD ¢.p. 1457. V lokalité se pozemky obchoduji za cenu od 800
do 1600,-K¢&/m2. Znalcem byla stanovena cena ve vysi 1200,-K¢&/m2 .

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zahrada 2195/4 171 1 200,00 205 200
zahrada 2195/5 195 1 200,00 234 000
trvaly travni porost 2196/1 1112 1 200,00 1334 400
zastavéna plocha a 2196/2 260 1 200,00 312 000
nadvori
trvaly travni porost 2197/5 2171 1 200,00 2 605 200
trvaly travni porost 219716 570 1 200,00 684 000
trvaly travni porost 2197/7 827 1 200,00 992 400
trvaly travni porost 2197/8 121 1 200,00 145 200
trvaly travni porost 2197/16 215 1 200,00 258 000
trvaly travni porost 2197/17 240 1 200,00 288 000
Celkova vyméra pozemkii 5882 Hodnota pozemkii celkem 7 058 400

3. Porovnavaci hodnota
3.1. RD ¢.p. 1457 v¢. pozemkd

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 680,00 m?
Obestavény prostor:  1798,00 m®
Zastavéna plocha: 260,00 m?
Plocha pozemku: 5 882,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej rodinného domu

Vratislavice Nad Nisou, Liberec, okres Liberec

RD na velmi klidném misté ve Vratislavicich nad Nisou mezi Libercem a Jabloncem|
s vyhledem do malebného udoli. V blizkosti lyzatské stiediska Bedfichov, Jestéd,
Javornik. Dim pravothlého, obdélnikového tvaru s vy¢nivajicim vstupnim zadvefim
v jihozapadnim praceli, je situovany do svahu bez podsklepeni a ma tfi patra s terasoul
a Sikmou stfechou. UZitna plocha domu ¢ini 364m2, zastavéna plocha domu 136m?2.
Celkova plocha pozemku je 3251 m2. Na pozemek vede ptijezdova cesta, ktera se v
zim¢ udrzuje. V domé je vSe, co potiebujete ke kvalitnimu bydleni. V pfizemi se
nachazi velmi prostorna garaz, samostatny vchod s chodbou, technickd mistnost pro!
prani a suSeni s bojlerem, dalsi technicka mistnost pro elektricky kotel, prostornd
Satna pro zimni véci a mistnost s francouzskymi okny pro hosty vcetné koupelny al
wc. V druhém patie je samostatny vchod, pracovna, loznice, koupelna, we, kuchyn,
jidelna, obyvéak s krbem a pfistupen na terasu s luxusni vifivkou. Na chodbé¢ jsoul
dievéné schody do ttetiho patra, kde jsou dva velmi prostorné détské pokoje a mezi
nimi je koupelna s wc. Zahrada je upravena, oplocend s el. vraty a bezpecnostnim|
zafizenim. Diim je vytapén elektrokotlem s no¢ni akumulaci, k dotapéni objektul
slouzi krbova kamna v obyvdku na suché dievo. V dom¢ je podlahové topeni.
Podkrovni mistnosti jsou zatepleny skelnou tepelné izola¢ni rohozi tl. 20cm, podlaha
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a strop v suterénu a garazi jsou izolovany polystyrénovymi deskami o tl. 8cm, stejné
zateplend je 1 fasada kolem domu. Stfecha je z kvalitnich ziviénych bitumenovych
past, klempitské prvky jsou z TZN plechu. V domé¢ je moznost vyuziti i plynu, ktery
je veden az témét k domu. Velky pozemek se da rozdé¢lit na dalsi parcelu. Kolaudace
probéhla v listopadu 2017. K domu je veskera technickd dokumentace.

Pozemek: 3 251,00 m?
Uzitna plocha: 400,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00 ST
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: INEM.cz
Zduvodnéni koeficientu Kc: Dokonceny objekt v¢. terénnich uprav. Lokalita nedaleko Liberce.
Cena k 30.5.2021 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
12 863 000 K¢ 0,95 12 219 850 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu
Lokalita: Ferdinandov, Hejnice, okres Liberec
Popis: Dvougeneraéni RD 4kk a 2kk v obci Hejnice v ¢asti Ferdinandov. Dim se nachazi

na okraji obce s pfistupem do lesa. Jedn4 se o novostavbu domu z roku 2006. V|
piizemi se nachazi vstupni hala, ze které¢ je vstup do samostatného bytu 2kk o ploSe
34,49 m2 (loZnice, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem, koupelna se sprchovym
koutem a s wc). Z haly je dale vstup do druhé ¢asti domu kde se nachézi byt 4kk o
velikosti 155m2. V pfizemi se nachazi obyvaci pokoj s jidelnou a kuchynskym
koutem, spiZi a technick4 mistnost s centralnim vysavacem (celkem 51,32m?2), dale
je zde we. V hornim patie jsou dvé mensi loZnice orientované na jihovychod (2 x
14,45m2) s vystupem na spole¢nou lodzii (7m2) a jedna velké loZnice orientovana naj
jihovychod (20,48m2) s vystupem na samostatnou lodzii (7m2). Na patie se nachazi
samostatné wc, koupelna se sprchovym koutem a s wc, koupelna s vanou a
sprchovym koutem, pradelna. U vystupu ze schodisté je pracovni kout. Vytapeni
domu zajistuje plynovy kotel nebo krbova vlozka s teplovodnim vyménikem. V]
pfizemi je topeni podlahové a radiatory, v hornim patfe pouze radidtory. U domu se
nachazi kryta terasa 36m?2 pfistupna z obou bytil. S terasou sousedi okrasné jezirko.
Celkova plocha pozemku 3.720m2 ( z toho 125m2 zastavénd plocha, 1.016m2
zahrada, 2.579m?2 lesni pozemek. Parkovani - dvé krytd mista, pfipadné povoleni
stavby garaze .

Pozemek: 3 720,00 m?

UZitna plocha: 189,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 j -

K5 Celkovy stav 1,00 - ~>;§L;;»__.__,
K6 Vliv pozemku 1,00 - '
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05 Zdroj: INEM.cz

Zdivodnéni koeficientu Kc: RD z roku 2006, dvougeneracni objekt.
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Cena k 9.5.2021 Celkovy koeficient Kc Upravena cena

9 500 000 K¢ 1,05 9975 000 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu
Lokalita: Dlouhy Most, okres Liberec
Popis: Krasny, moderni rodinny diim (novostavba z r. 2018) v malebné lokalité¢ Dlouhého

Mostu s dojezdem 5 min. do Liberce a 50 min. do Prahy. Rodinny diim o dispozici
5+kk s garazi/tloznym prostorem nabizi v piizemi ptedsiii/chodbu, obyvaci pokoj s
kuchynskym koutem, koupelnu se sprchovym koutem a pokoj pro hosty. V patie pakl
tf1 loznice a prostorna koupelna s vanou. V celém dom¢ na miru zhotoveny nabytek
(Satni skfing, botnik, kuchyiiska linka a pracovni ostrivek (dub dyha), schodisté (dub
masiv) aj.), kvalitni spotiebice (americka lednice, vestavny kavovar, mycka, krb aj.),
bezfalcové dvere dveie (dub dyha). Na slunné, kultivované zahradé bazén a détskd
trampolina, zahradni nabytek a hlavné piekrasny vyhled na JeStéd ¢i Rasovku. Velmi
nizké naklady na bydleni - kvalitni tepelné Cerpadlo Nibe, studna hloubky 55m,
celkem néklady pouze cca 3600,-K¢&/més.

Pozemek: 1 003,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00 -
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: INEM.cz
Zduvodnéni koeficientu Kc: Nedaleko Liberce, RD z roku 2018.
Cena k 27.2.2021 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
12 000 000 K¢ 1,00 12 000 000 K¢

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Pti urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setieni 1
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny, zde trzni hodnoty, byly
znalcem prevzaty udaje porovnavaci metody, které vychéazeji z aktualnich prodejnich a nabidkovych
cen obdobnych nemovitosti v Libereckém kraji.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 9 975 000 K¢&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 11 398 283 Kc¢/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 12 219 850 K¢/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérn4 jednotkova cena 11 398 283 K¢c/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 11 398 283 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. RD &.p. 1457 8 592 819,- K&

2. Pozemky 342 877,70 K¢
Vysledna cena - celkem: 8 935 696.70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 8 935 700,- K¢

slovy: Osmmiliontidevétsettiicetpettisicsedmset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
8 935 700 K¢

slovy: Osmmiliontidevétsettiicetpéttisicsedmset K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. RD ¢&.p. 1457 8 183 637,10 K¢

2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky 7 058 400,- K¢

3. Porovnavaci hodnota
3.1. RD ¢.p. 1457 v¢. pozemkil 11 398 283,- K¢

Porovnavaci hodnota 11 398 283 K¢
Vécna hodnota 15242 037 K¢
z toho hodnota pozemku 7 058 400 K¢

Silné stranky

+ dostate¢na vymera pozemki

+ dostatecna plocha RD (tfi podlazi)
+ prakticky novostavba

Slabé stranky

- nedokonc¢ena fasada, ¢ast interiéru a terénni Gpravy
- nedaleko ficka Sméda

Trzni hodnota

s pouzitim atributd pro urceni ceny obvyklé
11 400 000 K¢

slovy: Jedendctmiliontctytistatisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Urcena obvyklé cena (trzni hodnota) je v urovni zjisténé ceny porovnavaci. V ur¢ené obvyklé cené
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(trzni hodnot¢) neni zohlednéna hodnota zastavniho ani jinych prav a omezeni.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nékterych charakteristikdich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou a po zvdZzeni vSech okolnosti byla soucasnéd cena obvykla urcena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovétfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavéru
nebyly zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci: Pozemkd p.¢. 2195/4 o
vyméie 171m2 zahrada, p.¢. 2195/5 o vyméie 195m2 zahrada, p.¢. 2196/1 o vyméie 1112m2 trvaly
travni porost, p.C. 2196/2 o vyméte 260m2 zastavéna plocha a nadvofii v¢. RD Frydlant ¢.p. 1457, p.c.
2197/5 o vyméte 2171m2 trvaly travni porost, p.C. 2197/6 o vyméte 570m2 trvaly travni porost, p.c.
2197/7 o vymeéte 827m?2 trvaly travni porost, p.C. 2197/8 o vymeéte 121m2 trvaly travni porost, p.c.
2197/17 o vyméte 240m?2 trvaly travni porost, p.¢. 2197/16 o vymeéte 215m2 trvaly travni porost,
zapsano na LV €. 1569 a LV €. 1684 pro k.u. Frydlant, obec Frydlant.

6.2. Odpovéd’

Trzni hodnota
s pouzitim atributfi pro uréeni 11 400 000,- K¢

ceny obvyklé

slovy: Jedenactmiliontictyfistatisic K&

Zdivodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodatilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v
adekvatnim Casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti
urcena trzni hodnota s pouzitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotfadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho a vlivu zvlaStni obliby. Rizika spojena s
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oceniovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena. Trzni hodnota ocefiovanych nemovitych

veéci byla stanovena ve vysi 11 400 000,- K¢.

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho

presnost

Bez podminek, bez skutecnosti snizujicich ptesnost.

Konzultant a diivod jeho pribrani

Konzultant nebyl ptibran.

Odména nebo nahrada nakladua znalce

Byla sjedndna smluvni odména

Vypracoval:

ZUOM as.

Chelcického 686

533 51 Pardubice - Rosice

Miroslav Sabl, Jan Miklosko, Josef Vacik

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Chel¢ického 686,533 51
Pardubice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim minstrem spravedinosti ze dne 09.09.2014
¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s

rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1083-108/2021 evidence posudkd.

V Pardubicich 28.6.2021

OTISK ZNALECKE PECETI
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

pocet stran A4 v piiloze:

KM, UP 1
Mapa obce, oblasti 2
Fotodokumentace 9
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Uzemni plan

Mapa oblasti
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