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A. Nalez

1. Znalecky tikol — odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny stavby obcanského vybaveni s ¢€.p. 3408 v obci Frydek-Mistek,
okres Frydek-Mistek, katastralni izemi Frydek pro potieby insolven¢niho fizeni.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné podstatné informace, které by mély vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z
platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
¢aste¢na stavebni dokumentace, informace realitnich kancelafi, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, informace zji§téné na stavebnim urad¢, systém
INEM - technické feseni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Stavba obcanského vybaveni

Adresa pfedmétu ocenéni: Na Aleji ¢.p. 3408, Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Frydek-Mistek

Obec: Frydek-Mistek

Ulice: Na Aleji



Katastralni uzemi: Frydek

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 13.11.2020.
Prohlidka byla za pfitomnosti pana Podoly.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

YES CHIPS s.r.0., Na Aleji 3408, Frydek, 73801 Frydek-Mistek
Nemovitosti:

Stavba obcanského vybaveni s ¢.p. 3408 v obci Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek,
katastralni izemi Frydek.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana stavba obcanského vybaveni ma celkem 3 nadzemni podlazi a nema
podzemni podlazi. V objektu neni pida a neni zde vybudovano obytné podkrovi.

Dle ptedlozeného kolauda¢niho rozhodnuti a dle souhrnné technické zpravy byl objekt
puvodné soucasti komplexu budov s pecovatelskou sluzbou. Cela vystavba byla
rozdélena do né€kolika objektd rozdélenych na bytovou ¢ast a vybavenost. Ocefiovana
nemovitost byla soucasti vybavenosti a pro soucasné vyuziti byla zkolaudovana v roce
1993.

V oceiiované stavb¢ se nachazi v 1. NP — zasobovaci rampa, sklady, chladici zafizeni,
v 2. NP se nachdzi varna se vSemi potfebnymi provozy a socialnim zafizenim, dale
administrativni ¢ast, kterd pokracuje do pivodniho spojovaciho krcku. V 3. NP se
nachazi prostory pro vzduchotechniku a kancelar.

Jedna se o objekt s montovanym Zzelezobetonovym skeletem MSOB s montovanym
plastém z PSK. Zaklady ma Zelezobetonové izolované, objekt je skeletové konstrukce a
stropy jsou zelezobetonové montované, obvodovy plast’ je plynosilikatovy, konstrukce
schodist’ je zelezobetonova. Stiecha je rovna, stfesni krytinu tvofi asfaltova krytina a
pro konstrukei klempiiskych prvkd byl pouzit plech. Vnéjsi omitky jsou Stukové a
zatepleni plaste neni provedeno.

Kolauda¢ni rozhodnuti uvadi, Ze objekt byl postaven v roce 1988.

Ocenovana nemovitost je uzivana pro potravindfskou vyrobu s administrativnim
z4zemim a skladem. Podlahova plocha ¢ini 1056 m’.

Vnitini omitky jsou vapenocementové, jsou zde instalovana dfevéna zdvojend okna, v
casti prostoru s vertikalnimi zaluziemi. Vybaveni koupelen pro personal tvoii sprchové
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kouty, umyvadla a na WC jsou klasické toalety. Dvefe v ocefiované nemovitosti jsou
puvodni dfevéné plné, zarubné dvefi jsou ocelové a vchodové dvete jsou plastové.
Osvétlovaci techniku tvofi lustry, bodova svitidla a zativkova svitidla.

Mistnosti maji na podlaze keramickou dlazbu, varna méa keramickou dlazbu,
v koupelnach jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou a v chodbé je polozeno lino.
Ostatni mistnosti maji na podlaze koberce.

Dalsi vybaveni tvofi okenni mfize, anténni rozvody, sitové rozvody, odvétrani prostorti
ventilatory, 2 vytahy.

V objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a dodavky zajistuje rozvodna sit’
elektrického proudu. Je ptfipojen na vodovodni fad, ma pfipojeni na vefejnou kanalizaci
a rozvod zemniho plynu je piipojen. Objekt je vytapén ustiedné pomoci plynového
kotle a topna télesa jsou zavésné radidtory. Ohfev vody je feSen plynovym
kombinovanym kotlem.

Stény oceiniované nemovitosti jsou bez vad, okna jsou zastarala, podlahy jsou bez zavad,
vady vybaveni nejsou a rozvody jsou zastaralé. Oceflovana nemovitost je v dobrém
stavu.

Ocenovana nemovitost se nachazi na pozemku parc. ¢. 3396/4 o rozloze 478 m2 a na
pozemku parc. & 3396/5 o rozloze 158 m2, pozemky jsou ve vlastnictvi Ceské
republiky. Pozemky jsou rovinaté. K ocefiované nemovitosti lze pfijet po zpevnéné
cesté pozemek parc. &. 3396/2 ve vlastnictvi Ceské republiky.

Objekt je postaven ve stiedni Casti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
bytovymi domy. Dostupnost obchodl je uplna - vybavenost obchodnimi stredisky i
specializovanymi obchody. V misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych skol veetné specializovanych zatfizeni a v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zatfizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, v okoli je kompletni soustava ufadii a v obci je pobotka Ceské

posty.

Dim je postaven v klidné lokalité¢ se zvySenym mnoZstvim zplodin z automobilové
dopravy a v okoli domu neni zelen - nutnost dojezdu.

V misté je zastavka MHD a zastavka dalkovych spojt je v dochazkové vzdalenosti, jsou
zde dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu.

Vlastnik neni v kontaktu se sousedy a v okoli domu je zvySena kriminalita - kradeze
mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.



Tabulkovy popis

Popis stavby Typ domu stavba ob¢anského vybaveni
obcanského
vybaveni Pocet nadzemnich podlazi | 3
Pocet podzemnich podlazi | 0
Dum byl postaven v roce 1988
fﬁsrgvitr)ljormace 0 dobg dle kolauda¢niho rozhodnuti
Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce skeletova
Stropy zelezobetonové montované
Stiecha rovna
Krytina stiechy asfaltova krytina
Klempiiské prvky plechové
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky vapenocementové
Popis VyuZiti prostoru potravinafska vyroba s administrativnim zdzemim a skladem
vyrobniho
prostoru Typ oken dfevéna zdvojena
Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvefe plastové
Typ zéarubni ocelové

Vnitini dveie

dfevéné plné

Osvétlovaci technika

lustry, bodova svitidla, zativkova svitidla

Popis mistnosti a rozméry
v m2

Podlahova plocha ¢ini 1056 m’. Podlahova plocha v¢. piislusenstvi ¢ini
1056 m’”.

Elektfina 230V a 400V
Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ano

Reseni vytapéni plynovy kotel

Topna télesa

zavésné radiatory

Reseni ohievu vody

plynovy kotel

Podlahy

mistnosti: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: lino

ostatni: koberce

Popis stavu oceflované
nemovitosti

dobry

Vady ocenované
nemovitosti

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: bez vad




podlahy: bez vad
okna: zastaraly prvek
zdivo: bez vad

Popis Trvalé porosty X
pozemku
(ve vlastnictvi | Sklon pozemku rovinaty
ciziho
vlastnika — Oploceni X
Ceska
republika) Pristupova cesta k objektu | piistup po zpevnéné cesté ve vlastnictvi Ceské republiky
Popis okoli Popis okoli zastavba bytovymi domy
Poloha v obci stfedni ¢ast obce
Gplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody,
v misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych $kol
vcetné specializovanych zafizeni,
v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni,
Vybavenost
v mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava Gfadi v blizkém okoli,
v obci je pobogka Ceské posty
klidna lokalita se zvySenym mnozstvim zplodin z automobilové dopravy,
Zivotni prostiedi zelen neni v blizkosti objektu - nutnost dojezdu,
L, , zastavka MHD a dalkovych spojui v dochazkové vzdalenosti,
Spojeni a parkovaci
moznosti . .
dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu
bez kontaktu se sousedy,
Sousedé¢ a kriminalita . o . o .
v misté je zvySena kriminalita, kradeze mensiho rozsahu zde nejsou
neobvyklé
Vécna . B} NP i o
- ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
biemena
Dalsi
informace




8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.11.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, dtsledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indext uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentai k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Stavba obcéanského vybaveni

Stavba ob¢anského vybaveni s ¢.p. 3408 v ulici Na Aleji, obec Frydek-Mistek

< K2 - K3 - K4 - o .
[ K1 - poloha velikost stay Konstrukce KS - dalsi vlastnosti
Oceiiovany Na Aleji, Frydek-Mistek, okres Frydek- 2 . . bez pozemku pod
objekt Mistek 1056 m Dobry Skeletova stavbou
1 M{stek, Frydek-Mistek, okres Frydek- 1276 m Dobry Cihlov4 s pozemkem
Mistek
2 erstek, Frydek-Mistek, okres Frydek- 1300 m° Dobry Skeletova s pozemkem
Mistek
3 Dobra, okres Frydek-Mistek 814m’ Dobry SmiSena s pozemkem
4 Vystavni, Ostrava, okres Ostrava-mésto 881 m’ Dobry Skeletova s pozemkem
5 Severni, Hlu¢in, okres Opava 284 m’ Dobry Cihlova s pozemkem




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
" TSP redukce | redukci K1- K2 - K3 K4 - KS - K6 - Kix. | °cefovaného
& zaplacena " - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
. pramen pramen P
podlahové srovnani
plochy
. 8.393,42 N
1| 9326,02Ke¢ | 0.9 K& 1.00 0.85 1.00 | 1.00 1.30 1.00 1.1050 | 7.595,85 K¢
. 6.355,38 N
2 | 7.061,54K¢ | 0.9 Ke 1.00 0.83 1.00 | 1.00 1.30 1.00 1.0790 | 5.890,07 K&
3| 6.14251Ke | 09 22820 oo | 11 1.00 | 0.80 1.30 1.00 11752 | 4.704,10 K&
M ... | 6.810,44 N
4 | 6.810,44 K¢ | Nepouzit Ke 1.10 1.15 1.00 | 1.00 1.30 1.00 1.6445 | 4.141,35 K¢
5 1({'035’21 Nepouzit 1({'035’21 1.00 1.25 1.00 | 1.00 1.30 1.00 1.6250 | 6.175,51 K¢
K¢ K¢

Celkem priamér 5.701,38 K¢
Minimum 4.141,35 K¢
Maximum 7.595,85 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.348,86 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 4.352,52 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 7.050,24 K&

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

5.701,38 K&/m2

%

1056,00 m’

=6.020.653 K¢

6.021.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu) a dle
metodiky MFCR

Stavba ob¢anského vybaveni s €.p. 3408 v ulici Na Aleji, obec Frydek-Mistek

< K2 - K3 - K4 - o .
[ K1 - poloha velikost stay Konstrukce KS - dalsi vlastnosti
Oceriovany Na Aleji, Frydek-Mistek, okres Frydek- 2 . . bez pozemku pod
objekt Mistek 1056 m Dobry Skeletova stavbou
1 M{stek, Frydek-Mistek, okres Frydek- 1276 m? Dobry Cihlov4 s pozemkem
Mistek
2 M{stek, Frydek-Mistek, okres Frydek- 1300 m’ Dobry Skeletova s pozemkem
Mistek
3 Dobra, okres Frydek-Mistek 814m Dobry SmiSena s pozemkem
4 Vystavni, Ostrava, okres Ostrava-mésto 881 m’ Dobry Skeletova s pozemkem
5 Severni, Hlu¢in, okres Opava 284 m’ Dobry Cihlova s pozemkem

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 9.326,02
2 7.061,54
3 6.142,51
4 6.810,44
5 10.035,21

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max

~ r ’ 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90
0,90

10.035,21
5.528,26
1,8153

7.424,54

Cena po objektivizaci
8.393,42

6.355,38

5.528,26

6.810,44

10.035,21

(pfipad ¢.5)
(piipad ¢.3)
OK

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Stavba ob¢anského vybaveni s &.p. 3408 v ulici Na Aleji, obec Frydek-Mistek
¢ K1 - poloha K2 - K3 - K4 - K5 - dalsi Viha
) P velikost stav konstrukce vlastnosti srovnani
Ocefovany Na Aleji, Frydek-Mistek, okres 2 . . bez pozemku pod
objekt Frydek-Mistek 1056 m Dobry Skeletova stavbou X

Mistek, Frydek-Mistek, okres 2 , . .

1 Frydek-Mistek 1276 m Dobry Cihlova s pozemkem 2
Mistek, Frydek-Mistek, okres 2 , .

2 Frydek-Mistek 1300 m Dobry Skeletova s pozemkem 3

3 Dobra, okres Frydek-Mistek 814m’ Dobry SmiSena s pozemkem 2
Vystavni, Ostrava, okres 2 , .

4 Ostrava-mésto 881 m Dobry Skeletova s pozemkem 1

5 Severni, Hlu¢in, okres Opava 284m’° Dobry Cihlova s pozemkem 1
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovani resp. zaplacens za 1 m’
1 9.326,02

2 7.061,54

3 6.142,51

4 681044

5 10.035,21

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 7.083,91 K¢/m2

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90
0,90

7.083,91 * 1,0000 = 7.083,91 K¢&/m2

Cena po objektivizaci Vaha

8.393,42 2
6.355,38 3
5.528,26 2
6.810,44 1
10.035,21 1

9

Soucin
16.786,84
19.066,14
11.056,52
6.810,44
10.035,21

63.755,15
7.083.91

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

II. b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

7.083,91 K¢/m2

* 1056,00 m’

=7.480.608,96 K¢

7.480.000,-- K¢

¢. Cena pozadovan4 resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 9.326 0,90 8.393,42

2 7.062 0,90 6.355,38

3 6.143 0,90 5.528,26

4 6.810 - 6.810,44

5 10.035 - 10.035,21

Stfedni hodnota 7.424,54

Median 6.810,44

Rozdil max-min 4.506,95

Minimum 5.528,26

Maximum 10.035,21

Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

5.528 az 6.655 2 0.4
6.655 az 7.782 1 0.2
7.782 az 8.908 1 0.2
8.908 az 10.035 1 0.2
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Cetnost

0,45
0,4 -
0,35 -
0,3 -
0,25 -
0,2 -
0,15 - B
0,1 H Cetnost
0,05 -
0 n T 1
6.655 7.782 8.908 10.035
az az az az
5.528 6.655 7.782 8.908

V¥sledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 5.528,26 K&/m2 do 6.654,99 K¢&/m2

* 1056,00 m*

od 5.837.842,56 K¢ do 7.027.669,44 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 5.840.000,-- K¢ do 7.030.000,-- K¢

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:
I) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

6.021.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

7.480.000,-- K&
Vysledek dle metodiky MFCR

od 5.840.000,-- K& do 7.030.000,-- K¢&

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, miize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi cenami.

12



F. ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

6.021.000 K¢
Slovy: Sestmiliontidvacetjedentisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., Ing. Eva Hurtikova, Martin Malek, Ing. Zdenc¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 31.05.2021

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potradovym ¢islem 13904-1126/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
1276 m’, Mistek, Frydek-Mistek,
okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 11.900.000 K¢

Adresa: Mistek, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

14 000 000 K¢

13 000 000 K&

©
@
o
©
@
)
©
[ J

12 000 000 K& o

11 000 000 K¢&
10 000 000 Ké&
S o o S K o S S S
& & & & & & & & &
N & § $ $ & & S S
& S N & ((/\ ~ & v o
1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [[__] Stale aktivni
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Mistek, Frydek-Mistek, okres Frydek- Plocha uzitna 1276
Mistek
Cena 11 900 000 K¢ Stav objektu Dobry

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis
Nabizime k prodeji skladové a vyrobni prostory ve Frydku - Mistku o ploSe 1276 m2.,

na pozemku o rozloze 4600 m2. Cely areadl je oploceny s dobrym dojezdem pro
kamiony po obecni asfaltové cesté. Vytapéni objektu je kotlem na tuha paliva, napojeno
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na veskeré inzenyrské sit€. V budovach jsou velké mistnosti, vSude dlazba, socialni
zdzemi. Sklady s najezdovou rampou. Pro veskeré podrobné informace si domluvte
prohlidku. Najemné po dohodé.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

£,

.
477
[ 55 , 473
Sviadnay %
473 m
Frydek-Mistek
,'?'._ e 477
"’A, 648
56 & (648 |
= @ Profil Mordvky
Google =3 Staré Mésto Map data ©2020
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

1300 mz, Mistek, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

Celkova cena: 9.180.000 K¢

Adresa: Mistek, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

10 500 000 K&
10 000 000 Ké&
9 500 000 K¢
9 000 000 K¢
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8 000 000 K&
& & $ & & & & @ @
& & & & $ & §$ $ &
® S N N N S S S S
4 e N & & & N W S
1] vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu [___] Stéle aktivni
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Mistek, Frydek-Mistek, okres Frydek- Podlahova plocha 1300
Mistek
Cena 9180 000 K¢ Plocha uZitna 1300
Konstrukce budovy Skeletova Stav objektu Dobry

Slovni popis

Nabizime k prodeji komercni objekt, ktery se nachazi v primyslovém arealu. Objekt
tvoti dvé samostatné haly o zastavéné plose 1369 m2. V minulosti byly vyuZzivané jako
mechanizac¢ni jednotky zemédélského druzstva. V objektech se nachézeji dilny,
skladovaci a vyrobni prostory, kancelafe a socidlni zafizeni. V soucasné dobé jsou
komeréné vyuzivané a slouzi jako autoservis se zazemim a kovovyroba. Objekty jsou
pripojeny k inzenyrskym sitim a soucasti prodeje jsou i pozemky o celkové plose 4152.
Pro blizsi informace volejte makléti. Doporucuje prohlidku.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
814 mz, Dobra, okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 5.000.000 K¢

Adresa: Dobra, okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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S S g 3 3 oS & & & &
N ? N & 2 @ 0 g & &
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Dobra, okres Frydek-Mistek Podlahova plocha 814
Cena 5 000 000 K& Plocha uZitna 814
Konstrukce budovy Smisena Stav objektu Dobry

Slovni popis

Nabizime k prodeji vyrobni, skladovaci areal o uZitné plose haly cca 900 m2. K hale
jsou vyuzivany okolni plochy o vyméte 2052 m2. Soucasti haly je i zazemi o dvou
kancelatich. Hala je v soucasnosti rozdélena na dvé poloviny a je moznost ji
samoziejme spojit. V soucasné chvili je jedna polovina v najmu a je mozno prodat i se
soucasnym najemnikem. Cely areal je oplocen s moznosti vjezdu pro osobni, nakladni i
kamionovou dopravu. Rozméry haly jsou 12x58 m. Vytapéni tuhymi palivy. Objekt
monitorovan kamerovym systémem. Makléi doporucuje prohlidku.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

881 mz, Vystavni ¢.p. 2477/30, Ostrava,
okres Ostrava-mésto

Celkova cena: 6.000.000 K¢

Adresa: Vystavni, Ostrava, okres Ostrava-
meésto

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))
Adresa Vystavni, Ostrava, okres Ostrava-mésto Konstrukce budovy Skeletova
Cena dle kupni 6 000 000 K¢ Plocha uzitna 881
smlouvy
Kupni smlouva 20.02.2020 Stav objektu Dobry
podepsana dne
Cislo Fizeni V-2677/2020

Slovni popis

Nabizime Vam komercni nemovitost, kterd se nachazi ptimo na ul. Vystavni. Jedna se o
skeletovou budovu se dvéma nadzemnimi podlazimi a dilenskou casti, ktera byla
pozdéji dostavéna. V "hlavni" budové se nachazeji kancelafe a socialni zazemi v¢.
prostoru pro kuchyiku, k budové jsou dale ptistavény 3 dilny-z nichZ 2 jsou obsazeny
najemniky. Budova ma opravenou stfechu (folie), vytapéni je plynové (samostatna
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kotelna). Soucasti prodeje jsou pozemky o celkové vymeéte celkem 1403 m2. Piistup i
parkovaci plochy pfed budovou jsou obecni. Budova s ohledem na polohu a dispozici
nabizi Siroké moznosti vyuziti napf. zdzemi firmy v¢. sklad a dilen, obcanska
vybavenost, administrativni budova, investi¢ni ptileZitost.

4. Fotodokumentace

——

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

284 m’, Severni &p. 1260/21, Hlugin,
okres Opava

Celkova cena: 2.850.000 K¢

Adresa: Severni, Hlucin, okres Opava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))
Adresa Severni, Hlu¢in, okres Opava Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 2 850 000 K¢ Pocet podlazi 1
smlouvy
Kupni smlouva 09.03.2020 Plocha uzitna 284
podepsana dne
Cislo Fizeni V-2312/2020 Stav objektu Dobry

Slovni popis

Hledate prostory pro své podnikani na strategickém misté s dostupnosti veskeré
obcanské vybavenosti? Nabizime k prodeji unikatni komer¢ni objekt s uzitnou plochou
284 m2 v Hlucin€ na ulici Severni. Doposud se zde provozovala vyrobni a obchodni
¢innost. Dispozi¢ni feSeni nemovitosti jsou hlavni vstup, vestibul, sklady, socialni
zdzemi, kancelaf, technicka mistnost, provozni a vyrobni prostory. U nemovitosti je
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dostatecna parkovaci plocha s pfijezdem z obecni komunikace. Vytapéni je feSeno
plynovym kotlem, Mozné vyuziti je dilna, femeslnd vyroba, sklad, prodejna, vydejna
apod. V pfipad€ zajmu o vice informaci nevahejte kontaktovat makléfe. PENB neni k
dispozici, proto je v souladu se zakonem uvadéna energeticka naro¢nost budovy tfida G.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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