ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1071-96/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Pozemek parc. €. st. 239 o vymétre 119 m2 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba: Novy
Rychnov, ¢.p. 73, bydleni, stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 239, pozemek parc. €. st. 367 o vymeéte
33 m2 zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, zem.usedlost, stavba stoji na
pozemku p.¢.: St. 367, pozemek parc. €. 1358/33 o vyméte 729 m2 zahrada zapsané na LV ¢&. 218,
pro k.u. Novy Rychnov, obec Novy Rychnov, okres Pelhfimov, u Katastralniho tifadu pro Vysocinu,
Katastralni pracovisté Pelhfimov.

Znalec: ZUOM, a.s.
Chel&ického 686
533 51 Pardubice
Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., ICO: 29135419
Cimicka 780/61
181 00 Praha 8
OBVYKLA CENA s VB 2 700 000 K¢
OBVYKLA CENA bez VB 2 200 000 K¢
Pocet stran: 30 stran v¢etné piiloh Pocet vyhotoveni:2 Vyhotoveni Cislo:1

Podle stavu ke dni: 19.5.2021 Vyhotoveno: V Pardubicich 9.6.2021




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci: Pozemek pare. &. st. 239 0
vyméte 119 m2 zastavéna plocha a nadvoti, Soucasti je stavba: Novy Rychnov, ¢.p. 73, bydleni,
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 239, pozemek parec. €. st. 367 o vyméie 33 m2 zastavéna plocha
a nadvoti, Soucasti je stavba: bez Cp/Ce, zem.usedlost, Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 367,
pozemek parc. €. 1358/33 o vymeéie 729 m2 zahrada zapsané na LV €. 218, pro k.u. Novy Rychnov,
obec Novy Rychnov, okres Pelhiimov, u Katastralniho ufadu pro Vysocinu, Katastralni pracovisté
Pelhfimov.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Podklad pro vefejnou drazbu.

1.3. Skutec€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd mlize mit dle jeho ndzoru vliv na pfesnost zdvéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.5.2021.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly vybrany z vetejnych zdrojt, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

informace a podklady od objednatele

informace a podklady z prohlidky

informace od vlastnika

https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna Cast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - piistup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky afad

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informac¢ni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a tfady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a ov€fovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Analyza dat bude provedena dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, §2, dle vyhlasky ¢.
488/2020 Sb. §1c, tj. urceni zjisténé ceny a dle vyhlasky €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti,
tj. ureni obvyklé ceny.

Analyza dat bude provedena porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho
prvku v dané mnozin¢ skutecné realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s
vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvkll je stanovena z historickych cen za
pfiméfeny Casovy Usek. Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouZzity podobné nemovité véci
(vzorky), u nichZ je realizovana cena zndma. Pfi vybéru vzorkll je respektovana piimétfena
homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy, typu,
velikosti, kvality, vyuzitelnosti apod. Pfi analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou
ceny vzorkll vyjadieny jako jednotkova cena za 1m2 plochy nebo jako celek. Cilem porovnani je
vyuZzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice urovné porovnavaci hodnoty a vysledna
porovnavaci hodnota lezi uvnitt intervalu, vymezeném cenami jednotlivych vzorkd.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odbornd otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou analyzovana a
ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otézce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena
budou data z vefejnych zdrojti, z dostupnych informac¢nich databazi, z listin, z podkladii a informaci
od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zji§téna poloha nemovitych véci,
bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci, budou zjistény
identifika¢ni idaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu nemovitych
véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Data budou zpracovana zplisobem, ktery odpovidéa analyze dat. Bude zpracovan a vytvoten souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkim. ZjiSténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouZzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kraj Vysocina, okres Pelhifimov, obec Novy Rychnov, k.u. Novy
Rychnov
Adresa nemovité véci:  Novy Rychnov 73, 394 04 Novy Rychnov

Vlastnické a evidencni udaje

Milos Kotrba, Novy Rychnov 73, 394 04 Novy Rychnov, podil 1/ 1
Obec: Novy Rychnov [548464]

Katastralni uzemi: =~ Novy Rychnov [707881]

CisloLV: 218

Katastralni urad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Pelhifimov

Dokumentace a skutecnost

Prohlidka ocefiovanych nemovitych véci a pofizeni fotodokumentace probehlo 19.5.2021. Vlastnik
nebyl pfitomen prohlidce pfedmétu ocenéni, nebyla umoznéna prohlidka interiéru. Vzhledem k této
skutecnosti jsou uvedené informace odhadovany a piedpokladany na zakladé skutecnosti zjisténych
vnéjsi obhlidkou. Pfedpoklad znalce a informace ziskané na mist€¢ miZou byt v nesouladu se
skutecnym technickym stavem zejména interiéru a technického zatfizeni objektu k bydleni. Pro
ocenéni se vychazi z predpokladi znalce, zjisténi na misté Setfeni, informaci ziskanych z MU,
informaci ziskanych telefonicky od vlastnika a vefejné dostupnych informaci. Veskeré popisy a
informace vyplyvaji o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a stavu inZenyrskych siti
apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitosti odhadnuty. Vykresova dokumentace ani jiné
podklady nebyly dolozeny.



Mistopis

Méstys Novy Rychnov se nachéazi v okrese Pelhiimov v Kraji Vyso¢ina. Zije zde pfiblizné 1 008
obyvatel. V méstysi se nachézi tato ob&anska vybavenost: poboc¢ka Ceské posty s.p., zakladni $kola
(1. a 2. stupen), mateiska Skola, sportovni hala, sportovni areal (fotbalové, volejbalové
a beachvolejbalové hiistd), vefejny vodovod (pouze v &astech Novy Rychnov, Sazava, Cejkov,
Rezencice), vefejna kanalizace s COV (pouze v &astech Novy Rychnov a Sazava), veiejna
kanalizace bez COV (pouze v &astech  Cejkov a  ReZenéice), ordinace praktického lékafe,
plynofikace (pouze v ¢asti Novy Rychnov, a to pouze v nékterych lokalitach), vyjezdova jednotka
SDH. V méstysi provozuje své zivnosti mnoho zivnostnikl i obchodnich spole¢nosti.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha O ostatni plocha O orna ptda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti X RD O byty O rekr.objekt I garaze O jiné
pozemkii:
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: Xl /0O voda [ /0O kanalizace O /0 plyn
vert. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci:
Pristup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1358/30 Mz¢stys Novy Rychnov, €. p. 87, 39404 Novy Rychnov

Celkovy popis nemovité véci

Objekt k bydleni ¢.p. 73 je samostatné stojici objekt, ¢aste¢né podsklepeny a tvoren 1. NP, 2.NP,
pudnim prostorem. Objekt je zdény se stanovou stfechou a krytinou z osinkocementovych Sablon a
je pravdépodobné vystavén na betonovych zdkladech (pasech), obvodové zdivo je zdéné, smiSené
(cihly , kdmen), stropy jsou rovné, nad 1.PP betonovy, nad 1.NP dfevény, krov je dievény vaznicovy.
Klempitské prvky jsou plechoveé, pozinkované event. ¢aste€né opateny natérem. Vnitini omitky jsou
vapenné hladké, fasdda nezateplend, bfizolitova. Vnitini keramické obklady v koupelné, ¢aste¢né v
kuchyni. Vstupni dvefe jsou dievéné, int. dievéné, plné event. ¢asteéné prosklené. Okna dievéna,
$paletova. Podlahy pravdépodobné dievéné, event. betonove, krytina PVC, koberec, dlazba. Vytapéni
UT na TP, ptiprava TUV v ele. boileru, rozvod TUV i SV a vnitini kanalizace proveden. V kuchyni
kuchyrniska linka s dfezem a spordkem. Objekt je napojen, nebo je mozno napojit na rozvod elektrické
energie, vodu z ftadu, vefejnou kanalizaci. Na pozemku dale zeméd¢lska usedlost/stavba s garazi.
Souc¢asti ocenovanych nemovitosti a ceny obvyklé jsou: IS, porosty na pozemcich, zem.
usedl./garaz, oploceni. Objekt k bydleni je k rekonstrukei, zejména prvkl technického zatizeni budov.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zédplavovém tzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécné bifemeno dozivotniho uzivani

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: Podzastavni pravo, Vécné bfemeno uzivani, Zakaz zcizeni a zatizeni, Zastavni pravo
smluvni

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentaf: Nebyly ptredlozeny Zadné ndjemni smlouvy ani doklady o prondjmu nebo pachtu
ocenovanych nemovitosti. Pfedmét ocenéni k datu ocenéni prazdny, nevyuzivany.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Objekt k bydleni ¢.p. 73
2. Pozemky ve funk¢nim celku
3. Porosty na pozemcich
Vécna biremena a zavady ocefiované samostatné
1. VB pro : Kotrbova Véra

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Objekt k bydleni ¢.p. 73
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Zemédélska usedlost
3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky ve funkénim celku
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Objekt k bydleni ¢.p. 73
5. Vécna biemena
5.1. VB pro: Véra Kotrbova



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pti urcovéani vysledné obvyklé ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
ocenovacich metod, ale zaroveii ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektiim vztazenym k oceniovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout zadné
relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v z6né, infrastruktura, dopravni dostupnost,
univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace k datu
ocenéni.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Objekt k bydleni
Adresa pfedmétu ocenéni: Novy Rychnov 73

394 04 Novy Rychnov
LV: 218
Kraj: Kraj Vysoc€ina
Okres: Pelhfimov
Obec: Novy Rychnov
Katastralni uzemi: Novy Rychnov
Pocet obyvatel: 996

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 488,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Niazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03

(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci 0,00
O5. Dopravni obsluznost obce 0,00
06. Obcanska vybavenost v obci 0,00

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * O3 * O4 * Os * Os = 196,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
C. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provade¢ji nektera
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Pi

[@X3

Nazev znaku




1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ > Pi)=1,020

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Pg* (1+ 3 Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidencéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 11 0,00

dobra dostupnost centra obce



8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodnéd pro | -0,01
ucel vuziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost | 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=1,030
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,051

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = IT* Ip = 1,030

1. Objekt k bydleni ¢.p. 73

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi do 1/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi orientacné

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.PP 50,00 2,60m

1.NP 119,00 2,90 m

2.NP 90,00 2,00m
259,00 m?

Obestavény prostor priblizné
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP 1.PP 2,6%50 = 130,00
NP 1.NP 2,9*119 = 345,10
Z 2NP/podkrovi/puda  2*90 = 180,00
Obestavény prostor - celkem: 655,10 m3

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,



A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j%s]t Koef Iojtr)]ragggl}l]
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vn¢jsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 410 100 1,00 410
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podila 99,50
Koeficient vybaveni K4: 0,9950
Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 11) [K&/m?): = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,0500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9950
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3540
Zakladni cena upravena [K&/m?®] = 4 505,51

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 60 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 rokt

655,10 m® * 4 505,51 K&/m?®

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 120 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100)
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Nakladova cena stavby CSn = 1475 779,80 K¢é

Koeficient pp * 1,030
Cena stavby CS = 1520 053,19 K¢
Objekt k bydleni ¢.p. 73 - zjiSténa cena = 1520 053,19 K¢é
2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliv lo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =17 * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,030 = 1,030

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Zﬁlélé' /I(fzr]la Index  Koef. LEIpJC /fr??]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 196,- 1,030 201,88
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev Sislo i [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st.239 119 201,88 24 023,72
nadvofi

§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st.367 33 201,88 6 662,04
nadvofi

Stavebni pozemky - celkem 152 30 685,76

Jiny pozemek ocenény dle § 9

Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkt

Zatiidéni Zakl. cena  Koeficienty Index P Index T Uprava Upr. cena
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[K&/m?] [K&/m?]

§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné,
rekreaéni plochy
§ 9 odst. 2 196,- 0,50 1,030 1,000 100,94
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp islo M [K&/m?] [K&]

§ 9 odst. 2 zahrada 1358/33 729 100,94 73 585,26

Jiny pozemek - celkem 729 73 585,26

Pozemky - zjiSténa cena celkem = 104 271,02 K¢

3. Porosty na pozemcich

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 104 271,00
Celkova vyméra pozemku m? 881,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 881,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 104 271,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 6 777,62
Porosty na pozemcich - zjisténa cena celkem = 6 777,62 K¢

Vécna biemena a zavady ocenované samostatné

1. VB pro : Kotrbova Véra

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek uréen z obvyklého
najemného

Vécné bfemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby stari 86 let.

Primérny pocet let dalSiho trvani bfemene je 6 let.

Obvyklé ro¢ni ndjemné:

Nazev
vymeéra jedn.ngjemné ro¢ni ngjemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢] [K¢] [K¢]
objekt k bydleni
115,00 m? 800,- 92 000,- 0,00 92 000,-
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢&/rok] 92 000,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 100 %

Rocni uzitek: [K¢]
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBu = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")

92 000,-
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CBu = 92 000,00 * (1 + 4,5 %)% - 1) / (4,5 % * (L + 4,5 %)°)

Hodnota vécného biremene ¢ini
Trzni ocenéni majetku

= 474 524,27 K&

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Objekt k bydleni ¢.p. 73

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim, rekreac¢ni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Stiecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi orienta¢né

§ 13, typ A

zdéna

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

ma podkrovi do 1/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

se Sikmou nebo strmou stiechou

s jednim nadzemnim podlazim
111

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.PP 50,00 2,60m

1.NP 119,00 2,90m

2.NP 90,00 2,00m
259,00 m?

Obestavény prostor pribliZzné

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP 1.PP 2,6*50 = 130,00
NP 1.NP 2,9*119 = 345,10
Z 2NP/podkrovi/pida  2*90 = 180,00
Obestavény prostor - celkem: 655,10 m3
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[?;Os]t Koef. t)JtI))jr.a;(fcrili}ll
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
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8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vngjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 410 100 1,00 410
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podila 99,50
Koeficient vybaveni K4: 0,9950
Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. ¢. 11): * 1,0500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9950
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3540
Zakladni cena upravena [K&/m?®] = 4 505,51

Plna cena: 655,10 m® * 4 505,51 K&/m?® 2 951 559,60 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 60 roku

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 60 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 120 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Objekt k bydleni ¢.p. 73 - zjiSténa cena = 1475 779,80 K¢

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Zemédélska usedlost

| Vécna hodnota dle THU |
Na parcele St. 367 se nachazi jednopodlazni objekt vedeny jako zeméd¢€lska usedlost bez ¢.p./ev.C.,
ve skute¢nosti se jedna o zdénou gardz se skladovym prostorem. Gardz mensich rozméru, vyuziti
spise jako skladovy prostor.

Uzitna plocha
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Nazev Uzitnd plocha

sklad, garaz 25,00 m?
25,00 m?
Zastavéné plochy a vySky podlaZi orienta¢né
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
sklad, garaz 33,00 4,00 m
33,00 m?

Obestavény prostor priblizné
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]

NP sklad, garaz 4*33 = 132,00
Obestavény prostor - celkem: 132,00 m3

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 33

Uzitna plocha (UP) [m?] 25

Obestavény prostor (OP) [mq] 132,00

Jednotkova cena (JC) [K&/m?®] 3000

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?®] 3000

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 396 000

Stari rokli 50

Dalsi zivotnost rok 50

Opotiebeni % 50,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 198 000

3. Hodnota pozemk

3.1. Pozemky ve funkcnim celku
Porovnavaci metoda, stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jedna se o pozemky p.¢. st. 239, p.¢. st. 367 ap.€. 1358/33 v obci Novy Rychnov, k.i. Novy Rychnov.
Pozemky se nachazeji v obytné zastavbé obce, jsou rovinaté, obdélnikového tvaru a tvoii funkéni
celek. Pozemek p.c. st. 239 je zastavén objektem k bydleni €.p. 73. Pozemek p.¢.st. 367 zastavén zem.
used. bez ¢.p./ev.€. Pozemek p.¢. 1358/33 je uzivan jako zahrada. Pozemky jsou pfistupné z vefejné
komunikace. Moznost napojeni na rozvod ele. energie, vody z fadu, vef. kanalizaci. V lokalité se
pozemky obchoduji za cenu od 800 - 1600,-K¢/m2 stavebniho pozemku. Znalcem byla stanovena
cena v poloving rozpéti, tj. 1200,-K¢/m2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ KE]
zastavénd plocha a st.239 119 1 200,00 142 800
nadvofti
zastavénd plocha a st.367 33 1 200,00 39 600
nadvofti
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zahrada

1358/33 729 1 200,00 874 800

Celkova vyméra pozemkii 881 Hodnota pozemkii celkem 1 057 200

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Objekt k bydleni ¢.p. 73

Ocenovana nemovita véc

Obestavény prostor: 629,00 m?
Zastavéna plocha: 119,00 m?
Plocha pozemku: 881,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Rodinny dim

Chrastov u Horni Cerekve

Rodinny diim dispozice 5+2 v obci Chrastov u Horni Cerekve na Vysoc€in€ Jedna se
o dvoupodlazni rodinny dim, ktery je po Casteéné rekonstrukci viz. fotografie.
Dispozice domu nabizi majitelim mozZnost i dvougeneracniho bydleni s tim, Ze se
jedna prakticky o 2 bytové jednotky, které je mozné uzivat i samostatné 2+1 a 3+1).
V pifizemi domu se nachazi prostornd kuchyné s jidelni ¢asti a z ni pfistupné 2
samostatné pokoje, koupelna s vanou a sprchovym koutem, samostatna toaleta,
vstupni chodba a technickd mistnost (kotelna) + vystup na mensi dvorek/terasu a|
vstup do stodoly. V 1. patie (2. NP) jsou k dispozici 3 samostatné pokoje, kuchyné,
koupelna a 2 komory. Vytapéni domu zajist'uje aktualné primarné kotel na tuhé palival
s tim, ze se pocita v budoucnu s vyuzitim nového jiz nainstalovaného elektrokotle.
Jako dalsi zdroj vytapéni jsou kachlova kamna v kuchyni v pfizemi a moznost
instalace krbovych kamen v obyvacim pokoji v 1. patfe domu. K domu navazuje
zazemi v podobé& prostorné stodoly, gardze a byvalého chlévu, ze kterého se d4
vstoupit na navazujici zahradu domu, kterd ma plochu 260 m2. Obec Chrastov naleZzi
k méstysy Horni Cerekev vzdalenému necelych 5 km, kde je k dispozici veSkerd
obCanska vybavenost. Z vétSich mést je to 17 km do Pelhfimova a necelych 29 km|
do Jihlavy.
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Pozemek: 547,00 m?

UZitna plocha: 170,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 1,00 .
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: INEM.cz
Zdivodnéni koeficientu Kc: 5+2, po rekonstrukei interiéru.
Cena k 23.5.2021 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3490 000 K¢ 0,95 3315500 K&
Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Batelov
Popis: Rodinny diim se zahradou, garézi a zahradnim domkem, v klidné ¢ésti Batelova. Diim|

je napojen na vetejny vodovod, k dispozici je vlastni studna s uzitkovou vodou,
vytapéni je feSeno plynovym kotlem, poptipadé Ize nainstalovat lokélni topeni nal
tuhé paliva. Nad obytnou ¢ésti se rozklada ptida, kterou je mozno vyuzit pro vestavbuy|
obytnych prostor. Diim bude ptfedan vyklizeny, pfipraveny na Upravy dle predstav
nového majitele. V Batelové nalezneme Skolu, Skolku, postu, n€kolik obchodi a|
restauraci. Pfiblizné dvacet kilometr je vzdalend Jihlava a Pelhiimov. Objekt je
vhodny, po upravach, jako rekreacni nemovitost i k trvalému bydleni. Vzhledem|
veliké zahrad¢, uprostied zastavéného uzemi, 1ze doporucit i koupi jako investici.
Pozemek: 324,00 m?

Uzitna plocha: 74,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdivodnéni koeficientu Kc: Radovy RD. K rekonstrukei.
Cena k 27.12.2020 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 195 000 K¢ 1,00 2195 000 K¢
Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Novy Rychnov
Popis: 6 + kk s uzavienym dvorem v Novém Rychnové. Jedna se o prodej dvou domt s €.p.

80 a €.p. 253, které tvoti funkcni celek se zahradou o celkové plose pozemku 1079
m2 a obytnou plochou 168 m2. Dim je tvofen v piizemi zadveii, chodbou, obyvacim
pokojem s kuchyiiskym koutem, dvéma pokoji, koupelnou a tech. mistnosti. V patie
ttemi pokoji a WC. Prostory tohoto domu poskytuji zazemi nejen pro bydleni,
technicka cast stavby, ktera svoji polohou zajisti naprosté soukromi na zahrad¢ u|
domu, navic poskytuje prostor pro parkovani auta, kutilstvi, chov zvifat, atd. Diim je
napojen na obecni vodovod, vytdpéni domu krbovou vlozkou s rozvodem horkého
vzduchu a elektrokotlem. Velice dobré misto se vstupem ze dvou ulic. Dim se¢
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nachazi v atraktivni turistické lokalité pobliz vrchi Kfemesnik a Cefinek, idealnich
pro zimni sporty.
Pozemek: 1 079,00 m?
UZzitna plocha: 168,00 m?
Pouzité koeficienty: RE/MAX
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,95 —5 T
K6 Vliv pozemku 1,00 e
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: INEM.cz
Zduvodnéni koeficientu Kc: 2 RD, po rekonstrukei int., dalsi stavby na pozemku.
Cena k 2.12.2020 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 800 000 K¢ 0,90 2520 000 K¢
Minimalni jednotkové porovnéavaci cena 2 195 000 K¢/ks
Primérna jednotkova porovnévaci cena 2 676 833 Kc/ks
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 3315 500 K¢&/ks
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérnd jednotkova cena 2 676 833 K¢/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 2 676 833 K¢

5. Vécna bfemena

5.1. VB pro: Véra Kotrbova

Vécné biemeno uzivani pro Véru Kotrbovou r. 1935, povinnost k parcele: St. 239, parcele: 1358/33,
parcele: St. 367. Tyka se i stavby.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym brementiim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uZzivaci pravo, ro¢ni uzitek uréen z obvyklého
najemného

Vécené biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby stafi 86 let.

Primérny pocet let dalSiho trvani bfemene je 6 let.

Obvyklé ro¢ni ndjemné:

Nazev
vymera jedn.ngjemné ro¢ni ndjemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢] [K¢] [K¢]
objekt k bydleni
115,00 m? 800,- 92 000,- 0,00 92 000,-
Soucet roc¢nich uzitka - celkem: [K¢&/rok] 92 000,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 100 %

Roc¢ni uzitek: [K¢]
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBu = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")

92 000,-
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CBu = 92 000,00 * (1 + 4,5 %)% - 1) / (4,5 % * (L + 4,5 %)°)

Hodnota vécného biremene Cini = 474 524,27 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Objekt k bydleni &.p. 73 1 520 053,20 K&

2. Pozemky 104 271,- K¢

3. Porosty na pozemcich 6 777,60 K¢
Vysledna cena - celkem: 1631101.80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1631 100,- K¢

slovy: JedenmilionSestsettiicetjednatisicjednosto K¢

Vécna biremena a zavady ocefiované samostatné

1. VB pro : Kotrbova Véra 474 524,30 K&
Vécna bifemena a zavady ocefiované samostatné - celkem: 474 524,30 K¢
Cena zjiSténa dle cenového predpisu

1631 100 K¢

slovy: JedenmilionSestsettiicetjednatisicjednosto K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Objekt k bydleni &.p. 73 1 475 779,80 K¢&
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Zemédélska usedlost 198 000,- K¢
3. Hodnota pozemki

3.1. Pozemky ve funk¢énim celku 1057 200,- K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1. Objekt k bydleni &.p. 73 2 676 833,- K¢
5. Vécna bremena

5.1. VB pro: Véra Kotrbova 474 524,30 K¢

Porovnavaci hodnota 2676 833 K¢
Veécna hodnota 2 730 980 K¢

z toho hodnota pozemku 1 057 200 K¢
Vécné biemeno 474 524 K¢
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Silné stranky

+ klidna lokalita vyhledavana k bydleni
+ dobra obc¢anska vybavenost

+ dostate¢na vymeéra pozemki

Slabé stranky

- objekt k bydleni k rekonstrukei
- vécné bifemeno

Obvykla cena
2700 000 K¢

slovy: Dvamilionysedmsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Stanovend obvykla cena je v Grovni zjiSténé ceny porovnavaci. Ve stanovené obvyklé cené neni
zohlednéna hodnota zastavniho ani jinych prav a omezeni.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkul analyzy

Byla vypoctena zjiSténa cena a byla provedena srovnavaci analyza, ureny zékladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakeci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovéano. Pro
urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nckterych charakteristikaich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soufasna cena obvykld uréena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavéru
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci: Pozemek parec. ¢&. st. 239 0
vyméie 119 m2 zastavénd plocha a nadvofti, Soucdasti je stavba: Novy Rychnov, C.p. 73, bydleni,
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 239, pozemek parc. ¢. st. 367 o vyméie 33 m2 zastavénd plocha
a nadvori, Soucdsti je stavba: bez ép/¢e, zem.used, Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 367, pozemek
parc. €. 1358/33 o vymeéie 729 m2 zahrada zapsané na LV €. 218, pro k.u. Novy Rychnov, obec Novy
Rychnov, okres Pelhiimov, u Katastralniho ufadu pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Pelhfimov.

6.2. Odpovéd’

OBVYKLA CENA bez

. . 2200 000 K¢
vécneho bremene

slovy: Dvamilionysedmsettisic K¢

OBVYKLA CENA s 2 700 000 K&

vécnym biremenem
slovy: Dvamilionydvéstétisic K¢

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skutec¢nosti snizujicich pfesnost.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

KM 1
Mapa obce, oblasti 2
Fotodokumentace 5
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Konzultant a dtivod jeho pribrani

Konzultant nebyl ptibran.

Odména nebo nahrada nakladu znalce

Byla sjedndna smluvni odména

Vypracoval:

ZUOM as.

Chelcického 686

533 51 Pardubice - Rosice

Miroslav Sabl, Jan Miklosko, Josef Vacik

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znaleckd kancelat ZUOM a.s. sidlem Chel€ického 686, 533 51
Pardubice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim minstrem spravedinosti ze dne 09.09.2014
¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1071-96/2021 evidence posudk.

V Pardubicich 9.6.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Jan Digitalné
.1 1.-v1, podepsal

Miklosk |

o Miklosko

ZUOM, ass.
Ing. Jan Miklosko
Reditel spole&nosti

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.5.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

pocet stran A4 v piiloze:

KM 1
Mapa obce, oblasti 2
Fotodokumentace 5

-23-



Pozemek p.¢. 239 v k.u. €. 707881

-24-



»: / “ o
Pozemek p.¢. 239 v k.. ¢. 707881
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