ZNALECKY POSUDEK
&. 6229-233/2020

O cené pozemku p.&.St.118, zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 365 m?, jehoZ souéasti je
rodinny dim €.p.60 v obci Smilovice, mistni ¢ast Ujezd, véetné ptisluSenstvi a pozemku,
p.€.391/13, zahrada, o velikosti 1301 m2, vSe zapsano na LV ¢.9 pro k.. Ujezd u Lusténic

Objednatel znaleckého posudku: Eurodrazby.cz a.s.
Cimicka 780/61
181 00 Praha 8

Ugel znaleckého posudKku: Stanoveni obvyklé ceny k €.j.:
KSPH68INS-1336/2020

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 20.12.2020 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 Trsice

telefon: 602719124

e-mail: hon.sima@seznam.cz

Pocet stran: 29 véetné titulniho listu. Objednateli se pfedava v jednom vyhotoveni.

V TrSicich 20.12.2020



A.NALEZ

1. Znaleckv ukol

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.¢.St.118, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 365 m?, jeho
soucasti je rodinny diim &.p.60 v obci Smilovice, mistni &ast Ujezd, vEetné piisludenstvi a pozemku,
p.£.391/13, zahrada, o velikosti 1301 m?, vie zapsano na LV &.9 pro k.. Ujezd u Lusténic. Ocenéni
se provadi jako aktualizace vlastniho ZP.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dam
Adresa pfedmétu ocenéni: Ujezd 60

294 42 Smilovice
LV: 9
Kraj: StredocCesky
Okres: Mlada Boleslav
Obec: Smilovice
Katastralni uzemi: Ujezdec u Lusténic
Pocet obyvatel: 711

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 770,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)



Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 422,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 18.5.2020 za pfitomnosti znalce a vlastnika
nemovitosti.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- LV &.9 pro k.. Ujezd u Lusténic
- kopie snimku katastralni mapy

- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- vlastni ZP ¢€.6088-92/2020

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Ondiej Hora, Ujezd 60, 294 42 Smilovice, LV: 9, podil 1/ 1

odpovidaji skutecnosti

6. Dokumentace a skute¢nost

prohlidkou bylo zjisténo, Ze ptistavba RD a dievéna kiilna nejsou zakresleny v KM.

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenovana nemovitost je samostatné stojici objekt rodinného domu, castecné podsklepeny (neni
podlazi-nizka SV), s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim. Je zdény, stfecha je sedlova s
krytinou z betonové taSky, bleskosvod neni instalovan, klempifské prvky jsou z pozinkovaného
plechu. Fasada je bfizolitova a chybé&jici. Okna jsou plastova, vnitini dvefe jsou plné a prosklené,
podlahy jsou z dlazby, betonu, laminatu. WC je splachovaci. Koupelna je s vanou, umyvadlo.
Kuchyi je s linkou, plynovy sporak. Vytapéni je ustfedni, plynovy kotel. Tepla voda je z boileru.



Dispozi¢né jde o byt 3+1. Objekt je napojen na elektfinu, vodu ze studny a vefejny vodovod,
kanalizaci a plyn. Dim je stary nejméné¢ 80.rokli, v poslednich 10 letech byla provadéna
modernizace, zatim jeSt¢ nedokoncena. Stav objektu je podprimérny. Celkové vybaveni je
prumérné. U domu se dale nachéazi rozestavéna gardz a objekt dievéné kilny.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténad (administrativni cena) podle cenového piredpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii [IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.



Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o pfimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v

nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemky s rodinnym domem
1.1. Ocenované pozemky

1.2. Rodinny diim



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 11T 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - insolvenc¢ni fizeni I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VIl 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,661
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Pe* P, *Ps * Py * (1 + 3 P,)=1,020
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nizev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez dalSich vlivii II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +3 Pi)=1,020
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 0,674

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,040



1. Pozemky s rodinnym domem

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:

Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 666,00 m*

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 22vp
R=(200+0,8 * 1 666,00) /1 666,00 = 0,920
Index trhu s nemovitostmi It = 1,020

Index polohy pozemku Ip = 1,020

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I = I * Ip * Ip = 1,020 * 1,000 * 1,020 = 1,040



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni z[ag /r‘;ez‘]a Index  Koef. Iﬁ’é /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 422, - 1,040 438,88
Typ Nézev Parcelni Vyn12éra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m™] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.118 365 438,88
nadvofi
Redukeéni koeficient R = 0,920 403,77 147 376,05
§ 4 odst. 1 zahrada 391/13 1301 438,88
Redukéni koeficient R = 0,920 403,77 525304,77
Stavebni pozemky - celkem 1 666 672 680,82

1.2. Rodinny dim

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnévaci metoda
Poloha objektu: StredocCesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafri stavby: 80 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2010

Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 2 358,- K&/m’

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.PP: = 5,50 m’
1.NP: 5,88%13,85+5,88%4,43+3,56%4,08 = 122,01 m?
podkrovi: 5,88*13,85 = 81,44 m’



Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 5,50 m” 1,80 m
1.NP: 122,01 m* 2,83 m
podkrovi: 81,44 m* 2,60 m

Obestavény prostor

spodni stavba: 5,5%1,8 = 9,90 m’

vrchni stavba: 5,88*13,85%4,24+5,88%*4,43%(2,55+3,58)/2+3,5= 478,15 m’
6*4,08*(3,06+4,24)/2

zastfeSeni: 81,44%2,55/2 = 103,84 m’

Obestavény prostor - celkem: = 591,89 m’

PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 122,01 m*

Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 208,95 m*

Podlaznost: ZP/ZP1=1,71

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty nezateplené nebo I -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm I 0,03

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazove, dalkové I 0,00

-10 -



7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni 111 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: standardni ptislusenstvi 111 0,10
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou drzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,10 pro stavby s nastavbou, ptistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro stavby 10 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (10 + 15)= 0,875
12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *V3*0,975=10,953
i=1

i=

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,020

Index polohy pozemku Ip = 1,020

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 358,- K&/m® * 0,953 =2 247,17 K&/m®
CSp=OP * ZCU * It * Iy = 591,89 m® * 2 247,17 K&/m®> * 1,020 * 1,020= 1 383 812,58 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1 383 812,58 K¢

Pozemky s rodinnym domem — rekapitulace

1.1. Pozemky: 672 680,82 K¢

Pozemky s rodinnym domem - zjiSténa cena celkem 2 056 493,40 K¢

-11 -



C. REKAPITULACE

1. Pozemky s rodinnym domem
1.1. Ocenované pozemky

1.2. Rodinny diim

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: DvamilionypadesatSesttisicCtyfistadevadesat K¢

-12-

2 056 493,40 K¢
672 680,82 K¢

1383 812,60 K&

=2 056 493,40 K¢

2 056 493.40 K¢

2 056 490.- K¢




Z.aver :

Zavady, vaznouci na nemovitosti:

Veskeré zavady jsou podrobné rozepsany na piilozeném LV ¢&.9 pro k.a. Ujezd u Lusténic k datu
18.12.2020. Tyto zavady budou prodejem nemovitosti vymazany z KN, proto obvyklou cenu
nemovitosti neovliviuji.

Porovnani s obdobnymi nemovitostmi :

-13 -



rodinny dim v obci Charvatce, ktery byval pocatkem 20. stoleti letnim rodinnym sidlem Thurn
Taxist. Diim je vhodny i jako dvougenerac¢ni. V ptizemi se samostatnym vchodem se nachazi byt o
dispozici 2+1, WC, v je chodb¢ sprchovy kout s umyvadlem. Ptes pfistavbu zasklené zimni terasy
vede 2. vchod do domu, kterym se dostaneme do l.patra. Zde je byt o dispozici 3+1, WC a
koupelna s vanou a vstup na pudu. V suterénu se nachazi prostorny sklep se starym nefunkénim
kotlem na tuha paliva. Po celém domé jsou nové elektrorozvody v médi, dale staré rozvody topeni a
radiatory. Teplo zajiStuji kamna na tuhé paliva. Komin je 14 let novy, ale bez vlozky. Teplou vodu
v ptizemi zajist'uje bojler. Voda je Cerpana z vlastni studny, ale pfed domem je mozno se napojit na
vodu obecni i kanalizaci a plyn. Nyni je odkanalizovano septikem (nerez cisterna). Césti domu vede
prasklina zplisobend vyménou oken pifi chybé&jicim vénci. Nutno ukotvit. Dim je okamzité
obyvatelny, coz je vyhoda, Ze rekonstrukci 1ze provadét "za provozu". Pozadovana cena 2.390.000,-
K¢, 1j.11.950,- K&/m2 véetné kompletniho realitniho a pravniho servisu.

-14 -



il cumveantcz

=E ‘- -

- ii dumrealit.cz

prodej domku o dispozici 2+kk v obci Péc€ice. Dispozice domu: chodba, mistnosti s kamny na tuha
paliva, ve které se nachazi $pajz, kde by mohla byt kuchyn spojena s jidelnou a ve vedlej$i mistnosti
obyvaci pokoj, s pidy je moznost udélat dalsi podkrovni pokoje. Na pozemku je studna , WC je
chemické, ptisti rok se bude d¢€lat v obci kanalizace. Elektrika je jiz v médi, topeni je feSeno kamny
na tuhd paliva, mistnosti maji jiz odizolované podlahy. Dale se na pozemku nachazi zanovni zdéna
stavba s garazi a dilnou ( staii vystavby je 8. let ), nad t€émito prostory je moznost vybudovat taktéz
podkrovi mistnosti. Dim je v klidné ¢asti obce a zahrada poskytuje soukromi, nedaleko je détské
hiisté, hospudka. Dobra dostupnost: Jabkenice - 3km, Mlada Boleslav - 13km, Dobrovice - Skm.

Pozadovana cena 2 599 000 K¢ za nemovitost , tj.16.987,- K&/m2.

-15-



vesnicky rodinny dim s rozsahlym pozemkem o celkové vymeétre 2 184 m2 v $irSim centru obce
Krchleby u Nymburka. Soucéasti domu je 1 ptivodni hospodarska Cast, stavebné navazujici na
obytnou a samostatné stojici dilna. Konstrukce domu umozituje zbudovani podkrovi , pfipadné i
dvougeneracni bydleni. Obcanskd vybavenost v obci 7S, MS, obchody, restaurace, OU, hiistg,
koupalisté ap.). Dostupnost nakupnich center, nemocnice, stfednich $kol a vSech dtlezitych tradui je
v byvalém okresnim mésté Nymburk, vzdaleném 7 km po hlavni silnici 1/38. Obec Krchleby je
vzdalena 25 km od Mladé Boleslavi a asi 35 minut jizdy autem od Prahy. Pozadovana cena
2 690 000 K¢ za nemovitost, véetn¢ provize, t].22.797,- KE/m?2.

Primérné jednotkova cena ¢ini 17.245,- K&/m2. S ohledem na konkrétni polohu, stav, vybaveni,
velikost pozemkil a okolnosti prodeje stanovuji jednotkovou srovnavaci cenu na 16.000,- K¢/m2.
Podlahové plocha domu ¢ini cca 152 m2. Za cely dim tedy 2.432.000,- K¢, po zaokrouhleni pak
2.430.000,- K¢.

Obvykla cena bez vlivu zavad : 2.430.000,- K¢

Obvykla cena zavad : 0,- K¢

Obvykla cena opravneéni : 0,- K¢

Obvyklou cenu nemovitosti _stanovuji_na
2.430.000.- K¢.

Slovy: Dvamilionyctyfistatiicettisic K¢

V Trsicich 20.12.2020

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 Trsice

telefon: 602719124

e-mail: hon.sima@seznam.cz

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.15.
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod ¢.j.Spr 2982/98, pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 6229-233/2020 znaleckého deniku.
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pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti k datu 18.12.2020 pro LV &.9 pro k.. Ujezd u 3
Lusténic

Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 4
Mapa oblasti 3
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Vypis z katastru nemovitosti k datu 18.12.2020 pro LV &.9 pro k.i. Ujezd u Lusténic

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2020 14:55:03

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav Obec: 536652 Smilovice
Kat.tzemi: 773581 0jezd u Lusténic List vlastnictvi: 9
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnické préve
Hora Ondrej, 0jezd 60, 29442 Smilovice

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpusob cchrany
st. 118 365 zastavéna plocha a

nadvofi
Souddsti je stavba: Ujezd, &.p. 60, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 118
391/13 1301 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v €a&sti B - Bez zapisu

C Vé&cna prava zatéfujici nemovitosti v &asti B véetné scuvisejicich ddaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi veskerych existujicich, budoucich, podminénych a nepodminénych penézitych
dluhfi, vzniklych nebo které vzniknou na zakladé uvérové smlouvy &. 1111827001 v obdobi
ode dne uzavieni zastavni smlouvy do 9.3.2052, az do celkové vyse 3.570.000,- K&
Oprdvnéni pro
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., Vinohradska
3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10, RC/ICO: 49241397
Povinnest k
Parcela: St. 118, Parcela: 391/13

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 1111827001/1 ze dne
17.03.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.03.2017 11:33:50. Zapis proveden

dne 11.04.2017; uloZeno na prac. Mlada Boleslav
v-2710/2017-207

Pofadi k 17.03.2017 11:33

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. wve vyhodnéjdim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 1111827001/1 =ze dne
17.03.2017. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 17.03.2017 11:33:50. Zapis

proveden dne 11.04.2017; uloZeno na prac. Mlada Boleslav
V-2710/2017-207

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 1111827001/1 =ze dne
17.03.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.03.2017 11:33:50. Zapis

proveden dne 11.04.2017; uloZeno na prac. Mlada Boleslav
v-2710/2017-207

o Zakaz zatiZeni
zakaz zfidit vécné bifemeno a praveo stavby po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., Vinohradska
3218/169, StraZnice, 10000 Praha 10, RE/IC0: 49241397

ni spravu katastru nemovitosti CR

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvedu, ve kterém vyk
& Mlada Boleslav, kéd:

lofesky kraj, Ratastrédlni pra
strana 1

Katastrdlnl (fad pro Stfed
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2020 14:55:03

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav Obec: 536652 Smilovice
Kat.tzemi: 773581 0jezd u Lusténic List vlastnictvi: 9

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 118, Parcela: 391/13

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 1111827001/1 =ze dne
17.03.2017. Pravni aGéinky zapisu k ckamZiku 17.03.2017 11:33:50. Zapis proveden
dne 11.04.2017; uloZeno na prac. Mlada Boleslav

Vv-2710/2017-207
Pofadi k 17.03.2017 11:33

D Poznamky a dalsi obdcbné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Racek, Kpt. JarosSe 256, 595 01 Velka Bites
Povinnost k
Hora Ondfej, Ujezd 60, 29442 Smilovice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Zdir nad
Sazavou Mgr. Zdenék Racek 179 EX-268/2019 -15 ze dne 22.03.2018. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 22.03.2019 18:11:55. 2apis proveden dne 27.03.2019; uloZeno
na prac. Velké Mezificéi

Z-749/2019-746
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 118, Parcela: 391/13

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Zdenék Radek 179 EX-268/2019 -
16 ze dne 22.03.2019. Pravni déinky zapisu k okamZiku 22.03.2019 18:11:58.
Zapis proveden dne 01.04.2019; uloZeno na prac. Mlada Boleslav

Z-1353/2019-207

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Mgr. Zdenék Radek
179 EX-268/2019 -35 (pravni moc ke dni 15.4.2019) ze dne 15.11.2019. Pravni
déinky zapisu k okamziku 15.11.2019 18:00:59. Zapis proveden dne 26.11.2019;
uloZeno na prac. Mlada Boleslav

Z-5033/2019-207

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

¢ Smlouva kupni =ze dne 17.03.2017. Pravni uéinky =zapisu k ckamZiku 04.09.2017 14:45:34.
Zapis proveden dne 26.09.2017.

v-9117/2017-207
Pro: Hora Ondfej, Ujezd 60, 29442 Smilovice

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
Nemovitosti jsou v dzemnim cbvedu, ve kterém vyk i ni sprdvu katastru nemovitosti CR
Ratastradlnl (fad pro StfedocCesky kraj, Hatastrdlni pracovidté Mlada Boleslav, kéd:

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2020 14:55:03

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav Obec: 536652 Smilovice
Kat.tzemi: 773581 Ujezd u Lusténic List vlastnictwi: 9
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
391/13 31901 1301

Pokud je vyméra bonitnich dilf parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni arad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Mlada Boleslav, koéd: 207.

ﬁyhotovil: Vyhotoveno: 18.12.2020 15:0%:36
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhoteoveno ddlkevym pFistupem

Podpls, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsouw v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Ratastralnl (dfad pro Stfedofesky kraj, Ratastrélni pracoviidté Mlada Boleslav, kbéd: 207.
strana 3
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Mapa oblasti
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