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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci: jednotka &. 259/6, zptisob
vyuziti byt, vymezena podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., v budové ¢p. 259, bytovy dim na pozemku
parc.C. 115/1 a spoluvlastnicky podil ve vysi 1152/4925 na budové a pozemku. Bytova jednotka
je zapsana na LV ¢. 580, bytovy dim je zapsan na LV ¢. 576, pozemek je zapsan na LV €. 576,
vSe pro k.u. Lomnice u Sokolova, obec Lomnice u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj,
katastralni pracovisté¢ Sokolov.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Podklad pro drazbu

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku
Zadavatel nesdé¢lil znalci zddnou skutecnost, kterd mtze mit dle jeho nézoru vliv na pfesnost
zéaveru znaleckého posudku.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroji dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroju, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladt a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

informace a podklady od objednatele

informace a podklady z prohlidky

informace od Stavebniho bytového druzstva Rozvoj

https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - piistup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

https://www.czs0.cz/ - Cesky statisticky tGifad

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a ufady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

2.3. Vérohodnost zdroje dat
Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zptisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "urCeni obvyklé ceny nemovitych
véci". Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrdna a tvotfena data, kterd budou
analyzovana a ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelna a vhodna.
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Sebrana a tvofena budou data z vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z
podkladii a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiSténa
poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setieni a prohlidka oceniovanych nemovitych véci,
budou zjistény identifika¢ni udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a
stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych
nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladl, dat a z mistniho Setieni, na zéklad¢ kterych znalec
dospél k vysledktm. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvotrena
a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle
aktualni inzerce a budou zjiStény, vybrany, analyzovdny a pouzity vzorky srovnatelnych
nemovitych véci z vlastni databaze a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

- objednavka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti LV ¢. 580 pro k.i. Lomnice u Sokolova ze dne 22.11.2020

- informace z Katastru nemovitosti LV ¢. 580 pro k.a. Lomnice u Sokolova ze dne 01.04.2021

- informace z Katastru nemovitosti LV ¢. 576 pro k.a. Lomnice u Sokolova ze dne 01.04.2021

- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN

- cenové udaje Katastralniho uradu

- databaze nemovitosti INEM

- realitni inzerce S reality

- Zékon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku

- Vyhlaska ¢. 488/2020 Sb. kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich ptedpisi

- Zéakon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelétich a znaleckych ustavech

- Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

- prohlidka ocefiovanych nemovitych véci, zaméteni a potizeni fotodokumentace. Vlastnik nebo
osoba, kterd ma pfedmét ocenéni v drZzeni nebo najmu, nebyl pfitomen fadné prohlidce predmétu
ocenéni, prohlidka nebyla umoznéna. Veskeré popisy a informace vyplyvaji z prohlidky vnéjsi a
sdéleni mistnich obyvatel, informace a skutecnosti o zakrytych konstrukcich a existenci
podzemnich ¢asti a stavu inzenyrskych siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitosti
odhadnuty. Vykresova dokumentace ani jiné podklady nebyly dolozeny.

Identifika¢ni udaje nemovité véci
Dle informace z katastru nemovitosti LV 580 pro k.i. Lomnice u Sokolova ze dne 01.04.2021
Lalis Karel, Hornicka 259, 35601 Lomnice

Adresa: Hornicka ¢p. 259
Nazev katastralniho izemi: Lomnice u Sokolova
Nazev obce: Lomnice

Nazev okresu: Sokolov

List vlastnictvi: LV ¢. 580

Omezeni vlastnického prava a jiné zapisy
Dle informace z katastru nemovitosti LV ¢. 580 pro k.u. Lomnice u Sokolova ze dne 01.04.2021
Zastavni pravo smluvni

- urceni obvyklé ceny je provedeno bez vlivu vysSe uvedenych omezeni vlastnického prava
Poloha a charakteristika



Bytovy diim je postaveny v zastavéné, okrajové, vychodni ¢asti obce Lomnice, pii zpevnéné
komunikaci ul. Hornicka, se vstupem do domu z jizni strany (z pozemk parc.¢. 115/2, parc.c. 114
a parc.C. 118/1 ve vlastnictvi obec Lomnice). Bezprosttedni okoli je zastavéné pievazné bytovymi
a rodinnymi domy a komerénimi objekty. Okoli bytového domu je bézn¢ prostorné, se vzrostlymi
stromy, zatravnéné, s moznosti parkovani. Bytovy diim je vyuZzivan pro bydleni, je podsklepeny a
ma 2 nadzemnich podlazi a vyuzité podkrovi, okoli a vnitini prostory jsou hodnoceny jako bézné
udrzované. Bytovy dim byl dédn do uzivani v 70 tych letech min. stoleti, je zdény, revitalizovany,
bez vytahu, napojen na veskeré dostupné inzenyrské site.

Lomnice lezi na izemi okresu Sokolov a nalezi pod Karlovarsky kraj. Pfislusnou obci s rozsifenou
pusobnosti je mésto Sokolov (v dojezdové vzdalenosti cca 3km). V Lomnici ma trvaly pobyt
hlaseno piiblizn€ 1350 obyvatel, v obci je béznéa obcanska a technickd vybavenost (posta, verejny
vodovod, kanalizace a plynofikace, kulturni a sportovni zafizeni, matetskd a zakladni Skola,
restaurace, prodejna potravin, ordinace Iékaie apod.), doprava autobusova.

Popis a stav

Bytova jednotka 2+1, o plose bytu 58,70m2 v podkrovi bytového domu. V byté je predsin
6,80m2, kuchyné 5,40m2, koupelna, WC 4,10m2 a dva pokoje 12,40 a 30,00m2, k uzivani bytu
nalezi sklep o plose 28,30m2 a padni prostor o plose 28,20m2 (udaje z evidence Stavebniho
bytového druzstva Rozvoj). Vytapéni bytu je pravdépodobné ustiedni teplovodni do radiatort,
tepla voda pravdépodobné z bojleru, okna stfeSni na sever a na jih, dvefe naplnové, v kuchyni
pravdépodobné kuchyniska linka, sporak, na socialnim zafizeni pravdépodobné umyvadlo, vana,
nebo sprchovy kout, WC. Prohlidka bytu nebyla umoznéna, ptedpokladan byt v bézném stavu. Byt
je pravdépodobné jiz néjakou dobu prazdny, neobydleny.

4. POSUDEK

4.1. Postup pri analyze dat
Analyza dat bude provedena dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, §2, dle vyhlasky
¢. 488/2020 Sb. §lc, tj. urceni zjiSténé ceny a dle vyhlasSky €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké
¢innosti, tj. uréeni obvyklé ceny.

Analyza dat bude provedena porovnanim jako statistické vyhodnoceni nej€astéji se vyskytujiciho
prvku v dané mnozin¢ skute¢né realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo
pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni s vyloucenim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvki je stanovena z historickych
cen za pfimefeny ¢asovy usek. Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité
véci (vzorky), u nichz je realizovana cena zndma. Pti vybéru vzorki je respektovana pfiméiena
homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy,
typu, velikosti, kvality, vyuzitelnosti apod. Pfi analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi
vécmi jsou ceny vzorkl vyjadreny jako jednotkova cena za 1m2 plochy. Cilem porovnani je vyuzit
a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice irovné porovnavaci hodnoty a vysledna
porovnavaci hodnota lezi uvnitf intervalu, vymezeném cenami jednotlivych vzorkd.

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, vyhlaska ¢. 488/2020 Sh. §1c
zjisténa cena

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel i 0,70
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80



O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a Il 0,95

zdravotni stfedisko a Skola)
Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * O3 * O4 * Os * Og = 216,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zadkoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez Il 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zafizeni a zédkladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=0,763
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Pg*P;*Pg*Py*(1+ 3 Pi)=1,060
i=1

Index polohy



Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti | 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli | 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je pramér v kraji Il 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - bez dalSich vlivii | 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,050

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,801

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp =1+ * Ip = 1,113

1. Bytova jednotka

1.1. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 60 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 9 193,- K¢&/m?

Podlahové plochy bytu l;%e;;;f:‘fédllﬁ(gﬁ;

pokoj: 12,40* 1,00 = 12,40 m?
pokoj: 30,00* 1,00 = 30,00 m?
kuchyné: 540* 1,00 = 5,40 m?
predsifi: 6,80* 1,00 = 6,80 m?
koupelna: 410* 1,00 = 4,10 m?
sklep: 28,30* 0,80 = 22,64 m?
ptda: 28,20* 0,10= 2,82 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 84,16 m?



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, |l 0,00
sklad

3. Piislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem Il 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zékladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Gplné - standardni i 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni kéje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové Il 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu Il 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tidrzbou — Il 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro stari 60 let:

s=1-0,005*60=0,700
9

Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi)*Vi *0,700 = 0,684

i=1

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,763
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 9 193,- K&/m? * 0,684 = 6 288,01 K¢&/m?
CBp=PP*ZCU * I+ * Ip = 84,16 m? * 6 288,01 K&m?* 0,763 * 1,050= 423 967,72 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,763
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku

423 967,72 K¢

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizen¢ zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00

ochranné pasmo



5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * lo * Ip = 0,763 * 1,000 * 1,050 = 0,801

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[ailé. /r(:;]la Index  Koef. LEngC /fr‘j?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 216,- 0,801 173,02
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 115/1 188 173,02 32527,76
nadvofti
Stavebni pozemek - celkem 188 32 527,76
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 32 527,76 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky = 32 527,76 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 32 527,76 Ké
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 423 967,72 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemKu

Zjisténa cena pozemku: 32 527,76 K¢

Spoluvlastnicky podil: 1 152 /4 925

Hodnota spoluvlastnického podilu:

32527, 76 KE* 1 152/4 925 =7 608,52 K&

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 7 608,52 K¢

Bytova jednotka - zjiSténa cena = 431 576,24 K¢

4. 2. Vvsledky analyzy dat

1. Bytova jednotka 431 576,20 K&
1.1. Ocenovany byt 423 967,72 K&
1.2. Pozemek 7 608,53 K¢

=431 576,20 K¢

Vysledna cena - celkem: 431 576,20 K¢




Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 431 580,- K¢

slovy: Ctyfistatficetjednatisicpétsetosmdesat K&

Dle zdakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, §2 a vyhlasky ¢. 503/2020 Sb.
obvykla cena

Analyza trhu

V daném piipadé ocenéni residencni nemovité véci trh vykazuje v posledni dobé prevazné (v
zavislosti zejména na lokalité a typu nemovité véci) stale rostouci tendenci poptavky. V obci
Lomnice ani blizkém okoli neni ke dni ocenéni na realitnim trhu nabizen zadny byt. Ve vypoctu
porovnavaci hodnoty jsou pouZity vzorky realizovanych cen nejvice podobnych nemovitych véci.

Porovnavaci metoda

lokalita cena druh ceny

1) Hornicka kolonie, Lomnice, okr. Sokolov 660 000,- K¢ realizovana cena, prodej 02/2020
Byt 2+1 o plose 64m2, ¢astecné rekonstruovany

2) Vintirov, okr. Sokolov 655 000- Ké realizovana cena, prodej 02/2021
Byt 3+1 o plose 63,00m2, rekonstruovany

i —

3) Vintifov, okr. Sokolov 798 000- Ké realizovana cena, prodej 10/2020
Byt 3+1 o ploSe 67,70m2, caste¢né rekonstruovany

el

Pouzité koeficienty:
K1 - koeficient polohy, lokality
K2 — koeficient typu stavby, materialové provedeni, stavebné technicky stav
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K3 — koeficient pozemku, velikost, tvar

K4 — koeficient velikosti objektt

K5 — koeficient vybaveni nemovitosti, rekonstrukce, modernizace

K6 — koeficient zdroje

K7 — koeficient ostatni, vySe neuvedené, ivaha a nazor znalce, ¢as prodeje

hodnoceni vzorku

¢.nem. Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 Ké&m2  KE/m?2 upravena

1. byt Lomnice, okr. Sokolov 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 10313 9282
2. byt Vintitov, okr. Sokolov 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 10397 9 357
3. byt Vintitov, okr. Sokolov 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 11787 10 608
minimum 9282
maximum 10 608
median 9357
pramér 9749
jednotkova cena (priameér) 9749
zapocitatelna plocha m2 58,7
porovnavaci hodnota celkem 572 272

4.2. Vysledky analyzy

Z analyzy vyplyva, ze zjisténa cena Cini 431.580,- K&, porovnavaci hodnota v priméru cini
572.272,- K¢. Z dlouhodobé zkusenosti pfi urcovani zjisténé ceny nemovitych véci je jednoznacné,
7e zjisténd cena je jen ve vyjimecnych piipadech podobna jako obvykla cena, ve vétsiné ptipadi
pouzivana pro ucely dani a poplatkll. Ze srovnavaci analyzy vyplyva, Zze podobné nemovité véci
jsou v lokalité obchodovany. Byly porovnany vzorky realizovanych cen, vysledkem porovnani je
pramér ve vysi 572.272,- K¢.

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni: 570 000,- K¢

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovnavaci analyza, ureny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vySi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy
transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je zfejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je
obchodovano. Pro ur€eni obvyklé ceny je vychazeno z databdze realizovanych cen Katastru
nemovitosti, z inzertni databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodejii byly vybrany obdobné
nemovité véci, které se v nékterych charakteristikach mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek
informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po
zohlednéni vSech vlivi pisobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna
cena obvykla ur¢ena na tirovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu
Kontrolou byla ovétena spravnost postupu, skute¢nosti, které by mohly snizovat piesnost zavéru
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Zadana odborna otazka: urceni obvyklé ceny

6.2. Odpovéd

Obvykla cena je urcena:

ve vySi: 570 000,- K¢

slovy: pétsetsedmdesat tisic K¢

6.3. Podminky spravnosti zavéra, piipadné skute¢nosti sniZujici jeho piresnost
Bez podminek, bez skute¢nosti snizujicich pfesnost

7. PRILOHY

7.1. Seznam priloh
- mapy
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Konzultant a dtivod jeho pfibrani
- konzultant nebyl ptibran

Odména nebo ndhrada ndkladu znalce
- byla sjednana smluvni odména

Vypracoval:

ZUOM a.s.

Chelcického 686

533 51 Pardubice - Rosice

Renata Havifova, Jan Miklosko, Josef Vacik

8. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu ustavi z
rozhodnuti Ministerstva spravedlnosti CR ze dne 09.09.2014 ¢&.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11,
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 1027-52/2021 znaleckého deniku.

8.1. Otisk znalecké peceti

8.2. Datum a podpis

V Pardubicich dne 07.04. 2021 Jan Digitalné

. ., podepsal Jan
MikloSko mikiozko

Ing. Jan Miklosko
Reditel spolec¢nosti
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